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um m mm Styrelsen for Bostadsrdittsforeningen

F O rv a I t n I n g S b e r a tte I s e Brandholmen i Nykoping 2 far hérmed
avge darsredovisning for réikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Nykopings Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-14. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2018-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-18.

Foreningens bostadsritter har i vissa fall upplatits till priser som avviker fran ekonomisk plan. Ddrmed uppkommer en
differens mellan de totala insatserna enligt ekonomisk plan och de faktisk inbetalda insatserna. Fastigheten har
forvirvats vie en s kallad paketering innebérande att forening har forvérvat ett aktiebolag innehallande fastigheten.
Fastigheten 6verlts vis ett sddant tillvigagangssitt till en kopeskilling under marknadsvérde, samtidigt som
mellanskillnaden mellan marknadsvirdet och anskaffningsvirdet ldggs pa kopeskilling av aktier i bolaget. Genom ett
trepartsavtal dr kopeskillingen pa aktierna rorlig och sitts slutgiltigt ndr summan av insatser och bottenldn &r definitiv.
Hirav foljer att foreningens finansiering inte paverkas ekonomisk av de ldgre insatserna da kdpeskillingen for aktier
minskas i motsvarande grad. Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid
dverforeningen av fastigheten beriknas pé skillnaden mellan bokfort virde och skattemdssigt virde, och faller ut forst
vid en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej. Dotterbolaget avvecklades under ar
2020.

2| ARSREDOVISNING Brf Brandhalmen i Nyk_i')pin820r .nr; 7696308134
Transaction 09222115557512145276

Signed ME, ZH, DS, VH, MJ



Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malet 4 i Nykopings Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 lagenheter som
uppfordes 2019. Fastighetens adress dr Fotbollsvdgen 10-16 i Nykdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Bostadsritternas fastighetsforsikring via Soderberg & Partner.

I forsékringen ingér bland annat styrelseforsakring, egendomsforsdkring mm.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 20
3 rum och kok 18
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 34
Antal carportar 6
Total bostadsarea 3 280 m?
Arets taxeringsvirde 68 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 68 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Riksbyggen Drift och skétsel

Nykopings kommun Vatten o avlopp samt avfallshantering
Vattenfall El och fjarrvdarme

Kone Larmavtal hissar

Kiwa Inspecta

Soderberg & Partner
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 0 kr.

Underhéllsplan: Foreningen har upprittat en underhéllsplan under vintern 2023/2024. Den visar pé ett
underh&llsbehov pa 900 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 548 tkr

(167 kr/m?).

Tidigare utfort underhall

Beskrivning

Ar

Oversyn och injustering av virme

2022

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Elmerup Ordforande 2024
Zamin Heshimov Ledamot 2024
Dicky Swing Ledamot 2024
Viktor Hasselgren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leena Rung Suppleant 2024
Madelene Osterlund Suppleant 2024
Asa Andersson Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johansson

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Kromnér

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Swing 2024
Eva Bohn 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 63 personer.

Foreningen foridndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 30%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 816 ki/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2995 854 2 369 060 2 384 843 2079712
Resultat efter finansiella poster 264 461 —451 718 —412 149 130 845
Soliditet % 62 62 62 61
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intéikter % 95 95 a4
Arsavglff kr/kvm uppléten med 879 690 695 620
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 119 112 115 71
Sparande kr/kvm 354 205 148 616
Skuldséttning kr/kvm 14 376 14 527 14 677 14 828
Elg;l:ds:rtitiamg kr/kvm upplaten med 14 376 14 527 14 677 14 828
Réntekinslighet % 16,4 21,0 21,1 23,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
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Beriknas pé totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Berdknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlems- Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

insatser

Belopp vid érets bérjan 80 063 384 223 404 —2 440 152 —451 718
Disposition enl. &rsstimmobeslut —451 718 451718
Reservering underhallsfond 548 000 —548 000
Arets resultat 264 461
Vid arets slut 80 063 384 771 404 -3 439 870 264 461
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 891870
Arets resultat 264 461
Arets fondreservering enligt stadgarna —548 000
Summa -3 175410

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3175410

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2995 854 2369 060
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 826 23 551
Summa rérelseintékter 3011 680 2392611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =733.752 —1 052 743
Ovriga externa kostnader Not 5 —291 112 —274 985
Personalkostnader Not 6 69 250 —82 833
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar —897 745 —897 745
Summa rorelsekostnader -1 853 359 -2 308 306
Rorelseresultat 1158 321 84 305
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 68 29
Rintekostnader och liknande resultatposter —893 928 =536 052
Summa finansiella poster -893 860 =536 023
Resultat efter finansiella poster 264 461 -451 718
Arets resultat 264 461 -451 718

8 [ ARSREDOVISNING Brf Brandhalmen i Nykc”)ping 2 QOrg.nr: 7696308134 770N
9222115557512145276 S\fi;'

Transaction

Signed ME, ZH, DS, VH, MJ



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 123 820 065 124 717 810
Summa materiella anliggningstillgangar 123 820 065 124 717 810
Summa anliggningstillgangar 123 820 065 124 717 810

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 76 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 78 921 74 231
Summa kortfristiga fordringar 78 997 74 306

Kassa och bank

Kassa och bank 1 508 507 894 997
Summa kassa och bank 1508 507 894 997
Summa omsittningstillgingar 1 587 504 969 303
Summa tillgangar 125 407 569 125 687 113
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 063 384 80 063 384

Fond for yttre underhall 771 404 223 404

Summa bundet eget kapital 80 834 788 80 286 788

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 439 870 —2 440 152

Avrets resultat 264 461 —451 718

Summa fritt eget kapital -3 175410 —2 891 870

Summa eget kapital 77 659 378 77 394 917
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 15 586 375 31452 625

Summa langfristiga skulder 15 586 375 31 452 625

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 31 568 000 16 195 250
Leverantorsskulder 20 850 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 572 967 644 321
Summa kortfristiga skulder 32 161 816 16 839 571
Summa eget kapital och skulder 125 407 569 125 687 113
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 264 461 —451 718
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 897 745 897 745

Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1162 206 446 027
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —4 691 68 235

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =50 505 165 202

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1107 011 679 464
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —493 500 —493 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —493 500 —493 500

Arets kassaflode 613 511 185 964

Likvidamedel vid arets borjan 894 997 709 033

Likvidamedel vid arets slut 1 508 508 894 997
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa ridkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 670 622 2 060 358
Hyror, p-platser 117 600 117 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 300 —4 600
Rabatter 0 =7 986
Brinsleavgifter, bostdder 211932 203 688
Summa nettoomséttning 2 995 854 2 369 060

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelse-, pantforskrivnings- och pdminnelseavgifter 8030 20 449
Erhallna statliga bidrag - Elstod 7 796 0
Forsdkringsersittningar 0 3102
Summa o6vriga rorelseintédkter 15 826 23 551

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 =225 396
Reparationer —46 815 —38 088
Forsakringspremier —44 422 -39 434
Obligatoriska besiktningar —62 363 —81 501
Bevakningskostnader —51 500 —203 015
Sné- och halkbekdmpning -88 619 —56 388
Forbrukningsinventarier -9 086 —6 143
Vatten —162 946 =136 041
Fastighetsel -32770 =50 529
Uppvérmning —193 923 —180 577
Sophantering och atervinning —38 630 =33 427
Forvaltningsarvode drift -2 678 -2 204
Summa driftskostnader -733 752 -1 052 743
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —253 764 —243 080
Lokalkostnader 0 —625
Hyra inventarier & verktyg —221 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 334 —887
Ovriga forvaltningskostnader —1293 -2 150
Kreditupplysningar 0 —298
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9408 —17 381
Kontorsmateriel —400 0
Medlems- och féreningsavgifter =5810 -5720
Kopta tjdnster -2 153 -1924
Bankkostnader -1 730 -2920
Summa 6vriga externa kostnader =291 112 —274 985

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden* 53250 —64 544
Sociala kostnader* 16 000 —18 289
Summa personalkostnader 69 250 -82 833

* [ foregdende drs bokslut bokades styrelsearvode upp enligt stdimmobeslut, men styrelsen har valt att inte ta ut detta
arvode. Pa darsstiimman 2023 beslutade man att inte styrelsen ska fa nagot arvode, ddrav dr inget arvode uppbokat i

detta bokslut.

14 | ARSREDOVISNING Brf Brandholmen i Nyképing 2 Org.nr; 7696308134
08222 15557512145276

Transaction

o/

Signed ME, ZH, DS, VH, MJ




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 107 729 384 107 729 384
Mark 21 584 000 21 584 000
129 313 384 129 313 384
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 129 313 384 129 313 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —4 595 575 —3 697 830
-4 595 575 -3 697 830
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —897 745 —897 745
—-897 745 —-897 745
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 493 320 -4 595 575
Restvédrde enligt plan vid arets slut 123 820 065 124 717 810
Varav
Byggnader 102 236 065 103 133 810
Mark 21 584 000 21 584 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 15 480 13 461
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 441 60 770
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 921 74 231
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 47 154 375 47 647 875
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -31 403 500 -15 866 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —164 500 —329 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 586 375 31452 625

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 0,98% 2023-04-21 15 866 250,00 —15 784 000,00 82 250,00 0,00

NORDEA 0,96% 2024-04-17 15 866 250,00 0,00 164 500,00 15701 750,00

NORDEA 4,81% 2024-04-22 0,00 15 784 000,00 82 250,00 15701 750,00

NORDEA 0,98% 2025-04-16 15915 375,00 0,00 164 500,00 15750 875,00

Summa 47 647 875,00 0,00 493 500,00 47 154 375,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen omforhandla 31 403 500 kr och amortera 164 500 kr pa vriga lan varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 15 421 875 kr till omférhandling

mellan 2 och 5 ar efter bokslutsdagen. Beriknad 16pande amortering den ndrmsta fem aren uppgar till 2 467 500 kr.
Inga av foreningens lan forfaller senare 4n 5 ar frén bokslutsdagen.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 16 000
Upplupna rintekostnader 211 223 113 160
Upplupna driftskostnader 15938 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31679 2 831
Upplupna elkostnader 3925 9396
Upplupna varmekostnader 31086 28 188
Upplupna revisionsarvoden 0 13 700
Upplupna styrelsearvoden 0 53250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3203 209 021
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 275913 198 774
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 572 967 644 321
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 70 000 000 70 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Brandholmen i Nykoping 2
Org. nr. 769630-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirf6r att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende i f6rhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

a 1
Arendereferens: 3(
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péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsiret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag fr
oberoende i forhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamailsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
fSrsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar [or foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller f8rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga (6t verksamheten och dir avsteg och

Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag

gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

Atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget r f6renligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvénd till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkédnt innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Maria Johansson

Foretag: Blixt Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-06 08:19:26 GMT+01:00
Transaktions-I1D: a0b491719d6f403f976df473dfd45ee0
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Styrelsens underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Mikael Elmerup Viktor Hasselgren

Dicky Swing Zamin Heshimov

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revison AB

17| ARSREDOVISNING Bif Brandhalmen i Nykaping 2 Org.nr: 7696308134 P )
Transaction 0%222 15557512145276 ?\%?j Signed ME, ZH, DS, VH, MJ




\Verification
Transaction 09222115557512145276

1/2

Document

Brf Brandholmen 2 - Arsredovisning 2023-12-31

Main document

21 pages

Initiated on 2024-03-05 08:51:13 CET (+0100) by Christian
Johansson (CJ)

Finalised on 2024-03-06 08:20:41 CET (+0100)

Initiator

Christian Johansson (CJ)
Riksbyggen
christian.johansson@riksbyggen.se

Signatories

Mikael Elmerup (ME)
mikael@mecons.se

g

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Lars Mikael
Elmerup”
Signed 2024-03-05 18:00:28 CET (+0100)

Dicky Swing (DS)
swing.dicky@gmail.com

&

BankID

The name returned by Swedish BankID was "DICKY
SWING"
Signed 2024-03-05 09:16:19 CET (+0100)

Zamin Heshimov (ZH)
zaminswe@gmail.com

#

BankID

The name returned by Swedish BankID was "ZAMIN
HESHIMOV"
Signed 2024-03-05 09:29:22 CET (+0100)

Viktor Hasselgren (VH)
viktorhasselgren84@gmail.com

=

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "VIKTOR
HASSELGREN"
Signed 2024-03-05 14:08:19 CET (+0100)
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Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2024-03-06 08:20:41 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfrsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér et serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr uppreittad av

Bostadsrattsféreningen o

. Bostadsrdftsféreninge@ .
Brandholmen | Brandholmen | \koping
Nykoping 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ R fir heba Livt

Bostadsrattsforeningen Brandholmen i Nykoping 2 Org.nr: 769630-8134
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