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Styrelsen for RBF Malméhus 22 far
hédrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

Forvaltningsberattelse

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmé Kommun.
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 40 689 786 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-05-02. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-18.

Arets resultat 4r ligre dn foregdende ar..

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregédende ar beroende pa.PCB sanering samt el kostnader,
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. amorterat. Féreningens likviditet har under aret minskat p.g.a stamrenoveringen
och pcb sanering.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 152% till 81%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har féréndrats under aret
fran 331% till 293%.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 693 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 496. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen innchar tomtréttsavtal till fastigheterna Almvik 1, Arian 1-3, Duetten 1, Hogaholm 1,3, 4 & 5 samt
Romansen 1 i Malmé kommun med dérpé uppforda 590 lagenheter. Byggnaderna uppfordes 1971.
Fastighensadress dr Serenadgatan & Kvartettsgatan i Malmo.

Foreningen &r forsikrad i Folksam
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.o.m. 2022-12-31 med en arlig avgild pa 1 593 tkr. Frdn 2023 kommer tomtrétten att bli 2,6 Mkr

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
64 128 308 90 590
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
287 473
Total tomtarea 87 333 m?
Bostider bostadsratt 44 250 m?

Arets taxeringsvirde

487 852 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 481 678 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra & Mellersta Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 634 och planerat underhall for 1 326. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2022 och visar pé ett underhéllsbehov pé 142
356 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 14 235 tkr och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 220 Tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen — Tvitt utrustning 788 903
Installationer — ventilation, armatur 58 430
Huskropp utvédndigt -hdngranna, fonster, dorr 100 107
Markytor — drénering 378 517
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Larsson Ordforande 2024
Christoffer Hoghjelm Ledamot 2024
Hans Lemstrom Ledamot 2023
Marie Léwendahl Ledamot 2024
Bo Hansson Ledamot 2023
Hans-Ake Thomasson Ledamot 2024
Emma Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Farah Charkhy Habib Suppleant 2023
Sarah Rosenlind Kojic Suppleant 2023
Kristina Quist Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2023
UIf Adelstam Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Roland Lowegren

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Mari Gildenmyr
Ingalill Hermodsson
Yvonne Persson

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen bytt regelverk till K3 redovisning fran K2.
Overgéangen till K3 har foranlett 4ndrade redovisningsprinciper géllande posten Byggnader och mark med 6vergang till

komponentavskrivning. Jimforelsearet har inte omriknats enligt K3 med hénvisning till 3 kap 5 § ARL avseende
mindre foretag. I Gvrigt har 6vergangen till K3 inte foranlett nadgra dndrade redovisningsprinciper.

Foreningen har dven ett pagdende PCB sanering enligt myndigheteskrav. Den totalt berdknar PCB saneringen berdkans

kostar 6ver 30 Mkr fran det att saneringen borjade.
Foreningen berdknar utdka sin lanebild da pa grund av PCB samt stammrenovering under 2023 med 30 Mkr ca.

Utdver det har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den

normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 751 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 107 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 99 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 759 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hojdes med 4%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om 7% arsavgift hojning fran

2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 819 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 74 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 85 st.)
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’ 2017/2018 2018/2019 20192020 20202021 2021/2022
@ Driftkostnader, kr/m2 +- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 ® Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning 44777 43 756 42 467 40911 38 890
Arets resultat -13 189 3416 -702 9528 -1 002
Resultat exklusive avskrivningar -7 496 9779 6182 16 127 6011
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond -8 716 -130 -3 992 6 068 -4 048
Avsittning till underhallsfond kr/m? 24 194 199 197 197
Balansomslutning 153 194 154 399 155 337 160 569 145 794
Soliditet % -17 -9 -1 -10 -17
Likviditet % exkl.
laneomférhandlingar kommande ar 293 331 302 303 187
Likviditet % inkl.
laneomférhandlingar kommande ar 81 152 * * *
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 |
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 819 798 765 731 703
Briénsletilldgg, kr/m? 129 129 129 129 129
Driftkostnader, kr/m? 569 505 527 523 451
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 544 444 459 449 417
Rénta, kr/m? 61 66 70 73 77
Underhallsfond, kr/m? 384 386 253 122 0
Lan, kr/m? 3057 3153 3251 3348 3250

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2495874 58 000 42 000 000 19 758 999 -80 864 804 3416442
Disposition enl. arsstimmobeslut 3416442 -3 416 442
Reservering underhallsfond 1220 000 -1 220 000
Ilanspraktagande av underhallsfond -1325957 1325957

Overforing fran uppskrivningsfonden -3 000 000 3000 000

Arets resultat -13 188 859
Vid arets slut 2 495 874 58 000 39000 000 19 653 042 -74 342405 -13 188 859

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -74 448 362
Arets resultat -13 188 859
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 220 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1325957
Summa -87 531 265
Styrelsen foresléar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 87531 265

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséattning Not 2 44 776 959 43 755 986
Ovriga rorelseintikter Not 3 1432519 1915075
Summa rorelseintakter 46 209 478 45 671 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -29 117 199 -25 817 249
Ovriga externa kostnader Not 5 -6 457 463 -6 338 473
Personalkostnader Not 6 -431 789 -484 602
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -5 692 662 -6 362 608
Summa rérelsekostnader -41 699 113 -39 002 933
Rérelseresultat 4510 365 6 668 127
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 84 960 84 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 110 828 24 814
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 126 012 -3 361 459
Summa finansiella poster -2 930 224 -3 251 685
Resultat efter finansiella poster 1580 141 3416 442
Bokslutsdepositioner
Forandring av Avsittningsfond Not 11 -14 769 000 0
Summa bokslutsdispositioner -14 769 000 0
Arets resultat -13 188 859 3416 442
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 103 265 228 109 306 047
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 686 825 338 668
Péagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 9473 703 6327040
Summa materiella anliggningstillgangar 113 425 756 115971 755
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 15 885 000 885 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 885 000 885 000
Summa anliggningstillgingar 114 310 756 116 856 755
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 318 094 339 785
Ovriga fordringar Not 17 50 797 34100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 1733 816 1755144
Summa kortfristiga fordringar 2102707 2129029
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 36 780 994 35413 538
Summa kassa och bank 36 780 994 35413 538
Summa omsittningstillgangar 38 883 702 37 542 567
Summa tillgangar 153 194 458 154 399 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2553 874 2553874

Uppskrivningsfond 39 000 000 42 000 000

Fond for yttre underhall 19 653 042 19 758 999

Summa bundet eget kapital 61206916 64 312 873

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -74 342 405 -80 864 804

Arets resultat -13 188 859 3416442

Summa fritt eget kapital -87 531 265 -77 448 362

Summa eget kapital -26 324 348 -13 135 489
SKULDER

Avsittningar Not 11

Ovriga avsittningar 14 769 000 0

Summa avsittningar 14 769 000 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 117 033 137 142 762 295

Summa langfristiga skulder 117 033 137 142 762 295

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 39249 158 18 457 392

Leverantorsskulder Not 21 3531225 1 802 149

Skatteskulder Not 22 45774 61 444

Ovriga skulder Not 23 442 770 418 730

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 24 4447 742 4032 801

Summa kortfristiga skulder 47 716 669 24 772 516

Summa eget kapital och skulder 153 194 458 154 399 322
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 580 141 3416442
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 5692 662 6 362 608

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 7272 803 7299 344
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 26 322 -358 714

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 125 845 663 203

Kassaflode fran den lopande verksamheten 9 451 512 10 083 539
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -99 556

Investeringar i pagdende byggnation -3 146 663 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -99 556
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -4 937 392 -5017 392

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 937 392 -5017 392

Arets kassaflode 1367 457 4966 591

Likvidamedel vid arets bérjan 35413538 30 446 947

Likvidamedel vid arets slut 36 780 995 35413 538

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har foranlett indrade redovisningsprinciper gillande posten Byggnader och mark med évergang till
komponentavskrivning. Jimforelsearet har inte omriknats enligt K3 med hénvisning till 3 kap 5 § ARL avseende
mindre foretag. [ Gvrigt har dvergéngen till K3 inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

11| ARSREDOVISNING RBF Malméhus 22 Org.nr: 7460009942
Transaktion 09222115557486267152

Signerat TJ, RL, BH, CH, HL, HT, ML, EJ, UA




Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjér 70
Installationer, Fibernét Linjar 22
Installationer, postboxar, entréer Linjar 20
Markanldggning, utemiljo, markarbete Linjar 40
Installationer, passage Linjar 30
Markanldggning, 6verbyggnad garage Linjér 20
Installationer, anslutning intern info Linjar 10
Byggnad, EB-metoden Linjar 10
Byggnad, vattenstamma - tappvatten Linjér 50
Installationer, porttelefoni Linjar 10
Byggnad, avluftare Elysator 30 Linjér 5
Markanldggning, dverbyggnad garage Linjar 5
Byggnad, virmepump, vaxlare Linjér 25
Installation av dvervakningssystem Linjar 5
Installation av gemensam el Linjar 5
Installation Aptus ldsare i miljohus Linjar 5
Inventarier Linjar 5
Installation av kameror Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Arsavgifter, bostider 36256 298 35319 768
Hyror, lokaler 406 404 400 892
Hyror, garage 754 570 674216
Hyror, p-platser 330476 278 740
Hyror, 6vriga 261 160 244 225
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -66 925 -63 868
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 446 -22 711
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3179 -3 845
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt -84 888 -84 888
Rabatter 0 -10
Brinsleavgifter, bostider 5698 935 5699 976
Elavgifter 1248 314 1313251
Debiterad fastighetsskatt- 240 240
Summa nettoomsittning 44776 959 43 755 986
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 700 821 700 920
Ovriga avgifter 46 725 27 620
Ovriga ersittningar 145 426 138 558
Fakturerade kostnader 42 575 26 673
Ovriga rérelseintikter 281206 238 449
Forsakringsersittningar 215766 782 855
Summa dvriga rérelseintdkter 1432 519 1915075

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -1325957 -3103 881
Reparationer -4 634 251 -4 377 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -932 990 -897 590
Tomtréattsavgald -1 593 400 -1 593 400
Arrendeavgifter -315 -315
Viagavgifter -7 543 -2323
Forsékringspremier -595 631 -556 635
Kabel- och digital-TV -810 578 -996 675
Pcb/Radonsanering -3 249 909 0
Aterbiring fran Riksbyggen 76 400 59 900
Systematiskt brandskyddsarbete -118 796 -95716
Serviceavtal -133 441 -159 706
Obligatoriska besiktningar -21434 -14 137
Bevakningskostnader -302 282 -269 463
Sné- och halkbekédmpning -194 782 -224 945
Statuskontroll -28 706 -99 465
Forbrukningsinventarier -243 594 -224 931
Fordons- och maskinkostnader -3436 -2 507
Vatten -1 850 194 -1779 244
Fastighetsel -4 246 937 -3215993
Uppvérmning -4 577 308 -4 430 369
Sophantering och atervinning -1 296 403 -1 339319
Forvaltningsarvode drift (Stad och trddgardsskotsel)* -3 007 622 -2492 935
Summa driftskostnader =29 099 109 -25 817 249

*Fel periodiserat fg dr
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -5 891 825 -5 754 503
Resekostnader -1 981 -876
IT-kostnader -8 604 -1 398
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -22 450
Ovriga férvaltningskostnader -12 583 -29 071
Kreditupplysningar -47 503 -34 931
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -137771 -150 534
Representation -26 874 -9.454
Kontorsmateriel -35776 -56 230
Telefon och porto -7 506 -7 001
Konstaterade forluster hyror/avgifter -335 -25430
Medlems- och foreningsavgifter -24 780 -24 780
Bankkostnader -5461 -4 231
Advokat och rittegangskostnader -52 813 -100 001
Ovriga externa kostnader -172 700 -117 585
Summa ovriga externa kostnader -6 449 011 -6 338 473
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -75 500 -75 500
Sammantridesarvoden -71 688 -89 958
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -196 057 -240 524
Ovriga kostnadsersittningar -20 201 -1 110
Sociala kostnader -68 343 =77 510
Summa personalkostnader -431 789 -484 602
Medelantalet anstédllda har under aret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -4 405 510 -4 121 495
Avskrivning Markanldggningar -1 100 133 -298 058
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -1 735095
Avskrivning Maskiner och inventarier -19911 -9 956
Avskrivning Installationer -167 108 -198 005
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 692 662 -6 362 608

anlaggningstillgangar

* Fordelningen skiljer sig dt mot foregdende ar, dd féreningen har gdtt 6ver till K3
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 84 960 84 960
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 84 960 84 960
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 92 792,62 9863
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 18 036 14 951
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 110 828 24 814
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 125 888 -3 361 459
Ovriga rintekostnader och finansiella kostnader -124 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3126 012 -3 361 459
Not 11 Forandring av arets avsattningar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avsittning till Avséttningsfond PCB -14 769 000 0
Summa forandring av arets avsattningar -14 769 000 0

Foreningen har dven ett padgadende PCB saneringsarbete enligt myndighetskrav.
Den totalt berdknar PCB saneringen beréknas kostar 6ver 30 Mkr frén det att saneringen paborjades. For kommande ar
berdknar foreningen ha kvar kostnader for PCB pé 14 769 000 kr
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 44392 514 44 392 514
Omklassning byggnad 60 656 860
Virdehojande atgiarder/standar forbéttringar 107 141 145 107 141 145
Utrangering vardehdjande atgérder/standar forbattringar -7 695 870
Omklassning forbéttringar -99 445 275
Anslutningsavgifter 55211 55211
Markanldggning 8941 733 8941733
Omklassning markanldggningar 35 148 655
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 194 973 160 530 603

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -29 812 690 -28 691 195
Omklassning byggnad -34 999 945
Virdehdjande dtgirder/standar forbittringar -62 760 540 -61 025 445
Omklassning virdehdjande atgirder 55064 670
Utrangering viardehdjande atgérder 7 695 870
Anslutningsavgifter -55 211 -55 211
Markanliggningar -596 116 -298 057
Omklassning markanldggningar -13 960 140

=79 424 102 -90 069 908
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 405 510 -1 121 495
Arets avskrivning Virdehdjande atgirder/standardforbittringar 0 -1 735 095
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning miljohus & markanliggningar -1100 133 -298 057

-5 505 643 -3 154 647

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -84 929 745 -93 224 555
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 60 000 000 60 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 000 000 -3.000 000
Ingaende nedskrivningar -18 000 000 -15 000 000

39 000 000 42 000 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 265 228 109 306 046

Varav

Byggnader 74 831 229 56 579 824
Virdehdjande atgirder/standar forbattringar 0 44 380 605
Anslutningsavgifter 0 0
Markanldggningar & Miljohus 28 433 999 8345617
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Forts . Not 12 Byggnader och mark
Taxeringsvarden

Bostider 487 852 000 478 000 000
Lokaler 3 678 000 3 678 000
Totalt taxeringsvarde 487 852 000 481 678 000
varav byggnader 366 605 000 349 374 000
varav mark 121 247 000 132 304 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 400 540 300 984
Utrangering maskiner och inventarier -191 649
Installationer 3799 102 3799 102
Omklassning installationer 3639760
Elbil 42 000 42 000
7 689 753 4142 086
Arets anskaffning
Maskiner o inventarier 0 99 556
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 689 753 4 241 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -310 940 -342 984
Utrangering inventarier 191 649
Installationer -3 550 034 -3352 029
Omklassning installationer -3 104 584
El-bil -42 000 -42 000
-6 815 909 -3 737 013
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19911 -9956
Installationer -167 107 -198 005
El-bil 0 0
-187 019 -207 961
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 002 928 -3 944 974
Restvirde enligt plan vid arets slut 686 825 338 668
Varav
Maskiner och inventarier 69 689 89 601
Installationer 617 135 249 068
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Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 6 327 040 6327 040
Arets anskaffning - stammrenovering 3 146 663 0
Vid arets slut 9 473 703 6 327 040
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 885 000 885 000
Summa andra langfristiga fordringar 885 000 885 000
*Anderlar i Riksbyggen
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 28290 125 981
Kundfordringar 289 805 213 805
Osikra hyres- och kundfordringar 1354 1354
Nedskrivning av kundfordringar -1354 -1 354
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 318 094 339 785
Not 17 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 14 547 12 531
Momsfordringar 0 21 569
Andra kortfristiga fordringar 36 250 0
Summa évriga fordringar 50 797 34100
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna ranteintékter 72 738 9863
Forutbetalda forsakringspremier 200 280 195 070
Forutbetalda driftkostnader 247 095 350 619
Forutbetalt forvaltningsarvode 493 515 485 925
Forutbetald kabel-tv-avgift 126 355 58 449
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 700 124 085
Forutbetald tomtréttsavgéld 531 133 531 133
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1733 816 1755144
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Not 19 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 20 038 692 20 001 276
Transaktionskonto 16 742 302 15412 263
Summa kassa och bank 36 780 994 35413 538

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 156 282 295 161 219 687
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -39249 158 -18 457 392
Langfristig skuld vid arets slut 117 033 137 142 762 295

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsattalan amorteringar

SWEDBANK 4,13% 2023-06-27 6281 766,00 0,00 1 000 000,00 5281 766,00
SWEDBANK 2,62% 2023-09-25 17 300 000,00 0,00 400 000,00 16 900 000,00
SWEDBANK 1,01% 2023-10-25 13 850 000,00 0,00 200 000,00 13 650 000,00
SWEDBANK 3,62% 2024-02-23 3793 093,00 0,00 1251 392,00 2 541 701,00
SWEDBANK 1,84% 2024-09-25 19 963 000,00 0,00 246 000,00 19 717 000,00
SWEDBANK 2,19% 2024-12-18 17 400 000,00 0,00 400 000,00 17 000 000,00
SWEDBANK 0,77% 2025-06-18 10 171 828,00 0,00 200 000,00 9971 828,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 14 050 000,00 0,00 200 000,00 13 850 000,00
SWEDBANK 2,12% 2026-10-23 14 050 000,00 0,00 200 000,00 13 850 000,00
SWEDBANK 2,50% 2027-04-23 13 000 000,00 0,00 200 000,00 12 800 000,00
SWEDBANK 1,10% 2027-06-23 17 600 000,00 0,00 400 000,00 17 200 000,00
SWEDBANK 2,86% 2032-04-23 13 760 000,00 0,00 240 000,00 13 520 000,00
Summa 161 219 687,00 0,00 4 937 392,00 156 282 295,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 4 842 392 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 4 842 392 kr arligen

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Swedbank ldn om 6 281 766 kr, 17 300 000 och 13 850 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 21 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 1 060 029 840 655
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 2471 196 961 494
Summa leverantorsskulder 3531225 1802 149
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Not 22 Skatteskulder

2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 45774 61 444
Summa skatteskulder 45774 61 444

Not 23 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 375 385 383 574
Mottagna depositioner 28 596 28 596
Skuld for moms 23 861 0
Skuld sociala avgifter och skatter 11 6 560
Clearing 14917 0
Summa évriga skulder 442 770 418 730

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rintekostnader 221 958 199 637
Upplupna driftskostnader 150 000 0
Upplupna elkostnader 357 961 245 881
Upplupna viarmekostnader 216 535 118 170
Upplupna kostnader for renhéllning 0 13 570
Upplupna revisionsarvoden 19 875 19 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 556 19970
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 3446 315 3415698
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 421 200 4 032 801
Not 25 Stallda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning 176 161 100 176 161 100

Not 26 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 27 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

20| ARSREDOVISNING RBF Malméhus 22 Org.nr: 7460009942
Transaktion 09222115557486267152

)
Escve.=

Signerat TJ, RL, BH, CH, HL, HT, ML, EJ, UA




Styrelsens underskrifter

Malmoé 2023-
Rolf Larsson Christoffer Hoghjelm
Bo Hansson Hans Lemstrom
Marie Lowendahl Hans-Ake Thomasson

Emma Johansson

Var revisionsberittelse har limnats 2023-

Ernst & Young AB Ulf Adelstam
Tanja Jorgensen Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Malmdéhus 22 org.nr 746000-9942

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Malméhus 22 fér ar 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdoreningens fdérmdga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557486270502

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidos&ttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den o6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Malmdéhus 22 for ar
2021-09-01 - 2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instadlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Styrelsen har inte kallat till foreningsstamman for
rékenskapsar 2020-09-01 - 2021-08-31 i sddan tid att det,
enligt kap 6 & 17 av lag om ekonomiska féreningar, varit
mojligt att halla arsstdimma inom sex manader efter
rékenskapsarets utgang.

Malmo den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

UIf Adelstam
Fértroendevald revisor

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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