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Bostadsrattsféreningen Uller 2

allabrf.se 769631-7317

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Uller 2, organisationsnummer 769631-7317, avger harmed foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Malmo

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2016
Ekonomisk plan registrerades ar 2016
Foreningens stadgar registrerades ar 2017

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse
Ordférande Sophia Sandberg Rahlander
Ledamot Per Nilsson
Ledamot Paulina Helmer
Suppleant Lars Allard
Suppleant Joachim Pileborg
Revisor
Extern Boel Hansson
Grant Thornton
Intern Daniel Lofgren

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Leif Latin och Martina Brunasso
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Bostadsrattsféreningen Uller 2
769631-7317

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: Uller 2

Pa fastigheten finns en byggnad med 51 lagenheter, alla upplatna med bostadsratt, samt 1 lokal.

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 2017

Totalyta (m?): 3178
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Bostadsrattsfoéreningen Uller 2
769631-7317

Medlemsinformation

78 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 9 bostadsratter har 6verlatits.

75 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsfoéreningen Uller 2
769631-7317

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 2247 2162 2233 2206
Resultat efter finansiella poster, tkr -314 -245 -467 -325
Soliditet, % 73 73 73 73
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre  Ovriga Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall  fonder resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 103270 000 192 800 -6 124 258 -244 881 97093 661
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 88 000 -88 000 0
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -244 881 244 881 0
Arets resultat -314102  -314102
Belopp vid arets utgang 103 270 000 0 280 800 0 -6457139 -314102 96779 559

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

medel:

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

I
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-6 457 139
-314102

-6 771241

101 000
-76 216
-6 796 025

-6 771 241
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Uller 2

769631-7317

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 2246930 2161539
Ovriga rérelseintikter 3695 -55
Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 250 625 2161484
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1073 223 -940 071
Administration och férvaltning 4 -113 850 -116 578
Personalkostnader 5 -31 737 9786
Avskrivningar -1 039 292 -1 040 082
Summa Rorelsekostnader -2 258 102 -2 086 945
RORELSERESULTAT -7 477 74 539
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1591 2962
Rantekostnader och liknande resultatposter -308 216 -322 382
Summa Finansiella poster -306 625 -319420
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -314102 -244 831
RESULTAT FORE SKATT -314102 -244 881
ARETS RESULTAT -314 102 -244 881
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Balansrakning

Bostadsrattsfoéreningen Uller 2

769631-7317

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,7 128 882 771 129922 063

Summa materiella anlaggningstillgangar 128 882 771 129922 063

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 882 771 129 922 063

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 386 890 479 589

Ovriga fordringar 5635 25432

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51523 76 342

Summa kortfristiga fordringar 444 048 581 362

Kassa och bank

Kassa och bank 2 543 431 2107 759

Summa kassa och bank 2543 431 2107759

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2987 478 2689122

SUMMA TILLGANGAR 131 870 250 132611185
7 (12)
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Balansrakning

Bostadsrattsfoéreningen Uller 2

769631-7317

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 103 270 000 103 270 000
Fond for yttre underhall 280 800 192 800
Summa bundet eget kapital 103 550 800 103 462 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 457 139 -6 124 258
Arets resultat -314 102 -244 881
Summa fritt eget kapital -6 771241 -6 369 139
SUMMA EGET KAPITAL 96 779 559 97 093 661
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 22 950 000 22 890 000
Summa langfristiga skulder 22 950 000 22 890 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 11 430 000 11 850 000
Leverantérsskulder 109 147 82 087
Ovriga skulder 38 547 39153
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 562 997 656 284
Summa kortfristiga skulder 12 140 691 12 627 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 870 250 132611185
8 (12)
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Bostadsrattsféreningen Uller 2
769631-7317

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Vissa poster i balans- och resultatrakningen ar inte direkt jamforbara med foregdende ar p.g.a. andrad
kontoplan och bokféringssystem fran och med 2021-01-01.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Anldggningstillgang Nyttjandeperiod

Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 2002 486 1961780

Hyresintakter

Lokaler 60 000 45 000

Bredband 61200 61200
121 200 106 200

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 864 7 899

Debiterade elkostnader 112 380 85659

123244 93 558

Totalt nettoomsattning 2246 930 2161538
9 (12)
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Bostadsrattsféreningen Uller 2

769631-7317

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 497 503 447 924
Vatten och avlopp 142 429 118979
Sophamtning 51433 51754
691 365 618 657
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 18 750
Hiss 0 26179
Brandskydd 5225 0
5225 44929
Képta tjanster
Fastighetsskotsel och stad 18 215 0
Fastighetsskotsel 16 685 101 858
Fastighetsstad 121156 28 156
Tradgardsskotsel 0 10213
Ovriga kopta tjanster 34 468 0
190 524 140 227
Distribuerade servicetjanster
Bredband 63 615 64176
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45902 44228
Reparationer
Reparationer 76 592 27 854
Totalt operativ drift och underhall 1073223 940 071
Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 53 818 45 588
Extra ekonomisk forvaltning 16 092 23 569
69910 69 157
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 6 359 6 846
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 0 2324
Konsultarvode 3750 3750
Bankkostnader 6126 2765
Ovriga kostnader 27 705 31736
37 581 40 575
Totalt administration och férvaltning 113 850 116 578
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Bostadsrattsféreningen Uller 2

769631-7317

Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen

Styrelsearvode 24150 -7 207
Ovrig intern forvaltning

Sociala kosthader 7 587 -2 579
Totalt personalkostnader 31737 -9786

Arets personalkostnader &r negativa i anledning av tidigare fér hdgt redovisat upplupna kostnader. 2021
utbetalades 20 039 kronor i styrelsearvoden.

Not 6. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa: 36 000 000 36 000 000
Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 134 158 222 0
Anskaffningsvarde byggnad 0 104 008 222
Anskaffningsvarde mark 0 30 150 000
Utgaende anskaffningsvarden 134 158 222 134 158 222
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4236 159 -3196 077
Arets avskrivningar - 1039292 -1 040 082
Utgaende avskrivningar -5275 451 -4 236 159
Utgaende redovisat varde 128 882 771 129922 063
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 74 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 31 000 000
101 000 000 88 000 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Danske bank 0,45 % 11 490 000 11610 000
Swedbank 2023-02-24 1,83 % 11 430 000 11 550 000
Swedbank 2024-02-23 0,47 % 11 460 000 11 580 000
Summa skulder till kreditinstitut 34 380 000 34740 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 430 000 -11 850 000
22 950 000 22 890 000
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Underskrifter

Underskrivet den dag som framgar av digital underskrift

Sophia Sandberg Rahlander Per Nilsson

Paulina Helmer

Var revisionsberattelse har lamnat den dag som framgér av digital underskrift

Grant Thornton

Boel Hansson Daniel Lofgren
Auktoriserad Revisor Intern revisor
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Rapport frin bokslutsrevision 2022

Till styrelsen i bostadsrittsféreningen Uller 2.

Nedan dr vir sammanstillning av visentliga iakttagelser fran drets bokslutrevision. Inriktningen och
omfattningen pd var revision baseras pd en riskbedémning om inom vilka omriden det ér stérst risk for
att fel i redovisningen uppstir. Det innebir att var granskning inte omfattar samtliga typer av transaktioner

och redovisningsrutiner.

Kontakta mig girna om det dr ndgot som ni 6nskar mer detaljer kring eller vill diskutera.

Identifierad risk | Revisionsatgarder Slutsats och rekommendation

Féreningens Vi har granskat féreningens Vi har noterat att féreningen uppvisar ett resultat
utveckling och ekonomiska stallning. om -314 102kr for rakenskapsaret 2022 och att den
eget kapital ansamlade forlusten darmed &r -6 771 241kr.

| foreningens ekonomiska plan anges det att
foreningens kostnader, i enlighet med stadgarna,
skall tackas av arsavgifterna, i detta omfattas aven
avskrivningar.

Vi rekommenderar att styrelsen i sin budgetering
beaktar foreningens samtliga kostnader, inte enbart
kassapaverkande sadana. Detta i syfte att kunna
agera for att aterstalla och starka det fria egna
kapitalet.

@ Betydande avvikelse
Avvikelse
[ ] Ingen notering

Malmé, enligt den elektroniska signeringen

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Uller 2

Org.nr. 769631 - 7317

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen Uller 2 fér &r 2022.

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrdttsforeningen Uller 2s finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt Grsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrakningen och balansrdkningen.

tillstyrker ~ darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

|dmna en revisionsberattelse som innehéller véra

ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god

1 (D)

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi l&dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, m&ste vi i revisionsberdattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sd&dana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  oftillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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O GrantThornton

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Uller
2 for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhéllande till Bostadsréattsféreningen Uller 2
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2 (D)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Anmaérkning
&rsredovisning har i strid med 8 kap. 2 § &rsredovisningslagen
till

féreningsstdmma.

lamnats oss senare Aan sex veckor fore ordinarie
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