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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Uller 2, org. nr. 769631-7317, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsrittsforetag som bildades 2016-02-23. Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Malmo
Uller 2 som bebyggdes ar 2017. Pa fastigheten finns en byggnad med 51 lidgenheter, alla med bostadsritt, samt 1 lokal
(gemensambhetsyta). Total bostadsyta dr 3178 kvm. Marken &r frikopt.

Foreningens huvudsakliga dandamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 2017-11-07.

Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad hos Lansforsakringar.
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-20

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Sven-Erik Petersson Ordférande
Daniel Lovgren Ledamot

Carl Knutsson Ledamot

Leif Latin Ledamot (avgatt)
Felicia Berglund Ledamot (avgatt)
Joachim Pileborg Suppleant

Lars Allard Suppelant

Firmatecknare ir styrelsen, eller tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit protokollforda méten samt en yttre besiktning.

Revisorer har under aret varit Grant Thornton Sweden AB.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Eon Elavtal, el och nit
Comhem Kabel-TV-nit
Comhem Bredbandsniit
Liansforsakringar Fastighetsforsikring
Lars Hansson Teknisk forvaltning
Bjorkmans Entrémattor

Suez Kiéllsortering

Kone Service Hissar

Tormax Service Dorrautomatiker

Foreningens site dr Malmo.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen borjade arbetet maj 2019 med att ge alla i styrelsen specifika ansvarsomraden. Ordférande, viceordforande/ekonomi,
fastighet, vice vird/nycklar/rondering/iBinder, IT , sekreterare/kommunikation, tridgard.

Sen borjade det stora arbetet att fortsitta fa ordning pa garantierna och avtal samt sortera Gvriga papper och parmar. Ligga allt digitalt
pé iBinder. Det visade sig att fortfarande sa har en heldel avtal och viktiga uppgorelser inte dokumeterats, sa jakten fortsatte med att
forsoka samla in detta. En avtalsgrupp bildades, Sven-Erik Petersson, Cark Knutsson och Lars Allard. Méten en gang per manad.

Att sedan fa igang informationen till medlemmarna var en viktig prioritering. For att tillgodose detta startade vi en hemsida och flera
email adresser och ge ut ett manatligt nyhetsbrev. Vi satt upp tva anslagstavlor i miljéorummet. For att ytterligare forbittra
informationen har styrelsen tagit fram en “egen” informativ broschyr i AS-format. Vidare sa har vi skapat en logo.

Det visade sig att det var svart att fa Girahos bygg att atgirda alla garantifel samt andra fel som dykt upp efterhand. Styrelsen har i
april 2019 gatt igenom kravbeskrivningen som skrevs mellan Lustgarden och Girahovs bygg och med detta som underlag sétta press
pa Gérahovs bygg. Bland annat har fyra fonster gatt sonder som foreningen har betalat, men dér vi ska vi kriva Gérahovs Bygg pa
erséttning. Vi anser att det r ett garantifel och inte skadegorelse och far skriftligt medhall av glasméstaren.

Nir det giller ekonomin, sa har vi dndrat redovisningsystem till K2. Det innebér att vi inte behover gora sa stora avskrivningar. Vi har
triffat de flesta leverantdrerna och i vissa fall férhandlat om avtalen. Vi har bland annat fatt séinkt rinta till 0,61%. Styrelsen har som
inrikning att avgiften ska om mojligt hallas nere, for vi dr ju en ekonomisk forening och ska tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intresse. Det hindrar inte att vi kan skapa bra gemenskap och samtidigt ka virdet pa vara ldgenheter. Det ska vara bra ekonomiskt att
bo i var forening men det ska samtidigt vara trevligt. Vi har hyrt ut styrelserummet och ett utrymme i killare for ca 100000:- per ar.
Styrelsemétena héller vi hemma hos varandra. Vi har sagt upp avtalet med Orestads Bevakning for att spara pengar och istillet skrivit
ett ramavtal med var ekonomiska forvaltare som #r Frontnine, som nu gatt ihop med Orehus Fastighetsforvaltning AB. Vi har ocksa
dndrat betalningsrutiner pa banken och hos var ekonomiska forvaltare for att 6ka tryggheten. Vi dr tva i féreningen, fran styrelsen som
attesterar alla fakturor, vi gor det i Hogiasystem pa nitet.

Vi har arbetat for att fa ett enhetligt useende pa fasaden. Tex nér det géller solskydd. Vi har forhandlat fram ett ramavtal till
medlemmarna for inkop av solskydd. Aven ett ramavtal for stidning och fonsterputs. For att minska p4 slitaget har vi kopt in och satt
upp eklister i trappuppgangarna samt plat- lister i miljorummet. Vi har ordnat med bénk och cykelpump for att kunna utnyttja for
medlemmarna. Vi har ocksa ordnat med handservetter och kameradvervakning.

Nir det giller tradgarden sé har vi satt upp skyltar ej rasta hunden, behandlat tré tunt triden och spolat bort alger, vi har bearbetet
Girahovs bygg for att fa upp entrétak mot tridgarden pa Atles gata 13 och Ymers gatal5.

Vi har ocksa fortsatt traditionen, att bjuda in nya medlemmar till ordférande for att presentera oss och informera om vad som giller i
var forening.

Vi har lyckats fa p-huset att dra ner pa ljudet och reglerat belysningen.

Vi har dndrat portkoderna och sénkt ljudet pa porttelefonerna.

Sunfleet avtalet har sagts upp av dom sjilva, sa nu ér det upp till vara medlemmar att slilva teckna avtal. Vi har sagt upp avtalet med
“Boritterna” och istdllet tecknat avtal med “allabrf.se”.

Garantbesiktning har utforts i februari 2020 och underhallsplan har tagits fram april 2020. Etableringsbesiktning gors 19 maj 2020.
Energideklaration ska Gérahovs bygg ta fram. OVK besiktning ska goras hosten 2020. Ventilatonsavtal och brandoversyn avtal har
uppréttats maj 2020.

Droppslang har anlagts runt fastigheten maj 2020. Fran och med 1 januari 2020 har ”Lars Hansson” tagit 6ver skotseln av tridgarden.
Cyckelstill och cykelpumpar har installerats i cykelkéllaren.

Stora anstridngningar 2020 &r att fa ordning pa alla garantidrenden.

2021 sa kommer vi ligga om ett lan pa 12 miljoner och fortsitta att se Gver vara avtal med leverantorer.

Medlemsinformation

Avgiftsandringar Har inte gjorts

Antal dverlatelser under aret. 9 st.

Vid riakenskapsarets utgang var medlemsantalet 73 st.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning 2206 143 2110422 0
Resultat efter finansiella poster -324 736 -360 632 -1 558 856
Soliditet (%) 73,22 73,11 78,04

Definition av nyckeltal, se not 12
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat- Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
103 270 000 0 0 -4 778 856 -360 632
16 800 -16 800
-360 632 360 632
-324 736
103 270 000 0 16 800 -5 156 288 -324 736
-5 156 288
-324 736
-5481 024
88 000
-5 569 024
-5481 024

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN W
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2019-01-01
2019-12-31

2206 143
41 601

2247744

-939 152
-57 475
-32462

-1 040 082

2018-01-01
2018-12-31

2110 422
5000

-2 069 171

178 573

-503 309

-503 309

-324 736

-324 736

-324 736

2 115 422

-931 822
-70 062
-33 837

-1 040 082

-2 075 803

39619

-400 251

-400 251

-360 632

-360 632

-360 632
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[c BN o)
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2019-12-31

132 002 227
0

0

132 002 227

0

0

132 002 227

47 821
33
91 625

139 479

1428 530

1428 530

1 568 009

133 570 236

2018-12-31

133 042 309
0

0

133 042 309

0

0

133 042 309

0
0
75 396

75 396

1101915

1101 915

1177 311

134 219 620
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2019-12-31

103 270 000
16 800

103 286 800

-5 156 288
-324 736

2018-12-31

103 270 000
0

-5481 024

97 805 776

23 340 000
24 075

103 270 000

-4 778 856
-360 632

23364 075

12 090 000
48 148
3100

259 137

-5 139 488

98 130 512

23 580 000
0

12 400 385

133 570 236

23 580 000

12 150 000
87016
3100

268 992

12 509 108

134 219 620
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingen avskrivning pa mark.

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Ovr. hyresintikter
Bredband/Kabel TV
Elintédkter

Ovriga intikter

Not 3  Drift- och fastighetskostnader

Inkop varor och material
Hissar rep o underhall
Serviceavtal

Rep inre

Rep yttre

Rep bostider

Rep markytor och dvrigt
El

Vatten

Renhéllning

Snordjning

Kabel TV

Forsédkringar
Forvaltningsarvode LH
Ekonomisk forvaltning
Bevakning
Stad/fonsterputs

Not4  Ovriga externa kostnader

Kostn vid fsg fin anl tillg
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden

Andra forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Stammokostnad

Div.0vriga kostnader

2019

1922749
85708
61200

136 456
30

2206 143

2019

3241
33 689
19 404
19 312
6197
44 351
4419
334224
106 355
68 996
5344
63 182
39011
121 115
68 314
0

1998

939 152

2019

0
7023
15 874
7944
3750
5605
6 980
10 299

Antal ar

100

2018

1922 746
19 400
66 300

101 974
2

57 475
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2110422

2018

1822
29 110
22935
42 810
25 444

4082
10213

364 726
108 420
55 704

7 000
63 257

9150

118 501
61252
7397

0

931 823

2018

15 000
0
31048
0

6 250
3302
0

14 462

70 062
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NOTER
Not5  Personal
Loner, erscittningar m.m.

Styrelsen:
Arvode

Ovriga:
Arvode

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen
Not 6  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar
Redovisat virde

Not8 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not9  Andelar i koncernforetag

Uller i Malmoé AB
559018-2282

Uller i Malmoé AB

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar

Redovisat virde

100
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2019

24 246

24 246

2997

2018

22750

2997

5219

22750

2997

32462

2019-12-31

134 158 222
0

2997

8090

134 158 222
-1 040 082

33 837

2018-12-31

30 150 000
82 081 768

132 002 227

31 000 000
57 000 000

2019-12-31

134 158 222
-1 040 082

SO OO

2019-12-31

133 042 309

16 800 000
0

2018-12-31

4 549 840
-4 549 840
-75 831
75 831

0

2018-12-31

77 531 929
-77 531 929

Sloioc o

2019-12-31

0

0

0

2018-12-31

0

50 000
-50 000
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NOTER

Not 10

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Danske bank
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank

Swedbank

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Lanenummer

8640

2950118261
2950118303

Riinta

0,610

1,360
1,830

Justeras

2020-03-02

2021-02-25
2023-02-24

2019-12-31

36 000 000

Kapitalskuld Niista ars
amortering

11 850 000 120 000

11 790 000 120 000

11 790 000 120 000
35430 000 360 000
23 340 000

33 630 000

2018-12-31

36 000 000

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som dr
finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under O vilket innebir att allt eget kapital dr

forbrukat.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen bedomer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vésentligt negativ effekt pa foreningens resultat pa det
nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgérder om nagon effekt uppstar.

Malmé 2020-

Sven-Erik Petersson
Ordforande

Carl Knutsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Lars Allard
Styrelseledamot

Daniel Lovgren
Styrelseledamot

2020
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