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Charmig lantgard med
1,7 ha mark och nara
tillgang till storstader.

Mitt ute i det boljande skanska landskapet i populira Vistra Kirrstorp
finner Du denna trevliga avstyckade gard. Boningshusets om 155 kvm
boyta forenar charmig lantlig stil med bekvimlighet. Du finner ett stort
lantkok med vedeldad ugn, vardagsrum med mysig kamin, tre rymliga
sovrum och ett stort helkaklat badrum - hir har du allt du behéver fér en
bekvim livsstil. Tridgarden ér en oas med flertalet frukttrid, biarbuskar och
en vilskott grismatta som inbjuder till utomhusaktiviteter och avkoppling.
For den som ilskar bilar och histar finns det dven ett stort nyare
dubbelgarage och ett stall med tva boxar och sadelkammare, perfekt for
hobbyentusiasten. Med en total markareal pa 1,7 hektar, varav stora delar
ir stangslade hagar, finns gott om utrymme f6r djur och méjligheter till
odling. Liget 4r idealiskt, med cykelavstdnd till tigstationen, endast 13 km
till Malmé och 5 km till Svedala. Omgivet av vacker natur ir detta
hemmet dir du kan koppla av och njuta av den lantliga atmosfiren med
bekvimt avstind till storstidernas bekvimligheter.

0 Utgdngspris: 6 475 000 kl"

Areakilla: siljarens information

Tomtarea: 17 681 m?2
EE Rum: 5

Fastighetsmaklare

Emma Stenkvist
0708-40 52 87

emma.stenkvist@croisette.se
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Bostadsbeskrivning

Entré

Huvudentré med klinkergolv och trappa som leder upp till ovanvaningen.

Vardagsrum/matrum

Stort vardagsrum och matrum i 6ppen planlosning. Vackert trigolv, fonster i tva viderstreck
och vacker murad eldstad med insatskamin.

Kok
Trevligt kok med klinkergolv, tapetserade viggar och grimalad brostpanel. Maskinell
utrustning fordelad pa kyl, frys, spis, flikt och diskmaskin.

Sovrum NV

Trevligt sovrum pa nedervaningen med trigolv och mélade viggar

Grovkok

Stor groventré med klinkergolv och gott om avhigningsytor.

Badrum
Stort helkaklat badrum med wec, tvittstill, badkar och dusch.

Tvattstuga

Stor tvittstuga med utging till tridgirden. Hir finns tvittmaskin och torktumlare,
viarmepanna och filter till vatten.

Ovanvaning

Ovanvéningen ir fordelad pa stort allrum och 2 st rymliga sovrum. Trigolv i alla rum.
Toalett finns dven hir pa ovanvaningen.
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Basfakta

Byggar 1909

Byggnadstyp Avstyckad gérd
Upplatelseform Frikopt
Fastighetsbeteckning  Kdarrstorp 5:8
Ventilationstyp Mekanisk,

Energideklaration Energideklaration &r
utférd den 2023-09-21

Energiprestanda 119 kWh/m2/ér
Primarenergital

Energiklass










Om fastigheten

Fastighet:
Fastighetsbeteckning: Kirrstorp 5:8

Typkod: 121, Lantbruksenhet, som endast utgdrs av vixthus/
djurstall

Taxeringsvirde: 2 767 000 SEK
Varav byggnadsvirde: 1 781 000 SEK
Fastighetsskatt/Avgift: 9 287 SEK
Taxeringsar: 2020

Pantsatt: Ja

Pantbrev: 3 548 000 SEK

Vatten och avlopp: Enskilt vatten ret om. Enskilt avlopp, 3-
kammarbrunn med efterféljande filterbidd.

Driftkostnad:

Antal personer i hushillet: 4
Elkostnad: 28 500 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1 500 SEK/ar
Sotning: 1 000 SEK/ar
Renhéllning: 2 750 SEK/ér
Forsikring: 5 717 SEK/ar

Totalt: 39 467 SEK/4r

Driftkostnaderna ir baserade pa siljarens information och kan
variera beroende pé forbrukning och leverantor

Kommentar: Egen brunn.

Képare uppmanas att kontrollera gillande dagspris for el,
forbrukning 19 000 kWh/ar. Kostanden uppgiven i kalkylen
ir beriknad pd 1,50 kr per kwh och 4r en uppskattad siffra.

Byggnadssiitt:

Grundliggning: Betongplatta/torpargrund
Grundmur: Natursten

Stomme: Tegel/lertegel

Fasad: Puts

Fonster: 3-glas

Bjilklag: Trd

Tak: Eternit

Utv. platarbete: Platisol

Uppvirmning: Vattenburen virme - Jordvirme

Ventilation: Mekanisk

Ovrigt om byggnaden:

Fastigheten totalrenoverad pd 90-talet.
Jordvirmeanlidggning frin 2017.

2011 forvirvade nuvarande dgare fastigheten och har direfter
utfort lopande underhall.

Fiber finns, 250/250

Ovriga byggnader:
Stall: Trevligt i stall med bred stallging, 2 boxar och
sadelkammare. Loft 6ver hela.

Garagebyggnad: Nyare garagebyggnad dubbla porta, gjuten
platta och hogt i tak. Denna byggnad gérs med fordel om till
stall.

Losdriftstall: Rejile byggt 1osdriftstall med hogt i tak, dubbla
ingangar och hardgjord yta.
Gédselhantering via hyrd container.

Flertalet inhdignande hagar med el trid.

Tomt:
Tomtarea: 17 681 m? Hagar/tridgard
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VIKTIG INFORMATION

ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som limnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informations-
material dr i huvudsak grundade pa information limnad av siljaren. Viss visentlig
information ir ocksa inhimtad ifrin lantmiteriet. Dessa uppgifter kontrolleras av
fastighetsmiklaren endast om omstindigheterna ger anledning till det. Képare/
spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter samt annat som ér av bety-
delse for képet av fastigheten.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:

Utgéngspunkt for ansvarsfordelningen

Utgéngspunkten enligt jordabalken ir att fastigheten skall stimma 6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika frin vad képaren med fog
kunnat férutsitea vid képet. Dirutover giller att den kops i det skick den faktiske
befinner sig i pd kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, fr gora en nog-
grann undersdkning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som képaren haft
méjlighet att uppticka eller haft anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder
och skick, kan siljaren inte goras ansvarig. Siljaren ansvarar dock for dolda fel,
d.v.s. sddana fel i fastigheten som képaren inte bort uppticka och oavsett om siljaren
sjilv kiint till felen eller inte. Siljarens ansvar for dolda fel i fastigheten giller i 10 &r.

Képarens undersokningsplikt

Utgingspunkten att kdparen méste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersdkning ir lingtgéende. Fastighe-
ten skall undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste
képaren dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga
utrymmen. Sirskild uppmirksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare
och pé vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanliggningar, sprickbild-
ningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Uppticker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller
ir fastigheten dverhuvudrtaget i sadant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven
pa koparens undersékningsplike.

Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar undersskningspliktens omfattning.
Om siljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstinkt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bér foranleda en mer ingdende undersdkning frin képarens
sida. A andra sidan ska képaren inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som siljaren limnat uttryckliga utfistelser eller garantier for, under forutsittning
att dessa inte 4r for allmint héllna.

Képaren bor slutligen ha i dtanke att siljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha riknat med eller borde ha "férvintat sig" med hiinsyn till fastig-
hetens élder, pris, skick och anviindning. Han bér dirfér anpassa sin undersékning
till detta. Rér kdpet ett begagnat hus méste képaren ta i berikning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av lder t.o.m. kan vara uttjinta och
i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar frin att kdparen sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundliggande undersskningsplikt och det dr alltsd inget krav att anlita nigon
sakkunnig for detta. Trots det viljer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta ir att rekommendera om man inte sjilv har sir-
skild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma giller om kdparen inledningsvis sjilv
undersékt fastigheten och da uppticke symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren underséka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig 4r dirfér viktige ate
vara observant pd vilken omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar
inte en sidan besiktning vissa delar av fastigheten sisom elinstallationer, vatten
och avlopp, rokgingar mm varfor kdparen bér dverviga att komplettera sin un-
dersokning.

Jordabalken har som utgéngspunkt att den undersékning koparen gor eller lter
gora, ska ske fore kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det
ir dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa
méjlighet att underséka fastigheten senare och direfter pa det sitt kontraktet dd
foreskriver, ska fa dberopa upptickra fel och begira avdrag pa kopeskillingen eller
begira att kopet i dess helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och dr numer vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in
ir det viktigt ate bada parter sitter sig in i vad som krivs for att képaren ska kunna
dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret.

Det férekommer att siljaren infér forsiljningen later undersoka fastigheten med
hjilp av en besiktningsman, ofta for att tjina som underlag fér en siljaransvars-
forsikring (se nedan). I dessa fall 4r det viktigt att kdparen noga gar igenom be-
siktningsprotokollet, girna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det ir ocksa av stor vike att kdparen da tinker pd att undersdk-
ningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersskningsplike
finns i egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiske fel dr
relevant eller inte, dr om felet ir méjligt att uppticka for kdparen. Endast om felet
inte dr upptickbart dr det relevant. Trots detta kan man 4ind4 siga att siljaren har
en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli ersittningsskyldig om han
fakeiske kiint till eller borde ha kiint till felet, men inte har upplyst kdparen hirom.
Om ett fértigande av ett fel innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande,
kan siljaren gi miste om ritten att aberopa att képaren inte uppfylle sin under-
sokningsplikt.

Det ir saledes i siljarens eget intresse, att han upplyser koparen om de fel eller
symptom pa fel han kinner till eller misstinker finns. Vad som redovisats av silja-
ren ir dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av koparen.

Siljarens utfistelser
Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande fastighetens skick. Detta giller
i huvudsak da siljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betriffande fastig-

hetens skick. Allmint lovprisande eller generella uttalanden betrakrtas i regel inte
som utfistelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfor par-
terna kan avtala om annan ansvarsférdelning in vad som angivits ovan. Ett exem-
pel pa detta ir dd siljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt
eller betriffande viss funktion.

Siljaransvarsforsikring

Genom siljaransvarsforsikring finns méjlighet fér siljaren att inom férsikringens
ram begrinsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som képaren
ritt till ersittning for sidana fel, sikerstills via forsikringen. Siljaransvarsforsik-
ringen erbjuder saledes en trygghet for bide siljare och képare.

DRIFTSKOSTNADER:

Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig férbrukning for det specifika
objektet alternativt schablonmissiga uppskattningar. Schablonmissiga uppskatt-
ningar férekommer enbart dd man inte kunnat fa fram verkliga kostnader.

OVRIGA KOSTNADER:

Vid fastighetskop betalar képaren 1,5 % pa kopeskillingen i lagfartskostnad (stim-
pelskatt) samt kostnad for eventuellt uttagande av nya pantbrev pa 2 % pa pant-
brevsbeloppet. Dirtill kommer vissa administrationsavgifter frin Lantmicteriet.

BUDGIVNING:

Vid kép av fastighet, tomtritt eller bostadsritt ir varken kdpare eller siljare bunden
forrin ett skriftligt kopeavtal undertecknats av bada parter. Vi tillimpar 6ppen
budgivning, vilket innebir att fastighetsmiklaren i normalfallet 16pande redovi-
sar hogsta budet till siljare och évriga budgivare. Siljaren behover inte silja till
den som givit hégsta budet. Fastighetsmiklaren fattar inga egna beslut i friga om
forsiljningen, det ir hela tiden siljaren som bestimmer. Ansvarig miklare ir skyl-
dig att vidarebefordra samtliga bud och meddelanden till siljaren som inkommer
innan képeavtal har undertecknats. Avsteg frin den ppna budgivningen kan goras
pa siljarens inridan om villkorade bud inkommer. Detta kan bland annat innebira
att spekulanter/budgivare inte far reda pa alla bud som liggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Kopare/spekulanter har ritt att i god tid fore képet fa en individuell boendekost-
nadskalkyl upprittad om sd énskas. Kopare/spekulanter uppmanas att kontakta
fastighetsmiklaren for att fi denna kalkyl uppritead.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag far miklare erbjuda sidotjinster si linge dessa inte r fortroenderub-
bande och eventuell ersittning endast dr obetydlig. Fastighetsmiklaren ska, innan
avtal ingds, informera siljare och tilltinkta kdpare om sidana tjinster samt den
ersittning denne, eller fastighetsmiklarforetaget, far for dessa. Redovisning av vira
sidotjinster: Férmedling av Hemnet-annons i enlighet med administrationsersitt-
ningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Viningen & Villan har fitt i uppdrag av Hemnet AB, org.nr 556260-0089, att
via sina fastighetsmiklare formedla annonserbjudanden till uppdragsgivare. Upp-
dragsgivaren kan siledes, via miklarens formedling, av Hemnet ha erbjudits att
inféra en annons rorande férsiljning av bostadsobjekt i Hemnets kanaler, sdsom
definierat i Hemnets Annonsavtal. Annonstjinsten tillhandahalls enligt Hemnets
Annonsavtal. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren direkt av Hemnet. Den-
na avgift ingdr ej i miklararvodet.

Fér miklarfirmans formedling och administration av annonsavtal samt inférande
av annons foér kunds rikning utgar en administrationsersittning om 30 % av an-
nonskostnad som erlagts av kund. Miklarfirman samarbetar med Hemnet kring
férmedling och administration av tilliggsprodukter som Hemnet kan komma att
erbjuda kund. Miklarfirmans ersittningsniva ir enligt foljande:

Procentandel Plus och Premium-forsiljning fér Miklarfirman*:

Vid 0-30 % ges 20 % provision p4 tilliggsprodukterna Plus, Premium, Raketen
och férnya annons**

Vid 31-75 % ges 30 % provision pa tilliggsprodukterna Plus, Premium, Raketen
och férnya annons**

Vid 6ver 75 % ges 40 % provision pi tilliggsprodukterna Plus, Premium, Raketen
och férnya annons**

* Procentandel beriknas kvartalsvis

** Provision utgar for tydlighetens skull inte pa del av intikt som hirror frin
Hemnet Bas

Under en period fram till den 31 december 2021 utgar dessutom ytterligare 10
procentenheter i provision, varvid siledes 30, 40 respektive 50 % provision utbe-
talas. Dessutom far miklarfirman en engéngsersittning per miklare om 2 000 kr
som ersittning for sin investering i utbildning genom den férsiljningsintroduktion
avseende tilliggsprodukterna som erbjuds av Hemnet.

Fastighetsmiklaren mottager ingen ersittning for denna férmedling, vare sig direkt
eller indirekt om inte fastighetsmiklaren ir deldgare i fastighetsmiklarbolaget, da
kan ersittningen indirekt komma fastighetsmiklaren tillgodo.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter si kan du lisa det pa:
www.vaningen.se/dataskyddspolicy Vi uppmanar dig att lisa den i sin helhet.

OVRIGT:
Képaren uppmanas iven att efter tilltridet, for egen sikerhet samt i forsikrings-
syfte byta las da antal nycklar inte alltid kan garanteras.
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Bostads-

Vi kan gardar - wan
och lantliv.

Med  gedigen  kunskap  firmedlar vi huos,  pirdar,
bostider “pd landet” och jordbruk wemed de vackra
skinska landskapen. Vi har stor erfarenher av alle fran
lantegendomar och stidriceer till stordekar pa seall, rid-
hus och markareal, Dessutom har i sjilvklare swor
kinnedom om byggeekniken pi aldre hus och gardar,
Likasd har vi bred kunskap kring de skanska smaarterna
dir vi till din Frsilining ocksa rekryrerar in spekulanter
tran storseadsregionerna for ate optimera slutpris och in-

tresse nar du viljer oss som din forsiliningsparmer.

At silja sin bostad dr for manga den stirsta affiren man
gar i liver, D4 dr det oryggr med en kunnig méiklare som
lotsar dig ire genom hela bostadsatfiren. Cavserr vilker
av vira kontor du viinder dig till kan du férvanta dig stor
kunnighet och ett engagerar bemitande. Nir man siil-
jer en gird krivs erfarenher och mycker kompetens, det
har de miklarna som ir dedikerade vire Lantlivskoncept,

Visste du aft tvd mervarden alltid ingdr
ndr du séljer med Vaningen & Villan?
Vad valier du?

Har du tagit sikte pd dromhuset?
Vi guidar dig genom hela bostadskopet
och coachar dig till en god ekonomihalsa,
bra for bade planbok och planet.

Las mer pa var hemsida
www.sparbankensyd.se

VI FAR
BOSTADER
SALDA!

Sparbanken Syd

~ FOR EN GOD EKONOMIHALSA —

croisette.

REAL ESTATE PARTNER part of croisette.



