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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BAGERIET 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot
utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-08-06 och namnet, Bostadsrattsforeningen Bageriet 1, registrerades 2008-05-26.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en adkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Oket 24 med adresser Helsingborgsgatan 16, Monbijougatan 22-24 och
Norra Parkgatan 3. Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 5 369 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar Skane, kollektivt bostadsrattstillagg finns.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Kenth Aback Ordférande

Clemens Persson Styrelseledamot

Marcus Lindén Styrelseledamot

Margareta Blom Strom Styrelseledamot

Michael Olsson Styrelseledamot from 15/6
Sune Follin Styrelseledamot tom 15/6
Ingalill Floreng Suppleant

Tommy Axelsson Suppleant

Elly Alderbrant Suppleant

Daniel Adler Suppleant from 15/6
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VALBEREDNING
Bo Blom Strom, Els-Marie Nilsson och Johan Edh.

FIRMATECKNING

Arsredovisning 2022

Firman tecknas av styrelsens i sin helhet eller av tva ordinarie ledamoter i férening eller av en ordinarie och en

suppleant i férening. Samma regler galler for attestratt.

REVISORER
Mazars - huvudansvarig revisor, Mathias Nilsson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning, lokalvard, fastighetsjour samt snéjour, t o m 31/12-2022
Teknisk forvaltning, lokalvard, fastighetsjour, snéjour samt tradgardsskotsel, fr o

m 1/1-2023

El och fjarrvarme

Fastighetsforsakring

Vatten, avlopp och avfallshantering
Avfallsatervinning

Service pa ventilationsanlaggning
Service pa undercentral och pumpgropar
Service pa hissar och garageport

SBA, Systematiskt Brandskyddsarbete
Service pa brandskyddsutrustning
Bredband, TV, telefoni

Support och service pa laddstationer i garage for elbilar
IMD el, avlasning av elférbrukning
Service pa dérrautomatik
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Nabo
Sydsverige Entreprenad

Oresunds Fastighetsservice

EON
Lansforsakringar
VA Syd

Stena Recycling
Assemblin

GK

KONE

AVARN

Presto

Telia

Compleo
Techem
Sakerhetsteknik
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2022 Spolning av avloppsstammar och lagenhetsaviopp

2022 Rensning av franluftskanaler i ventilationssystemet

2022 OVK slutford och godkand efter kontroll av franluftskapor
2022 Belysning i entréer bytt till LED

2022 Installerat nya nédbelysningsarmaturer i trapphusens kallarplan
2021 Byte av all belysning i kdllarplan och utearmaturer till LED
2021 OVK pabdorjad

2021 Inkop av nya brandvarnare till alla lagenheter

2020 Uppdaterat all belysning i garaget till LED

2020 Installerat ny utrustning for matning av IMD el

2020 Fortsatt uppfraschning av gardsmiljo

2019 Installation av 6 laddplatser i garaget

2019 Byte av belysning i trapphusen till LED

2019 Paborjat andring av gardsmiljo med rabatter, pergola och belysning

PLANERAT UNDERHALL 2023
Battringsmalning av trapphus

Oversyn av putsade fasader

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Under hésten genomfordes en gardsfest for alla medlemmar med anledning av 10 ars jubileum.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

PAGAENDE FUSION AV BAGERIET 1 OCH BAGERIET 2

Under 2022 togs en fordjupad fusionsplan fram av Jurideko tillsammans med en arbetsgrupp fran bada
féreningarna. Fusionsplanen registrerades hos bolagsverket i juni och godkdndes pa tva extra féreningsstammor
15/9 och 7/11. Bolagsverket behandlar fér ndrvarande ansékan om att verkstalla fusionsplanen.

[[\Vl SkbYHhy6Sn-SyzKB3kTHn J




Brf Bageriet 1 Arsredovisning 2022
769617-1425

EKONOMI
Styrelsen har tagit beslut att hoja arsavgifterna med 8 % fr o m 1/1-2023.

Utdebitering av faktisk kostnad for elférbrukning i lagenheterna sker kvartalsvis i efterskott.
Utdebitering av faktisk kostnad for elforbrukning pa laddplatser i garage sker manadsvis i efterskott.

Tva av foreningens lan hade forfallodagar i slutet av 2022. Ett Ilan omsattes med fast ranta 1 ar samt ett lan
omsattes med rorlig 3-manaders rénta.

FORANDRINGAR | AVTAL

Under slutet av 2022 gjordes tillsammans med Bageriet 2 en upphandling av nya avtal fér ekonomisk och teknisk
forvaltning. Upphandlingen ledde till att Nabo kvarstar som ekonomisk forvaltare och att foreningen vid arsskiftet
bytte teknisk férvaltare till Oresunds Fastighetsférvaltning.

Under 2023 kommer arbetet med omférhandling och sammanslagning av ovriga serviceavtal att genomforas.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningen &r medlem i tva samfallighetsforeningar - Oket samfallighetsforening och Bageriet
samfallighetsforening.

Oket samfillighetsférening forvaltar gemensamhetsanlaggningen Oket ga:1, som omfattar korvagar,
kommunikationsytor, belysning, port, grind, parkeringsytor med tillhérande anordningar, dagvattenledningar och
brunnar. Medlemmar ar de bada bostadsrattsforeningarna Bageriet 1 och Bageriet 2 samt Oket 20 AB. Bageriet 1
har 11 av 32 andelar, Bageiet 2 har 11 andelar och Oket 20 AB har 10 andelar.

Bageriet samfallighetsforening forvaltar gemensamhetsanlaggningen Oket ga:2, som omfattar garage,
nerfartsramp, kommunikationsyta och gardsutrymme. Medlemmar &r de bada bostadsrattsforeningarna Bageriet
1 och Bageriet 2.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 8 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Belaningsgrad, %

2022
4086 763
-306 259
74

2076 510
146 788 000
5369

588

8439
25,64

2021
3973995
16 290

74
1465124
113 845 000
5369

588

8542

25,77

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
4130313
120 106

74
1465124
113 845 000
5369

611

8 698
*41,00

2019
4134915
-135 760

73
1146948
113 845 000
5369

611

8909
*42,00

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

* Tidigare ar berdknades belaningsgrad enligt formel = laneskuld/taxeringsvarde

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 96 642 000
Upplatelseavgifter 36 268 000
Fond, yttre underhall 1465 124
Balanserat resultat -977 750
Arets resultat 16 290
Eget kapital 133413 664

Disp av foreg
ars resultat

16 290
-16 290

Disp av
ovriga poster

611 386
-611 386
-306 259
-306 259
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96 642 000
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 572 846
Arets resultat -306 259
Totalt -1 879 104

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
R 371000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -40 000
Balanseras i ny rakning -2210104
-1 879 104

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not
2022-12-31

4086 763
-69 157

4 017 606

3-7 -2 015 232
-235 125

-121 843

-1 242 480

-3 614 680

402 927

7557
-716 742

-709 185

-306 259

-306 259

2021-01-01 -
2021-12-31

3973995
69 722

4043717

-1803 101
-167 926
-124 849

-1 243 006

-3 338 882

704 835

3024
-691 568

-688 544

16 290

16 290
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

176 711 813
134 375

176 846 188

176 846 188

486 067
64 804
119 048

669 919

1851455
1851455

2521374

179 367 561

2021-12-31

177 954 293
0

177 954 293

177 954 293

40 553
2968
235817

279 338

2187 966
2187 966

2467 304

180 421 597
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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14
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2022-12-31

132 910 000
2076510

134 986 510

-1572 846
-306 259

-1879 104

133 107 406

45 311 250
261 254
10501

19 387

657 764

46 260 156

179 367 561

2021-12-31

132 910 000
1465124

134375124

-977 750
16 290

-961 460

133 413 664

14 117 000
14117 000

31744 250
502 271
2489
7182

634 740

32 890 932

180 421 597
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bageriet 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Andrahandsuthyrning

Forsakringsersattning
Hyresintakter bredband
Hyresintakter el
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-plats
Nycklar/las vidarefakturering
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Mark/gard/utemiljo Planteringar

Snoskottning
Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa
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2022 2021
8385 9125

-69 660 69 660
206 496 206 496
235904 118772
396 750 394 100
77 000 60 200
600 4 050
3158628 3158532
3503 22782
4017 606 4043717
2022 2021

126 061 33133
119 229 131411
23500 0

0 8 044

2818 0

56 063 32375
4962 301
332 633 205 264
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NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Bostdader VVS

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Staket/grind/terrass

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
El

Ventilation

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa
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2022 2021
7277 10814

0 3030

0 8961
23733 76 428
0 3836

0 5168

9303 1515
3999 7193
42 256 72 535
12 894 22131
1950 1869
13 091 0
57 039 8 698
2290 49 482
2149 31465
175980 303124
2022 2021

0 130614

40 000 0
40 000 130614
2022 2021
577727 294 667
63 652 66 881
322513 345 215
172 654 165 829
1136 546 872 592
2022 2021
208 666 201919
83526 61138
37 880 28 450
330 072 291 507
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Konsultkostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
86 016
11 588

0
37439

1195
19 000
79 888

235125

2022
12 843
109 000
121 843

2022
716 742
716 742

Arsredovisning 2022

2021
80992
2 055
15625
0

3625
13 250
52 380
167 926

2021
29 849
95 000

124 849

2021
691 568
691 568
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende anskaffningsvarde byggnader
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgdende redovisat viarde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
146 510 482 146 323 419
0 187 063

146 510 482 146 510 482
-10 146 189 -8 903 183
-1 242 480 -1 243 006
-11 388 669 -10 146 189
41 590 000 41 590 000
41 590 000 41 590 000
176 711 813 177 991 705
110 788 000 80 845 000
36 000 000 33 000 000
146 788 000 113 845 000
2022-12-31 2021-12-31

0 1418

363 361

64 441 1189

64 804 2968
2022-12-31 2021-12-31
50377 78 946

0 21504

68 671 135367

119 048 235 817
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Danske Bank
Nordea Hypotek
Danske Bank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-10-31
2023-10-25
2023-12-29

2022-12-31

Rantesats

Arsredovisning 2022

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

2,98 % 14588 250 14771 250
2,40% 16 606 000 16 790 000
0,43 % 14117 000 14 300 000

45311 250 45861 250

45311 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rédkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Rantor

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31
15 000
92 052

339915
67 200
0
21114
45 656
75187
1640
657 764

2022-12-31
55 000 000
55 000 000

2021-12-31
13 500
30 264

321621
55 800
363
25022
51403
135 267
1500
634 740

2021-12-31
55 000 000
55 000 000

2023-03-17 ar genomford fusion registrerats hos Bolagsverket innebdrande att Bostadsrattsforeningen Bageriet 2,
769618-4477, har uppgatt i Bostadsrattsforening Bageriet 1, 769617-1425. Det innebar att fran 2023-03-17 finns
inte Bostadsrattsforeningen Bageriet 2 utan lever vidare tillsammans i Bostadsrattsforening Bageriet 1 som tagit

over alla ansvar och tillgangar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforening Bageriet 1

Org. nr 769617-1425
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Bageriet 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening
Bageriet 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforening
Bageriet 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den 26 maj 2023
Mazars AB

Mathiés Ni/Issi)n

Auktoriserad revisor



