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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsritisforening Néra

Organisationsnummer 769638-0380

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Aliménna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad fér foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av foreningens 18pande intikter och kostnader, ar 1
F. Rédovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kéanslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgérder ndrmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsritislagen foreskrivet intyg



Gemensamma anordningar
Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.
Byagnaderna ansluis for varmeleverans till E.ON.

Undercentral ar belagen i bottenvaningen.

Fdreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Hissar 2
Trapphus 2

Byggnaderna ar anslutna till Tele2s fibernét fér TV, data, tele.

Gemensamma utrymmen

1 stmiljdrum
1 ststadrum
1 st barnvagns-frullstolsrum

1 stcykelforrad

1 storangeri med planteringsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Betong

Yttervagg Tegel och betong

Yttertak Papptak

Balkong Betong, metallricke

Fonster Utsida aluminium och insida tra

Entreport ) Aluminium och glas

Lagenhetsdorr Dérrar av sékerhetstyp

Uppvérmning Vattenburen védrme med radiatorer via fjarrvérme
Ventilation FTX-aggregat i lagenheterna
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet. 33 700 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byagherrekostnader, 170 506 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 204 206 000 kr
Taxeringsvérdet inklusive byggnad f&r bostader har &nnu ej faststallts men
beraknas till 132 000 000 kr
Taxeringsvérdet inklusive byggnad och for lokaler har &nnu ] faststalits men
beréknas till . 882 000 kr
!
D. Prelimindr finansieringsplan
L&n Belopp  Sakerhet Réntesats* Bindningstid Amartering
% caar
Lan1 18 686 000 kr Pantbrev 1,48 1 0,8% rak
Lan 2 18 685 000 kr Pantbrev 2,55 3 0,8% rak
L&n 3 18685 000 kr Pantbrev 2,77 5 0,8% rak
Réntor for |&n ovan &r angivna per 2022-04-11
Summa lan 56 056 0600 kr
Insatser 148 150 000 kr

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas férdelning mellan bostadsritterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

204 206 000 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor

Amotteringar

Rantekostnadsresetv infdr slutlig placering av féreningens Ian (motsvarar
c:a 0,8 % -enhetshdjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushéll och lokal samt
moms i frekommande fall *

Ekonomisk firvaltning 95 800 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 276 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 53 800 kr
Utemiljo inkl snordjning 154 200 kr
Styrelsearvode 74 500 kr
Revisionsarvode 15 000 kr
Foérsékringar 55 000 kr
Uppvérmning inkl varmvatten hushali och lokal * 307 200 kr
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal 343 100 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushéll och lokal * 97 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 115 200 kr
Renhalining/sophamtning 20 000 kr
Service inkl besiktning hiss, &vriga installationer 54 200 kr
Lépande underhall 6 000 kr
Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter 5000 kr

* Ovanstdende drifiskostnader &r berdknade efter normalforbrukning med aniedning av husens uiformning,
beldgenhet, storlek etc. Drifiskostnaderna beror ocksé pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Det

faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hdigre eller lagre &n det berdknade vérdet.
) Se foregaende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhalisfond

SUMMA KASSAFLODE

2) Fgr de férsta femton dren effer vérdeéret utgar, eniigh nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder. Fastighetsskatfen avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS
Summa intékter

Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskriviningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskriviningsplan, Avskrivningstiden ar 120 ar

1266 800 kr
448 400 kr
450 000 kr

1672 100 kr

8 800 kr
3 846 100 kr

80 000 kr

29 500 kr

3 955 600 kr
3 846 100 kr
448 400 kr
1420 883 kr
862 983 kr

o



Ldgenhetsforteckning
Ndra, RBA (119057)

VaniNr. Van.NeMLgh: :Area’ s | B : Insats,” '} “<Arsavgift: .| ! ! 58
1 7 6 141,0m? B,WcD,We 5195000 111 820 0,032855 0,035066
1 7 8 12,0 m? B, WeD 3795000 89 152 0,026195 0,025616
1 7 7 100,0 m? B, WeD 3595000 80 848 0,023755 0,024266
3 | 7 8 | 1410 B WeD, Wt 5395 000 12979 0,033196  0,036416
3 7 16 112,0 m* B, WcD 3 985 000 90 053 0,026460 0.0wamm__
3 7 17 125,0 m? iB,WeD,Wel 4795 000 101 509 0,029826 o.owmwmmm
5 7 22 163,0 m? B.WceD,Well B/B/B/T 5795000 133 092 0,039108 0,03911¢
5 | 7 20 1350 m? B, WeD B/BIBIT 4 995 000 107 289 0,031524 0.033716
5 | 7 21 142,0 m* B.WeD,Wel:  B/BIT § 595 000 110 502 0,032488 0,037766
1 . 7 3 72,0 m? B | Ul | 2595 000 60895 0,017892 0,017516
1 7 4 49,0'm? B u 1895 000 46 961 0,013798 0,011441
1 7 5 350m3 B u 1 185 000 37 692 0,011075 0,008066
2 7 9 rwm.o m* B B/B 2 645 000 83 617 0018692 0,017854
2 7 10 48,0 m? B B 1745 000 47 916 0,014079 0,011779
2 7 1 35,0 m7 B B 1 245 000, 38 343 0,011266 0,008404
2 7 12 85,0 m7 B, We¢ B 3085 000 71 93¢ 0,021137 0,02¢891
2 7 13 47,0 3.._u_ B B 1 495 900, 44 3044 0,013017 0,010091
3 7 9 72,0 Ex_ B B/B 2 695 000 63 617 0,018692 0,018191
3 7 10 49,0 m# B B 1795 Q00 47916 0,014079 0,012116
3 7 11 35,0 m7 B B 1295 000 35 343 0,011266 0,008741
3 7 12 85,0 m? B, We¢ B 3195 000, 71939 0,021137 0,021566
3 7 25 40,0 m? B B 1 495 000 40 924 0,012024 0,010091
4 7 g9 72,0 m7 B B/B 2745000 63 617 0,018692 0,018528
4 7 10 49,0 m* B B 1 845 000 47 w.mmr“ o.o._k_..oﬂw 0,012454
4 7 ki 35,0 _du_ B8 B 1325 000 38 343 0,011268|. 0,008944
4 7 12 85,0 m? B, W¢ B 32950060 71939 0,021137 0,022241
4 7 19 64,0 m? B B 2 395 000 55373 0,016270 0,016166
5 7 9 72,0.m7 B BE/B 2795 000] 63.617 0,018682 0,01886¢6
5 7 10 48,0 m? B B 1 895 000 47 916 0,014079 0,012791
5 7 j 35,0 _.:.1,_ B B 1380000 38 343 0,011268 0,009112
5 7 12 85,0 :.& B, We B 3395 000 71939 0,021137 0,022918
) 7 26 64,0 m3 B B 2 465 000 58 573 0,017210 0,018639
1 Utskriven 2022-04-14 01:40



H. Ekonomisk proghos

Arsavgiftemna har &rligen uppraknats med 2 % vilket innebar realt oféréndrade arliga avgifter om inflationen ar 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmirkning

Intdkter

Arsavgifter bostéder 3403400 3471 500 3 540 900 3611700 3683900 3757 600 4 148 700 4 580 500 Okning 2% per &r
Arsavgifter frbrukning. bostéder 477 300 486 800 496 600 5086 500 516 600 527 000 581 800 642400 Okning 2% per &r
Avgifter f6rbrukning lokaler 8200 9100 9300 9400 9600 9 800 10 800 12 000 Okning 2% per &r
Arshyror lokaler 66 000 66-060 66 000 66 000 66 000 66 000 56 000 66 000 Okning 2% per ar
_mc.,:a_m intékter _ 3 955 600 4 033 400 _ 4112 800 __ 4 193 600 4 276 100 4 360 400 4 807 300 5 300 900.

Kostnader

Réntekostnader 1.266 800 1256 600 1 246 5C0 1236 300 1226 100 1216000 1165 100 1114 300

Amorteringar 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400
Réntekostnadsutrymme? 450 000 446 400 442 800 439 200 435600 432100 414 100 3986 200

Driftskostnader inkl 16pande

reparationer och underhall 1672 100 1705 500 1739700 1774 400 1 809 900 1846 100 2 038 300 2 250 400 Bhkning 2 %/ &r
Fastighetsavgift/-skatt 8800 8 000 9 200 9 400 9 500 9 700 10 800 104 200 Okning 2 % / &r
—mcaam kostnader 3 846 100 3 865 900 3 886 600 _ 3907 700 — 3 929 500 3 952 300 4 076 T00 4 313 500

Avsatining till underhallsfond 80 000 80 000 80000 80000 80 000 80 000 80 000 80 Q00 Enligt finans- och underhélisplan
Summa kassafldde 29 509 87 500 146 200 205 300 266 600 328 100 650 600 907 400

Aclk kassafldde 29 500 117 000 263 200 469 100 735 700 1 063 800 1714 400 2 621 800
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Anmérkning

Summa intékter 3-955 600 4033400 4112800 4 193 600 4 276 100 4 360 400 4 807 300 5300900 -

Summa kostnader -3846100 - 3865900 -3886500 -3907700 -3820500 -3952300 -4076700 -4313500

Aterféring amortering 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448400 448 400 448 400

Avskrivning * - 1420883 - 1420883 -1420883 - 1420883 - 1420883 -1420883 - 1420883 -1420883

Arets resultat - 862883 |- 804983 |- 746283 |- 686583 _ 625 883 _- 564 383 |- 241 883 14 917

Amortering + avsdftning till

underhallsfond 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448
Prognosférutsdttningar .
Utgiftsréntan ar 1 for lan 1 har antagits vara; 1,48%

Utgiftsrantan ar 1 for [an 2 har antagits vara: 2,55%

Utgiftsréntan ar 1 for lan 3 har antagits vara: 2,77%

Pragnoserna bygger pé de forhéllanden som rader vid tidpunkien for den ekonomiska planens upprittande

N Rantekostnadsutrymme med ca

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en |

0,80% -enhetshdjning av laneréntan.

injér avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 &r.




Jd. Finansieringsplan av kommande underhalisatgérder ndrmaste 30 ar
Néra

2092-03:03 Arliga Uh-kostnacier
I Ar1-3 Ard-6 Ar7.9

Ar 10412 Ar13-15 Ar16-18

Ar19-21 Ar22-24 Ar 2527 Ar28-30

20 [~ <739000] 117 00G] 164 000 990 000] 38 000 383000[+-.~1 856 000]  1033.000 1-206 000] 1737 000]

Kostnadskalkyl Ard Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar7 Arg Ars Ar 1o Ar11 Ar12
Utrymme [ tinestocken {amortarat) i 448448 | 448448 [ 448448 | 448448 | 448448 | 448448 | 4484487 | 448448 448 448 | 448 448 | 448448 | 448 448 |
Avsilining fill UH-fond 50 000 80000 80 000° 80 000 §0 000

Arligt utrymme &1 underhaliskostnader 528448ke 528448 kr  528448kr  528448kr  52844Bkr 520448 kr  52BAABkr 528448 kr  S20AABkr 628448 kr 520 A48 kr 528 448 kr

Ackumulerat utrymme for underhiliskostnader 526 448ke 1056896 ke 15853ddkr 2113792kr 2642240kr 3170688 kr 3699 136kr 4221584 kr 4756 032kr 6284480kr 5812928k 6341376 kr

Underhéllskostnader

Arliga underhallskastnader - 130004k - 13000kr - 13000kr - 39800kr - 39000ke - 39000kr - 64B6Tkr - &5466Tkr - 54667k - 390000 kr - 830090 kr - 330 000:kr

Arligt Sverskott/undarskott 515448kr 515448 kr 315448k 48944BKr  489448kr  488448kr  473781kr 473781k 47378t kr  19844Bkr  19844Skr 193 448%r

T398272kr 7926720 kr

Aokl

akis yndsr

Ackumulerat Sverskott efter UH-kostnader

13000 26000
515445 kr 1030896 ke 1546344 kr

78000 | -117000 ] 156 000
2035792kr 2525240 kr 3 014 638 kr

-210 667

265333 | -320 00C
3488469 kr 3862251k 4436032kr 4634480 kr

-650 0C0 -980 GO0 -1.310 000

4832928 kr 5031376 kr

20000000 kr

15000 002 kr

10600000 kr | m — — — _ _ _

5000 000 kr L
-k o e 0
Al A2 Ac3 Ard A BeS Ar7 Acs Aro Actd Redi Ardh Args Ach A ik Ar »ﬂiﬁﬁiﬂk&? B33 Aeds Acds Atk dedb Ac
i iR
1 ]
i .
-5000 000 kr -
«10030 000 kr

® Ackumuterat utrymme f6r underhiliskostnader.

efter UH
= vaderhAll

-1 323 000 ~1.336 000
6062272 kr 6577720 ke

A
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232998 UH-plan SYD
Brf Néra - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2023 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: {inkl. moms och administrativa kostnader
HLUAVLU: Metod fér fondering: Ange slutvarde
P//KNU: Area for nyckeltalsberikn: 41160 m?
Objekiniva:
2325 26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhalisplan 39 117 164 990 39 363 1856 1033 1206 1737 7 542 241 251.408
Rekommenderad avsatining 754 754 754 754 754 754 754 754 754 754
Rekommenderad fondbehaiining 715 1383 1944 1708 2423 2815 1713 1435 982 0
Fondbehallning
3000
2500
2000
1500
1000 .
500
0
-500
23-25 26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52
Ingaende fondvérde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 906 tkr/far
Rek, avs, per ar: 251 tkr Evig kostnad per arfarea: 220 kefarim®
Rek. avs, per arfarea: 81 Kr/arfm?
Slutvérde: 0 tkr
~
232998 UH-plan SYD AR . Sida 1 (1)
PR AT T PN ) .
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avseende Riksbyggen Bostadsréttsfdrening Néra |
Organisationsnummer 769638-0380

Undertecknade, som fér det &ndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 25 april 2022, far harmed avge fdljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt
med forhallanden som &r kanda fér oss. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar

uppfyllda,

"

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar nigot som &r av vasentlig betydelse fér beddmning av féreningens verksamhet far
fareningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrdn en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar;

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-02-28
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-10-30
Beslut om bygglov 2020-07-12

Kapekontrakt, fastighet undertecknat 2022-03-31
Utdrag ur fastighetsregisiret 2022-03-16
Uppdragsavtal férséljning 2021-12-01
Riksbyggenavtal 2022-03-31

Kreditoffert HB 2020-08-11

Aktuella réntenivaer per 2022-04-11
Driftkostnadsberdkning 2022-04-14

Ber&kning av taxeringsvéarde 2022-02-28

Foton fran byggarbetsplats april 2022

NEHEEEOEMNREEE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2022-04-28 Stockholm 2022-04-28

FNGTI e

ualiyg

Q -----------------------------------------------------
B_|orn Olofsso

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska

planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




