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Dagordning vid
ordinarie

foreningsstamma

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

€) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

¢) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

) Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts
i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Néira far

Forvaltningsberattelse ="

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-30.

Foreningen har sitt sdte i Malmd kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 473 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 578 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lopdglan 1 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 47 ldgenheter samt
1 uthyrningslokal. Av ligenheterna &r 17 stycken townhouse i tva-tre plan. Byggnaderna dr uppforda 2022.
Fastighetens adress 4r Skrivaregatan 20A-D, Tradgrénd 11A-C, 13A-D i Malmg.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f4 iterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Westman Ordforande 2023
Torbjorn Lvendahl Vice ordférande 2023
Kristina Quist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Sjdberg Suppleant 2023
Nicklas Petersson Suppleant 2023
Hanna Souresrafil Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Frank Fagerlund Féreningsrevisor 2023
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Niklas Frisell Suppleant 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 3 st.
Vid rikenskapsérets slut uppgick féreningens medlemsantal till 66 st.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1243 0 0
Resultat efter finansiella poster 105 0 0
Soliditet % 72 100 100

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bdrjan 2 646 400 0 0 0

Reservering underhélsfond 26 667 26 667

lanspréktagande av underhdllsfond 0 0

Nya insatser och upplatelseavgifter 145 503 600

Arets resultat 104 846

Vid érets slut 148 150 000 26 667 -26 667 104 846

Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Arets resultat 104 846
Arets fondavsittning enligt stadgarna -26 667
Summa 78 179

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 78 179

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1243 137 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 199 0
Summa rorelseintikter 1299 336 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -328 315 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 710 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -473 110 0
Summa rorelsekostnader -1 030 136 0
Rorelseresultat 269 201 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 64 436 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -228 791 0
Summa finansiella poster -164 355 0
Resultat efter finansiella poster 104 846 0
Arets resultat 104 846 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 203 614 725 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 203 614 725 0
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 10 23 500 0
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 23 500 0
Summa anlidggningstillgdngar 203 638 225 0
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 542 788 0
Ovriga fordringar Not 12 264 719 9375
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 313 309 0
Summa kortfristiga fordringar 1120816 9375
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1148 724 2 637 025
Summa kassa och bank 1148 724 2 637 025
Summa omsittningstillgangar 2269 540 2 646 400
Summa tillgangar 205907 765 2 646 400
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 150 000 2 646 400

Fond for yttre underhall 26 667 0

Summa bundet eget kapital 148 176 667 2 646 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 667 0

Arets resultat 104 846 0

Summa fritt eget kapital 78 179 0

Summa eget kapital 148 254 846 2 646 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 37370 000 0

Summa langfristiga skulder 37370000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 686 000 0

Leverantorsskulder Not 16 866 695 0

Ovriga skulder Not 17 113 332 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 616 892 0

Summa kortfristiga skulder 20 282 919 0

Summa eget kapital och skulder 205907 765 2 646 400
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 1153 698 0
Hyror, lokaler 13 000 0
Vattenavgifter 18 457 0
Elavgifter 57982 0
Summa nettoomsattning 1243137 0

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 257170 0
Ovriga ersittningar 30 430 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Summa ovriga rorelseintéakter 56 199 0
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -5958 0
Forsikringspremier -18 521 0
Kabel- och digital-TV -32272 0
Serviceavtal -3 331 0
Obligatoriska besiktningar -4 058 0
Snd- och halkbekdmpning -15075 0
Vatten -33 180 0
Fastighetsel -106 485 0
Uppvérmning -76 848 0
Sophantering och dtervinning -13 149 0
Forvaltningsarvode drift -19 438 0
Summa driftskostnader -328 315 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -179 017 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -869 0
Kreditupplysningar -27 0
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -30 429 0
Telefon och porto -261 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 474 0
Bankkostnader -2133 0
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa dvriga externa kostnader -228 710 0
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -473 110 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -473 110 0
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 64 365 0
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 71 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 64 436 0
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -228 791 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -228 791 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Arets anskaffningar
Byggnader 170 387 835 0
Mark 33 700 000 0
204 087 835 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 204 087 835 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -473 110 0
-473 110 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -473 110 0
Restviirde enligt plan vid arets slut 203 614 725 0
Varav
Byggnader 169914 725 0
Mark 33700 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
47 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 23 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 23500 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 542 788 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 542 788 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Momsfordringar 231 455 0
Andra kortfristiga fordringar 9375 9375
Fordringar hos leverantdrer 23 889 0
Summa dvriga fordringar 264 719 9 375
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 54 964 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 152 179 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 204 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 81962 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 313 309 0
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 1148 724 2 637025
Summa kassa och bank 1148724 2637 025
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 56 056 000 0
Niista ars omforhandlingar pa l1angfristiga skulder till kreditinstitut -18 686 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 37 370 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,82% 2023-12-01 0,00 18 686 000,00 0,00 18 686 000,00

STADSHYPOTEK 3,92% 2025-12-01 0,00 18 685 000,00 0,00 18 685 000,00

STADSHYPOTEK 3,86% 2027-12-01 0,00 18 685 000,00 0,00 18 685 000,00

Summa 0,00 56 056 000,00 0,00 56 056 000,00

*Senast kinda réintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfuller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfér

redovisar vi Ién om 18 686 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom
eft ér dd fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.
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Not 16 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantdrsskulder 866 695 0
Summa leverantorsskulder 866 695 0
Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 118 165 0
Skuld for moms -4 833 0
Summa ovriga skulder 113 332 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ridntekostnader 228 791 0
Upplupna driftskostnader 10 344 0
Upplupna elkostnader 54310 0
Upplupna virmekostnader 37318 0
Upplupna kostnader for renhéllning 1393 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 284 736 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 616 892 0
Not 19 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 56 056 000 0

Not 20 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat,
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Styrelsens underskrifter

Malmg 2023-

Thomas Westman Torbjorn Lovendahl

Kristina Quist

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-

KPMGAB Frank Fagerlund
Peter Cederblad Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Nara, org. nr 769638-0380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Nara for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Néra for &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstdmmohandlingar fér rakenskapsaret 2021 fanns tiligangliga infor
den ordinarie foreningsstdmman 2021 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Frank Fagerlund
Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen BRF Nara, org. nr 769638-0380, 2022

Transaktion 09222115557489158888

2(2)

Signerat PC, FF



1/1

Verifikat

Transaktion 09222115557489158888

Dokument
RB
Huvuddokument
2 sidor
Startades 2023-03-17 14:17:23 CET (+0100) av Kristina
Quist (KQ)
Férdigstallt 2023-03-20 17:08:39 CET (+0100)

Initierare

Kristina Quist (KQ)
Riksbyggen
kristina.quist@riksbyggen.se

Signerande parter

Peter Cederblad (PC)
Peter.cederblad@kpmg.se

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"PETER CEDERBLAD"
Signerade 2023-03-20 17:08:39 CET (+0100)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 4r sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive daven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

Frank Fagerlund (FF)
frank.fagerlund@riksbyggen.se

Bank/!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"FRANK FAGERLUND"

Signerade 2023-03-17 14:18:06 CET (+0100)




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar ssmmanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlitas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning 1 férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhél! finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformédga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet f6r erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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TR e s S T e S AN SO
= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
Rl kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Nira i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfor heba Livek:
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