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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bondrosen, som registrerats hos Bolagsverket den 1%:e
februari 2015 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegransning.

Foreningen har forvarvat fastigheten Bondrosen 1. Forvarvet av fastigheten skedde
genom att foreningen képte Bondrosen Projekt AB (556999-2562) som ursprungligen
agde fastigheten. Det var ocksa Bondrosen Projekt AB som startade projektet och
handlade upp entreprenaden, se beskrivning nedan. Darefter transporterades
fastigheten och projektet till Brf Bondrosen. Affaren medforde att det uppkom en
latent skatteskuld i hostadsrattsforeningen. Betalningsskyldighet for denna skatt
uppkommer endast om foreningen upphdr med verksamheten och saljer fastigheten.

Kopeskillingen for Bondrosen Projekt AB regleras utefter kostnaden fér
entreprenaden. Skulle kostnaden fér entreprenaden dka justeras priset for aktierna
ned s3 att anskaffningskostnaden forblir den samma. Vice versa sker déar som
kostnaden fér entreprenaden skulle minska. Denna konstruktion har skapats for att
sakerstalla en slutlig anskaffningskostnad for Brf Bondrosen.

I enlighet med vad som stadgas i3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen

upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske under tredje och fidrde kvartalet 2016.
Omradet bestdr av 12 st radhus och 8 st parhus. Berdkning av féreningens arliga
kostnader grundar sig pd bedomningar gjorda kvartal 2 2016.

Sdljaren (Bondrosen Invest AB) av Bondrosen Projekt AB kommer att svara for de
kostnader som uppkommer efter fardigstillande fér de ligenheter som ar osalda
under 6 manader och darefter képer Bondrosen Invest AB de osalda ldgenheterna.

Mark enligt upplatelseavtalen ingar i upplatelsen.

NCC ar entreprentr for uppforandet av radhusen med ett fast arvode enligt ABT06
{entreprenadkontrakt for totalentreprenad). For arbetet galler NCC's allrisk- och
ansvarsforsdkring enl ABTO6 kap. 5 & 22.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Forsamling:

Adress:

Tomtens areal:

Antal bostadshus:
Nybyggnadsar:

Husens utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Lagenhetsarea:

Parkering:

Cykelstall:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:

Kabelteve/bredband:

Bondrosen 1.

Helsingborg kommun.
Filbarna férsamling.
Lundsbacksgatan 82-120

ca 5626 kvm.

12 st radhus och 8 st parhus.
2016.

12 radhus i 2-plan, 1 parhus i 3-plan och 7 parhus
i 2-plan. Entrésida med olika utformning. Baksida
med forrad, altan och grasmatta.

12 st radhus och 8 st parhus.
2 287 kvm.

Parkering pa uppfart framfor huset pd hus nr 1-6
samt hus nr 13 och 15. Samt ytterligare 23 platser
pa gemensam yla.

Anordnas sjdlv av bostadsrattsinnehavaren.

Foreningen har gemensamt vatten och avlopp.
Vattenutkastare pa entrésidan.

Varje ldgenhet har egen fjarrvdrmevixlare som &r
ansluten  till  Oresundskrafts  fidrrvirmenit.
Golvwvdrme i bottenvdningen och radiatorer |
dvervaningen.

Fastigheten ar ansluten till allmdnna elnitet.
Varje radhus har egen matare.

Mekanisk till- ach franluft med atervinning.

Anslutning fér internet, IP-telefoni och TV sker via
fast anslutning (fiber).
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Ovrigt
Gallande planer:
Aktbeteckning

1283K-16416

1283K-16633

Byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:
Uteplatser:
Fonster:
Lagenhetsdorrar:
Trappa:
Brevladdor:

Forrad:

Detaljplan Datum

Filborna 36:9, 2007-10-24
Vasatorps tradgard

Filborna 36:9 mfl, 2009-05-28
Tillagg till dp 16416

2 eller 3 vaningar ovan mark.
Platta av betong.

Barande vidggar av tra. Bjilklag av tra.
Takkonstruktion av tra.

Puts med inslag av liggande trapanel.
Papptak.

Uteplats av tratrall alternativt markplattor.
3-glas.

Dorrar i trd och glas.

Invandig tratrappa.

Placerade ut mot gatan.

Ca 5 kvm stort forrad pa baksidan.
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Ligenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Duschrum:

Klddvard/teknik:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Forsakringar

Klinker/parkett alt. tridfanér, hatthylla, malade
vaggar och uppvarmning via galvvarme

Parkett alt. trafanér, elspis, kyl och frys,
diskmaskin, mikrovagsugn, koksflakt, skap- och
bankinredningar med malade luckor samt
uppvarmning via golvvarme

Klinker/kakel pa golv och vigg, badkar, tvattstill,
och we-stol samt uppvarmning via radiatorvarme.

Kakel/klinker pd golv och vagg, dusch, tvattstall,

och wc-stol samt uppvarmning via golvvarme.

Klinker, tvattstill, tvdttmaskin och torktumlare,
varme-vaxlare, multimediacentral, vattenmatare,
el-central, golvvdrmereglering samt uppvarmning
via golvvarme

Parkett alt. trafanér, malade viggar och tak samt
uppvarmning via golvviarme,

Parkett alt. trifanér, malade viggar och tak samt
radiatorviarme.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesférsakring genom Trygga Hansa.
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Lige

Fastigheten ligger i omradet Vasatorp Tradgard i Ostra Helsingborg ca 3km fran
centrala Helsingborg. Omradet utgdrs i huvudsak av bostadsbebyggelse, bade
radhus, parhus och villor. | direkt anslutning till omradet ligger strovomradet Barnens
skog.

Kommunikationerna in till Helsingborg centrum gar med buss pa ca 10 minuter. Eller
med bil via Vasatorpsleden och Angelholmsvigen.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Affarsstruktur

Brf Bondrosen har férvdrvat Bondrosen 1 genom att férvarva bolaget Bondrosen
Projekt AB. Bondrosen Projekt AB har ursprungligen startat projektet, handlar upp
entreprenaden, ansdkt om bygglov, satt upp projektorganisation m.m. Déarefter har
fastigheten och projektet éverférts till Bif Bondrosens dgo. Nar detta gjordes tdmdes
Bondrosen Projekt AB pa kvarvarande tillgdngar och skulder férutom ev. eget kapital
och likviderades. Denna kostnad ar medriknad i entreprenadkostnaderna.

Genom férvarvet av Bondrosen Projekt AB férvarvade Brf Bondrosen ocksa projektet,
d.v.s. uppférandet av de 12 radhusen och 8 parhusen. NCC dr entreprendr for
uppférandet av radhusen och parhusen med ett fast arvode enligt ABT06
(entreprenadkontrakt for totalentreprenad). Dock star inte Brf Bondrosen risken for
projektet utan det gér siljaren, Bondrosen Invest AB (tidigare dgare till Bondrosen
Projekt AB).

Siljaren kommer, for att garantera projektet, ata sig att:

- Justera képeskillingen for aktierna i Bondrosen Projekt AB. Okar eller minskar
kostnaderna i projektet justeras priset for aktierna upp eller ned sa att den
slutliga anskaffningskostnaden férblir densamma for féreningen.

- Detlan pa 12 mkr som Bondrosen Invest AB ger till Bondrosen Projekt AB och
sam tas dver av Brf Bondrosen behdver inte betalas tillbaks i sin helhet eller
delvis dir som kostnaderna for projektet skulle éverstiga summan av samtliga
projektkostnader plus aktiernas pris.

-l entreprenadkostnaden finns en budgetreserv pa ca 1,7 mkr.

Séljaren kommer, mot erséttning, som ingar i entreprenadkostnaderna atagit sig att
driva projektet tills det ar klart.

De absolut stdrsta posterna sasom kostnad fér mark och uppférande av radhusen ar
fasta.
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SEK/kvm SEK
Képeskilling aktier Bondrosen Projekt AB 4538 10378172
Entreprenadkostnad 24 897 56 939 828
Kassa 44 100 000
Slutgiltig anskaffningskostnad 29479 67 418000

Kostnaden for lagfart ingar i képeskillingen fér aktierna (tomten ligger i Bondrosen

Projekt AB). Kostnaden fér pantbrev ingar i posten Entreprenadkostnad.

Taxeringsvardet har 2016 berdknats till 1 101 000 SEK per 2-plans radhus, varav 289
000 SEK fér mark och 812 000 SEK fér byggnad. Fér 3-plans parhus har
taxeringsvardet berdknats till 1 494 000 SEK, varav 392 000 SEK fér mark och
1 102 000 SEK fér byggnad. For 2-plans parhus har taxeringsvardet berdknats till 1
272 000 SEK, varav 392 000 SEK for mark och 880 000 SEK for byggnad. Berdkningen
har gjorts pa Skatteverkets hemsida. Det totala taxeringsvardet dr 23 610 000 SEK.
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D. FINANSIERINGSPLAN

BELANING | FORENINGEN

Lan Belopp  Bindnings- Rante- Réntor Amortering Summa
tid sats arl arl arl
(SEK) (SEK) {SEK}) {SEK}
Ldn 1 8004 500 3man 1,37% 109 662 40023 149 684
Lan 2 8004 500 1ar 1,51% 120868 40023 160 890
Lan 3 8 004 500 2ar 1,60% 128 072 40023 168 095
Ldn 4 8004 500 3ar 1,85% 148 083 40023 188 106
Summa |3n 32 018 000 1,58% 506 685 160 090 666 775
Totala insatser 35400000
Summa
finansiering SEK 67 418 000

Sdkerhet for lanen dr pantbrev. Rantenivan ar satt efter offert fran Nordea + 0,5%
sakerhetsmarginal.

0,5 % amortering utgar ar 1 till 5 i kalkylen, amortering med 1% per ar utgar ar 6 till
11 i kalkylen.
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E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Total lagenhetsarea 2 287,0 kvm

Kapitalkostnader SEK/kvm SEK
Réntor 221 505 418
Amortering* 70 160 090
Avskrivningar (rak) ** 155 354 479

* Amortering med 0,5 % per Gr utgar ar 1 till 51 kalkylen, amortering med 1% utgdr ar 6-11 i kalkylen.
**Avskrivningarna berdknas till 120 dr baserad pa totalentreprenad for byggnaden inkl moms

Driftskostnader SEK/kvm SEK
Forsakringar 10 22 870
Fastighetsforvaltning 13 28625
Fastighetsskotsel lekyta, parkering, vagar mm 15 34305
Foreningens administration*** 10 22 870
Vatten och avlopp 35 81 000
Fastighetsel 2 4 574
Sop 13 30000
Renhdllning, sndrdjning 5 11435
Reparationer och underhall 30 68 610
Summa driftskostnader**** 133 304 289

***Posten dr avsedd for eventuellt styrelsearvade och fireningsarbete.

***¥*¥De enskildo driftskostnoderna kan variera beroende pd verklig forbrukning m.m. Till dessa
kastnader tillkamnmer kostnader fir bostadsrittshavaren som ska betalas direkt till leverantéren
sasom: el till viirme, Svrig hushalisel, telefoni, bredband och kabelteve, se uppskattad berdkning
av dvriga kostnader pa ndsta sida.

Avsittning till underhall 50 114 350

Fastighetsavgift ***** 0 0

FEREEE Fastighetsavgiften utgdr inte de férsta 15 Gren

Aterféring av avskrivning *¥¥##%% -155 -354 479
FEARRIE Avskrivning Gr ingen kostnod utan en "bokfdringskostnad” som inte pdverkar féreningen

arliga avgifter varfor den Gterldagys | berdkningen av drsavgiften.

Summa kosthader dr 1, SEK 474 1084 147
Arsavgifter 474 1084 147
Ranteintakter ] 0
Summa intdkter 3r 1, SEK 474 1084147
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TV, bredband och telefoni

Husen forses med fiber via Oresundskrafts stadsnat. Bostadsrittsdgaren tecknar sjilv
abonnemang for tv och bredband.

Underhall

| stadgarna star det att: Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenhetens inre
med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta giller dven mark, om sddan ingar i
upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten som fbreningen forsett l3genheten med och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler. Féreningen svarar ocksa i Ovrigt for att fastigheten halls
i gott skick.” Da storre delen av alla installationer och ledningar dr separata for varje radhus,
dvs tjanar enbart ett radhus, innebidr det att detta ar brf-innehavarens ansvar inte
bostadsrattsforeningens.

Vidare star det i stadgarna att: “Bostadsrattshavarens ansvar fér lagenheten innebir bade
underhdlls- och reparationsskyldighet och omfattar bla.:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kdk, badrum och o6vriga rum och utrymmen tillhdrande
ldgenheten - sasom ledningar och bvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten;
svagstromsanl3ggningar; mdlning av vattenfyllda radiatorer, ledningar och Ovriga
installationer.

- golvbrunnar, eldstader samt rokgdngar i anslutning dartill, inner- och ytterddrrar samt
glas och bagar i inner- och ytterfénster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér méalning
av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.”

Detta innebar i praktiken att bostadsrattsforeningen till stor del tar det yttre underhdllet av
byggnaden sdsom fasad, tak, fonster och dorrar samt ledningar och installationer fram till
ldgenheten (radhuset). Ovrigt underhall faller pa bostadsrattsinnehavaren sdsom underhall
av hardgjorda och grona ytor, inre underhdll sdsom ytskikt, invidndiga installationer och
ledningar. Typiska inre underhélls poster ar ytskikt, kok, badrum, varmepump, varmevixlare,
fliktaggregat och vitvaror etc..

I bilaga 1, gransdragningslista finns en mer utférlig forteckning pa vilka poster som var och
en ansvarar for med utgdngspunkt i foreningens gdllande stadgar och rattspraxis.
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Uppskattade kostnader per 2- vanings radhus utéver vad som ingar i drsavgiften

Férbr. Férbr. Pris Forbr. f &r
(SEK/kvm) Area (kvm) (kwh)  (S5EK/kwh) (SEK)

Hushallsel (Gresundskraft TryggEl 1ar}* 28,7 112,5 4 0RO 0,7913 3229
Arsavgift {Gresundskraft TryggEl 180 *** 3,5 112,5 389
Varme/Tappvarmvatten (Oresundskraft}** 36,5 112,5 7300 Q,562 4103
Varme/Tappvarmvatten Fast avgift {Oresundskraft)*** 31,6 112,5 3555
Niatabonnemang (Oresundskraft) *** 21,0 112,5 2360
Natavgift (Oresundskraft) *** 6,5 112,5 0,18 734
TV och Bredband 10/10 Mbit/s {All Tela}**** 37,1 112,5 4176

165 18 546
Uppskattade kostnader per 3-vanings radhus utbver vad som ingari drsavgiften

Pris
Férbr. Férbr. (SEK/kwh)  Férbr. / ar
(SEK/kvm) Area [kvm) [kwh) bl (SEK]

Hushallsel* 21,6 1485 4080 0,7513 3229
Arsavgift {resundskraft TryggEl 180 *+* 2,6 149,5 384
vVarme/Tappvarmvatten (Oresundskraft)** 38,0 149,5 10 100 0,562 5676
Varme/Tappvarmvatten Fast avgift (Oresundskraft)*** 23,8 149,5 3555
Natabonnemang (Oresundskraft) *** 15,8 148,5 2360
Natavgift (Oresundskraft) *** 4.9 149,5 Q18 734
TV och Bredband 10/10 Mbit/s {All Tele)**** 27,9 149,5 4176

135 20119

* Berdlkningen avfoérbrukningen dr gjord utefter en hushiliselsférbrukning.

** Berdkningen av forbrukningen ar gjord utefter energiberdkning utford av NCC i energiberakningsprogrammet I1DA Indoor Climate

and Energy 4.6.1. Eventuellt tillval avelektrisk golwwdrme pd Gvervaningen ingdr ej I berdlkningen.

*** Berdkningen dr baserad pd uppgifter fran Oresundskrafts hemsida.

#*++Kastanden f&r v och bredbanadrhdmtad fran {3resundskrafts hemsida.
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F. NYCKELTAL

Tkr Kr/kvm
Anskaffningskostnad 67 418 29479
Belaning ar 1 32018 14 000
Insats/upplatelseavgift 35400 15479
Driftkostnad ar 1 304 133
Arsavgift ar 1 1084 474

Ekonomisk plan Brf Bondrosen
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G. LAGENHETSREDOVISNING

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Lgh. Antal Yta Andels- Insats Ars- Manads-
rum tal avgift avgift

(nr) (rok) {kvm) {%) (SEK) {SEK) {SEK)
1 5 112,5 4,9191 1 800 000 53330 4444
2 5 112,5 4,91591 1650000 53330 4444
3 5 112,5 4,9191 1800000 53330 4444
4 5 1125 4,9191 1 800000 53330 4444
5 5 112,5 4,9191 1650000 53330 4444
6 5 112,5 4,9191 1800000 53330 4444
7 5 112,5 4,9191 1800000 53330 4444
8 5 112,5 4,9191 1800000 53330 4444
9 5 112,5 4,91%91 1800000 53330 4444
10 5 112,5 4,9191 1 800 00O 53330 4444
11 5 112,5 4,9191 1 800 00O 53330 4444
12 5 112,5 4,9191 1800000 53330 4444
13 o) 149,5 6,5369 2250000 70870 5906
15 5 112,5 4,9191 1750000 53330 4444
16 5 112,5 4,9191 1750000 53330 4444
17 5 112,5 4,9191 1650000 53330 4444
18 5 112,5 4,9191 1650000 53330 4444
19 5 112,5 4,9191 1650000 53330 4444
20 5 112,5 4,9191 1650000 53330 4444
21 5 112,5 4,9191 1750000 53330 4444
Summa 2287,0 100 35400000 1084 147 90 346
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H. EKONOMISK PROGNOS

Inflation ar antagen till: 2%
Ar 1 2 3 a 5 6 1
KAPITALKOSTNADER 859897 857364 854830 852297 849764 BASS63 820629
Lanerdntor 505418 502885 500351 497818 495284 491484 466 150
Avskrivningar 354479 354479 354479 354479 354479 354479 354479
DRIFTSKOSTNADER 304289 310375 316582 322914 329372 335960 370927
Driftskostnader 304289 310375 316582 322914 329372 335960 370927
OVRIGA KOSTNADER 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 4 4] 4] 0 0 4] 4}
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER 1] ] ] 1] 1] ] )]
Ranteintdkter 4] o o 0 0 o a
Ovrigt, parkering, carport ¢ [¢] [¢] 0 0 [¢] ¢}
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 274440 274440 274440 274440 274440 434530 434530
Amorteringar [dn>**+* 16009C¢ 160050 160090 160090 16009C 320 180 320 180
Avsittningar underhill 114350 114350 114350 114350 114350 114350 114 350
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Ldnerantor, viktat medel 1,58% 1,55% 1,59% 1,59% 1,55% 1,59% 1,55%
Intdktsrantor, viktat medel 0,00% (,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea 22870 22870 22870 2287,0 2287,0 22870 22870
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 1164186 1167739 1171413 1175211 1179136 1181523 1191556
Nettoutbetalningar¥*¥* 1084147 1087699 1091374 1095172 1099097 1261974 1271607
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER (baserat pa nettoutbetalningar ovan)
Lopande penningvirde, totalt 1084147 10876599 1091374 1095172 1099097 1261974 1271607
Lopande penningvirde per kvm 474 476 477 479 481 552 556
Fast nenningvarde, totalt 1084147 1066372 1048994 1032005 1015395 1143009 1043 160
Fast penningvarde per kvm 474 166 459 451 444 500 456
PROGNOS ACK. FAKTISKT UNDERHALL o Q Q 0 0 Q 647 811
ACKUMULERAD KASSA* 214350 3283700 443050 557400 671750 736100 710039
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT** -80039 -80039 -80039 -80039 -80039 80051 80051
KALKYLMASSIGT RESULTAT*** 160050 160090 160090 160090 160050 320180 320180

* Kassan dr berdknad efter prognostiserad faktiskunderh&liskostnad sam bel&per pa fareningen.

** | slutet avapril 2014 angav Bokféringsndmnden att det inte &r ldmpligt med progressiva avskrivningar som matchar
underhallskostnaderna utan de féresprakar en rakavskrivning. Ddrfar kan det uppkomma et bokfaringsméssigt negativt
resultat pd nya foreningar om inte avskrivningen understiger summan av avsittningentill underhall och amortering. Kassan
paverkas dock inte av den raka avskrivningen.

*** | det kalkylmissiga resultatet ersitts den bokférings massiga avskrivningen med en avsittningtill underhdllsomskallmatcha
faktiskt underhéll hattre 4n den raka avskrivningen.

##*% | nettoutbetalningar ingér dven avsitiningtill underhdll dven om detta inte dren faktisk utbetalning. Avsittningen til |
underhill avser att ticka framtida reparations och underhillskostnader tillsammans med posten Reparation och underhill.
eeekamorteringen 8kar med ca 160 000 krfar frin &r 6
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. KANSLIGHETSANALYS

Lapande penningvirde

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Huvudalternativ enl.
ekonomisk prognos
Nettokostnader Kr 1164 186 1167 739 1171413 1175211 1179 136 1181923 1191 556
Nettouthetalningar Kr 1084 147 1087 699 1091374 1005172 1099097 1261974 1271607
Nettokostnader Kr/kvm/ar 509 511 512 514 516 517 521
Nettoutbetalningar Kr/kvm/ar 474 476 477 479 431 552 556
Arlig dndring av nodvandig
niva pa drsavgiften* 0,0% 0,3% 0,3% 0,3% 0,4% 14,8% 0,2%
Huvudalternativ men
rinta +1 procentenhet®*
Nettokostnader Kr 1244031 1326628 1408 546 1489788 1492 112 1492 498 1486121
Nettoutbetalningar Kr 1163992 1246 589 1328 507 1409 749 1412073 1572549 1566172
Nettokostnader Kr/kvm/ar 544 580 616 651 652 653 650
Nettoutbetalningar Kr/kvm /ar 509 545 581 616 617 588 685
Arlig dndring av nédvindig
niva pa drsavgiften* 7,4% 7,1% 6,6% 6,1% 0,2% 11,4% -0,1%
Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader Kr 1164 186 1170782 1177 651 1184 802 1192244 1198 718 1229568
Nettoutbetalningar Kr 1084 147 1080742 1097 611 1104 763 1112 204 1278769 1309619
Nettokostnader Kr/kvm/ar 509 512 515 518 521 524 538
Nettouthetalningar Kr/kvm/ar 474 477 480 483 486 559 573
Arlig andring av nédvandig
nivé pa drsavgiften® 0,0% 0,6% 0,6% 0,7% 0,7% 15,0% 0,5%
* Arsavaiften berdknas p& foreningens uthetalningar pa samma sattsomi den ekonomiska prognosen
**Rantan dkar gradvis ar 1,2, 3 och 4 allteftersom rintebindningen faller.
Analys 2 gors ej da exploatdren garanterar att han férvarvar osalda lagenheter.
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}. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

1. Bostadsritishaverna skall erldgga insats. Fér bostadseBtt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestiims av styrelsen, en drsavgift i enlighet med fdveningens
stadgar. Upplateiseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan, 1 enlighet med
foreningens stadgar, uttags efter beslut av styrelsen.

2. Féreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattning il forider skall finansieras
penom atl bostadsratishavarna betalar drsavgift till fdreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrittstigenheternas andelstal entigt fordetningsgrund som anges | stadgarna.

3. Bostadsrittshavarna skalt teckna eget abonnemang med energibolag for el, tv, bredband,
tetefont och samtalstaxa. Varie radhus har egen eimétare.

4. Bostadsrittshavarna skail pd egen bekostnad hdlla det markomrdde som ingdr i
upplatelsen samt [3genheternas inre | gott skick enlighet med féreningens stadgar.

5 Bostadsestishavarna skall utan sarskild ersdttning halla ldgenheterna titlgingliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och andra
arbeten,

6.1 omradet pagar olika arbeten fram till dess ait utbyggnaden amradet ir avslutad. Nagon
ratt for bostaderatichavaren att utkriva ersdttning eller nedsdttning av &rsavgiften pd grund
av olsgenheter av pagdende arbeten pé eller omkring fareningens fastighet foreligger inte.
Vissa arbeten, sasom markarbeten, yttre maining, anslutning fiber, kan komma att
tardigstalias efter inflyttning.

7. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas baddmda marknadsvirde, Angiven
hoarea hanfar sig till uppmitt area pé ritning. Mindre awikelser i funktion, utformning elier
yta piverkar inte de faststéllda insatserna eller avgifterna.

8. Vid uppldsning sv {oreningen skall freningens tillghngar skiftas pa sitt som anges |
foreningens stadga.

9, Mark enligt uppiatelseavtalet ingdr i upplatelsen.

1 dum
Helsingborg den dun, 2018
Bostadsrittsiéreningen Bondrosen

Underteckias av s mttiga styrelsglgdamdter
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Henrik Ekeblad Johan Sjostedt Peter Eriksson
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K. BILAGA 1, GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

Teknisk livslingd p4 byggnadsdelar

Underhall /
Byggnadsdel - huvudbyggnad Ar reparation Brf. Brf. innehavare
Tak
Takpapp +raspont+taktickning+akt 40 Uh. X
Gavelsprang 40 Uh. X
Byte av div. takfotsdetaljer {pl&t, hingranna} 40 Uh. X
Div. komgl. Ul yttertak (skorsten, venthuvar, stuprér mm} 40 Uh. X
Utviindigt
Uppfart marktegel/asfalt tillhdrande bostadsrdtt X
Gronytor tillhSrande bostadsratt X
Fasader
Putsfasad ([omputsning} 50 Uh. X
Putsfasad {underhall) 10 Uh. X
Trapanel {byte} 50 Uh. X
Trapanel {underhall} 10 Uh. X
Finster och dirrar
Byte fonster och entrédérr inkl. plat, droplist, foder, smyglist, tdtning, fo 40 Uh. X
Byte dérrar invandigt 35 Uh. X
Malning fénster/d&rrar 12 Uh. X
Drianeringfutvandigt fuktsskydd
Dréneringsledning ach utvandig vertikal fuktisclering 25 Uh. X
(inklusive dagvattenledningi anslutningtill dran.ledn.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden &0 Uh. X
Invandigt
Malning/tapetsering etc. 10 Uh. X
Parkettgolv/trigolv (byte} 40 Uh. X
Parkettgalv/trégolv (slipning) 15 Uh. X
Klinkergolv 50 Uh. X
Kéksluckar, bdnkskivar, kéksinredning 30 Uh. X
Snickerier ach inredning (t ex lister}. Ej kok 40 Uh. X
Virmegolv
Elvarmeslingari vatutrymme 30 Uh. X
Vattenbuma slingori golv 50 Uh. X
Vatutrymmen
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 Uh. X
Kalel och ldlinker 30 Uh. X
Installationer for vatten, avlopp samt virme
Avloppsledningar, virmeledningar kall-fvarmvattenledningar &0 Uh. X
Sanitetsgods (tvattstdll, WC stol m.m.} 30 Uh. X
Badlar 30 Uh. X
Fjarrvdrme, ack. tank mm 20 Uh. X
Radiatarer 60 Uh. X
Elinstallationer
Kablar, centraler etc. 45 Uh. X
Elinstallationer
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 Uh. X
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 Uh. X
Ventilation
Injustering av ventilatianssystem 5 Rep. X
Byte av flaktmotor 15 Rep. X
Styr- ach reglerutrustning 20 Uh. X
Stomme och platta
Stomme Uh. X
Platta Uh. X

Ekonomisk plan Brf Bondrosen
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WAHL

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har 6r det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsratislagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen
Bondrosen {org nr 769629-6537).

Foljande handlingar ligger till grund f6r beddmningen:

Stadgar Bygglovshandlingar
Registreringsbevis Kostnads kalkyl med intyg
Fastighets fakta ' Stamma siutlig anskaffningskostnad
Finansieringsitfte Nordea Aktietverlatelseavial

Driftkostnads berakning Forvaltningsavtal

Div. ritningar Entreprenadkontrakt
Taxeringsvérdes berékning Garanti osalda lagenheter

De faktiska uppgifter som ldmnats | Planen &r riktiga och stdmmer Gverens med
innehaliet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda.
De i Planen gjorda berdkningarna ar vederhaftiga och planen framstar som
hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagen-
heter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska férutsattningar och
villkor som anges i denna plan.

Sammantaget framstar planen darfor som hallbar.

Godteborg den 15 juni 2016

&

Advokatfirman Wahlin
Av Boverket forordnad intygsgivare
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som 9 del 8ndamal som avses i 3 kap 7 § bostadsratisiagen granskat den
gkonomiska planen fir Bostadsrittsféreningen Bondrosen {TH5828-6537) | Helsingborgs kommun
f&r hdrmed avge fljands intyge

De fakhgka uppgnfﬁema o larnnats | pianan stammer émmns frad snnwhéliet it ganghga

Av Boverket forardnad intygsgivar&

Underﬁag sam varat taiigﬁngiigi vitd plansns bedémande;

= Ritningar med situationsplan
= Byggloy

s Detaliplan

= Avtal om osdida Bgenheter
& Aktiedveridtelseavtal

= Ensrgiberdkningar

@ Lanaoiier

= Taxeringsvirdesberdkningar
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Sopkosinadsberdkningar

Herningar av elBrbrukningshastnader

Intsenetpriser
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