OM FORENINGEN

Registrerades av Bolagsverket
2021-12-14 08:38

R694812/21
STADGAR
for Bostadsrittsforeningen Studio 115
BOSTADSRATTSHAVARENS

I § Namn, site, indamél och rikenskapsar

2 § Formkrav vid upplatelse och tverlatelse

3§ Medlemskap och dverlatelse

4 § Medlemskapsprdvning - juridisk person

5§ Medlemskapsprévning - fysisk person

6 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift

7§ Arsavgiftens berdkning

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

9§ Ovriga avgifter

10 § Drijsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
11 § Foreningsstimma
12 § Motioner

13 § Extra foreningsstimma
14 § Dagordning

15§ Kallelse

16 § Rostritt

17 § Ombud och bitridde
18 § Rostning

19§ Jdv

20 § Resultatdisposition
21 § Valberedning

22 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
23 § Styrelsens sammansittning
24 § Konstituering

25§ Styrelsens protokoll

26 § Beslutforhet och rostning

27 § Besluti vissa fragor

28 § Firmateckning

29 § Styrelsens aligganden

30 § Forvaltning

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
32 § Revisor

33 § Revisionsberittelse

Skanskas standardstadgar, 2020:09:29

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
34 § Bostadsriittshavarens ansvar
35§ Ytterligare installationer

36 § Brand- och vattenledningsskador
37 § Balkong, altan och takterrass

38 § Mark

39 § Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvard

42 § Ovriga anordningar

43 § Fordndring i ligenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsritten

45 § Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltrddesrétt

47 § Andrahandsupplételse

48 § Inneboende

49 § Avsdgelse

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

51 § Hinder for férverkande

52 § Uppsiigning och erséttning vid uppsédgning
53 § Tvangsforsiljning

OVRIGT

54 § Meddelanden

55 § Framtida underhall

56 § Utdelning, upplésning och likvidation
57§ Avyttring

58 § Tolkning

59 § Stadgedndring

g
T8 o S 1, —

Pt dbﬂ”ﬁc3“'/‘/"""‘-”‘”:’('l'x L

Sida1av9 P .
rf)// C_#



OM FORENINGEN

1 § Namn, site, &ndamal och rikenskapsar
Féreningens namn &r Bostadsriéttsforeningen Studio
115. Styrelsen har sitt séte i Lunds kommun.

Foreningen har till éindamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider for boende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning,
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenheten eller
lokalen. Bostadsriitt 4r den rétt i foreningen som en
medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens rdkenskapsér 4r kalenderar.

2 § Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas
at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser,
dndamaélet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift
ska uttas, ska &ven den anges.

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrétt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Kopehandling ska innehélla uppgifter om den
lagenhet som Gverlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande géller vid byte eller géva.

3 § Medlemskap och &verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska inkomma med
skriftlig ans6ka om medlemskap till styrelsen. Till
medlemsansokan ska fogas kopia av
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare samt innehdlla uppgift om den
ldgenhet som &verldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven #r
Overldtelsen ogiltig. Vid upplételse erhalls medlemskap
i samband med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt, normalt inom en
ménad, fran det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttrdda ur foreningen sé ldnge han
eller hon innehar bostadsritt. Medlem som upphdr att
vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon
far std kvar som medlem.

Om det antas att forvérvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsldgenheten har féreningen rétt att
vigra medlemskap.
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Om bostadsritt forvirvas gemensamt av slaktingar i
rakt upp- eller nedstigande led, dger dock styrelsen rétt
att bevilja undantag frén bosittningskravet och bevilja
medlemskap at forvirvare som inte avser att bositta sig
i ldgenheten forutsatt att nigon av bostadsrittshavarna
avser att gora sa.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens
make/maka far denne vigras intrdde i foreningen
endast da denne inte uppfyller av foreningen uppstillt
sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen
kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma giiller ocksé nér en bostadsitt till en
bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Om en bostadsriétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaning,
fér bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsréttslagen for forvirvarens rikning,

Overlételsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Vid gverlatelse géller att beviljat medlemskap géller
fran och med tilltridesdagen.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslidgenhet far végras intrdde i foreningen.
Kommun och landsting far inte vigras medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlételse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Vad som giller for dédsbo samt juridisk person som
forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
vid tvangsforsiljning och da hade pantratt i
bostadsriitten beskrivs i bostadsriittslagen.

Skanska dger ritt att, efter forviiry av bostadsritt enligt
Uppdragsavtalets Allménna villkor, omgéende och
utan vidare provning bli antagen som medlem i
foreningen. Det aligger styrelsen att skyndsamt fatta
beslut om Skanskas upptagande som medlem i
foreningen da fraga om Skanskas forvirv av ldgenhet
aktualiseras enligt Allménna villkor. I de fall Skanska
hdrefter 6verlater bostadsritten till utomstaende, ska
styrelsen fatta beslut om koparens upptagande som
medlem utan dréjsmal, dock senast inom tva veckor
efter det att styrelsen erhéllit del av 6verlatelseavtalet.

5 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har overgétt till far inte véigras medlemskap i
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foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsréttshavare och forvirvare i
ovrigt uppfyller de krav som anges i stadgarna.

Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

Medlemskap far inte végras pd grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning.

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
For bostadsritten utgdende insats, &rsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

7 § Arsavgiftens berdkning

For bostadsratten ska erldggas arsavgift for den
lépande verksamheten, inkluderande bland annat
amorteringarna samt de i 55 § angivna avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas pa ldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen vardagen fire varje
kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Beslut om andelstal fattas av styrelsen. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rdstande pa stimman gétt
med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende
ersittning for vdarme, kallvatten, varmvatten,
uppvarmning av tappvarmvatten, renhallning,
hushallsel och TV, bredband och/eller telefoni ska
erliggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att i &rsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet
ska erldggas med lika belopp per ldgenhet,

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift tas ut och
betalas av medlem. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far drligen uppga till hogst 10 %
av giillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett &r, berdknas den hégsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
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lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

9 § Ovriga avgifter

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

10 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i rédtt tid fir foreningen ta ut drjsmalsrédnta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om
ersdttning for inkassokostnader med mera.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas fore juni manads
utgéng. Stdmman ska hallas pa den ort dér styrelsen har
sitt séte.

12 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdimma ska skriftligen framstélla begéran hos
styrelsen senast den 1 februari eller det senare datum
som styrelsen meddelar.

13 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

14 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmiilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

Godkénnande av dagordningen
Faststdllande av rostlingd dver nirvarande
medlemmar och ombud

6. Val av tva justerare tillika rostriknare

7. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9
1
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e

. Foéredragning av revisionsberittelse
0. Beslut om faststiillande av resultat- och
balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter
17. Val av valberedning
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18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
19. Avslutande

Pé extra foreningsstdimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

15 § Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman, Beslut far
normalt inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp
i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far
utfiirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och
ska utférdas senast tva veckor fore foreningsstimman,
om inte annat foljer av lag. Detta giller dven vid
stadgeiindring.

Kallelsen till foreningsstimman ska ske genom
utdelning i for respektive ldgenhet avsedd postlada och/
eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress, om inte annat foljer av lag. Kallelse med
e-post far endast ske till medlem som medgivit detta.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istdllet skickas dit. I vissa i lag sdrskilt angivna fall
stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslés pa lamplig plats inom foreningens hus och/eller
publiceras pa foreningens webbplats.

16 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rist. Rostberittigad dr
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Medlem som innehar flera ldgenheter har
endast en rost,

17 § Ombud och bitrdde

Medlem fir utva sin rostrétt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud fér foretrida hogst
en medlem, P4 foreningsstdmma far medlem medfora
hogst ett bitrdde. Bitrédets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderiitt.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o fordldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Skanskas standardstadgar, 2020:09:29
Sida4 av 9

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretréds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som #r hdgst tre ménader gammalt.

Den som inte & medlem har rétt att nérvara pa
foreningsstdmma. Detta giller dock endast om
foretradare for foreningen har begért att han eller hon
ska vara stimmoordfirande eller limna information
som har betydelse fér medlemmarna eller féreningens
verksamhet eller pa annat sétt ska bidra till stimmans
genomforande. Om styrelsen sa beslutar har
forhandstecknare i féreningen ritt att nirvara vid
foreningsstimman.

18 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.
Stémmoordforande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomftras. Vid personval
ska dock sluten omrstning alltid genomforas pé
begdran av rostberittigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.

Beslut rorande stadgeéindring inom tre (3) &r frén och
med Avrdkningsdagen ska godkédnnas av Skanska for
att dga giltighet,

19 § Jav

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud rosta i

friga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

20 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,

21 § Valberedning

Vid foreningsstimma féar valberedning utses for tiden
fram till och med nasta ordinarie féreningsstimma.
Valberedningens uppgift dr att limna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.



22 § Stdimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stimmans ordforande utsett. 1 frdga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om votering skett ska resultatet av denna anges i
protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéingligt f6r medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sit.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamater
med hogst fyra suppleanter,

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan endast viljas person
som 4r medlem i foreningen. Utan hinder av
foregdende kan dock annan person viljas till styrelsen
(i) om det sker i samband med byggnation (sa kallad
byggande styrelse) enligt fjérde stycket eller (ii) om det
finns sérskilda behov av erfarenhet eller
expertkunskaper eller (iii) om det bland féreningens
medlemmar inte finns tillrickligt manga som &r
beredda att véljas till styrelsen.

Utan hinder av ovanstidende géller att under tiden intill
den foreningsstimma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses
en ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB
och viljs 6vriga ledamoter och suppleanter av
foreningen pé foreningsstimma. Ledamot och
suppleant utsedda av Skanska Sverige AB behover
vidare inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra
funktiondrer.

25 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som
justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé
betryggande sétt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll dr tillgéingliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

26 § Beslutfoérhet och rostning

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nérvarande ledamoter
overstiger hilften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én
hélften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal
den mening som ordforanden bitridder. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som ristar for beslutet utgéra mer én en
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tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjdnstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

27 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsriittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pé stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden.

28 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledamoter tillsammans,

29 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvalining av foreningens
angelédgenheter genom att avldmna &rsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdimma till revisorerna avlimna &rsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

e uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning.
Féreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pd sitt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

30 § Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vicevird ska inte vara
ordforande i styrelsen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

32 § Revisor

Foreningsstdmma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med n#sta ordinarie
foreningsstimma,
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33 § Revision och revisionsberittelse

Revisor ska utfira revision av foreningens
arsredovisning jémte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning samt avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

34 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giiller dven mark,
forrad och andra ldgenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sélunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd ldgenhetens viggar, golv och tak
samt underliggande fuktisolerande skikt.

o fonsterkarmar, fonsterbégar, fonsterglas,
lasanordning inklusive handtag, gangjérn,
fonsterbénk och tétningslister samt all mélning
forutom utviindig mélning. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan dverkan pé fonster svarar
bostadsrittshavaren.

o ytterddrr, till ytterdorr horande beslag, gangjérn,
glas, handtag, ringklocka, tdtningslister och 1as
inklusive nycklar, all mélning med undantag for
mélning av ytterdérrens utsida, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr. For skada pd ytterdorr
genom inbrott eller annan averkan pa dérren svarar
bostadsréttshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altandorr.

e icke bdrande innerviggar

innerddrrar inklusive 1as och handtag

trosklar, socklar, foder och lister

garderober, hatthylla och krokar

malning av radiatorer

elcentral, strémbrytare, eluttag och belysning.

media/bredbandsutrustning inklusive uttag.

byte och/eller rengéring av ventilationsfilter

e avtorkning av fran- och tilluftsventiler

e brandvarnare

o fritrall pa balkong och altan

For fristdende forrad som tillhor ldgenheten giller
samma som for ldgenheten betrdffande golv, viggar,
tak, dorrar och inredning med mera,

[ badrum eller annat vatrum svarar bostadsréttshavaren

dérutdver bland annat dven for:

o fuktisolerande skikt

e badrumsskép

o tviittstill och WC-stol

e golvbrunn, sil och vattenlés inklusive kldmring och
rensning

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o torktumlare inklusive ledningar
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o kranar och avstéingningsventiler
o duschslang och munstycke

o handdukstork

o komfortviirme

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

diskbénk och bénkskivor

kyl- och frysskap, hill, ugn och mikrovagsugn

kéksskap

koksfldkt (om ej del i bostadens ventilationssystem)

vattenlds inklusive rensning

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler. Om gasledningar
finns svarar bostadsriittshavaren endast for malning.

35 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsriétten.

36 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

37 § Balkong, altan och takterrass

Om l4genheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och snoskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

38 § Mark

Pa mark som ingar i upplételsen samt pa eller i
anslutning till ldgenhetens utsida far
bostadsréttshavaren utfora eller uppsétta arrangemang
av permanent natur endast om s sker i enlighet med
styrelsens anvisningar eller efter styrelsens
godkénnande. Eventuellt underhall av sddant aligger
bostadsrittshavaren.

39 § Felanmélan

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for,



41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
réttelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftviirmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, staket etc. fir séttas upp endast efter
foreningens godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om
det behovs for husets underhall, ombyggnad av huset
eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera och eventuellt &termontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
lagenheten. Foljande dtgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstind:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. dndring alternativt installation av ledning for avlopp,
vérme, gas, ventilation, el eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Foréndringar
ska alltid utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviandning av bostadsréitten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for
ndgot annat 4ndamal 4n det avsedda. Foreningen féar
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om bostadsldgenhet innehas med bostadsriitt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upplétas i andrahand som bostad, om inte
annat avtalats med foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende
personer i ldgenheten, om det kan medftéra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Niér bostadsritthavaren anvénder ldgenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj att det inte skiiligen bor télas.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens

ordningsregler. Detta giiller dven for den som hor till
hushallet, gistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens ridkning,

Haor till ldgenheten mark, forréd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsriittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sddant
utrymme. Eventuell grillning fir endast ske pé platser
som foreningen har anvisat och med vérmetyp som
foreningen har godként.

Ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesriitt

Foretriidare for foreningen har rétt att f komma in i
ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.
Nir bostadsréttshavaren avsagt sig bostadsritten eller
nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas r
bostadsréttshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsréittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn
nédvindigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tala sadana
inskrinkningar i nyttjanderitten som foranledes av
nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
mark, dven om bostadsrittshavarens ligenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten, se iiven 50 § om
forverkandegrund.

47 § Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplételsen. I ansikan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ldgenheten ska upplétas. Samtycke ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprivas av
hyresndmnden.

Samtycke behovs dock inte om:

1. en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av kommun eller
landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om denna upplételse.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till
andrahandsupplételse, fir bostadsrittshavaren dnda
uppléta hela sin ligemhet i andrahand, om
hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen.
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Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsriittshavaren har skiil
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke. Tillstand ska begrénsas
till viss tid.

48 § Inneboende

Bostadsréttshavare far inte 1ita utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

49 § Avsigelse

En bostadsréttshavare far avsiiga sig bostadstitten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom blir
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergér bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intréffar nidrmast efter tre
manader fran avségelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen kan séga upp

bostadsriittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e Dbostadsriittshavaren drijer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

e bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem

e [dgenheten anvinds for annat dndamal 4n vad den
#r avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for féreningen eller nagon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

e bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

e ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte oviisentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersdttning

I 6vrigt hiinvisas till 7 kapitlet i bostadsréttslagen.
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51 § Hinder for férverkande

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last dr av liten betydelse. I
enlighet med bostadsréttslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan féreningen har rétt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén
bostadsritten.

52 § Uppségning och erséttning vid
uppségning

Uppségning ska vara skriftlig. Om foreningen séger
upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen
rétt till skadestand.

53 § Tvéangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsriitten komma att
tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden delges medlemmarna genom anslag i
foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom
e-post eller genom utdelning i for varje ldgenhet avsett
postfack.

55 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fond for yttre underhall ska goras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsér som
infaller ndrmast efter det slutfinansiering av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter
bostadsarea for foreningens hus. Om foreningen har en
underhéllsplan kan istéllet avsdttning till fonden goras
enligt planen.

56 § Utdelning, upplésning och likvidation
Det dverskott som kan uppsté i foreningens verksamhet
ska balanseras i ny rdkning.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

57 § Avyttring

Utan foreningsstémmans bemyndigande fér styrelsen
eller firmatecknare, inte avhénda foreningens dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sadan egendom eller tomtritt.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, diri hinvisade delar av lagen om
ekonomiska foreningar och 6vrig lagstiftning.
Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler och/eller
trivselregler.
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59 § Stadgeéindring

Féreningens stadgar kan éindras om samtliga
rostberdttigade medlemmar dr nérvarande, sjilva eller
genom ombud, och réstar for dndringen vid
foreningsstdamma. Beslutet dr dven giltigt om det fattas
av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgrs av den mening som fér
mer 4n hélften av de avgivna rdsterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordforanden bitrider. P4 den
andra stimman krévs att minst tvé tredjedelar av de
réstande gr med pé beslutet. Bostadsréttslagen kan for
vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav. Se dven
18 §.

Skanskas standardstadgar, 2020:09:29

Sida9 av 9



