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Utsikt och harliga
promenader!

Har du en 6nskan om utsikt och hirliga promenader
men dnda med nirhet till det mesta? D4 ska du ta en
titt pa Fotbollsvigen 28. Hir bor du hogst upp i huset
med takkupor, generds takhojd och fina fonsterpartier.
I det 6ppna och ljusa vardagsrummet far du utan
problem plats med en matgrupp, soffgrupp och varfor
inte en liten lishorna. Fran vardagsrummet gér du ut till
balkongen i séderlige och med utsikt 6ver Stadsfjirden.
P3 Brandholmen bor du med nirhet till sévil
Stadsfjirden dir det finns méjlighet till batplats och

ett stenkast bort ligger Rosvalla/Nykopings Arena.

0 Utgdngspris: 1 995 000 kl"

O Avgift: 4 800 kr

Avgiften ir I ménadsavgiften ingdr uppvirmning och vatten.

Areakilla: foreningens information
HE Rum: 3
= Vaning: 3av 3
EEI Hiss: Ja
]EHI Balkong: Ja

Reg. fastighetsméklare

Elin Ilmarsson

073-535 47 03
elin.ilmarsson@vaningen.se










Bostadsbeskrivning

Hall

Golv: parkettgolv, laserat i ljusgrd nyans.

Viggar: vitmalade viggar.

[ hallen finns mojlighet till avhingning av ytterklader och mindre forvaring.
(nuvarande forvaringsmobel ingar ej i kdpet)

Sovrum

Golv: parkettgolv, laserat i ljusgra nyans.
Viggar: vitmalade viggar.

I sovrummet finns en garderob.

Forrad/Kladkammare

Golv: parkettgolv , laserat i ljusgra nyans. Viggar: vitmalade viggar.

WC/Dusch

Golv: morkgra klinkers.

Viggar: vitt kakel.

Utrustning: dusch med duschviggar, WC, handfat med kommod, badrumsskap
med integrerad belysning och spegel, tvittmaskin Bosch och torktumlare Bosch.

Kok

Golv: parkettgolv, laserat i ljusgrd nyans.

Viggar: vitmélade viggar.

Binkskivor i laminat med tristrukeur och vitt, blanke kakel med vanlig sittning.
Utrustning: induktionshill Bosch, hel kyl och frys Bosch, vinkyl, flikt Franke,
diskmaskin Bosch, varmluftsugn Bosch och mikrovigsugn Bosch.

I koket finns mojlighet f6r en mindre matplats.

Vardagsrum

Golv: parkettgoly, laserat i ljusgra nyans.

Viggar: vitmalade viggar.

Fran vardagsrummet 4r det utgang till balkongen med utsikt dver Stadsfjarden.

Sovrum
Golv: parkettgolv, laserat i ljusgrd nyans. Viggar: vitmalade viggar.
I sovrummet finns fyra garderober.






Basfakta

Forening

Byggar

Upplatelseform

Byggnadstyp

Lagenhetsnr férening

Andel i féreningen
Andel av arsavgift

Bostadsrattens
indirekta
nettoskuldséttning

Ventilationstyp
Pantséttning

Energideklaration

Energiférbrukning
Atemp

BRF Brandholmen i
Nyksping 4

2018

Bostadsratt
Flerfamiljshus
307393001-4B302
2,557%

2,55682%

1062430
Bostadsrdttens indirekta
nettoskuldséttning &r
enligt

bostadsréttsféreningens

arsredovisning for

2021.
FTX
Ja

Energideklaration &r
utfdrd den 2018-06-21

61 kWh/m2/ar




Foreningen

Allmint:

Underhall av eventuell uteplats, tridgird och ligenheterna
invindigt. Bostadsrittsféreningen ansvarar for gemensam
sophimtning, utvindigt underhill av byggnaderna samt drift
och underhall av kérvigar, parkeringsplatser och gemensamma
gronytor pa fastigheterna (kostnaderna for detta ingr i
ménadsavgiften till féreningen). Fastigheten har kommunalt
vatten och avlopp.

Kabel-TV/Internet:

Fiber ir indraget i huset men bostadsrittsinnehavarna ansvarar
sjilva for abonnemang rérande TV, internet och telefon.

Parkering/Garage:

Det finns 22 ligenhetsparkeringsplatser som det ir ko pa.
3 st carportplatser

2 st besskande platser

Pris p-plats: 150:-/man

Pris carport: 350:-/man

Allmiént om ligenheten:

All rum i lagenheten har vattenburen golvvirme utom
badrummet som har el-golvvirme.

Till bostadens disponeras ett férrad som finns i ligenheten.

Vaningen ir utrustad med en ytterdérr med elekeriske

las/kodl3s.

I energideklarationer upprittade efter 1 januari 2019 anges
energiprestanda baserad pi byggnadens
primirenergianvindning (energiprestanda, primirenergital).
Tidigare energiprestanda beskrivs nu som specifik
energianvindning.



g

B

é
|




Planritning

Sovrum
Vardagsrum IST G G L
DM
Terrass Kok
H I I F K
TF
Forrad Bad ™

Sovrum kil ¢

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION

ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som limnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informa-
tionsmaterial ar i huvudsak grundade pd information limnad av siljaren, samt
berord forening och dess hemsida om sidan finnes. Dessa uppgifter kontrolle-
ras av fastighetsmiklaren endast om omstindigheterna ger anledning till det.
Képare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter rérande exempelvis
lediga p-platser, kommande renoveringar, killarutrymmen, tvittstuga, andra
utrymmen tillhérande féreningen, eventuella avgiftsforindringar samt annat
av betydelse for kdpet av bostadsritten. Képare/spekulanter uppmanas ocksd
att kontrollera drsredovisning samt stadgar for féreningen.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:
Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid éverlatelse av bostadsritt;

Bostadsritten ska efter kdpet stimma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och siljare samt vad képaren har fog att forvinta sig; sett i ljuset av
bostadsrittens alder, pris, skick och anvindning. Reglerna om fel i bostadsritt
finns i képlagen (eftersom en bostadsritt ir 16s egendom) men vid prévning
av fel och felansvar himtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felan-
svar har prévats av domstol.

Képarens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsritten mojliggors i regel genom att en
visning av bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfore en
undersdkning, far kdparen inte i efterhand sisom fel dberopa vad som borde
ha mirkts vid undersékningen. Om képaren uppmirksammar nigot vid sin
undersdkning, och inte sjilv kan dra nagon slutsats av detta, méste koparen
g4 vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgdra sin undersok-
ningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand aberopa nagot
som ett fel, om det kan konstateras att omstindigheten hade upptickts om en
sddan undersékning som varit pikallad hade genomférts.

Képaren bor ocksd tinka pd att siljaren inte ansvarar for fel eller brister
som koparen borde ha riknat med eller borde forvintat sig. Skulle t.ex. ett
fel uppsta pa ndgon av ligenhetens vitvaror kan det vara ndgot képaren bort
rikna med, med hinsyn till dess dlder och beriknade livslingd. Koparens
skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsritten utan dven frhal-
landen kring bostadsrittsforeningen bér granskas, t.ex. om féreningen ska
genomfora stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt
med foretridare for foreningen bor dirfor ingd i kdparens undersdkning,
liksom genomgang av stadgarna och senaste drsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsritten éverlats

i befintligt skick

For att siljaren ska bli ansvarig for ett pastate fel, nir bostadsritten siljs
i befintligt skick, krivs att omstindigheten innebir att bostadsritten ir i
visentligt simre skick dn vad képaren med hinsyn till dlder, pris, anvind-
ning och 6vriga omstindigheter med fog kunnat férutsitta. Att bostadsritten
verldts i befintligt skick kan allts beskrivas som en form av ansvarsbegrins-
ning for siljarens del.

Emellertid vilar det siljaren att upplysa om visentliga férhallanden rérande
bostadsritten. Aven om bostadsritten silts i befinclige skick, kan den alltsa
anses vara felaktig om den avviker frin uppgifter om bostadsritten som
siljaren har limnat fére kopet, eller om siljaren fére kopet har undanhal-
lit omstiindigheter av ndgot visentligt forhillande och som kdparen med fog
kunnat rikna med att bli upplyst om. Det ligger alltsé i siljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som siljaren kiinner till - eller
misstinker. Det som siljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dbero-
pas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar siljaren for utfistelser siljaren limnar. Utfistelser kan ocksa
innebira att koparens skyldighet att undersdka visst forhallande minskas som
foljd av en sidan. Allmint lovprisande eller generella uttalanden betrakreas
dock inte som utfistelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt
lag giller mellan képare och siljare. Emellertid rider avtalsfrihet i frigan
om ansvarsférdelningen vilket innebir att parterna kan avtala om en annan
fordelning dn den som beskrivits ovan. Som exempel kan nimnas nir en
siljare friskriver sig frin ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nir en
dolda fel-forsikring tecknas for objektet.

DRIFTSKOSTNADER:

Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig forbrukning fér det
specifika objektet alternativt schablonmissiga uppskattningar. Beroende péd
typ av driftskostnad s& kan den vara specificerad antingen under driftskost-
nader eller i drsavgiften. Hemforsikringen och forbrukning av hushéllsel ir
i normalfallet inte en sddan driftskostnad som anges om de inte ir obligato-
riska tilligg till arsavgiften.

OVRIGA KOSTNADER:

Foreningen eller den ekonomiska férvaltaren tar i normalfallet ut en éver-
latelseavgift pd hogst 2,5 % av prisbasbeloppet. Det ir olika om den faller pd
siljaren eller koparen. Ofta tas ocksa en pantsittningsavgift pa 1 % av pris-
basbeloppet ut om man pantsitter bostadsritten. Eventuell medlemsavgift till
foreningen kan ocksa férekomma. Dessa summor kan variera, framférallt hos
bostadsféreningar. For nirmre information vinligen se stadgarna eller konsul-
tera ansvarig miklare.

BUDGIVNING:

Vid kép av fastighet, tomtritt eller bostadsritt dr varken képare eller siljare
bunden forrin ett skriftligt kopeavtal undertecknats av bida parter. Vi
tillimpar 8ppen budgivning, vilket innebir att fastighetsmiklaren i normal-
fallet l6pande redovisar hogsta budet till siljare och dvriga budgivare. Silja-
ren behdver inte silja till den som givit hdgsta budet. Fastighetsmiklaren
fattar inga egna beslut i friga om forsiljningen, det ir hela tiden siljaren som
bestimmer. Ansvarig miklare ir skyldig att vidarebefordra samtliga bud och
meddelanden till séljaren som inkommer innan képeavtal har undertecknats.
Avsteg frin den dppna budgivningen kan goras pd siljarens inrddan om vill-
korade bud inkommer. Detta kan bland annat innebira att spekulanter/bud-
givare inte far reda pd alla bud som liggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Kopare/spekulanter har rite att i god tid fore kopet fa en individuell boen-
dekostnadskalkyl upprittad om si nskas. Képare/spekulanter uppmanas att
kontakta fastighetsmiklaren for att f& denna kalkyl upprittad.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag fir miklare erbjuda sidotjinster sa linge dessa inte r fortroen-
derubbande och eventuell ersittning endast dr obetydlig. Fastighetsmikla-
ren ska, innan avtal ingds, informera siljare och tilltinkta képare om sddana
tjinster samt den ersittning denne, eller fastighetsmiklarforetaget, fir for
dessa. Redovisning av vara sidotjinster: Formedling av Hemnet-annons i
enlighet med administrationsersittningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Viningen & Villan har fitt i uppdrag av Hemnet AB, org.nr 556260-0089,
att via sina fastighetsmiklare formedla annonserbjudanden till uppdrags-
givare. Uppdragsgivaren kan siledes, via miklarens formedling, av Hemnet ha
erbjudits att infora en annons rérande forsiljning av bostadsobjekt i Hemnets
kanaler, sisom definierat i Hemnets Annonsavtal. Annonstjinsten tillhanda-
halls enligt Hemnets Annonsavtal. Annonsavgiften faktureras uppdragsgiva-
ren direkt av Hemnet. Denna avgift ingdr ¢j i miiklararvodet.

For miklarfirmans férmedling och administration av annonsavtal samt
inférande av annons fér kunds rikning utgar en administrationsersittning
om 30 % av annonskostnad som erlagts av kund. Miklarfirman samarbe-
tar med Hemnet kring férmedling och administration av tilliggsprodukter
som Hemnet kan komma att erbjuda kund. Miklarfirmans ersittningsniva
ir enligt foljande:

Procentandel Plus och Premium-forsiljning for Miklarfirman*:

Vid 0-30 % ges 20 % provision p4 tilliggsprodukterna Plus, Premium,
Raketen och férnya annons**

Vid 31-75 % ges 30 % provision pa tilliggsprodukterna Plus, Premium,
Raketen och férnya annons**

Vid dver 75 % ges 40 % provision pa tilliggsprodukterna Plus, Premium,
Raketen och férnya annons**

* Procentandel beriknas kvartalsvis

** Provision utgdr for tydlighetens skull inte pa del av intikt som hirrér frin
Hemnet Bas

Under en period fram till den 31 december 2021 utgar dessutom ytterligare
10 procentenheter i provision, varvid saledes 30, 40 respektive 50 % provi-
sion utbetalas. Dessutom far miklarfirman en engdngsersittning per miklare
om 2 000 kr som ersittning for sin investering i utbildning genom den forsilj-
ningsintroduktion avseende tilliggsprodukterna som erbjuds av Hemnet.

Fastighetsmiklaren mottager ingen ersittning for denna formedling, vare sig
direke eller indirekt om inte fastighetsmiklaren 4r deligare i fastighetsméklar-
bolaget, da kan ersittningen indirekt komma fastighetsmiklaren tillgodo.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter sa kan du lisa det pa:
www.vaningen.se/dataskyddspolicy Vi uppmanar dig att lisa den i sin helhet.

OVRIGT:
Képaren uppmanas iven att efter tillcridet, for egen sikerhet same i forsik-
ringssyfte byta las d4 antal nycklar inte alltid kan garanteras.



Ar du KLAR?

Med vart KLAR-paket kan du leta bostad i lugn och ro.

Nér du har hittat ditt nya drémboende &r det bara
att trycka pé startknappen fér att sétta igang for-
séliningen av din nuvarande bostad. | bérjan av
séliprocessen férbereder vi din bostad fér den
kommande férséljningen genom att skriva uppdrags-
avtal, inhdmta och sammanstalla relevant information,
samt planera infér den kommande fotograferingen
och férsaliningen. Aven om du inte har funnit din nya
bostad &nnu sa kan vi géra din befintliga bostad just
KLAR. Nér det vél ar dags ar det bara fér oss aft
trycka pé knappen fér en snabb saljstart.

Kontakta oss idag!

Visste du att tva mervérden alltid ingar nér du
séljer med Vaningen & Villan? Vad véiljer du?

HOMESTYLING

Presentera din bostad pa bista sitt

| \‘ A -VSrv, g !
INREDNINGSHJALP

Ta bjilp av vira inredare

KLAR

Bjud hem oss sa
berittar vi iven mer

DIGITALA ANNONSER

Optimera synligheten

om vart populiira
KLAR-paket,

Pﬁ‘i'ff‘kt fOi (hg SOm

ska silja — men inte

FLER BILDER ciktigt 4n.
Skymningsbilder eller flygfoto N

VALKOMMEN TILL DIN

INREDNINGSBUTIK

Vi erbjuder fantastiska mébler med hag kvalitet fill bra
priser med nastintill obegréinsade méjligheter — allt
efter kundens &nskemal och behov. Genom vér egna

mobelfabrik i Slovakien fillverkas alla véra stoppade
mébler fér hand, sdsom séinggavlar, fétélier, soffor,
puffar och stolar mm, Ett riktigt hantverk frén start fill
leverans. Som kund har du méjlighet att bestémma
s@vdl matt som utseende pé din nya mébel.

| butiken erbjuder vi Gven inredningshiélp och
konsultation fill privatpersoner och homestyling
infor férsaliningar.

Vi har ett komplett sortiment ill férfogande fréan
utvalda leverantdrer p& mébler, texdiler, belysning
och inredningsdetaljer.

KOM IN OCH INSPIRERAS!

C/0

CARE OF
HOME

VANINGEN

& VILLAN

part of croisette.

vaningen.se
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