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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Brandholmen i Nykdping 4 har till &ndamal att frémja
medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningens
verksamhet kommer att utgéras av en dkta bostadsrattsférening. Féreningen ar
registrerad hos Bolagsverket 2015-09-22 och har sitt sdte i Nyk&épings kommun.
Féreningens organisationsnummer dr 769630-7672.

Foreningen har férvarvat fastigheten Malet 1 i Nykdépings kommun. Adresserna &r
Fotbollsvagen 26-30 i Nykoping. Bygglov och startbesked har erhallits. Byggnation sker
med totalentreprenad.

Fastigheten har férvarvats genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget
(aktier) motsvarar fastighetens marknadsvéarde utan reduktion for latent skatteskuld.
Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse, éverféras till
bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget,
bokférda varde, skattemassigt varde, Déarefter likvideras bolaget och byggnaden
fardigstalls av bostadsrattsféreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.

Angiven anskaffningskostnad &r preliminar. Skattemdssiga vérdet fér marken ar 21 559
800 kronor och 80 540 360 kronor for byggnaden, dvs totalt 102 100 160 kronor.

Redovisningsméssigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i
samband med att fastigheten dverfors till underpris, vilken motsvarar ett dvervérde |
fastigheten med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastighetens varde. Vid eventuell forsaljning av fastigheten, beréknas
realisationsvinstskatt pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvirde exklusive
uppskrivning & ena sidan och framtida férséljningspris 8 andra sidan.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ i Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppagifterna i ekonomiska planen
grundar sig ifrdga om kostnaderna fér fastighetsforviry pa avtalad képeskilling samt
bedémda byggkostnader.

Berdkning av foreningens &rliga kapital- och driftkostnader grundar sig p3 uppgifter
inh&mtade i under manaden innan datumet for denna ekonomiska plan samt juridiskt
bindande ldneoffert frdn bank. Férsta méjliga tidpunkt fér upplatelse av ldgenheterna &r
sa fort som en ekonomisk plan har registrerats, hela byggnationen har fardigstalits och
den slutliga anskaffningskostnaden har redovisats pd en extra féreningsstdmma. Innan
dess kan férhandsavtal tecknas. Den forsta upplatelsen och inflyttningen berédknas till
andra kvartalet 2020.

Kontrollansvarig for projektet ér Tommy Larsson, Larsson Larsson AB
(organisationsnummer (556253-5731). Vid tidpunkten fér undertecknandet av denna
ekonomiska plan sa &r den totala fardigstéllandegraden ca 85 %.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNADER

Fastighetsbeteckning: Malet 1 i Nykdpings kommun.

Tomtareal: 3,046 kvm V4"

Fastigheten kommer att bebyggas av tva ldgenhetshuskroppar. Den stérre har fyra och
fem vaningar och den mindre har tre. Den Sversta vaningen i b&da huskropparna kan ses
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som inredd vind. Inga kallare. Projektet omfattar 38 stycken lagenheter, Firdelningen
och storleken av ldgenheterna beskrivs i detalj under rubriken E nedan. Den totala

bostadsytan &r salunda 2,816 kvm BOA. Bostadsldgenheternas area har uppmétts enligt
SS 21054:2009. Detaljplanen antogs 2005-08-02.

Hustyp Punkthus som flerfamiljshus.

Grundldggning Balkar av betong.

Bjalklag Bjédlklag av betong.

Fasader Betong.

Yttertak PI3t.

Innertak Betong férutom i hall och kladvard dar det &r gips (allt

Innervaggar malat).
Gips forutom i ldgenhetsavskiljande véggar som &r av
betong (allt malat).

Fonster 3-glas.

Balkonger Betong med racken i metall och beklddnad i glas.

Uteplatser P3 uteplatser ingar racken i glas. Pa plan tva och uppat

Dorrar ingdr inglasade balkonger enligt upplatelseavtal. Till
vindsvaning ingdr ej inglasad balkong.
Entrédérrar till husen i aluminium och glas.
Lagenhetsddrrarna dr brandklassade (brandklass EI30)
samt brandgastdta enligt SA och SM. Ddrrarna ar
tillverkade i tralaminat med trakarm.

Ligenhetsférrad I varje ldgenhet.

Varmedistribution Vattenburet vdarmesystem.

Varmeproduktion Fjdrrvdrme.

Ventilation Mekanisk ventilation.

Hiss Personhiss.

Tomt/mark Finplaneras (ej buskar och trad).

Ovrigt Sten/betongtrappor.

Vita trélister.

Vita golvsocklar av tra.

Fdnsterbédnkar i marmor.

Vita innerddrrar.

Vita och sldta garderobsdérrar.

Vita och slata kéksluckor.

Bankskivor av trd alternativt granit (extra).
Stankskydd av kakel.

Inbyggd spishéll, diskmaskin, kyl och frys.
Torktumlare och tvattmaskin i varje lagenhet.
Golvvarme i badrum,

Tvattstall med skap (vita och slata luckor).
Vita spegelskdp/dverskap (badrum).
Duschplats med termostatblandare.

Vitt porslin.

Ligenheterna har kdk och inbyggda garderober fran Kungséaterkék/Tibrokdk eller
motsvarande. Vitvarorna &r fran Bosch eller motsvarande. Vinkyl, Kéksbank ar av

tralaminat alternativt granit {extra) och stinkskydd av keramiskt material. Ekparkett fran
Kahrs eller motsvarande dverallt forutom i vatutrymmen som beldggs med klinker. Varje
ldgenhet kommer ocks& att utrustas med en ytterddrr med elektriskt I8s som kan styras
via internet (mobilapp) - éppna och sténga pa distans etc. Ett larm med kameror
kommer ocks3 att vara installerat. Kamerorna aktiveras bara vid inbrott.

Det finns 19 p-platser samt tre carportplatser fillhérande bostadsrattsféreningen.

Bostadsldgenheterna varms upp med fjarrvdarme (vattenburen virme i radiatorer) och ‘
elvarmeslingor fran golv i badrum. Ligenheterna bedéms férbruka ca 66 kWh ;ﬁr kvm %//7/
[ ™
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och ar i energiférbrukning. I skrivande stund kostar en kWh 67 &ére per 3r s8
uppvarmningskostnaden for en lagenhet pd 58 kvm blir da ca 212 kronor per manad.

Motsvarande kostnad for en ldgenhet pd 75 kvm blir d& ca 275 kronor och for en pa 100
kvm blir den ca 367 kronor. Foreningen har ett separat sophus. Den tekniska

undercentralen ar placerad i den mindre bostadsbyggnaden. Bostadsldgenheterna

uppfyller alla brandskyddsvillkor som krdvs fér bygglov.

Bostadsrattsinnehavarna ansvarar sjdlva féor abonnemang rérande TV, internet och

telefon samt for underhdll av eventuell uteplats, tradgard och ldgenheterna invédndigt.

Fiber installeras med éppet nat. Bostadsrédttsféreningen ansvarar for gemensam

sophamtning, utvandigt underhll av byggnaderna samt drift och underhall av kérvégar,
parkeringsplatser och gemensamma gronytor pa fastigheterna (kostnaderna for detta
ingdr i manadsavgiften till féreningen). Fastigheten har kommunalt vatten och aviopp.

Fdreningen ansvarar for férsakring av byggnader och gemensamma anldggningar.
Bostadsrattsinnehavarna ansvarar for forsékring av 16s6re samt for egna arbeten
(standarddkning av ldgenheterna etc.) i respektive lagenhet och férrad. Det dr en

fullvardesforsakring.

C. KOSTNAD FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnad inklusive kdpeskilling fér féreningens
fastighet, entreprenadkostnad, anslutningsavgifter,
bygglov, kontroll och besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
férsaljningskostnad samt en likviditetsfond om 25,000
kronor.

Summa slutlig anskaffningskostnad
Kr/kvm BTA

Finansiering

Nedanstdende lan, insatser och upplatelseavgifter ar
berdknade fér finansiering av féreningens verksamhet.
Foreningen avser att félja ranteutvecklingen pd marknaden
noga och binda delar eller hela lanet om den langsiktiga
beddmningen av ranteutvecklingen dndras.

Bottenldn

Totalt
Per kvm {genomsnitt)

Insatser och uppldtelse

Totalt
Per kvm (genomsnitt)

4

120 050 627 Kr

120 050 627 Kr
34 105 Kr

42 282 927 Kr
15015 Kr

77 767 700 Kr
27 616 Kr
120050 627 Kr
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Summa finansiering

Pantbrev i fastigheten ligger som sdkerhet fér bottenldnen.
Féreningen tecknar fullvdrdesforsakring av dess fastighet
inklusive bostadshus, férrad och 6vriga anldggningar.

Bottenldnets villkor

Anvand rantesats 2,50%
Rantebindningstid 3 manader
Antal amorteringsar 100

Rak amortering

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER/INTAKTER

Driftskostnader

Forsakring 22 528 Kr
Skotsel inklusive vinterrenhallning av vagar pa fastigheten 112 640 Kr
Administrativ férvaltning 50 688 Kr
Vatten och avlopp 84 480 Kr
Lépande utvandigt underhall ex uteplatser och tradgard 168 960 Kr
Ovrigt 98 560 Kr
Summa driftskostnader 537 856 Kr

Féreningen ansvarar for (pa fastigheten)
¢ skétsel,

» underhdll och renhallning av végar,

e gemensamma gronytor och

e parkeringsplatser
¢ sophamtning

Avskrivningar

Den rena byggkostnaden per kvm BOA ar 16 000 kr. %

Harav foljer att den totala avskrivningen per kvm och ar ar 160 kr. m A‘V
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En del av avskrivningen anvands fér att amortera foreningens
I&n. Den Gvriga avskrivningen medfor ett negativt arsresultat.

Harutdver gors en avsattning fér framtida underhall. Den 60 kr.

posten ingdr i arsavgiften och uppgar till (per kvm och ar)

Salunda utgér avskrivningen och avsattningen tillsammans

féljande kronor per kvm och ar 220 kr.

Foreningen tillampar avskrivningsmodell K3 under
byggnationen och K2 darefter.

Sammanstallning

Arl

Kapitalkostnader SEK SEK/kvm 8r
Réntekostnad 1046 502 372
Amortering/avskrivningar 422 829 150
Avskrivning 450 560 160
Avsittning till yttre underhall 168 960 60
Driftskostnader

Driftskostnader 537 856 191
Fastighetsavgift 0 0
Aterforing av avskrivning -450 560 -160
Summa arliga kostnader ar 2176148 773
Intdkter

Arsavgifter 2176 148 773
Summa arliga intdkter 2176148

Sammanstallningen ovan avser belopp i realt penningvérde.

g [
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E. LAGENHETSFORTECKNING, UPPLATELSE, INSATS, ANDELSTAL OCH

AVGIFTSBERAKNING
Nr Yta
4A101 2 rok
4A102 2 rok
4A103 2 rok
4A104 2 rok
4A105 3rok
4A106 3 rok
4A107 2 rok
4A201 2 rok
4A202 2 rok
4A203 2 rok
4A204 2 rok
4A205 3rok
4A206 3 rok
4A207 3rok
4A208 3rok
4A301 2 rok
4A302 2 rok
4A303 2 rok
4A304 2 rok
4A305 3 rok
4A306 3 rok
4A307 3rok
4A308 3rok
4A401 4 rok
4A402 4 rok
4A403 3 rok
4A404 3 rok
4A405 3 rok
4A406 3 rok
4A501 4 rok
4A502 3rok
4A503 2 rok
4B101 4 rok
4B102 3 rok

Typ Upplatelse

58
58
58
58
71
82
66

62
62
62
62
82
71
82
75

62
62
62
62
82
71
82
75

100
100
82
71
82
75

119
72
52

90
82

754 000
754 000
870000
870 000
1065 000
1230000
856 000

868 000
9392 000
9592 000
992 000
1312 000
954 000
1312000
1 200 000

930 000

930 000
1 054 000
1054 000
1394 000
1207 000
1230000
1275 000

1 600 000
1 600 000
1476 000
1136 000
1476 000
1200 000

1562 700
1260 000
910 000

1350000
1230000

Insats
696 000
696 000
696 000
696 000
852 000
984 000
792 000

744 000
744 000
744 000
744 000
984 000
852 000
984 000
900 000

744 000
744 000
744 000
744 000
984 000
852 000
984 000
900 000

1200000
1200 000
984 000
852 000
984 000
900 000

1428 000
864 000
624 000

1080000
984 000

Andelstal
2,06%
2,06%
2,06%
2,06%
2,52%
2,91%
2,34%

2,20%
2,20%
2,20%
2,20%
2,91%
2,52%
2,91%
2,66%

2,20%
2,20%
2,20%
2,20%
2,91%
2,52%
2,91%
2,66%

3,55%
3,55%
2,91%
2,52%
2,91%
2,66%

4,23%
2,56%
1,85%

3,20%
2,91%

Arsavgift Manadsavgift

44 821
44 821
44 821
44 821
54 867
63 368
51003

47912
47 912
47912
47912
63 368
54 867
63 368
57 958

47 912
47912
47 912
47 912
63 368
54 867
63 368
57 958

77278
77278
63 368
54 867
63 368
57 958

91961
55 640
40 185

69 550
63 368
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3735
3735
3735
3735
4572
5281
4250

3993
3993
3993
3993
5281
4572
5281
4 830

3993
3993
3993
3993
5281
4572
5281
4 830

6 440
6 440
5281
4572
5281
4830

7 663
4637
3349

5796
5281
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4B201 4 rok S50 1440000 1080000 3,20% 69 550 5796
4B202 4 rok 90 1260000 1080000 3,20% 69 550 5796
4B301 3rok 72 1116000 864 000 2,56% 55640 4637
4B302 3 rok 72 1224000 864 000 2,56% 55 640 4 637
Totalt 2816 43975700 33792000 100,00% 2176148

Summa 77 767 700

. SARSKILDA FORHALLANDEN

. Medlem som innehar en bostadsratt skall betala insats och upplatelseavgift med
belopp som angivits i plan samt arsavgift som angivits eller som styrelsen beslutar.

. Avgift for virme och hushallsel betalas direkt av bostadsrittsinnehavaren till
leverantdren,

. D@ den till en ldgenhet hérande tomtmarken uppldts med bostadsratt, ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for denna och bekostar dess skétsel.

. Bostadsréttsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Bostadsrattsinnehavare dger ratt att nyttja annan
bostadsrattsinnehavares tomt om sd krdvs for att utféra underhallsarbeten som
exempelvis matning.

. Bostadsrattsinnehavaren skall ha giltig hemfdrsédkring med tilldgg fér
bostadsrattsldgenhet.

. Nagra andra avgifter &n de i denna plan redovisade utgdr icke - vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende dito. Det aligger féreningens styrelse att bevaka
kostnadsutvecklingen och vidtaga de atgarder som krédvs for att féreningens ekonomi
inte skall aventyras.

. Arsavgift erldgges manadsvis i forskott.

. Vid fastighetens férséljning realiseras uppskjuten skatt pa uppskrivningsbelopp.

. Vid bostadsféreningens likvidation skall féreningens tillgdngar skiftas enligt
féreningens stadgar.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsutsikterna for

bostadsrattsféreningen, Den illustrerar hur kdnslig féreningens ekonomi ar for
makroekonomiska férandringar. Nedan presenteras en sexarskalkyl samt kalkyl fér ar 11

Prognos (tkr)}

Ar

Beddmd inflation

Intdkter/kostnader
Intakter/drsavgifter
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Kapitalkostnader

L&nerantor

och 3r 16 avseende féreningens bedémda intdkter, kostnader och arsresultat. Vidare

Ari

2176
-538

1 638

-1 047

Ar 2
2,0%

2180
-549

1631

-1 036

Ar3
2,0%

2184
-560

1624

-1 025

Ara
2,0%

2188
-571

1617

-1 015

Ars
2,0%

2192
-582

1610

-1 004

Are
2,0%

2197
-594

1603

-994

Ar 11
2,0%

2225
-656

1570

-941

Ar 16
2,0%

2345
-724
-73

1548

-888

redovisas aven likviditeten. Fastighetsskatten ar faststallt enligt gallande norm; 1,429
kronor per ldgenhet och ar, Denna summa &r uppraknad till &r 16 med 2% inflation per
ar. Taxeringsvérdet enligt Skatteverket &r 34,928 000 kronor (4,928,000 kr i markvarde
och 30,000,000 kr i fastighetsvérde).

Avskrivningar
Amorteringar
Avskrivning

.&terfﬁring avskrivning
Fondavsattning
Arsresultat

Ackumulerat drsresultat*

Ackumulerat kassaflode**

-423
-451
451

-169

0

=451
169

-423
-451
451

=172

o

-501
341

* N&r den 8vriga avskrivningen inte Sterférs.

-423
=451
451

-176

-1 352
517

-423
-451
451

-179

-1 802
696

-423
-451
451

-183

-2 253
879

-423
-451
451

-187

-2 703
1066

** Inkluderar inget anvéndande av fonden utan bara avsattningar till den 6ver ren.

-423
-451
451

-206

-4 956
2 056

\._)\“:

-423
-451
451

=227

-7 209
3 149
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H. KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen visar hur rantesats och inflation pgverkar féreningens é’lrsavgifter fér
i [ [+] o an A .

varje ar 1-6 samt ar 11 och ar 16. Har nedan presenteras olika scenarios och deras

paverkan pa manadsavgifterna.

Scenario 1

Inflationen hdjs successivt fr&n dagens 2% till 4% (paverkar driftskostnaderna).

Scenario 2

Rantan hdjs successivt fran dagens 2,50% upp till 5,00 %.

Scenario 0: Grunden

Sek Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ar1e
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Inkomster/kostnader
Intdkter/arsavgifter 2176148 2179713 2183562 2187698 2192129 2196860 2225229 2335135
Driftskostnader -537 856 -548 613 -558 585 -570 777 -582 193 -593 836 -655 643 -723 883
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 -73 083
Driftsnetto 1638292 1631100 1623976 1616921 1609937 1603024 1569586 1538169
Kapitalkostnader
Lanerantor -1046502 -1035932 -1025361 -1014790 -1004220 -993 649 -840 795 -887 941
Amortering -422 829 -422 829 -422829  -422 829 -422 829  -422 829 -422 829 -422 829
Avskrivningar -450 560 -450560 -450560  -450560  -450560  -450 560 -450560  -450 560
Aterfﬁring avskrivningar 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560
Fondavsattning -168 960 -172338 -175786  -179302 -182 888  -186545 -205961  -227 398
Arsresultat 0 0 0 0 0 ] 0 0
Ackumulerat drsresultat -450 560 -901 120 -1351680 -1802240 -2252800 -2703360 -4956160 -7208960
Ackumulerat kassaflode 168 960 341 259 517 085 696 387 879275 1065820 2056026 3149294
Scenario 1: Inflation
Sek Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1e
Inflation 2,0% 2,5% 3,0% 3,5% 4,0% 4,0% 4,0%
Inkomster/kostnader
Intdkter/arsavgifter 2176148 2179713 2187166 2198765 2214834 2235775 2360424 2616702
Driftskostnader -537 856 -548 613 -562328 -579198 -599470  -623 449 -758 521  -922 857
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 -93 172
Driftsnetto 1638292 1631100 1624838 1619567 1615364 1612326 1601903 1600673 /l
/1)
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Kapitalkostnader

Lanerantor -1046502 -1035932 -1025361 -1014790 -1004220 -993649 -940795 -887941
Amorteringar -422 829  -422829 -422829 -422829 -422829 -422829 -422829 -422 829
Avskrivningar -450560 -450560 -450560 -450560 -450560 -450560 -450560  -450 560
Aterféring avskrivningar 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450560 450 560 450 560
Fondavsattning -168 960 -172339 -176648 -181947 -188315  -195848 -238279  -289903
Brsresultat 0 0 0 0 0 0 0 0
Ackumulerat &rsresultat -450560 -901 120 -1351680 -1802240 -2252800 -2703360 -4956160 -7208960
Ackumulerat kassafléde 168 960 341 299 517947 699 894 888209 1084057 2187263 3529482
Scenario 2: Ridntesatsen

Sek Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16
Réntesats 2,50% 2,75% 3,00% 3,25% 3,50% 3,75% 4,00% 5,00%
Inkomster/kostnader

Intakter/arsavgifter 2186718 2294934 2401319 2505877 2608616 2709541 2806619 3254532
Driftskostnader -537856 -548613 -559585 -570777 -582193 -593836 -655643 -723883
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 -73 000
Driftsnetto 1648862 1746321 1841733 1935100 2026423 2115704 2150976 2457649
Kapitalkostnader

Lanerantor -1057073 -1151153 -1243118 -1332969 -1420706 -1506329 -1522185 -1797024
Amorteringar -422 829  -422829 -422829  -422829  -422829  -422829 -422829 -422829
Avskrivningar -450 560 -450 560  -450 560 -450 560  -450 560 -450560  -450 560 -450 560
Aterfbring avskrivningar 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560 450 560
Fondavsattning -168960  -172339 -175786  -179302 -182888 -186545 -205961  -227398
Arsresultat o 0 0 0 0 0 0 0
Ackumulerat arsresultat -450560 -901120 -1351680 -1802240 -2252800 -2703360 -4956160 -7208960
Ackumulerat kassaflode 168 960 341 299 517 085 696 387 879275 1065820 2056026 3149294

Nykdping den 12 maj 2020

Bostadsrattsféreningen Brandholmen i Nykdping 4
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VARDERINGSBYRAN

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den ekonomiska
planen dat 2020-05-12 for bostadsréttsforeningen Brandholmen i Nykoping 4, orgnr. 769630 - 7672 i
Nyképings kommun far hirmed avge f6ljande intyg.

Uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgan gliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som ér kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter som dr av betydelse for
bedomandet av féreningens verksamhet. I planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga och planen
framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omddme uttala att planen, enligt
min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Intyget avser preliminir anskaffningskostnad. Bostadsrattsforenings fastighet har inte besokts, da
intyg erhallits frin kontrollansvarig om byggnationens aktualitet.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsdkringar
Foljande handlingar har varit tillgingliga vid granskning av kalkylen;

e Uppdragsbestillning 2020-05-03

o Stadgar, brf stimma 2015-08-18

o Registreringsbevis, Bolagsverket 2020-03-24

e Tastighetsdatautdrag, Metria 2020-05-10

¢ Besiktningsutldtande, Tommy Larsson 2020-05-04

¢ Detaljplan, antagen Nykopings kmn 2005-02-08

e Bygglov, delstatsbesked Nykopings kmn 2017-05-24

¢ Koncernstruktur och transaktionsprocess Bygga Bostider 2020-02-17
e Kontoavstimning, Bygga Bostdder, 2020-03-30

o Avtal projekt Brandholmen, Brf / Moderna Bostads, 2019-07-04

e Taxeringsvirdeberikning Skatteverket 2020-04-02

e Kopekontrakt/ Kopebrev Brf/ Peab Malet 2 i Nyképing, 2017-09-30
e  Affirsforslag, Nordea 2020-05-05

e Ritningar Berlin Arkitekter 2018-12-20

e Aktiedverlatelseavtal, Brandholmen Projekt 2017-09-30

e Avtal om totalentreprenad, Bygga Bostidder 2019-11-01, By

e Virdeintyg, Skandiaméklarna, 2020-05-04

e Specifikation av anskaffning, Bygga Bostdder 2020-05-13

ar den 13 maj 2020
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2020-05-12 for Bostadsrattsforeningen Brandholmen i Nyképing 4
(769630-7672) | Nykdpings kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer dverens med innehallet i tiligangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r k&nda av mig. Planen innehalfer uppgifter som ar av
betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga
och planen framstar som hallbar,

Bostadsrattsféreningens fastighet har inte besokts, eftersom vi erhallet intyg fran kontrollansvarig om
byggnationens aktuella skede,

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.
Intyget avser preliminar anskaffningskostnad.

Bostadsrattsmarknaden ar sadan att [agenheterna bedéms kunna séljas till insatser och
upplatelseavgifter enligt den ekonomiska planen,

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansforsakringar.

Goteborg 2020-05-13

Gunnar Skéldeberg

Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedémande:

. Uppdragsbestalining Brf Brandholmen i Nyk&ping 4 2020-05-03
. Féreningsstadgar Brf, stdmma 2015-08-18
- Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2020-03-24
. Fastighetsdatautdrag Metria 2020-04-24

. Status fér Brandholmen 4 Tommy Larsson, KA 2020-05-04



. Detaljplan, antagande Nykopings kommun 2005-02-08

. Bygglov med delstartbesked  Nyké&pings kommun 2017-05-24
= Nybyggnadskarta Nyképings kommun 2017-05-14
. Ritningar Berlin Arkitekter 2018-12-20
" Kontoavstamning Bygga Bostader 2020-03-30
. Koncernstruktur, transakt.proc. Bygga Bostader 2020-02-17

» Avtal projekt Brandholmen Brf.4 st'Maderna Bostads*** 2019-07-04

" Kopekontrakt Brf / Peab Malet 2 i Nyképing*2017-09-30
. K&pebrev Brf / Peab Malet 2 i Nyképing*2017-09-30
E Aktiedverlatelseavtal Brf/ Brandholmen Projekt.***2017-09-30

. Avtal om totalentreprenad Brf / CHR Bygga Bostader ** 2019-11-01

. Taxeringsvardesberakning Bygga Bostader/SKM 2020-04-02
= Affarsforslag (laneoffert) Nordea 2020-05-05
n Intyg Skandiamaklarna 2020-05-04

. Specifikation av anskaffning*****Bygga Bostader 2020—05—13/

1*} ua till Bostadsbolaget Brandholmen 4 AB
2*} CHR Bygga Bostader Entreprenad AB/Finess Bygg & Pilattsatining i Stockholm AB

)

)
3") Brandholmen Projektgrossist 4 AB
4*) AB, CHR Bygga Bostader Entreprenad AB
)

5*) anskaffningskostnad



