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Styrelsen for HSB:s Brf Erikslust i Malmo far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Erikslust i Malmo
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstdmma den 13 juni 2023 kl. 1830

Lokal: Kockum Fritid
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Oppnade av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstémman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordférande justera protokollet samt val av rostraknare
Fréaga om kallelsen behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella vriga arvoden.
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor och eventuell suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning

Val av representanter jamte suppleanter till HSB Malmo fullméktige
Faststdllande av valberedningsinstruktion for 2023

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

Arsmétet avslutas
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Erikslust i Malmo

Organisationsnummer: 746000-5536

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

foreningens 73:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 1953 pé fastigheten Klaveret 1 1 Malmo som
foreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adresser dr Torupsgatan 1, Erikslustvégen 26, 30,
32, 34, 36, 38, 40, 42, 44 och 46 samt Mellandhedsgatan 22

Bostadsrittsforeningen 4r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsdkring. I féreningens fastighetsforsikring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt

foljande:

Rok Antal
1 91
2 100
3 170
4 24
5 28
Totalt 413 lagenheter.

Fastigheten innehaller: 16 lokaler varav 11 &r
bostadsrittslokaler och 5 &r hyresrétter med
en totalyta (LOA) pa 1353,5 kvm ' = .
Total ligenhetsyta (BOA): 24 432 kvm s
Ligenheternas medelyta: 59,3 kvm.
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Parkeringsplatser

Garage: 63 bilplatser varav 8 har laddstationer for el & hybridbilar samt 7 MC-platser
Parkeringsplatser utomhus pé foreningens mark: 75 platser for bil samt 4 MC platser fordelat
enligt foljande:

42-géarden har 24 platser +2 mc

36-garden har 23 platser

30-garden har 22 platser + 2 mc

Torupsgérden har 6 platser

Inga parkeringsplatser hyrs ut utomhus. Aimo-park dvervakar att inga otilldtna fordon anvénder
foreningens parkeringsplatser.

Skyddsrum
Foreningen har 11 skyddsrum som tillsammans rymmer 1018 platser. Senaste underhéllet
genomfordes 2016.

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten:
2012 — Byggnation av miljéhus samt nya entrépartier

2012 — Ombyggnad av Torupsgarden

2014 — Dréanering och renovering av garage

2014 — Ombyggnad av Mellanhedsgérden

2015 — Totalrenovering av samtliga kallarutrymmen och nya forrad
2016 — OVK och underhéllsspolning av avlopp

2016 — Skyddsrumsunderhall

2016 — Byte av viarmevixlare och injustering av radiatorer

2016 — Slipning och oljning av ytterddrrar

2017 — Byte av styrsystem till virmesystemet

2018 — Installation av taggsystem, porttelefon och byte av lascylindrar
2019 — Byte av stamventiler

2020 — Byte av ventilationssystem 1 garaget

2020 — Byte av tvittmaskiner

2020 — Inoljning av ytterddrrar

2020 — Spolning/tvittning av marksten pa samtliga gdngar och uteplatser
2020 — Omliggning av stenplattor pd Mellanhedsgérden

2021 — Uppgradering av bredbandet fran 100/100 Mb/s till 1000/1000 Mb/s
2021 — Reliningen av foreningens avloppsror avslutas efter 2 ars arbete
2021 — Installation av 8 laddstationer i garaget for el & hybridbilar
2021 — Installation av ny garageport

2021 — Installation av IMD (Gemensam el)

2021 — Mindre fasad och sockelreparationer, byte av balkar.

2022 — Flytt av fritidslokal fran 42-gérden till Torupsgarden

2022 — Installation av brandlarm i garaget med uppkoppling mot SOS
2022 — Renovering och malning av trapphusen

&
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2022 — Byte av samtliga dorrstédngare

2022 — Ny gungstéllning pé 36-garden

2022 — Nya spaljéer pa 30 & 36-gardarna

2022 — Uppgradering av torkrummen med 7 El-Bj6rn - energisnala avfuktare

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 9:e juni 2022 pa Kockum Fritid
Nérvarande var 50 rostberéttigade medlemmar varav 1 via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Gabor Kovacs Jr
Vice ordférande Carl-Magnus Jénsson
Sekreterare Tord Nilsson
Studieorganisator Bibbi Lind Wiberg
Ledamot Jonas Sjostedt
Ledamot Emma Neptin
Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Gabor Kovacs Jr, Carl-
Magnus Jonsson, Emma Neptin samt Tord Nilsson. Styrelsen har under aret hallit 11
sammantridden samt 1 konstituerande méte.

Firmatecknare tva i férening
Gabor Kovacs, Carl-Magnus Jonsson, Jonas Sjostedt och Tord Nilsson

Revisorer

Magnus Tonning och Catarina Andersson samt Erik Mauritzon, auktoriserad revisor fran Ernst &
Young utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Lars Holmgren (sammankallande), Lone Granqvist samt Anne Hékansson t o m 31/8-22

Representanter i HSB Malmé fullméaktige
Gabor Kovacs med Carl-Magnus Jonsson och med Tord Nilsson och Emma Neptin som erséttare

Forvaltare
Jonas Borné, Sydsverige Entreprenad AB

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inledning:

2022 blev ett annorlunda ar dér mycket av det som vi under lang tid tagit forgivet, inte var givet
i
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lingre som t ex 14ga réntor och obegrénsat med el till 14ga priser. Under 2022 fick vi ldra oss att
elen inte #r gratis och att rédntor och inflationen kan stiga och det mycket kraftigt.

Som forening har vi under 2022 klarat oss vl framst genom att vi gick i mal med gemensam el
(IMD) vid arsskiftet 2021/2022 samt lyckades ansluta till foreningen till ett befintligt ramavtal i
mars-2022 dér priset for elen var satt till 0,66 kr/kWh under 2022. I el-omrade 4 (Malmd) blev
arssnittet 162 6re/kWh. Det hogsta priset for el blev 851 6re under 2022. Foreningens totala
forbrukning blev ca 934 000 kWh for 2022. Ramavtalet har besparat foreningen miljonbelopp i
elkostnader under 2022!

Foreningen har fr o m november-22 sénkt méltemperaturen i fastigheten till ca 20 grader fran
21,5 grader for att parera EONs aviserade kraftiga hojningar pa fjérrvarmen for 2023. Vi har
under 4ret lyckats minska férbrukning av fjarrvirme med ca 14 % fran 3 655 780 kWh/ar 2021
till 3 159 691 kWh/ar 2022. I perioden nov-22-jan-23 har vi sdnkt férbrukningen med ca 25 % ca
310 000 kWh.

Styrelsens har fokus pa att varda, forvalta & utveckla foreningen.

Att varda och férvalta handlar traditionellt i férsta hand om att upprétta och f6lja
underhallsplanen och i enlighet med stadsbyggnadskontorets regler inte fordndra byggnadernas
fasader utan sérskilt tillstdnd.

Att utveckla gamla foreningar dr en komplicerad och utmanande process bade utifrdn
myndighetskrav och utifran att ddr kan finnas ménga 6verraskningar i en gammal fastighet som
visar sig forst nér man vl borjar foréndra i fastigheten.

Nir foreningen paborjade arbetet med att undersoka

forutsittningarna for gemensam el samt for solpaneler
' i fastigheten kunde vi foga ana hur snabbt omvérlden
¢ skulle komma att fordndras. Fran att till en borjan fatt
| ett avslag pa att placera solpaneler pa fastigheten s&
fick vi till slut ett ja om att placera ca 600 kvm
solpaneler pa féreningens tak.

I samband med att vi fick starbeskedet under andra
halvan av 2022 sa stéllde vi frdgan om vi kunde fa
| “maximera” antalet kvm solpaneler pa de takytorna
som redan hade solpaneler enligt bygglovet. Med
vindande post fick vi ett positivt svar vilket
resulterade i ytterligare ca 300 kvm solpaneler.

Q2 e SRR W2 Totalt kunde vi nu rikna med att i ca 900 kvm
solpaneler som skulle kunna producera ca 200 000 Kwh/dr, vilket &r strax over 21 % av
foreningens arskonsumtion. Kombinationen av gemensam el och solpaneler 4r perfekt for da
kommer 100 % av elen som panelerna producerar att kunna férbrukas av foreningen samt

hushéllen. (



HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Tyviérr sa visade sig nér installatdrerna vl
kom upp pa taken att brandviggarna i
fastigheten inte aterfanns pa samma stéllen
som pa ritningsunderlaget, s& nu foérsvann
tyvérr ca 200 m2 panel, da det krédvs en viss
distans fran brandviggarna som man inte far
montera solpaneler pé. Utfallet blir nu ca 730
m2 solpaneler som kan producera ca 147 000
kWh/ar vilket &r ca 15 % av foreningens
energiférbrukning.  Energin  som  vi
eventuellt inte forbrukar séljs till spottpris.

Under 2023 tar foreningen sista steget i att
fardigstilla foreningens el-projekt nér vi
rullar ut solpanelerna och gor fastigheten mer klimatsmart samt bidrar till en héllbar utveckling
for var miljo. Via foreningens genomférda el projekt kommer vi pé sikt att battre kunna hélla
emot kostnadsdkningar pa energin och sidnka véara boendekostnader. Med en tydlig miljoprofil
blir foreningen mer attraktiv att bo 1.

Vinnergi, ett energikonsult-foretag, som har varit styrelsen behjélpliga i samtliga el-projekt
under 2021-2023.

:

Underhall

Under aret har féreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgérder:

Det l6pande arbetet med byte av tvittutrustning fortsétter, b.la. koptes 7 EI-Bjorn avfuktare in till
foreningen for att effektivisera torkningen av tvétten i torkrummen med energieffektiva maskiner.
I anslutning till detta s& uppgraderades dven tillgéngligheten till tvéttstugorna genom att anpassa
tvittiderna till 3-timmarspass samt inforande av automatisk avbokning om man inte aktiverar sitt
tvittpass inom 70 min. I underhéllsplanen frén 2021 flyttades tvéttutrustning frén periodiskt
underhall till 16pande underhéll i kontoplanen.

o Garaget fick ett nytt avancerat brandlarm som &r uppkopplat mot SOS i o m att vi nu ocksé
har el- & hybridbilar i garaget.

e Gemensam el —togs i drift i borjan av 2022.

e Ny gungstillning har monterats pa 36-garden.

e Nya spaljéer byggdes pa 30- samt 36-gérdarna.

e Trapphusrenoveringen genomf6rdes under 2022.
o Byte av samtliga dorrstédngare i fastigheten

o Fritidslokalen, pa 42 E, upphorde och nyrenoverad lokal vid Torupsgérden projekterades.

&
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o Tvittstugorna har fatt uppgraderad maskinpark — nya avfuktare.

De niarmaste aren planerar styrelsen fér foljande storre atgarder:

2023-2026
e Tvittmaskiner: 1 Mkr
e Renovering av lekplatser: 60 000 kr
e Dagvattenledningar/brunnar: 2-2,2 Mkr
e Avstingningsventiler: 0,2 Mkr
e Omfogning av skorstenar: 3,4 Mkr varav ca 1 Mkr tas under 2023
e Slipa och olja ytterdorrar: 0,2 Mkr
e Spolning och filmning av dagvattensystem: 0,2 Mkr
e Kallvattenservis: 0,4 Mkr
e Ventiler till kallvattenledningar: 0,9 Mkr
e Ventiler till tappvarmvattenledningar: 0,9 Mkr
e Reglerventil varmvattencirkulation: 0,9 Mkr
e OVK: 0,2 Mkr

2027-2028
e Fasad: punktinsatser: 0,4 Mkr

e Ventilation sjélvdrag: 0,3 Mkr
e Tvittmaskiner: 0,6 Mkr
e Balkonger malning: 2,6 Mkr

Planerade atgérder finansieras med en kombination av eget kapital och l4nat kapital.

Ekonomi

Foréndringarna i omvérlden och det snabba skiftet i ekonomin frén decennier i ett
lagrantelandskap till dagens hoga rénteldge samt med en hog inflation gar séklart inte obemérkt
forbi. Foreningens kostnader for den 16pande driften har 6kat under 2022 och kommer &ven att
oka under 2023 utifrén de aviserade prishojningarna.

Men med det sagt har Brf Erikslust idag en stabil och vil fungerande ekonomi. Féreningen har
ett stabilt och bra intiktsunderlag fran bade bostadsréttsdgare och hyresgéster. Foreningen har en
langsiktig plan for framtida utgifter och utmaningar. Foreningen agerade dessutom omgaende
med att sinka maltemperaturen med ca 1,5 grader till 20 grader nér EON aviserade den kraftiga
prishdjningen pé fjérrvirme. Besparingen for perioden nov-22 — jan-23 var motsvarande ca

311 000 kWh till ett vérde av ca 280 000 kr.

Styrelsen jobbar aktivt med att skapa ekonomiska mervérden f6r de boende i foreningen dels
genom investeringar som leder till légre 16pande driftskostnader, dels investeringar som till
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exempel solpaneler, IMD (gemensam el) och kollektivt bredband som sammantaget ger stora
besparingar per ar for det enskilda hushéllet samt gor det mer attraktivt att bo i foreningen. Vi ser
I6pande 6ver vara avtal med underleverantérer och forsoker trimma kostnaderna.

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 722 kr/m2 (698 kr/m2) bostadslédgenhetsyta.

Den for &r 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov som i grunden 14g pé ca 12-13 %
givet alla aviserade kostnadshojningar. Styrelsen beslét att hoja arsavgifterna med 7 % frén och
med 2023-01-01 d& vi rdknar med att foreningen under 2023 ska erhalla el-stodspengar, vi minskar
forbrukningen av fjdrrvdrme i 0 m temperatursankningen, vi raknar med att kunna borja producera
el fran solpanelerna till sommaren-2023.

2022 och 2023 #r inga normala ar. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje
ar for att undvika stora hojningar enskilda ar, som till exempel infor fordndringen av
tomtrittsavgilden jan 2025. Flera tyngre underhall har genomforts fram tills nu eftersom
nuvarande tomtrittsavtal 16per ut och ddrmed minskar vi kostnadstrycket i samband med den nya
tomtréttsavgélden tréder i kraft jan-2025.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 80 827 058 kr.

Foreningens laga skuldséttningsgrad
ar saklart valkomnade i tider ndr
réntor gatt upp kraftigt. Grafen visar
den smaétt galna och otroligt snabba
réanteutvecklingen i Sverige.

Som exempel kan ndmnas att i jan-22
sa sade Riksbanken att vi skulle vara
kvar i lagrantelandskapet i flera ar till
- verkligen ett &r senare sdger ndgot
helt annat!

Under éret har foreningen amorterat
80 000 kr. Lénens snittrénta har varit
1,4 % (0,51 %, 2021). Lanens
rdntekostnader utgor en liten andel av
foreningens kostnader varfor Brf Erikslust kan anses vara mindre réntekénsligt med nuvarande
1an. Styrelsen har konsoliderat lanen, vilket innebér att vi har férre antal 1&n men pa hogre belopp
for att kunna vara en mer intressant kund for bankerna nér lanen ska ldggas om. I syfte att begrdnsa
riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Réntekiinsligheten ir ca 4 %.

Bade Rintekostnaden i kr/m2: 28 kr/m2 (22 kr/m2, 2021) och Laneskulden i kr/m2: 3318
kr/m2 (3321 kr/m2, 2021) ligger pa en mycket bra niva. En brasklapp, i skrivande stund &r séklart
vad som kommer hinda med inflationen, rdntorna samt energipriserna hér framover och hur det
kommer att paverka Riksbankens rédntebana.

Styrelsen anser att féreningen har en 1ag beléningsgrad (ca 11,5 %) i férhéllande till fastighetens
virde, ca 700 Mkr (2021-07-31 av Swedbank) och foreningens omséttning. Styrelsens ambition &r
att finansiera kommande underhall med en kombination av egna medel och l&nade medel for att

"y
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bibehélla god likviditet. Foreningens driftskostnader har i &r &verstigit budget négot, som
beskrivits innan, men flertalet poster foljer budgeterad niva.

Styrelsen arbetar 16pande med att férnya och forbattra tekniken i fastigheten for att sénka de
l16pnade driftskostnaderna dir byte av tvittmaskiner, torkskap, avfuktare i torkrummen samt
installation av solpaneler &r exempel pé detta.

Med HS8 elhandelsavtal - 0 . .
Fran arsskiftet 2021/2022 var alla boende
TR ————r uppkopplade pa IMD (gemensam el). Alla
/ ’ T boende har dven fatt ett personligt inlogg till
Elanvandning per Igh kWh/ar 2 000 2 000 . o . 5 .
rraareih P et : Falrsharoe sd man kan‘ se sin egen forobruk"mng
Eldverforingsavgift ki/kWh | 0,744 0 av hushallsel. Besparingen for hushallet &r att
i"e'ﬂiﬁzat: ] "L/';‘;‘"‘ ";25 S 5 0":’45 || nitavgiften forsvinner samt att priset for elen
fSanl elavia r/ar o e . . . e .
“Ehandelspris | kgkwh | 125 | oe6 || A4t mer fordelaktig i o m att vi som féreningen
Driftskostnader kr/kWh 0 0,39 koper in en stérre kvantitet el per ar ca 1
Askosnad |k | 6273 | 29 || pyjlioner kWh. Under 2022 var priset for el
 Total energikostnad | kr/kWh | 3,14 | 1,49 Wh
Minskad arskostnad ki /ar . 3294 0’66 kr/k g

Fr o m mars 2022 har foreningen ett avtal med Energi Sverige via ett ramavtal med HSB dér
foreningen under 2022 fatt betala ca 0,66 kr/k Wh. Snittpriset for elen under 2022 var 1,62 kr/kWh.
Bedomare menar att de hdgre elpriserna &r hér for att stanna och att snittpriset per &r kommer att
Oka i synnerhet i var del av landet, sektor SE4.

For 2023 &r priset 1.53 kr/kWh for hushallselen (0,66 kr/kWh —2022)

Andra hindelser under aret

Nya lokaler har skapats

I en strivan att utveckla foreningen och skapa mervérde f6r boende i foreningen har vi sett 6ver
hur vi bist kan anvinda vara ytor efter 6nskemal att skapa 6vernattningsrum for géster till boende
1 foreningen.

Overnattningsrum — i samarbete med
arkitekt, Boris Wall, har féreningen genomfort
en rockad mellan fd massagelokalen i kéllaren
under databutiken vid Torupsgarden och
fritidslokalen pé 42-garden. Fritidslokalen
flyttas till nyrenoverad lokal vid Torupsgérden
och med nérhet till parkering for enkel
- avlastning av fornddenheter.

I fd fritidslokalen har 3 Overnattningsrum
projekterats pa 16, 18,5 samt 19,5 kvm som blir

firdiga till sommaren -23. Varje rum rymmer
' fyra singplatser. Savil fritidslokal som

overnattningsrum bokas pd motsvarande sétt som vi idag bokar tvéttstugorna och i samma
7o

&
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grénssnitt. Mer information finns pa hemsidan under rubriken vart boende.

Boris Wall har varit med och genomfort stora arbeten i foreningen forr bl. a den stora ROT-
renoveringen. Boris &r dven kontrollansvarig i solpanelsprojektet.

Kommunikation

Brf Erikslust dr en stor anrik férening dér det hénder mycket.
Nir vi har manga olika projekt pa géng paverkas méanga av vara
boende. Fran styrelsens sida s& onskar vi séklart att alla ska
k#nna till vad som hénder i foreningen. Vi tror dven att det da
blir lite ldttare att bli delaktig i féreningen, samt &ven att man
bryr sig lite mer om sitt boende. Med bra information och
kommunikation s stirks dven gemenskapen i féreningen.

Styrelsens ambition &r att alla ska ha en uppfattning om vad som hénder i féreningen och till vart
forfogande har vi nedanstiende kanaler for att kommunicera med medlemmarna.

S s o7 Hemsidan — dr navet 1

e ERIKSLUST ¢ ) } N

B T s - i © il Rs R " informationsflodet och
innehaller den allménna

information som boende och
intressenter tex méklare och
potentiella ~ kopare  behdver
angéende boendet 1
féreningen.  Hemsidan  kan
“konsulteras” for att finna svaren
pa de flesta av de vanligaste
fragorna som ror boendet 1 vér
forening samt for att se aktuella
uppdateringar i samband med
atgdrder 1 fastigheten som
péaverkar oss boende.

Styrelsen jobbar I6pande pé att hélla hemsidan uppdaterad s att den ska vara

férstahandsvalet fér att inhdmta information rérande féreningen, bdde for Hemsidan innehaller information

boende och externa intressenter. Sidan lyftes fram som ett gott exempel i HSB:s om t ex parkering, renoveringar,

medlemstidning Uppdraget nr 1-2021. Tv & bredband tvittstugor
] b

uteplats & grillning, markiser och balkongskydd, rastning av véra husdjur, andrahandsuthyrning
etcetera. Ny information som behdver uppméarksammas fors in under Nyheter eller pa forstasidan.
Under fliken kalendarium visas méten, till exempel, dppethus, stimmométen, styrelsemoten.

Via hemsidan kan alla f4 en snabb och korrekt végledning i sina fragestéllningar under dygnets
alla timmar.

Képa silja byta — dr en motesplats pa hemsidan dér boende kan erbjuda sina varor & tjénster till
andra boende i foreningen.

Felanmilan gors till foreningens tekniska forvaltare, Sydsverige Entreprenad AB, och &r en viktig

11
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kommunikationskanal for de boende nér nagot &r fel. Den som anméler fel 4ven kan bifoga bilder.
Den som felanmalt far 16pande aterkoppling i sitt drende samt ett sista meddelande nér felanmélan
ar atgérdad.

Styrelsens manadsmdoten — Informationen kommer ut ca 8 ganger per &r och publiceras pé
hemsidan samt i trapphusen och &r ett komplement till medlemsbrevet.

Medlemsbrev — En skrift om nyheter och fordndringar i féreningen. Den delas ut ca 3 gdnger per
ar till alla hushall i féreningen samt distribueras via e-post.

Tema-blad — Ibland skickar foreningen #ven ut tema-brev som berdr ett visst dmne t ex
ventilation, virme i ldgenheterna, kontroll av brandvarnare infor julen etc.

Gruppmejl — Mejl av det hér slaget innehaller uppgifter som behover komma medlemmarna
tillhanda snabbt te x underhéllsarbeten av EON/VASYD som paverkar manga hushall samtidigt.
Gér ut till de medlemmar som har ldmnat sina mejluppgifter till styrelsen eller sjdlva lagt in dem i
Mitt HSB.

Styrelsen uppmuntrar 16pande de boende att uppdatera med sin aktuella e-postadresser i HSB:s
portal, Mitt HSB, for att erhalla information fran foreningen via e-post.

Utemiljo

Brf Erikslust gardar &r erkdnt vackra och
forhojer upplevelsen av att bo i foreningen.
Ett stort engagemang ldggs ned pa
# triadgéardarna for att de ska vara bade vackra
' och funktionella for oss boende samt ur
skotselsynpunkt. Bankar & grillar finns till
forfogande pé avsedda platser.

Aven de minsta har egna bord som de kan
leka och fika vid.

Vi hjdlper naturen pa traven genom att vi har
satt upp bade fagelholkar och insektshotell
. pd gardarna. Vidare anvénder vi
W ' : % miljévénliga material vid isbekémpning om
v1ntrarna Vi har haft ett funktionsavtal med Green under 2022 déir ambitionen ér att ha vélskotta
gérdar aret runt. &
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Fritidsklubben Lustan #r foreningens utbildare, kulturspridare och
eventarrangér. Aktiviteterna inom Lustan kan omfatta allt frén resor till
Ullared, konstresor & teaterbesok till skonséng vid Valborg och traditionell

‘ adventsglogg den 1:a dec. Aktiviteterna brukar engagera
ca 10-50 deltagare beroende pé aktivitet. Under 2022 har
aktiviteterna ater Okat efter att pandemin klingat av. Som

SKADEBANAN boende i foreningen har du tillgdng till utbudet 1
I-USTAN SODRA REGIONEN skadebanan.

Kommentarer till Arets resultat

I &rets bokslut for 2022 har vi introducerat tre nyheter - tre ytterligare ekonomiska parametrar;
sparande per kvadratmeter, rintekinslighet samt energikostnad per kvadratmeter som fr o
m 2023 blir obligatoriska att redovisa. Du aterfinner vérdena sist i flerarsoversikten samt
kommentarer langre fram i texten.

Foreningen har under 2022 gjort ett bra resultat under rddande omsténdigheter och overtréffade
forvéntningarna i budgeten, det vill sdga -1,54 Mkr mot budgeterat ca — 2,97 Mkr i planerat
underskott vilket dr ca 1,4 Mkr béttre 4n budget. Forlusten utslagen pa en snittldgenhet pa 59 kvm
skulle motsvara ca 3700 kr/ar i 6kad avgift.

Vi hade dock kunnat fétt ett &nnu béttre resultat
om inte kostnaderna for energi okat sa mycket
under arets 2 forsta manader innan ramavtalet for
elen tradde 1 kraft i mars. Elen blev ca 0,9 Mkr
dyrare dn budgeterat. Kostnaderna for
fjarrvarme lyckades vi hélla nere tack vare en
mild vinter 1 borjan pa 2022 samt att vi sénkte
maéltemperaturen fran 21,5 grader till 20 grader
~ omgdende ndr EON aviserade sin kraftiga
hojning av priset pa fjarrvarme.

Foreningen har ocksé haft osedvanligt hoga kostnader for driften som dversteg savél drets budget
som foregdende &rs utfall. Aterigen spelar det hoga energipriset en avgérande roll.

I den l6pande verksamheten blev Gverskottet ca 1,4 Mkr battre mot budget fordelat pé foljande:
ldgre kostnader for fjarrvdarme, rénteintdkter pa inldning till HSB samt ldgre kostnader for
avskrivningar.

Styrelsen #r trygg med foreningens lédngsiktiga ekonomi, budget och underhéllsplan for de
kommande &ren. Styrelsen arbetar framat med att sédnka kostnader for sévél de boende som for
foreningen (gemensam el, solpaneler, kollektivt bredband).

Vidare arbetar styrelsen med att om mgjligt se till att det inte ska behdvas nagra storre renoveringar
i samband med att vi far ny tomtréttsavgéld for att mildra effekten av den hdjda avgiften. I och
med att vi under flera &r hojer avgifterna gradvis riknar vi med att slippa en storre avgiftshojning
i januari 2025. C
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Styrelsen foljer utvecklingen i tomréttsavgildsfragan
infér fornyelsen av tomrittsavtalet den 31/12 2024.
Styrelsen har rapporterat in BOA samt LOA till Malmé
stad, ddr fanns en del avvikelser i deras underlag.
Virderingsmén fran Malmo stad har varit ute och besokt
) fastigheten och de riknar med att vi senast till
halvarsskiftet 2023 kommer f4 ett forslag pa nytt avtal for
. de kommande 10 aren samt pris for utkdp av tomten.

Ev kan den ekonomiska krisen i landet just nu paverka
markpriserna negativt vilket skulle innebéra att vi far en
mindre hojning av gélden &n om vi varit kvar i en
brinnande hdgkonjunktur med hdga markpriser och ldga
rintor. Idag betalar vi ca 1 kr/boendekvadratmeter. Det
nya avtalet kommer att gélla 1 10 4r.

Styrelsen bedomer foreningens ekonomi som fortsatt mycket god bland annat utifran nyckeltalen
belaningsgrad (14n/m2) och skuldkvot (1&n/omséttning).

For 2022 #r beldningsgraden 3318 kr/m2 (3321 kr/m2). Under 5 000 kr/m?2 réknas som bra och
dver 10 000 kr som riskabelt. Skuldkvoten ir ca 4,2 (4,3). En skuldkvot under 5 &r bra, dver 10
ar riskabel och 6ver 20 &r mycket riskabel.

Energikostnad/kvm: Definition: Totala kostnader
- for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta +
lokalyta) Ett riktmérke for en normal energikostnad
ar i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men ménga
faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka
leverantorer som finns. Energipriserna har forstas
stor betydelse. Foreningens kostnad &r: 234
kr/kvm

5! Sparande per kvadratmeter: Definition: Arets resultat + summan
av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per
kvadratmeter totala yta (boyta + lokalyta) En bostadsrittsférening
bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att halla fastigheten i gott skick krévs
lépande underhall. Vilken nivéa pa sparandet som &r optimalt beror
pa fastighetens élder, vilket underhall som har skett, vad ska goras
framover samt vilka medel som redan #r avsatta. Foreningens sparande idr: 173 kr/kvm vilket
ar ett mattligt sparande sett till de generella riktvérdena.

Riktvirden: Hogt => 301 kr/kvm Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mattligt till hog =201 — 300 kr/kvm Mycket lagt = <120 kr/kvm

c
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Riintekiinslighet:  Definition: 1  procentenhets
rantefordndring av de totala rdntebdrande skulderna delat
med de totala arsavgifterna. Hur péverkas foreningens
ekonomi om réntorna plotsligt hojs? Just detta har ju precis
skett i svensk ekonomi.

For att bedoma rintekénsligheten gors en berdkning av hur
mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens
lan hojdes med en procentenhet. Foreningens
rintekiinslighet dr 4 vilket far anses vara ldgt. Detta

betyder att om rintan for foreningens lan gar upp med 1 % sa maste foreningen hdja
manadsavgiften med 4 % for att kompensera for de 6kade kostnaderna.

Riktvirden: Lag =<5 %
Normal = 5-9 %

Hog = 9-15 %

Vildigt hog => 15

Foreningen har historiskt haft mycket laga kreditforluster i form av utebliven manadsavgift/hyra,
och bedémningen #r att det kommer att fortsitta vara sa dven framover. Foreningen har via
HSB/Alektum en aktiv §vervakning av obetalda avgifter.

Vésentliga avtal

e [Foreningen har en tomtréttsavgald som loper ut 2024-12-13

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Sydsverige Entreprenad AB
Ekonomisk férvaltning med HSB Malmo

Markskotsel med Green

Drift, service och dvervakning av varmecentraler med EON

Stidd med Bertils Sons stdd

Fastighetsjour med Orestads bevakning

Underhallsplan - A Granlund

Ngenic — leverantor av IMD (Gemensam el)

Ramavtal med Energi Sverige via HSB for el-leveranser t o m 31/12-2023
Avtal med HSB f6r administration av IMD

Forvalta, varda & utveckla
Vilken férmaga har vi att fornya oss pa 2020-talet och vara flexibla i framtiden?

¢
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Historik

Stjarnhusen ingér i ett bebyggelseomrade med
bostadsbebyggelse, park och skolor, som kallas f6r

% @ Mellanheden och som uppfordes enligt en stadsplan i
; | tidstypisk efterkrigstidsanda fran 1949. Bebyggelsen
¥ s ytformad enligt idéerna om grannskapsenheter och
» hus i ett parkomrade med ljusa och luftiga bostéder.

' Denna byggnadskategori hade sett dagens ljus nagra
% ar tidigare i Grondal i Stockholm och dérefter fatt

{ internationell uppmérksamhet.

Stjarnhusen pa Mellanheden ritades av Thorsten Roos
d ar 1951tillsammans med stadsingenjoren Gunnar
Lindman och kéinnetecknas framfor allt av att de har
en sirpriglad och repetitiv planform som skapar ljusa och vilplanerade ldgenheter med en vél
tillvaratagen utemiljo. Utformningen av fasaderna kan betecknas som nyrealism, en stilinriktning
dar funktionalismen fick std tillbaka och ddr man ater s6kte sig till ett mer traditionellt
formsprak.
De tegelbelagda sadeltaken &r uttryck for detta liksom fasadmaterial, puts och tegel, som just i
detta fall #r organiserade pa ett sinnrikt sétt med tegel utét och puts inat. De putsade
innergirdsfasaderna har bidragit till att skapa ljusare och mer ljusreflekterande gérdar. Gardarnas
fargsdttning varieras men bebyggelsen halls handfast samman av ett obrutet tegeltak.
Stjirnhusens karaktir éir vil bevarad och de har ett kulturhistoriskt viirde.

En av de birande tankarna var att de inramade gérdarna skulle skapa gemenskap, trivsel och
nirhet mellan alla som bodde i husen. Det finns manga exempel pa detta. Ett &r Lustan, vir
fritidsférening, ddr man under alla &r har engagerat medlemmarna i bade det ena och det andra.

Vad inte s manga vet #r att flera av ligenheterna hade en liten 1: a med kokskédp horande till sig
for uthyrning eller som forsta boende nér barnen var flygfardiga. Narheten och gemenskapen
mellan de boende har ocksé priglat oss extra mycket under Coronapandemin dér vi har sett att
méanga boende har kunnat hjélpa varandra med enklare vardagssysslor. Vi har ocksé sett att
boende kan ha bittre uppsikt 6ver vad som hénder pa gardarna och kan foérhindra till exempel att
obehoriga gar in och vandaliserar eller stjdl cyklar. Genom att hjalpas at kan vi fortsétta att skapa
en trygg miljo i Stjarnhusen.

Nytinkandet tar form.

HSB ledde pé den tiden ofta utvecklingen precis som ndr man introducerade sopnedkasten i slutet
av 20-talet. Nytinkandet var en viktig del av samhillsutvecklingen. Idag, nésta 70 &r senare, stér
vi f6r nya utmaningar. HSB arbetar fortfarande med utveckling och leder i ménga fall tankar kring
energineutrala hus, kretsloppstinkande och miljé. Vi ér dvertygade om att det géller att fortsétta
med nytinkandet utifrin samma grundidé som skapade Stjarnhusen. D&, pa 1950-talet, kostade
energin nista ingenting, vilket innebar att energisystemet byggdes pé ett sitt som inte fungerar nu.
Idag #r kostnaderna for energi, vatten och avfall stora utgiftsposter och de kommer att oka

<
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ytterligare i framtiden. Att energipriserna har rusat har vi inte minst mérkt under 2022. Flera
bedémare menar pé att dven vi i Sverige kommer att f& vénja oss vid hogre elpriser framdver.

Vision

Som bostadsrittsforening verkar vi for att ge vara medlemmar bésta ténkbara mervérde av att bo i
Stjarnhusen, sikra vara medlemmars storsta investering samt vara en aktiv del av samhillet. For
att kunna skapa mervirden méste vi som forening ga in for att fornya oss och skapa flexibilitet
infor framtiden. Vi méste dirmed utvirdera och testa nya losningar som kan skapa mervérden och
okad hallbarhet for fastigheten och de boende.

I nutid visar vi det till exempel genom att vi under 2021 har monterat 8 laddstolpar for att ladda
el-/hybridfordon. 13 % av parkeringsplatserna i garaget &r avsedda for el & hybridbilar.

Vi har under 2021/2022 installerat gemensam el, IMD i fastigheten, vilket kommer att innebéra
signifikant besparing for medlemmarna om minst ca 3300 kr per/ar vid en snittférbrukning pa
2000 kWh/ar. Under 2022 har det erhallits bygglov for solpaneler som monteras under forsta
halvéret 2023. Efter beslut hos kommunen har vi fitt utdka ytan med solpaneler inom ramen for
det befintliga bygglovet som ska kunna producera ca 147 000 kWh/ar. Anléggningen kommer tas
i bruk till sommaren 2023. Berdknad &terbetalningstid &r ca 10 ar lite beroende pé hur elpriset
utvecklas. Givet dagens el-priser, speciellt i var del av landet, s& kommer el-produktionen fran
egna paneler vara ett vilkommet tillskott till kassan men ocksé vara positivt f6r miljon. IMD och
solpaneler kommer att skapa ett stort mervérde for fastigheten och de boende under ménga ar
framover.

Vi rdknar med att investeringarna vi nu gor i el-projekten ocksd ska ge foreningen en
framtidssikring, sd vi framdver kan bygga ut antalet laddstolpar efterhand som efterfrdgan okar
samt dka ytan av solpaneler sa vi kan fa en storre grad av egen elforsérjning.

Att skapa dvernattningsrum har ldnge varit ett onskemal i foreningen och till sommaren 2023
kommer 3 rum att vara redo for att tas i bruk i det utrymmet som forr var féreningens fritidslokal,
vid 42 garden.

Ledorden for styrelsens arbete och den gemenskap som vi alla delar f6r Stjérnhusen &r som vi
namnt tidigare att Forvalta, Varda & Utveckla, s att &ven kommande generationers boende far
glddje av Stjarnhusen och kan kénna stolthet 6ver att vara medlemmar i Brf Erikslust.

Medlemsinformation
Vid érets utgéng hade foreningen 505 medlemmar (510 foregéende ér).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det

%
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ska dock noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Det har genomforts 55 6verlatelser
" under 2022, (46, 2021) med ett
snittpris per kvadratmeter pd 36 741
s kr/m2 (37 419 kr/m2, 2021).
@ Pristappet for respektive
8 |igenhetsstorlek sett ver &ret har
varit betydligt 14gre &n for snittet i
Malmd som varit pa motsvarande ca -
7,5 %* for bostadsritter under sista
aret. For Malmo som helhet var
snittpriset per kvadratmeter 35 360
I i ovg . kr*. Tappet for villor i samma period
, , A\ 24 " var ca 14 %*
Prisbilden i foreningen har varit stabil givet den turbulenta ekonomiska situationen i omvérlden
och vil klarat av att halla emot prisraset pa bostadsrétter som varit.

Oversikt pa overlatelser 2022 Brf Erikslust

Rum antal Snittpris/kvm forandring 2021 2020
1 15 42 788 13,9% 37 565 37463
2 10 33 804 0,4% 33 662 30904
3 26 33 587 -3,4% 34 775 31092
4 1 37 888 -1,5% 38478 30613
5 3 43 248 1,5% 42 615 33329

Under 2022 har det varit 55 6éverlatelser i Brf Erikslust.

* K&lla: Svenska Maklarstatistik per den 8/2-2023

Medlemsfragor och andrahandsuthyrningar:

Efterhand som féreningens hemsida har blivit béttre och mer informativ under 2022 har antalet
fragor via mejl och telefon minskat ndgot.

Vi har haft en minskning av andrahandsuthyrningar under 2022 mot 2021 och ér tillbaka pa 2020
ars niva. Under aret har foreningen haft 11 (15 - 2021) godkénda andrahandsuthyrningar, dér den
vanligaste anledningen &r provboende med ny sambo samt studier pa annan ort.

Foreningen foljer praxis vad giller andrahandsuthyrning. Styrelsen beviljar andrahandsuthyrning
om maximalt 12 méanader at gingen, och om det finns skl kan en ny 12 ménadsperiod beviljas.

g
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Generellt uppfattar styrelsen att det finns en god grannsdmja och att vi hjélps 4t med att hélla en
god stdmning i trappuppgangar, tvittstugor och pa gardarna. Det finns dven gérdar som anordnar
egna aktiviteter.

Utlatande om styrelsearbetet i Brf-Erikslust av HSB:s representant
Preben Karlsson

Undertecknad har under ménga ar haft formanen och fortroendet att vara HSB-ledamot 1 ménga
foreningar inom HSB Malmo, alla med 6ver 100 bostadsrétter.

Brf Erikslusts styrelse arbetar pa ett synnerligen professionellt sétt. De har ett bra samarbete och
jobbar for foreningens bésta. Styrelsen jobbar proaktivt och framatriktade med underhéllsplan,
tomtrittsavgild, ett antal el-projekt for att bli savél miljévénligare som att skapa en béttre ekonomi
for s& vil foreningen som for de boende. Metodiskt jobbar styrelsen igenom frégorna och ldser
dem i samverkan. Jag tycker vidare styrelsen har gjort ett stralande jobb med att skapa mervérde
for de boende i féreningen nidr man omdisponerat sina ytor for att skapa 3 dvernattningsrum samt
moderniserat sin foreningslokal for att 6ka tillgéngligheten. Féredomligt planerat och utfort.

Jag vill ocksa berémma valberedningens goda arbete med att finna “rétt” personer till styrelsens
olika roller. Styrelsen besitter idag en bred och anvéndbar kompetens som kommer foreningen
tillgodo.

Det dr med glddje jag & HSB-representant i BRF-Erikslust.

Preben Karlsson, HSB-representant

Foéreningsstyrningsrapport
Ordinarie stimma 2017 antog att HSB:s Kod for bostadsréttsforeningar ska gélla for Brf Erikslust.

Styrelsen avger féljande foreningsstyrningsrapport for verksamhetsaret 2022

Styrelsen har under aret f61jt HSB:s Kod for bostadsréttsforeningar och dess riktlinjer.
(se: https://www.hsb.se/malmo/brf/erikslust/om-foreningen1/foreningsstyrning/)

Koden tillimpas enligt riktlinjen ”f6]j eller forklara™.
Styrelsen har:

e TFaststillt arbetsordningen for styrelsen och forvaltningen vid sitt konstituerande méte den
9 juni 2022 och delgivit den till revisorerna

e Hallit mote tillsammans med revisorerna en gang under aret, utdver bokslutsarbetet

e Genomfort samtliga upphandlingar med minst 3 anbudsgivare under aret

e Hallit ett allmént informationsméte tillhérande fragestund 17/3-22 via Teams.

e Till alla medlemmar delat ut ett stérre informationsblad 3 ganger under &ret om vad som
hénder i féreningen, samt 8 ménadsrapporter fran styrelsemotena

e All information som delas ut eller sétts upp finns dven pd hemsidan

3

¢
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Styrelsen for verksamhetsaret 2022

Vi som sitter i styrelsen

g L

L b jn;
Gabor Kovacs

Ordférande

Styrelsens verksamhet,
representerar externt,
ekonomi

ordforande@brferikslust.

se
0721-75 01 60

Bibbi Lind-Wiberg

Studieorganisator
Lustan och yttre miljo
bibbi@brferikslust.se
0733-125019

Carl-Magnus Jénsson

Vice ordférande
Medlemsfragor samt
allmén information

carl-
magnus@brferikslust.se
0709-26 57 87

Emma Neptin

Ledamot

Hemsidan
emma@brferikslust.se
0702-80 99 32

20

Tord Nilsson

Sekreterare
Protokoll & skrivelser
tord@brferikslust.se
0734-34 2568

Preben Karlsson

HSB-ledamot

Utsedd av HSB- Malmo
preben.karlsson@minepo

st.nu
0708-16 89 31

C

Jonas Sjostedt

Ledamot

Fastighet
jonas@brferikslust.se
0709-8093 15
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Skuldséttning/kvm

Avgift kr/lkvm

Sparande/kvm
Réntekénslighet %
Energikostnad/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsiittning &r 2022 yttre
fond

Tanspréktagande av yttre
fond

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2022 2021

20 065 18 729

-21 052 -18 666

-555 -437

-1 543 -373

19 688 19 559

80 827 80 907

8244 5414

98 583 99 500

536 345 489 222

13 14

28 22

3318 3321

722 698

173 146

4 5

234 207
Inbetalda Underhills
insatser fond
916 785 5413 964
5564 000
-2 733 780
916 785 8244 184

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
i ny rikning verfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

21

2020 2019
18 252 17 720
-14 819 -14 419
-476 -510
2957 2791
23177 39 968
80 987 81 067
5760 6 041
100 144 96 866
489 222 489 222
15 12
27 27
3324 3328
678 660
216 209
5 5
175 174
Balanserat Arets
resultat resultat
8206 156 -350 290
-5 564 000
2 733 780
-350 290 350 290
-1 543 121
5 025 646 -1543 121
5025646
-1 543 121
3 482 525
3482525
3 482 525

Q

2018
18 684
-14 833
-663
3188
11 796
50 929
6 255
63 050
403 226
14

29
2090
639
218

3

179

Totalt

14 186 615
0

0

0

-1 543 121
12 643 494
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Opvriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

23

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

19 095 920
968 659
20 064 579

-1972 182
-2 733 780
-732 046
-10 767 791
-1 066 473
-507 265
-3272 718
-21 052 255
-987 676

124 045
~679 491
-555 446

-1 543 121

2021-01-01
-2021-12-31

18 544 454
185 043
18 729 497

-2 544 160
-846 134
-696 000

-9 773 452

-1 003 927
-511 451

-3268 025

-18 643 149
86 348

94 779
-531 418
-436 639

-350 290
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

24

Not

11

12
13

14

2022-12-31

75 426 129
2342938
77 769 067

1492
1492
77 770 559

3 607
5688 104
633 783
487 189
6 812 683

14 000 000
14 000 000
20 812 683

98 583 242

2021-12-31

78 463 558
814 789
79 278 347

1 492
1 492
79 279 839

15 423
5559151
. 482 622

449 355
6 506 551

14 000 000
14 000 000
20 506 551

99 786 390
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HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25

Not

15

16, 17, 18

16,17, 18

19
20

2022-12-31

916 785
8244 184
9 160 969

5025 646
-1543 121
3 482 525
12 643 494

33 473 860
33 473 860

47 353 198
1 906 979
42 558
229 197
2933 956
52 465 888

98 583 242

2021-12-31

916 785
5413 964
6 330 749

8206 156
-350 291

7 855 865
14 186 614

44 782 058
44 782 058

36 125 000
1740 325
44 333
249 009

2 659 051
40 817718

99 786 390
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HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1543 121
3272718
0

1729 597

-177 179

419 972
1972 390

-1763 438
-1763 438

-80 000

-80 000

128 952

19 559 152
19 688 104

2021-01-01
-2021-12-31

-350 291
3268 025
-22 580

2 895154

-280 193
45910
2 660 871

-6 198 874
-6 198 874

-80 000
-80 000

-3 618 003

23 177 155
19 559 152
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforéindrade jaimfort med féregdende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behdrigt organ f6r
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 53 ar.
Avskrivning sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (fg ar 0 kr)
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HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Ersittning fSrsdkringsskador
El moms

Not 4 Reparationer

Reparation, bostéder

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparation av installationer
Reparation, Va/sanitet

Reparation, vinme

Reparation, ventilation

Reparation el

Reparation, TV/antennutrustning
Reperation, lokaler

Reparation av markytor

Reparation, p-platser
Forsikringsskador

Reparation av byggnader utvindigt
Reparation av garage

Reparation, &vrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH gemensamma utrymmen
Planerat UH el

Planerat UH tele/tv/porttelefon
Planerat UH markytor

Planerat UH bostdder

Planerat UH VA / Sanitet
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2022

17 576 886
704 720
814 314

19 095 920

2022

294 097
118 000
556 562
968 659

2022

154 836
111 879
679 793
14 865
156 981
28 338
12 676
257 581
90 144
0

302 977
0
53103
59 046
15 566
34 397
1972 182

2022

2 615906
0

0

117 875
0

0
2733781

2021

17022 773
685 821
835 860

18 544 454

2021

127 182
57 861
0

185 043

2021

125 677
163 168
608 020
52 080
181 190
34 180
30 847
179 093
14 026
15228
359 163
20236
588 928
50 050
0

122 272
2 544 158

2021

195 360
32237
50 000

355178
52 516

160 843

846 134
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HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréittsavgéld kommer att gilla fr.o.m. 2025-01-01
2022 2021
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3521503 3 301 665
El 1783322 936 343
Uppvérmning 3204 629 3399473
Vatten 1 048 328 992 965
Sophdmtning 391 367 384 768
Ovriga avgifter 793 477 733 072
Tomtrittsavgild 25166 25 166
10 767 792 9773 452
Not 7 Ovriga kostnader
2022 2021
Forvaltningsarvoden 312 149 284 772
Revisionsarvoden 30375 28 125
Ovriga kostnader 723 949 691 030
1 066 473 1003 927
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2022 2021
Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode 319 500 319 500
Revisionsarvode 45 440 45 440
Loner och andra ersittningar 35110 32 567
400 050 397 507
Sociala kostnader
Sociala kostnader 107 215 113 944
107 215 113 944
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 507 265 511 451
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HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden

Arets investeringar, relining, laddstolpar

Arets investeringar, brandlarm

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingaende belopp

Arets investeringar

Omklassificeringar, relining, laddstolpar
Omklassificeringar brandlarm

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

124 875 468
0

235288
125 110 756

-46 411 910
-3272 718
-49 684 628

75 426 128

293 200 000
243 145 000
536 345 000

2022-12-31

814 788
1763 438
0

-235 288
2342 938

2 342 938

2021-12-31

90 524 336
34351132
0

124 875 468

-43 162 721
-3 249 189
-46 411 910

78 463 558

245 600 000
243 622 000
489 222 000

2021-12-31

28 967 046
6198 874
-34351 132
0

814 788

814 788

Pagéende byggnation avser imd el och solpaneler. Imd el &r i bruk men féreningen invéntar fakturor och
det berdknas kosta ungefér 1,5 mkr. Solceller beréknas kosta runt 3 miljoner och vara féirdigt under

2023.
Not 11 Andelar
Anskaffn.
Namn viirde
HSB Malmd 500
Fonus 992
1492
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekonto 494 843
Ovriga fordringar, moms 138 940
633 783

30

Bokfort
virde
500

992
1492

2021-12-31

196 371
286 251
482 622
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HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald fastighetsforsikring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda séikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

62 119
284 741
140 329
487 189

2022-12-31

14 000 000
14 600 000

14 000 000

2022-12-31

5413 964
5 564 000
-2 733 780
8244 184

2022-12-31

84 656 000
84 656 000

2021-12-31
25233
256 311

167 811
449 355

2021-12-31

14 000 000
14 000 000

14 000 000

2021-12-31

5760 098
500 000
-846 134
5413 964

2021-12-31

84 656 000
84 656 000

47 353 198 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 80 000 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
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2022-12-31

47353 198
33473 860
80 827 058

2021-12-31

36 125 000
44 782 058
80 907 058

<



HSB:s Brf Erikslust i Malmé
Org.nr 746000-5536

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av ldngfristiga lan. Snittréntan uppgar till 1,4 %.

Langivare

Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Depositioner och forskott-kortfristiga

Riintesats
%

0,68

0,35

0,32

4,00

0,46

0,70

1,628

2,19

32

Datum for
omsittning
2023-07-19
2022-05-25
2022-06-22
2025-09-25
2024-03-25
2024-07-17
2023-05-25
2023-06-22

Lanebelopp
2022-12-31
19 433 198
0

0

8 125 000
10 268 860
15 000 000
13 000 000
15 000 000
80 827 058

Léanebelopp
2021-12-31
19513 198
13 000 000
15 000 000
8 125 000
10 268 860
15 000 000
0

0

80 907 058

2022-12-31

224 311
4 886
229 197

2021-12-31

224 311
24 698
249 009
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HSB:s Brf Erikslust i Malmo
Org.nr 746000-5536

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader-14n 148 379 44 995
Forutbetalda hyror och avgifter 1783 361 1621038
Upplupen viarmekostnad 422 789 525 863
Upplupen elkostnad 212 775 271323
Upplupen extern revisor 34 000 33 000
Ovriga upplupna kostnader 41 870 0
Upplupna arvoden 186 324 162 831
Upplupen fastighetsforvaltning 101 876 0
Upplupen sophémtning 2 582 0

2 933 956 2 659 050
Malmé d Vs ?7 :
/szor Kovacs Ca
Ordforande
7 ; : ve)V4
5 & 7y Z A
Pulintlin. Dbl el Ui hoer,

Preben Karlsson Bibbi Lind Wiberg q
Emma Neptin Tord Nilsson

7 Jonas Sjostedt
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Erikslust i Malmd, org.nr 746000-5536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Erikslust | Malmé for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denpa sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte inneh8ller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nér s3 &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéflning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 8sidoséttande
av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med
hédnsyn tifl omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi |dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberé&ttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Bostadsrattsforening
Erikslust i Malmo fér &r 2022.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
&tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den U‘/ﬁi 2023

‘e

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, -

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs;-‘
redovisningslagen eller stadgarna. =
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INSTRUKTION FOR VALBEREDNING

| HSB BRF ERIKSLUST | MALMO

Faststélld vid foreningsstimman den 13 juni 2023

1. ATT VALJA VALBEREDNING

Valberedningen ska representera foreningens medlemmar.

Foreningen bor vara forsiktig med att vdlja medlemmar som har nérstéende som ar
styrelseledaméter eller har andra fértroendeuppdrag i féreningen.

Foreningsstdmman ska vélja valberedningens ledaméter, en av ledaméterna utses till
ordfoérande i valberedningen.

Valberedningen ska besté av lagst tva ledamoter.
Mandattiden for valberedare &r ett ar.

Om en ledamot ldmnar sitt uppdrag innan det dr genomfort halls en extra stimma for
fyllnadsval av ny ledamot om antalet ledaméter i valberedningen understiger tva.

2. VALBEREDNINGENS ARBETSUPPGIFTER

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet &r att skapa ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.

Valberedningen ska informera medlemmarna om hur det gar till att nominera kandidater till
styrelse, revisorer och valberedning.

Valberedningen kan meddela en sista nomineringsdag for att valberedningen ska hinna
behandla inkomna nomineringar.

Valberedningens arbete ska starta i god tid innan foreningsstimman och valberedningen ska
tidigt planera hur uppdraget ska utforas.

Valberedningen ska prata med styrelsen, inklusive HSB Malmds representant, for att fa en
uppfattning om hur styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledaméter 4r passande och om det
saknas ndgon kompetens.

Valberedningen skall kontakta samtliga medlemmar som nominerats till fértroendeuppdrag
samt ta reda pa om styrelseledamdoterna och revisorerna stéller upp for omval eller inte.

Valberedningen ska kontrollera att féreslagna personer atar sig uppdraget, &r inférstadda med
vad uppdraget innebér samt uppfyller villkoren for valbarhet (medlemskap, inte i konkurs
mm.).
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Valberedningen ska stridva efter att styrelsen ska vara mangsidig vad géller ledaméternas
kompetens, erfarenhet, dlder och bakgrund och om mojligt ha en jamn konsfordelning.

Valberedningen bor inte nominera egna familjemedlemmar eller nérstaende till
fortroendeuppdrag.

3. VALBEREDNINGENS FORSLAG

Valberedningen ska ldmna forslag pa styrelseledaméter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska d&ven sammanstélla inkomna nomineringar till valberedning.

Valberedningen ska ldamna forslag pa arvode och principer for andra erséttningar som kan bli
aktuella for styrelseledaméter, fortroendevalda revisorer m.fl., till exempel ersittning for
forlorad arbetsinkomst, bilerséttning med mera.

Valberedningens forslag ska presenteras for foreningen i god tid fore foreningsstimman.
Forslaget ska skickas ut tillsammans med kallelsen till medlemmarna och gérna &ven
presenteras i andra informationskanaler i bostadsréttsforeningen.

Valberedningen ska redogora for samtliga inkomna nomineringar som stér till forfogande pé
foreningsstimman.

Valberedningen ska redovisa sitt forslag pé foreningsstimman och samtidigt lémna en
redogorelse for hur dess arbete har bedrivits.

4. MOTEN

Valberedningen ska ha méte sé ofta som behdvs for att kunna genomfora sitt uppdrag.
Ordférande i valberedningen sammankallar till moten.

Om nagon av valberedningens ledaméter vill att valberedningen sammankallas till méte ska
sa ske.

Valberedningens méten ska protokollforas. Protokollen behandlas konfidentiellt och sprids
inte utanfor valberedningen. Minst 2 ledaméter méste nérvara pa valberedningens méten.

5. SEKRETESS

Mot bakgrund av den information som styrelseledamater, revisorer eller medlemmarna kan
behova ge till valberedningen ska den information som valberedningen far behandlas som
konfidentiell och inte spridas.
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6. ARVODE TILL VALBEREDNINGEN

Arvode till ledaméter i valberedningen beslutas pa foreningsstimman.

Styrelsen foreslér arvode till ledaméterna i valberedningen.

7. ATT ANDRA | INSTRUKTIONEN

Valberedningen ska utvirdera sitt arbete 16pande. Valberedningen ska lamna forslag till
foreningsstimman pa eventuella dndringar i denna instruktion som man bedémer behdver
genomforas. Beslut om &ndringar i instruktionen tas pa foreningsstimman.
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Valberedningens verksamhetsberittelse 2022

Valberedningen har arbetat i enlighet med den instruktion for valberedning som antogs vid
foregéende arsstdmma, juni - 2022.

Valberedningen har haft kontinuerlig kontakt under hela verksamhetsaret och hallit méten i
augusti, oktober, november, januari, februari och mars.

Under dret har Valberedningen deltagit i ett nédtverksmdte, for valberedningar i Malmd som
HSB sammankallat.

Valberedningen har haft 16pande kontakt med styrelsen for att fa en uppfattning om hur
styrelsearbetet har fungerat, hur samarbetet i styrelsen har fungerat, om antalet ledamdter dr
passande och om det saknas ndgon kompetens att beakta till kommande stimma. Enskilda
moten har genomforts med samtliga i styrelsen inklusive HSB Malmds representant i
styrelsen och revisorer. Valberedningen har dven triffat foreningens forvaltare.

Efter samtal med de enskilda styrelsemedlemmarna har valberedningen skapat sig en profil
for en eventuellt kommande rekrytering, nir detta &r aktuellt.

Valberedningen har haft kontakt med sex nominerade och genomfért enskilda intervjuer. De
som valberedningen inte forordar, har dragit tillbaka sin kandidatur, men kvarstar som
intresserade infor kommande ar.

Valberedningen har informerat medlemmarna om sitt arbete via tillgéingliga kanaler i
foreningen s& som via nyhetsbrev, medlemsbrev, informationsblad samt p&4 hemsidan och
uppmuntrat medlemmar att inkomma med nomineringar. Nomineringsblankett har skickats ut
till samtliga medlemmar och finns tillgénglig fér nerladdning pa hemsidan.

Valberedningen har arbetat sjdlvstandigt med sitt fortroendeuppdrag.

Malmo den 15 mars 2023

3 i ’ /_) .
5/«%") /%W 0/@%‘7/ W_q;éw‘//
mgren

Lars Hol Lone Granquist
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Valberedningens forslag till arvoden for styrelse och revision for
det kommande verksamhetsaret.

Valberedningens forslag till arvode for styrelse

Styrelsens arvode féregdende ar uppgick till 4,5 inkomstbasbelopp.
Valberedningen foreslér att styrelsens arvode skall uppga till 4,5
inkomstbasbelopp &ven det kommande verksamhetséaret.

Valberedningens forslag till arvode for revisorerna

Revisorernas arvode foregdende ar uppgick till 0,64 inkomstbasbelopp.
Valberedningen foreslér att revisorernas arvode skall uppgé till 0,64
inkomstbasbelopp dven det kommande verksamhetsaret.

Inkomstbasbeloppet
For ar 2023 var inkomstbasbeloppet 74 300 sek
For ar 2022 ar inkomstbasbeloppet 71 000 sek

Erséttning for forlorad arbetsinkomst

Utover de av stimman faststéllda arvodena foreslar valberedningen att det
liksom foéregaende ar kan ske utbetalning av férlorad arbetsinkomst d&
fortroendeuppdrag méste utforas pa arbetstid. I dessa fall skall rapport om den
forlorade arbetsinkomsten skickas till ordférande. For ordféranden giller rapport
till férvaltaren. Denna erséttning far under rdkenskapsaret hégst uppga till totalt
50 000 sek for samtliga fortroendevalda.

Malmd den 15 mars 2023
(/ /]
Ko A

bl oo pong 774

Lars Holmgrér Lone Granquist ~
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Valberedningens forslag till styrelse och revision. Att viljas vid
Brf Erikslust ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2023

De i &r ordinarie avgéende styrelseledamoterna &r foljande:
Gabor Kovacs, Tord Nilsson, Emma Neptin samt Carl-Magnus Jonsson.

Revisorer och Valberedning véljes for ett &r och &r foljaktligen avgéende. Stimman har
saledes att vélja tre ordinarie styrelseledamoter pa tva ér. Dartill kommer valet av revisorer
och valberedning.

Valberedningens forslag till stimman:

Forslag till styrelseledamdter
Stimman foreslas vilja

Ordinarie ledamot tva &r Gabor Kovacs Omval
Ordinarie ledamot tva &r Emma Hjort Nyval

Ordinarie ledamot tva ér Carl-Magnus Jonsson Omval
Ordinarie ledamot tva ér Emma Neptin Omval

Forslag till revision
Staimman foreslas vilja

Ordinarie revisor ett ar Magnus Tonning Omval
Ordinarie revisor ett ar Catarina Andersson Omval
Forslag till Valberedning Lone Granquist, Lars Holmgren, Jack Jonsson

Samtliga hir ovan foreslagna kandidater har forklarat att de stéller sig till foreningens
forfogande. Inga andra nominerade kandidater har forklarat sig sta till stimmans forfogande.
Valberedningen &r enig i sitt forslag.

Valberedningen har intervjuat samtliga. ledaméter i den nuvarande valberedningen stér till
foreningens forfogande till omval.

2m0 den 20 mars 2023
/ %/f ol g/w gl
Lars Holmgrey Lone Granquls
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STYRELSENS FORSLAG TILL
VALBEREDNINGSARVODE

Styrelsen foreslar att arvodet till valberedningen dr oforéndrat pa 0,32 inkomstbasbelopp.

Malmé den 17 mars 2023
) }’,‘ B A |
07 /‘v;/é/%z// /o
_~Gabor Kovacs Jr Carl-Mayg nSson
“" Ordforande vicg’Ordforande

HSB BRF ERIKSLUST ORGN.NR 746000-5536
Erikslustvagen 36A, 217 73 Malmo Tel: 040-98 01 60 www.brferikslust.se, styrelse@brferiklsut.se
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malm bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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