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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen bildades 2019-03-28 och har till andamal att framja medlemmars ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen delar en gemensamhetsanlaggning for gemensamma ytor som gard, parkeringsyta och
takterrass med bostadsrattsféreningen Varvskajen.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2019-05-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmd kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malma Traférradet 2. Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 3
792 kvm och 1 lokal om 132 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelse for perioden 2022-11-28--

Honey Naderi Ordférande (avgatt)
Ida Leander-Pehrson Styrelseledamot
Markus Hansson Styrelseledamot
Michaela Thulin Styrelseledamot
Tommy Olsson Styrelseledamot

Styrelse (byggstyrelse) for perioden 2022-01-01--2022-11-28

Anna Winther-Hansen [Ordférande
Bertil Hopp Styrelseledamot

Inger Karlsson Styrelseledamot
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av

REVISORER

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

tva ledamoter i férening.

Ernst & Young

Bilpool OurGreencCar
Dorrautomatik Avarn
Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsforsakring Folksam
Fjarrvdarme, eldistribution, elhandel E.ON
Individuell matning elférbrukning lagenheter  Infometric
Serviceavtal hiss Kone

Sophantering

Fastighetsforvaltning

Triple Play (tv, internet och telefoni)
VA och sophantering

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Ragn-Sells Recycling
Optimal Service
Telia

VA-Syd

Arsredovisning 2022

Under 2022 fardigstalldes byggnationen och samtliga lagenheter tilltrades. Féreningen har placerat sina lan
hos SBAB med en uppdelning pa 3 lika stora Ian med bindningstiderna, 3 manader, 4 ar och 5 ar. Styrelsen
beslutade att héja manadsavgifterna fran och med 1 november 2022 med 24% (dock star Peab Bostad for
hojningen under november och december 2022). Avrakningsdagen var 2022-10-31 enligt
entreprenadkontraktet mellan Peab Bostad och féreningen. Till och med avrékningsdagen star Peab Bostad
for samtliga kostnader och erhaller alla intdkter i foreningen.

Den ekonomiska forvaltningen éverférdes fran 2022-06-01 fran PEAB Bostad till Nabo (BoNea Forvaltning,
en del av Nabo).

FORANDRINGAR | AVTAL
Ovan listade avtal tecknades av byggstyrelsym—f

W 3 i r2022.
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Nar det géller avtalet med E.ON avseende fjarrvarme sa skedde ett dgarbyte den 1 november 2022 fran
PEAB Bostad till brf Varvskajen 2 och nar det géller avtalet med OurGreenCar sa skedde en Overgang den 31
oktober 2022 fran PEAB Bostad till brf Varvskajen och Varvskajen 2.

LAGENHETSTILLTRADE OCH UTHYRNING AV LOKAL
Tilltrade till samtliga lagenheter har skett i tva faser, juni och oktober 2022.

Hyreskontrakt avseende foreningens lokal tecknades under hésten for perioden 2022-10-25--2025-10-31.

OVRIGA UPPGIFTER

2022-11-28 holls en dverlamningsstamma i foreningen da byggstyrelsen avgick och boendestyrelsen valdes
in.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 0 st. Tilkommande medlemmar under aret var 118 och
avgaende medlemmar under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 26 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 625 637 -
Resultat efter fin. poster -163 957 -
Soliditet, % 75 -
Yttre fond 21478 -
Taxeringsvarde 73 293 000 34 690 000
Bostadsyta, kvm 3792 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 145 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 986 -
Belaningsgrad, % 24,28 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 5325000
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Eget kapital 5325 000
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster

- 172125000

- 21478

0 -

0 -163 957

0 171982 522

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

0
-163 957

-163 957

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

18 960

-182 917

-163 957

2022-12-31
177 450 000
21478

0

-163 957
177 307 522

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

625 637

1
625 637 0
-223 285 0
7 267 0
-228 552 0
-444 570 0
181 067 0

-345 024
-345 024 0
-163 957 0
-163 957 0
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

233 997 448
0

233 997 448

233 997 448

58773
1404 427
97 851

1561 051

404 343
404 343

1965 394

235 962 842

2021-12-31

69 602 550
125 447 982

195 050 532

195 050 532

39809

39 809

5275 246
5275 246

5315055

200 365 587
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

177 450 000
21478

177 471 478

-163 957
-163 957

177 307 522

37 884 000
37 884 000

18 942 000
161 333
439 690

64 086
1164 212

20771321

235 962 842

2021-12-31

5325000
0

5325000

5325 000

194 602 551
0

422 933

0

15103

195 040 587

200 365 587
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varvskajen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 46 208 0
Arsavgifter, bostader 548 204 0
Ovriga intdkter 31225 0
Summa 625 637 0
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Hissar

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

lﬂ'/ | BJjvv9VPh-ryejvv54w3
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2022
3 867
23958
27 825

2022
-22 500
1880
-20 620

2022
77 768
15070
59615
32175

184 628

2022
24 482
6 970
31452

2022
14 167
-21434
-7 267

2022
344 745
279

345 024

2021

2021

o/ O O o

2021
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto Peab
Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

lﬂ'/ | BJjvv9VPh-ryejvv54w3
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2022-12-31 2021-12-31
69 602 550 69 602 550
164 623 450 0
234 226 000 69 602 550
0 0

-228 552 0
-228 552 0
233 997 448 69 602 550
69 602 550 69 602 550
42 625 000 0
30 668 000 34 690 000
73 293 000 34 690 000
2022-12-31 2021-12-31
0 39 809

667 859 0
736 568 0
1404 427 39 809
2022-12-31 2021-12-31
17 366 0
21250 0

59 235 0

97 851 0
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NOT 12, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-11-01 2,71 % 18942 000 0
SBAB 2026-11-12 4,10 % 18942 000 0
SBAB 2027-11-12 4,11 % 18 942 000 0
SBAB byggkreditiv 0 194 602 551
Summa 56 826 000 194 602 551
Varav kortfristig del 18 942 000 194 602 551
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 12 500 0
El 58 697 0
Forutbetalda avgifter/hyror 358 014 0
Uppvarmning 34 097 0
Utgiftsrantor 0 4103
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 700904 11 000
Summa 1164 212 15103
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 56 826 000 56 826 000
Summa 56 826 000 56 826 000
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Underskrifter

Ort och datum

Ida Leander-Pehrson Markus Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michaela Thulin Tommy Olsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Erik Mauritzson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Varvskajen 2, org.nr 769637-5182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Varvskajen 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Varvskajen 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgér av digital underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VARVSKAJEN 2

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen bildades 2019-03-28 och har till andamal att framja medlemmars ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen delar en gemensamhetsanlaggning for gemensamma ytor som gard, parkeringsyta och
takterrass med bostadsrattsféreningen Varvskajen.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2019-05-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmd kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malma Traférradet 2. Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 3
792 kvm och 1 lokal om 132 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelse for perioden 2022-11-28--

Honey Naderi Ordférande (avgatt)
Ida Leander-Pehrson Styrelseledamot
Markus Hansson Styrelseledamot
Michaela Thulin Styrelseledamot
Tommy Olsson Styrelseledamot

Styrelse (byggstyrelse) for perioden 2022-01-01--2022-11-28

Anna Winther-Hansen [Ordférande
Bertil Hopp Styrelseledamot

Inger Karlsson Styrelseledamot
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoéter i forening.

REVISORER

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ernst & Young

Bilpool OurGreencCar
Dorrautomatik Avarn
Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsforsakring Folksam
Fjarrvdarme, eldistribution, elhandel E.ON
Individuell matning elférbrukning lagenheter  Infometric
Serviceavtal hiss Kone

Sophantering

Fastighetsforvaltning

Triple Play (tv, internet och telefoni)
VA och sophantering

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Ragn-Sells Recycling
Optimal Service
Telia

VA-Syd

Arsredovisning 2022

Under 2022 fardigstalldes byggnationen och samtliga lagenheter tilltrades. Féreningen har placerat sina lan
hos SBAB med en uppdelning pa 3 lika stora Ian med bindningstiderna, 3 manader, 4 ar och 5 ar. Styrelsen
beslutade att héja manadsavgifterna fran och med 1 november 2022 med 24% (dock star Peab Bostad for
hojningen under november och december 2022). Avrakningsdagen var 2022-10-31 enligt
entreprenadkontraktet mellan Peab Bostad och féreningen. Till och med avrékningsdagen star Peab Bostad
for samtliga kostnader och erhaller alla intdkter i foreningen.

Den ekonomiska forvaltningen éverférdes fran 2022-06-01 fran PEAB Bostad till Nabo (BoNea Forvaltning,
en del av Nabo).

FORANDRINGAR | AVTAL
Ovan listade avtal tecknades av byggstyrelsen foretradesvis under 2022.
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Nar det géller avtalet med E.ON avseende fjarrvarme sa skedde ett dgarbyte den 1 november 2022 fran
PEAB Bostad till brf Varvskajen 2 och nar det géller avtalet med OurGreenCar sa skedde en Overgang den 31
oktober 2022 fran PEAB Bostad till brf Varvskajen och Varvskajen 2.

LAGENHETSTILLTRADE OCH UTHYRNING AV LOKAL
Tilltrade till samtliga lagenheter har skett i tva faser, juni och oktober 2022.

Hyreskontrakt avseende foreningens lokal tecknades under hésten for perioden 2022-10-25--2025-10-31.

OVRIGA UPPGIFTER

2022-11-28 holls en dverlamningsstamma i foreningen da byggstyrelsen avgick och boendestyrelsen valdes
in.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 0 st. Tilkommande medlemmar under aret var 118 och
avgaende medlemmar under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 26 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 625 637 -
Resultat efter fin. poster -163 957 -
Soliditet, % 75 -
Yttre fond 21478 -
Taxeringsvarde 73 293 000 34 690 000
Bostadsyta, kvm 3792 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 145 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 986 -
Belaningsgrad, % 24,28 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 5325000
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Eget kapital 5325 000
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

o o O

Disp av
ovriga poster
172 125000
21478

-163 957
171 982 522

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

0
-163 957

-163 957

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

18 960

-182 917

-163 957

2022-12-31
177 450 000
21478

0

-163 957
177 307 522

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

625 637

1
625 637 0
-223 285 0
7 267 0
-228 552 0
-444 570 0
181 067 0

-345 024
-345 024 0
-163 957 0
-163 957 0





Brf Varvskajen 2
769637-5182

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

233 997 448
0

233 997 448

233 997 448

58773
1404 427
97 851

1561 051

404 343
404 343

1965 394

235 962 842

2021-12-31

69 602 550
125 447 982

195 050 532

195 050 532

39809

39 809

5275 246
5275 246

5315055

200 365 587
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

177 450 000
21478

177 471 478

-163 957
-163 957

177 307 522

12 37 884 000
37 884 000

18 942 000

161 333

439 690

64 086

13 1164 212

20771321

235 962 842

10

2021-12-31

5325000
0

5325000

5325 000

194 602 551
0

422 933

0

15103

195 040 587

200 365 587
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varvskajen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 46 208 0
Arsavgifter, bostader 548 204 0
Ovriga intdkter 31225 0
Summa 625 637 0

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele
Hissar

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kameral forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

12

Arsredovisning 2022

2022
3 867
23958
27 825

2022
-22 500
1880
-20 620

2022
77 768
15070
59615
32175

184 628

2022
24 482
6 970
31452

2022
14 167
-21434
-7 267

2022
344 745
279

345 024

2021

2021

o/ O O o

2021
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto Peab
Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
69 602 550 69 602 550
164 623 450 0
234 226 000 69 602 550
0 0

-228 552 0
-228 552 0
233 997 448 69 602 550
69 602 550 69 602 550
42 625 000 0
30 668 000 34 690 000
73 293 000 34 690 000
2022-12-31 2021-12-31
0 39 809

667 859 0
736 568 0
1404 427 39 809
2022-12-31 2021-12-31
17 366 0
21250 0

59 235 0

97 851 0
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NOT 12, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-11-01 2,71 % 18942 000 0
SBAB 2026-11-12 4,10 % 18942 000 0
SBAB 2027-11-12 4,11 % 18 942 000 0
SBAB byggkreditiv 0 194 602 551
Summa 56 826 000 194 602 551
Varav kortfristig del 18 942 000 194 602 551
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 12 500 0
El 58 697 0
Forutbetalda avgifter/hyror 358 014 0
Uppvarmning 34 097 0
Utgiftsrantor 0 4103
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 700904 11 000
Summa 1164 212 15103
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 56 826 000 56 826 000
Summa 56 826 000 56 826 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Ida Leander-Pehrson
Styrelseledamot

Markus Hansson
Styrelseledamot

Michaela Thulin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Tommy Olsson
Styrelseledamot

Erik Mauritzson
Revisor
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    notification.sent
    2023-06-12T13:02:42.755Z
    Byx9_P54vh
    
     Byx9_P54vh
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh/notifications/Byx9_P54vh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     markus.hansson1@gmail.com
     2023-06-12T13:02:42.076Z
     01100188afb3961a-644b04cd-fbfb-4d27-8583-601c31dfbb35-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-12T13:02:42.821Z
    SJG5dDqNPh
    
     SJG5dDqNPh
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn/notifications/SJG5dDqNPh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ida.leanderpehrson@outlook.com
     2023-06-12T13:02:42.145Z
     01100188afb3962d-2b937ff7-941d-42a8-8c81-82a65e06c401-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-12T13:02:42.984Z
    HkVcdP9EP3
    
     HkVcdP9EP3
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3/notifications/HkVcdP9EP3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     michaela.thulin@gmail.com
     2023-06-12T13:02:42.420Z
     01100188afb3984e-a586173a-7dd8-4ffb-9f3a-a07b3d0c93de-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-12T13:02:43.004Z
    S1Uc_DcED3
    
     S1Uc_DcED3
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh/notifications/S1Uc_DcED3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     tommy.ba.olsson@telia.com
     2023-06-12T13:02:42.737Z
     01100188afb39873-ed89038f-e6c9-4012-b96d-51e575560b84-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-12T13:16:41.931Z
    rkpwv5Vwh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.37
      217.210.130.182
      2023-06-12T13:16:41.906Z
    
     rkpwv5Vwh
     2023-06-12T13:16:41.906Z
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh
     /envelopes/BJjvv9VPh
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh
     Tommy
     Olsson
     217.210.130.182
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-12T13:17:36.712Z
    SkgRPP5NPn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      194.103.189.12
      2023-06-12T13:17:36.663Z
    
     SkgRPP5NPn
     2023-06-12T13:17:36.663Z
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn
     /envelopes/BJjvv9VPh
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn
     Ida
     Leander-Pehrson
     194.103.189.12
   
  
   
    signature.created
    2023-06-12T13:18:39.350Z
    ryejvv54w3.f2f6ff81-582e-4d6e-a4d5-af27594fef0a
    
     ryejvv54w3.f2f6ff81-582e-4d6e-a4d5-af27594fef0a
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3/signatures/ryejvv54w3.f2f6ff81-582e-4d6e-a4d5-af27594fef0a
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3
     
      /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh
      Tommy
      Olsson
      1956/03/24
      195603243915
    
     signed
     bankid-se
     Tommy
     Olsson
     1956/03/24
     217.210.130.182
     
      ryejvv54w3
      b29a8369-201f-454c-9e16-f3e46f096ed4
      true
      2023-06-12T13:18:38.747Z
      
      
       /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh
       Tommy
       Olsson
       tommy.ba.olsson@telia.com
       195603243915
       1956/03/24
       217.210.130.182
     
    
     195603243915
     2023-06-12T13:18:38.747Z
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rkpwv5Vwh
     Tommy
     Olsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-12T13:20:54.491Z
    BJAPD9VPh
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G998B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36
      90.235.23.231
      2023-06-12T13:20:54.317Z
    
     BJAPD9VPh
     2023-06-12T13:20:54.317Z
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh
     /envelopes/BJjvv9VPh
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh
     Markus
     Hansson
     90.235.23.231
   
  
   
    signature.created
    2023-06-12T13:21:33.380Z
    ryejvv54w3.7cf4b0f1-c891-47bb-86d7-568ed8c2b255
    
     ryejvv54w3.7cf4b0f1-c891-47bb-86d7-568ed8c2b255
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3/signatures/ryejvv54w3.7cf4b0f1-c891-47bb-86d7-568ed8c2b255
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3
     
      /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn
      Ida
      Leander-Pehrson
      1991/03/28
      199103285087
    
     signed
     bankid-se
     Ida
     Leander-Pehrson
     1991/03/28
     90.233.216.218
     
      ryejvv54w3
      8fe08af1-be63-46de-a426-2c0e6b8fc60e
      true
      2023-06-12T13:21:32.748Z
      
      
       /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn
       Ida
       Leander-Pehrson
       ida.leanderpehrson@outlook.com
       199103285087
       1991/03/28
       90.233.216.218
     
    
     199103285087
     2023-06-12T13:21:32.748Z
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/SkgRPP5NPn
     Ida
     Leander-Pehrson
   
  
   
    signature.created
    2023-06-12T13:24:19.831Z
    ryejvv54w3.5a7509b6-c004-4ea9-a256-579037fc52b1
    
     ryejvv54w3.5a7509b6-c004-4ea9-a256-579037fc52b1
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3/signatures/ryejvv54w3.5a7509b6-c004-4ea9-a256-579037fc52b1
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3
     
      /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh
      Markus Kristian
      Hansson
      1982/08/18
      198208183973
    
     signed
     bankid-se
     Markus Kristian
     Hansson
     1982/08/18
     95.193.142.164
     
      ryejvv54w3
      e51e5575-7f5a-43e0-9ac7-134ea97e014c
      true
      2023-06-12T13:24:19.202Z
      
      
       /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh
       Markus Kristian
       Hansson
       markus.hansson1@gmail.com
       198208183973
       1982/08/18
       95.193.142.164
     
    
     198208183973
     2023-06-12T13:24:19.202Z
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/BJAPD9VPh
     Markus Kristian
     Hansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-12T13:25:17.985Z
    Sy0PwcNw3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36
      176.10.186.37
      2023-06-12T13:25:17.948Z
    
     Sy0PwcNw3
     2023-06-12T13:25:17.948Z
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3
     /envelopes/BJjvv9VPh
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3
     Michaela
     Thulin
     176.10.186.37
   
  
   
    signature.created
    2023-06-12T13:26:39.194Z
    ryejvv54w3.74061eaa-44c8-4bf1-a411-d99281dfb512
    
     ryejvv54w3.74061eaa-44c8-4bf1-a411-d99281dfb512
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3/signatures/ryejvv54w3.74061eaa-44c8-4bf1-a411-d99281dfb512
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3
     
      /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3
      Michaela
      Thulin
      1984/11/28
      198411283966
    
     signed
     bankid-se
     Michaela
     Thulin
     1984/11/28
     176.10.186.37
     
      ryejvv54w3
      b8a54475-f86b-4e07-b874-f166894a4f56
      true
      2023-06-12T13:26:38.642Z
      
      
       /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3
       Michaela
       Thulin
       michaela.thulin@gmail.com
       198411283966
       1984/11/28
       176.10.186.37
     
    
     198411283966
     2023-06-12T13:26:38.642Z
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/Sy0PwcNw3
     Michaela
     Thulin
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-12T13:26:39.712Z
    HyMPf6q4P3
    
     HyMPf6q4P3
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn/notifications/HyMPf6q4P3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2023-06-12T13:26:39.503Z
     01100188afc984bc-f7926195-cc1e-4f25-94e5-e1fa60232c03-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-12T13:27:27.981Z
    rJg_D9Nvn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43
      145.62.64.33
    
     rJg_D9Nvn
     2023-06-12T13:27:27.885Z
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn
     /envelopes/BJjvv9VPh
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn
     Erik
     Mauritzson
     145.62.64.33
   
  
   
    signature.created
    2023-06-13T06:12:18.181Z
    ryejvv54w3.11ced778-5218-4daf-8935-407164b50a80
    
     ryejvv54w3.11ced778-5218-4daf-8935-407164b50a80
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3/signatures/ryejvv54w3.11ced778-5218-4daf-8935-407164b50a80
     /envelopes/BJjvv9VPh/documents/ryejvv54w3
     
      /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.104.230
     
      ryejvv54w3
      69230016-2b6f-4c60-a727-b832a5138a72
      true
      2023-06-13T06:12:17.557Z
      
      
       /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.104.230
     
    
     198207166235
     2023-06-13T06:12:17.557Z
   
    
     /envelopes/BJjvv9VPh/recipients/rJg_D9Nvn
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  5624782



 
  2023-06-13 08:18:02 CEST
  94.234.104.199
  ERIK
  MAURITZSON
  SkRCKYrw2
  1982-07-16
  ERIK MAURITZSON
  198207166235
  


Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Varvskajen 2, org.nr 769637-5182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Varvskajen 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Varvskajen 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgér av digital underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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