UTKAST AV Arsredovisning 2022

BOSTADSRATTSFORENING WEST | MALMO
769635-7792




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BOSTADSRATTSFORENING WEST | MALMO
Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. FOr att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[[\Vl BJWe_tL72-H1xWI_FUm3 J




Bostadsrattsforening West i Malmo DENNA KOPIA AR ETT UTKAST Arsredovisning 2022
769635-7792 2023-04-26 13:12:44

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-12-14.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Malmd Aktern 3 pd adressen Vastra Varvsgatan 32A-F, 34A-C, 36A-B
och Lilla Varvsgatan 13A-L i Malmo. Féreningen har 73 bostadsratter om totalt 5 506 kvm och 4 lokaler om 396
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Leo Wallin Sonesson Ordférande

Kjell Mattias Maltelid Suppleant

Berth Londahl Styrelseledamot
Marina Bostrom Klingléf  Styrelseledamot
Thomas Hgjland Styrelseledamot
Rolf Ohlson Ekonomiansvarig

VALBEREDNING
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Mikael Brostedt, Liselott Wickzén och Sven Flodin.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i forening av ledamdoterna

REVISORER
Pauline Erika Jeanette Lennartsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Hagtorn

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Vid den extra féreningsstimman 8 december 2021 valdes ny styrelse med medlemmar i féreningen. Denna
verkade fram till ordinarie arsstamma 8 juni 2022.

Vid stimman godkandes ocksa tva motioner, som bada har uppfyllts under verksamhetsaret. Vaghinder har satts
ut i granden for att hindra otillaten genomfartstrafik, och en hjartstartare finns nu placerad utanfor hissen pa
entrevaningen i trapphuset Lilla Varvsgatan 13K. Det har dven skett ordnats med

e provisoriska staket kring grasmattor for att undvika skador,

en barnsaker grind har satts upp vid kéllartrappan pa innergarden,

omskyltning har ombesorijts for parkeringar, dar parkeringen pa gaveln av townhousen dr méarkt som
handikapparkering enligt ursprunglig stadsplan, och en av grandens 6vriga parkeringar har andrats fran Volvo
M till vanlig parkering,

Portarna till 13K och miljorummet har fatt starkare automatik for att battre klara de harda vindarna,

Elladcyklar har tagits emot och installerats i cykelkallaren

Styrelsen har aven bjudit in till gemensamma trivselaktiviteter, inklusive gloggmingel, grillfest, skrapplockardag,
och trivselkvallar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI
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Foreningen har foljt ekonomisk plan med beslut om en avgiftshdjning pa 2% med start 1 januari 2023. Ett av
foreningens tre lan har 6vergatt till rorlig réanta fran juni 2022, 6vriga tva ar bundna till 2024 respektive 2026.
Amortering sker enligt ekonomisk plan och likviditeten ar fortsatt god i féreningen. Styrelsen foljer dven den
ekonomiska utvecklingen i allmanhet, och har under aret justerat kostnader fér medlemmarna fér de
gemensamma avtal for el och varmvatten.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under 2022 tecknat elhandelsavtal med Skellefted Kraft AB samt Serviceavtal for
luftbehandlingsinstallationer med Ventilation Entreprenad AB.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelseledamot Joel Johansson har vid arsskiftet 2022/2023 avslutat sitt styrelseuppdrag. | samband med detta
har styrelsen valt in Rolf Stefan Ohlsson som ordinarie ledamot i styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 109 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Balansomslutning
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Beldningsgrad, %

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST
2023-04-26 13:12:44

2022 2021
5342945 2499 375
133439 -574 751

327 559 219 331388 340
73 72,11

300 000 -
176 872 000 52 090 000
5506 5506

697 695

26,82 27,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for

byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 239 555 000
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat -15 605
Arets resultat -574 751
Eget kapital 238 964 645

2020

0

-19720

285 368 820
0

Disp av foreg Disp av
arsresultat  6vriga poster 2022-12-31
- - 239555000
- 300 000 300 000
-574 751 -300 000 -890 355
574751 133439 133439
0 133439 239098 084

[[\Vl BJWe_tL72-H1xWI_FUm3 J

Arsredovisning 2022

2019

0

4240

166 523 778
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -890 355

Arets resultat 133439

Totalt -756 916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
R 300 000
underhall
Balanseras i ny rakning -1056 916
-756 916

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5342 945 2391126
Rorelseintakter 213 869 150 620
Summa rorelseintakter 5556 815 2541746
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2108 112 -859 732
Ovriga externa kostnader 7 -134 683 -863 345
Personalkostnader 8 -113 621 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1944 120 -972 060
Summa rorelsekostnader -4 300 536 -2 695 137
RORELSERESULTAT 1256 279 -153 391
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 3095 8994
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1125934 -430 355
Summa finansiella poster -1122 840 -421 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133439 -574 752
ARETS RESULTAT 133 439 -574 752
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 325033 820 326 977 940
Summa materiella anldggningstillgangar 325 033 820 326 977 940
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 325033 820 326 977 940
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 129 038 15772
Ovriga fordringar 12 5104 4173 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 135439 209 954
Summa kortfristiga fordringar 269 581 4 399 222
Kassa och bank
Kassa och bank 2 255 819 11179
Summa kassa och bank 2 255 819 11179
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2525400 4410401
SUMMA TILLGANGAR 327 559 219 331388 340
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 239 555 000
Fond for yttre underhall 300 000
Summa bundet eget kapital 239 855 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -890 355
Arets resultat 133 439
Summa fritt eget kapital -756 916
SUMMA EGET KAPITAL 239 098 084
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 57439172
Ovriga langfristiga skulder 82 225
Summa langfristiga skulder 57 521 397
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29732 500
Leverantorsskulder 118 380
Skatteskulder 173 620
Ovriga kortfristiga skulder 67 020
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 848 219
Summa kortfristiga skulder 30939 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 327 559 219
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2021-12-31

239 555 000
0

239 555 000

-15 605
-574 751

-590 355

238 964 645

58 175 836
50 600

58 226 436

30 100 832
178 276
293 260

3336000
288 892

34 197 260

331388 341
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforening West i Malmo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
El

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Vatten

Varme

Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Hissar

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

2022
352073
961 396
48 676
-33733
9475
165 767
3839304
213 857
5556 815

2022
150 265
255651

17 006

8738

20 685

2363

454 708

2022
2263
30120
32383

2022

630 689
157 696
162 401
184 072
1134858
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2021

41 323
480 851
26418
-189 000
21576

16 733
1993213
150632
2541746

2021

33 236
4318

95
37 650

2021
15931
33381
49 312

2021
316 827
125 160
134 567

77 093
653 648
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga ranteintikter

Ovriga rantekostnader

Summa
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2022
135272
77 890
88720
184 280
486 162

2022
86 294
11 219
37170

134 683

2022
26 681
86 940

113 621

2022

0
1119839
0

6 095
1125934

Arsredovisning 2022

2021
-13 055
47 277
84 900
0
119123

2021
94 774
6 500
762 070
863 345

2021

2021
429 777
0

-8 994
578
421 361
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Arsredovisning 2022

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 327 950 000 97 935 000
Omklassificering fran pagaende nybyggnation 0 243 015 000
Justering kopeskilling 0 -13 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 327 950 000 327 950 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -972 000 0
Arets avskrivning -1 944 000 -972 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 916 000 -972 000
Utgaende restvarde enligt plan 325 034 000 326 978 000
| utgdende restvarde ingar mark med 84 935 000 84 935 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 129 000 000 0
Taxeringsvarde mark 47 672 000 52 090 000
Summa 176 872 000 52 090 000
NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 187 318 401
Arets investering 0 55 696 847
Omklassificering till mark 0 0
Omklassificering till byggnad 0 -243 015 248
Utgdende anskaffningsvarden 0 0
Summa 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 0 4173 495
Skattekonto 5104 0
Summa 5104 4173 495
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2024-06-19
Swedbank 2026-06-17
Swedbank 2023-03-28
Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31
33986

27 075

22 265
21604

30 509
135439

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Arsredovisning 2022

2021-12-31
0

0

0

0

209 954
209 954

Skuld

0,97 % 29087918 29456 250
1,18 % 29087 918 29456 250
3,54 % 29087918 29456 250

87 263 754 88 368 750

29732 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Alla skulder forfaller inom 5 ar.
Samtliga lan ska omforhandlas inom 5 ar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2022-12-31
10 000

76 257

474 355

19 839
36574

168 054

63 140

848 219

2021-12-31

o O O o o

113728
175 164
288 892
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

2022-12-31
88 645 000
88 645 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
88 645 000
88 645 000

Berth Londahl
Styrelseledamot

Leo Wallin Sonesson
Ordforande

Marina Bostrom Klinglof
Styrelseledamot

Rolf Ohlson
Styrelseledamot

Thomas Hgjland
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Pauline Erika Jeanette Lennartsson
Revisor
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FAKTOR

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen West i Malmé
Org.nr 769635-7792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen West i Malmo for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2022-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillridckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen West i Malmo for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foéreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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