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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Muskoten i Malmo kallas hédrmed till ordinarie
foreningsstamma torsdagen den 16:e februari 2023 kI.19.00.
Lokal: Kirsebergs fritids-och kulturhus, Kronetorpsgatan 1, Malmo.

DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkéannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéallda

balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Motioner och propositioner

25. FOreningsstammans avslutande

26. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Muské6ten i Malmé organisationsnummer 746000-5403

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31, foreningens 71:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata

bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1950-1952 pa fastigheten Muskéten 5 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress &dr Vattenverksvigen 48A-52B, Musketérgatan 2-4C
samt Norra Bulltoftavdgen 67A-73B.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malma.

Fastigheten &r fullvédrdesforsdkrad hos Lansforsékringar. [ foreningens fastighetsforsiakring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

[ fastigheten finns 155 bostédder och en lokal med hyresritt. Foreningens ldgenheter fordelar sig
enligt foljande:

Rum och kok Antal Yta m?
2 132
3 23
Lokaler, hyresritt 1 91
Parkeringsplatser 24

Total ldgenhetsyta 9263 kvm. Total lokalyta 142 kvm. Légenheternas medelyta 59,8 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar i
fastigheten: Takrenovering 2008-2009, relining 2014-2015, fasadrenovering 2018-2020. Nytt
passage- och bokningssystem 2021. Modernisering av samtliga hissar paborjades 2022 och
berdknas vara klart 2023.
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Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma genomfrdes den 21:a februari 2022. D4 det fortfarande radde
restriktioner pga coronapandemin genomftrdes en hybrid-stimma med bade fysisk och digital
ndrvaro, varvid 32 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsen under verksamhetsaret

2021-09-01 till 2022-02-21 2022-02-21 till 2022-08-31
Ordf6rande Bjorn Rymark Bjorn Rymark
Vice ordf6rande Almut Peters (kassor) Rebecka Bengtsson
Sekreterare Lisa Reiter Jytte Bonde
Studieorganisatdr Rebecka Bengtsson Susanne Lindblad
Ledamot, Fritidsorg.  Pia Johansson Pia Johansson
Ledamot Jytte Bonde Almut Peters (kassor)
Utsedd av HSB Widad Colakoff Widad Colakoff
Suppleanter Susanna Thulin Agneta Jonsson

Maria Lippe Olle Carlsson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Bjérn Rymark, Susanne
Lindblad och Almut Peters, samt suppleanterna. Styrelsen har under verksamhetsaret 2021/2022
hallit 1 konstituerande mote och 11 ordinarie styrelseméten, 1 budgetméte och dirutdver ett
antal arbetsméten.

Firmatecknare tva i férening

Bjorn Rymark, Almut Peters, Rebecka Bengtsson och Pia Johansson.

Revisorer

Till féreningens revisorer valdes Lena Hansson och Anne Dahlin, samt valdes BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Till valberedning valdes Tatjana Ristovski, sammankallande, och Linnea Delén.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige

Till féreningens representant pa HSB Fullméktige utsdg styrelsen Bjorn Rymark, och Rebecka
Bengtsson som suppleant.

Vicevard

Vi har ett avtal med Sekant om en forvaltare med 10 timmar/vecka. Sedan 2016 ir Terese
Jonsson foreningens vicevird.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Underhall

Med start januari 2022 har féreningen pabdrjat modernisering av vara 18 hissar. Under 2022
kommer 9 st hissar att fardigstéllas och resterande 9 hissar beréknas att moderniseras under
2023. Detta finansieras delvis med egna medel och resterande genom att uppta nya lan.

Vid rutinkontroll av vattenkvaliteten féregdende ar uppdagades forhdjda virden av legionella.
Féreningen har under dret aktivt arbetat med att fa rétt pa detta. Dock har vi &nnu inte godkinda
virden i samtliga trapphus och saneringen av legionella fortgar. Detta skits under ledning av
foreningens VVS-service-foretag Secon. Foreningen har dessutom valt att kpa in
saneringsmaskinen i syfte att detta problem inte kommer att uppsta igen.

De nérmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

Ombyggnation av foreningens affdrslokal till lagenheter. Bygglov har beviljats och arbetet med
startbesked och genomfrandet av en upphandling &r pagdende.

Eloversyn i form av byte av stigarledningar och utbyte av foreningens belysning i trapphus och
kéllarutrymmen och tvéttstugor &r ocksa pagaende. Upphandling av entreprendr sker i skrivande
stund och arbetet berdknas bli klart 2023.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 1026 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar, men verksamhetsarets resultat for féreningen &r starkt och styrelsen har beslutat att
lata arsavgifterna vara oférdndrade det kommande aret 2023.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 59 565 218 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 879 260 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar. Styrelsens
intention dr att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika
bindningstider.

Extrastdmma

Extra foreningsstimma om afférslokalens framtid holls 2021-10-25, dér 47 rostberittigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade att bygga om affirslokalen till 2
bostadslagenheter.



Org Nr: 746000-5403

HSB - dar n;ﬁjligheterna bor
HSB Brf Muskéten i Malmo

Vasentliga avtal

Sedan 1 jan 2021 har foreningen avtal med Triennium géllande tridgardsskotsel,
fastighetsskotsel och stddning. Avtalet med Sekant vad giller forvaltare kvarstér oforindrat.
Service och tillsyn for VVS ér avtalat med Secon, virmeregleringen ér avtalat med Ariston.
ComHem/Tele2 levererar kabel-tv och Bredband 2 levererar gemensamt bredband. FireSafe
servar och underhaller védra brandtekniska installationer. Sedan den 1 jan 2022 har f6reningen
avtal med MSW Service for [6pande underhall och jour pa samtliga vara hissar: MSW har
dessutom entreprenaden for moderniseringen av alla vara hissar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 17 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid verksamhetsarets utgang hade
foreningen 184 medlemmar (183 foregaende verksamhetsar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rgst oavsett antalet innehavare.

Sedan foregdende stimma har medlemmarna i styrelsen gatt pa foljande utbildningar (antal
ledamoter i parantes): Ny i styrelse (2), HSB bostadsjuridik (4), Ordférandekurs (1), HSB
Stdmma (2), Ekonomi for icke-ekonomer (1) och HSB revisorer (1), HSB kontoplan (1), HSB
ledamotens roll (2), Hallbarhetsarbete (1), Ekonomin i styrelserummet (2). Grundkurs i
styrelsearbete (1) och Ekonomi i en brf (1).

Att bo i Muskéten

Aven i r har pergolan anvints flitigt till tréiffar av olika slag. Bade vér och host har vi samlats
for att forskona var utemiljo och umgés med korvgrillning. Dessutom hade féreningen en
vinterkonsert i tradgarden inklusive gloggmingel i december 2021 och en allsang i augusti 2022,
anordnade av styrelsen med ekonomiskt stod av HSB Malma.

Styrelsen tackar alla medlemmar for visat engagemang under det gangna éret.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2621722 2020421 2019720 201819 2017/18
Nettoomsiitning 93503 9376 9139 9007 8 847
Rérelsens kostnader -7 906 -7 633 -71512 -7 100 -6 917
Finansiclla poster, netto <727 =755 -894 -830 -816
Arets resultat 997 1011 779 1097 1121
Likvida medel & fin placeringar 7700 2618 2618 5348 5569
Skulder till kreditinstitut 59 365 52993 54 153 57924 51156
Fond for yttre underhéll 7107 6872 6774 6 558 6 364
Balansomslutning 74 267 65 944 66 088 69 040 61 652
Fastigheters taxeringsvérde 126 512 120 031 120 031 120 031 87 705
Soliditet (%) 17 18 16 14 14
Rintekostnad kr/kvm 80 82 97 93 90
Léneskuld kir/kvin 6 430 5721 5 846 6253 5523
Avgift kefkvm 1006 086 967 948 929
Foriandring av eget kapital
Medlems- Fond l6r ytire Balanscrat Arets Totalt
insatser underhill resutbfat resultat
Belopp vid rcts ingdng 272 668 6 872 380 3552663 1011041 11 708 752
lanspréktagande 2021/22
av ytire fond -105 642 105 642 0
Avsittning ar 2021/22 yttre
fond 346G 000 -340 000 0
Disposition av foregdende
&rs resultat; 1011 041 -1 011 441 0
Arets resultat 996 778 996 778
Belopp vid drets niging 272 668 7106 738 4 329 346 996 778 12 705 530
Fdrslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4329 346
arets vinst 996 778
5326124
disponeras si att
i ny rékning dverfires 5326124
5326124

Foreningens resultat och st&lining i Svrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriikning samt
kassaflédesanalys med noter.

[Deita dokumentet bar signarats ganom digitala signeringshdnsten GetAncept
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Nettoomséitning
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Reparationer

Ptanerat underhati

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Arects resultat

Not

wh

0 -3 On

i

2021-09-01
-2022-08-31

9 502 644
127 185
9629 839

~737 827
-105 642
-238 263
-3 877 105
-402 374
-270 626
-2 274 446
-7 906 283
1723 556

17 519
~7144 297
-726 778

996 778

Detta dokumented har sigrerats genom digitalz sioneringstjansten GetAccep

2020-09-01
-2021-08-31

9260 958
137 505
9 398 463

-474 967
-152 526
-236 455
-3 618 322
<633 147
-309 224
-2 208 013
~7 632 654
1765 809

5562
=760 331
-754 7169

1011 641
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier

Pdgende nyanliggningar

Finansiella anlliggningstitigingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB Maimé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och npplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernfSretag
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

16

2022-08-31

61 0%4 693
109 627
5125812
66 330 132

700
700
66 330 832

30592

4 699938
16 977
189 065
4936 572

30606 000
0
3 000 000

0
7936 572

74 267 404

Della dolkumeniel bar signerats genom digilala signeringstjansten Geatdccepl.

2021-08-31

62951 470
0

180299

63 131 76%

700
700
63 132 469

31 881
1617899
12977
147718
1810 478

1 600 000
0
1 000 006

711
2811 186

65 943 635
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskuider

Aktuella skatteskutder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18, 19,20

18, 19,20

21
22

2022-08-31

272 668
7106738
7 379 406

4329 346
996 778
5326 124
12 705 530

36408 226
36 408 226

23 156 992
725373
15395
6700
1249 188
25153 648

74 267 404

Delta daluimente! har signerals genom digitala signeringstjdnslen GelAccept,

2021-08-31

272 668
6 872 380
7145048

3 552 663
1011041
4 563 704
11 708 752

36 830 556
36 830 556

16 162 532
188 506

19 876
7876
1025157
17 404 347

65 943 655
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Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat cfter finansiclla poster

Justeringar for poster som infe ingdr I kassaflédet
Kassafliide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rrelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdijning av materiella anldggningstillgangar
Kassafloéde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l4n

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid &rets brjan
Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

9

2021-0%-01
-2022-08-31

996 778
2274 446

3271224

-44 058
754 841
3 982 007

-5 472 809
-5 472 80%

63572130
6 572 130
5081 328

2618610
7699 938

etz dokumenlet har signerals ganom digitala signaringstjifnsten GelAccept.

2020-09-01
-2021-08-31

1011041
2208013

3219 054

-87 983
65678
3 196 7149

-1 975340
-1 975 340

<1221 926
-1221 926
-517

2619127
206180610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jAm{Brt med fSregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékier har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhal) av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som #r behérigt organ for
beslut om reservering till ytire fond enligt féreningens underhdllsplan. Detta innebér att irets omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yitre fond enligt
styreisens beslut gillande 2021/2022,

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedtmis vara 79 &r.
Avskrivningarna sker linjdrt over forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %.

Inventarier
Avskrivning sker plancnligt med 20 % per &r berdknat pd inventaricrnas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tiltgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga sknlder
L&n som har slutférfallodag inom ett 4r fran bekslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 28 840 470 kr
(fg &r 28 840 470 kr)

10
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Not 2 Nettoomsi#tining

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter och p-platser, ej momsreg

Not 3 Ovriga intikter

Ovrig forsilining

Paminnelseavgift
Andrahandsuthyrningar
Overlatelseavgift

Pantfarskrivningsavgift

Ovriga intiker ¢j moms

Bastuavgifter

Ovriga ersidttningar och intikter, ej moms
Gistrum / Overnattningsrum

Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Reparationer

Material 1 Iépande underhail
Reparationer, bostider

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Reparationer av installationer
L&pande underhdll Va/sanitet
Lépande underhail av lokaler
Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader uiviindigt
Reparation av markytor

[Gpande underhall tele/TV/installation
Lopande underhdll av hissar

2021-09-01
-2022-08-31

9320554
182 850
9 502 644

2021-09-01
-2022-08-31

2 160
600
200

20 446
7182
9931

0

36730

28 675
1271

127 195

2021-09-01
-2022-08-31

0
13338
76 505

142 291
1338
95 675
12176
23501
37728
56 355
23000
65 782

0
57 534

128 606
737 829

{xetia dokumenlet har signerats genom digitala signeningstianslen GetAccept
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2020-09-01
-2021-08-31

9137798
23160
9260958

2020-09-01
-2021-08-31

8080

0

1060
14 266
8059
105 500
600

0

0

0

137 505

2020-09-01
-2021-08-31

63 031
6795
17 030
51 468
3 803
82353
0

50 426
0

15 440
43 390
5844
10623
34 154
90 270
474 567
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhill gemensamma utrymmen
Periodiskt utrymme (vatiutrusining
Periodiskt underhéit virme

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvérd
El

Uppvirmaing

Vatten

Sophimtning
Forvaltare
Fastighetsforsikringar
Brandskyddskostnader
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift 11SB Malmé
Energideklaration
Konsultarvoden
Fastighetsjour

Ovriga externa

Hyra av anldggningstillgingat, (legionella bekampning)

Avgifter {0r juridiska atgérder
Kontorsmaterial och frycksaker

12

2021-0%-01
-2022-08-31

66 606
39036
0

105 642

2021-09-01
-2022-08-31

968 671
302 650
1337838
410 769
187 058
318 646
145 090
55064
18751
52746
85817

3 877 106

2021-09-01
-2022-08-31

170 875
16 550
64 140
15 000

0
22742
79 488
25716

0

7 263
402 374

Deltar dokuipenist har signerats genom digitala signeringsijansten GetAccep:.

2024-09-01
-2021-08-31

0

46 276
106 250
152 526

2020-09-01
-2021-08-31

856 810
272 447

1 285 496
388 902
173 994
34717
139 779
4] 380

0

52571
92 227
3618323

2020-09-01
-2021-08-31

222612
14 500
64 740

0
0
20 880
68213

15G 0600
70 875
21326

633 140
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11SB Brf Muskéten i Malmé
Org.nr 746000-5403

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersétiningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Léner och andra erséttningar
C)vrigt arvode, ej fortroendevald

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingdende anskaffhingsvirden
Férsiljningar/utrangeringar

Overfart fran Pigdende och avser miljSstation
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivaingar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021-09-01

- .2022-08-31

0

2021-09-01
-2022-08-31

177 500
11360
18 080

7766

214 706

55920
38920

276 626

2022-08-31

89 440 791
-108 004
3590 262
89 723 053

-26 489 321
108 000

-2 247 Q39
-28 628 360

61 094 693
83 327000

43 185000
126 512 000

Detla dokumeniat har signerals qenom digilala signenngstianslan GelAscept

2020-09-01
-2021-08-31

0

2020-09-01
-2021-08-31

204 600
16912
9 647
18 750
243 909

65315
65 315

309224

2021-08-31
87 588 266

1 852 525
89 440 791

-24 281 308

-2208 013
=26 489 321

62 951 470
73 846 000

46 185 000
126 031 000
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HSB Brf Muskdten 1 Malmé
Org.nr 746000-5403

Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffningsviirden
Ink&p, Legionclla maskiner
Utgdende acknmulerade anskaffuingsviirden

Arcts avskrivningar
Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 12 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Overfort til] Byggnader

Utgiende ackamulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 13 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 14 Ovriga fordringar

Skattckonto
Ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rédnteintikter
Ovr foruth kostn, uppl int

14

2022-08-31
0

137034
137 034

-27 4¢7
-27 407

109 627

2022-08-31
180299
5335776

-390 262
5125813

5125813

2022-08-31
500
200
700

700

2022-08-31

12977
4 006
16 977

2022-08-31

11145
177922
189 063

Detla dokumentat har signerats genom digitala signedngstjfinsten GelAccePl.
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2621-08-31

= O

2021-08-31
57 484
1975340
-1 852 525
180 299

180 299

2021-08-31
500
200
700

700

2021-08-31
12 977

12977

2021-08-31

3133
144 585
147 718



HSB Brf Muskdien i Malmd
Org.nr 746600-5403

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastrinteptaceringar 11SB Malmé ek.for.

Not 17 Fond for yttre underhall

Beiopp vid érets ingfng
Avsiittning
[anspréktagande

Not 18 Stéllda sikerheter

For skulder fill kreditinstitut:
Fastighctsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av  14n.

Lingivare
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
SBAB

SBAB
Stadshypotek
SBAB

SBAB
Stadshypotck
SBAB
Stadshypotek
Swedbank
Stadshypotek

Riintesats
Y%
1,38
0,92
0,7
2,16
0,378
1,2
1,5
1,99
1,13
0,56
2,34
2,46
0,93
1,5
0,9
1,65
3,79

15

Datum fir

rinteiindring

2020-12-22
2020-12-28
2021-04-27
2021-09-24
2022-04-28
2022-06-22
2022-10-25
2023-10-30
2624-12-06
2024-12-30
2025-09-16
2025-12-09
2028-12-30
2023-04-28
2026-09-30
2023-02-28
2027-06-30

2022-08-31

3 000 000
3 006 000

2022-08-31

6 872380
340000
-105 642
7 106 738

2022-08-31

60 452 000
60 452 000

Léinebelopp
2022-08-31

7 400 000
4 547 354
3204 000
6740 370
3789 023
4 550 000
5519637
6 667 108
4227 686
7 880000
5000000
59 565218

Detla dokurrentel har signerats genom digitala signeringshansten GelAccept.
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2021-08-31

1000 000
1000 000

2021-08-31

6773 906
251000
-152 526
6 872 380

2021-08-31

58 582 000
59 582 000

Linebelopp
2021-08-31

0
0
0

4325000
6 837 532
5000000
7560 000
4 692 394
3304 000
6952110
3939023
4 650 000
5693029

52 993 088



HSB Brf Muskéten i Malmé
Org.or 746000-5403

Not 20 Skulder till kreditinstitut

23 156 992 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 18ptid pd mindre n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansicringen dr dock av langfristig karaktir och lfinen omsitts vid forfali.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 1 879 260 kr

Beréknad skuld om 5 ar 50 168 918kr.

2022-08-31 2021-08-31
Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r. 23 156992 {6162 532
Beriknad skuid som férfaller inom 2-5 4r. 36 408 226 316 830 556
89 565218 52993 088

Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Depositioner 1600 2000
Ovriga kortfristiga skuider 5100 5876
6 700 7 876

6

Delta dakumentet har signerals genom digitala signeringsijanstan GetAccept.
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HSB Brf Muskdien 1 Malmd
Org.nr 746000-5403

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-08-31 2021-08-31

Berdknat arvode for revision 15 800 14 500
Ovriga upplupna kostnader 77 408 27 104
Forutbetalda hyror och avgifter 781 703 750 746
Upplupna arvoden 131 640 85 482
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 41 184 26 858
Upplupna rantekostnader 112 059 67 881
Periodisering hyresintikier 0 4 816
Upplupen el 25908 22439
Upplupen virme 59 487 25332
1249 189 1025158

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa drsstimma for faststallelse,

~i2-0d
Malmé 6 2ok

Ejorn Ry
Almut Peters Bj&#rn Erik Rymark
Susanne Lindblad Rebecka Bengtsson

Widad Colakoff Pia Johansson

Jytte Bonde

Var revisionsberittelse har 1imnats ZMM/
Valon Gashi
Valon Gashi
BoRevision AB Anne Dahlin
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utscdd revisor

Lena Hansson
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Muskéten i Malmé, org.nr. 746000-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Muskéten i
Malmé for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Muskéten i Malmd for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utde]ningen ar fortlf)pande bedoma ff)reningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pé storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmdo

Digitalt signeradav =~ 2022-12-02

Valon Gashi Anne Dahlin Lena Hansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Motioner till HSB brf Muskotens foreningsstamma 2023

Motion 1: Utredning om gemensamt elavtal

BAKGRUND

De skenande elpriserna har drabbat manga och vi som forening kan sakert fa
storre slagkraft i férhandlingar om vi soker ett gemensamt elavtal for
medlemmarnas l&genheter och gemensamma utrymmen. Ett gemensamt elavtal i
foreningen hade ocksa banat vag for att kolla pa mojligheter att kolla pa
fornybar energi for att bli sjalvforsérjande.

1. HOga elpriser. Foreningen hade kunnat erbjuda ett gemensamt elavtal for
sina medlemmar for att fa battre forhandlingskraft mot elbolagen.

2. Enkelhet. Manga medlemmar uppskattar mojligheten att anvanda sig av
det gemensamma avtal for bredband som erbjuds

3. Framtiden. Foérnybar energi ar ett maste for en hallbar utveckling. Med ett
gemensamt elavtal tjanar foreningen och dess medlemmar pa att kolla pa
installationen av solceller, vilket hade sankt kostnaden for el och
eventuellt skapat en inkomstkalla.

4. Laddning av elbilar. Om foreningen har ett gemensamt elavtal hade
laddplatser for el-bilar kunnat installeras dar medlemmarna bokar platsen
med hjalp av tagg-systemet och blir debiterade for sin laddning.

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen ska kolla pa mojligheterna att erbjuda ett gemensamt el-avtal och
medlemmarna far darefter rosta for inforandet av ett. Jag foreslar
foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Malmo 2022-10-18,
Tatjana Ristovski, Igh 141



Styrelsens svar till motion 1

Motionen innehaller tva yrkanden. Yrkandet 1 om mojligheten till ett
gemensamt elavtal:

Styrelsen fick en snarlik motion av stamman redan 2020 och har undersokt
fragan. | samband med det kommande bytet av stigarledningar har féreningen
valt att forbereda for mojligheten till ett gemensamt elavtal for alla medlemmar
genom att dven dra med en BUS-kabel.

Styrelsen tillstyrker yrkandet

Yrkande nr 2, ta fram ett konkret erbjudande och lata stimman rosta om det:

Den forandring som ocksa behover goras ar att vi byter alla elmatare som sitter i
lagenheterna, till en kostnad av ca 5.000 kr per lagenhet. Besparingen som den
enskilde medlemmen gor &r att du istallet for att betala en egen
abonnemangsavgift, betalar du en andel av foreningens abonnemangsavgift.
Varje lagenhet kommer att betala for sin egen férbrukning precis som nu.

Du som medlem kommer da inte langre att kunna vélja din egen elleverantor,
utan blir bunden till féreningens val. Just nu har vi en mycket volatil elmarknad
och ett gemensamt elavtal skulle formodligen innebéara kraftigt hojda elpriser
for de medlemmar som idag har ett formanligt bundet avtal och eventuellt nagot
sankta priser for de som har ett rorligt avtal.

Styrelsen avstyrker yrkandet.



Motion 2: Solpaneler — Energi till oss sjdlva och andra

Jag foreslar att styrelsen utreder méjligheten att forse stjarnhustaken mot garden
med solpaneler.

BAKGRUND

Elpriserna rusar och energikrisen ser ut att bli langvarig. Solen skiner manga
timmar per dygn 6ver stjarnhusens gardssida. Varfor inte utnyttja det for att fa
ner vara kostnader? Manga som har solpaneler kan dessutom salja en del av
energin tillbaka till natet och tjana pengar. Bra nar lanen blir dyrare.

FORSLAG TILL BESLUT

Jag foreslar foreningsstamman att uppdra at styrelsen att utreda solpaneler pa de
tak dar de skulle gbra nytta.

Malmd 30 november 2022,
Pia Sjobladh, Igh 111/1203



Styrelsens svar till motion 2

Styrelsen vill med anledning av motionen ge féljande svar:
Styrelsen avstyrker motionen.

Skal: Styrelsen fick i uppdrag av stamman ar 2020 att utreda majligheterna for
att installera solceller, och kom fram till foljande:

For att investeringen av en solcellsanlaggning ska bli Ionsam inom ett rimligt
antal ar (10-12 ar), sa forutsatter det att merparten av den el som produceras,
kommer att anvéndas inom den egna fastigheten. For Brf Muskdtens del innebar
det att vi behéver ha gemensam el och helst &ven att den el som produceras kan
anvandas direkt genom att den kan forbrukas i vilket som helst av vara hus.

Var forening bestar av 5 st byggnader, som alla har separata servisledningar in.
Detta innebadr i praktiken att vi inte kan dela el mellan husen. Med andra ord -
den el som produceras, kan bara anvandas i det hus som solcellerna sitter pa.
Detta innebadr att en stor del av elen inte kommer att kunna anvandas av 0ss
sjalva, utan istallet séljas tillbaka till natdgaren. En solcellsanldggning dér vi
saljer merparten av elen kommer att bli lonsam forst efter 25-30 ar, dvs ungefar
samma tid som den tekniska livslangden. Styrelsen har bedémt att en
solcellsanldaggning for oss i dagsléaget inte ar aktuellt eller ekonomiskt
forsvarbart och ber att fa aterkomma i fragan efter ett eventuellt gemensamt
elavtal for alla medlemmar.



Motion 3: Dags for laddstationer

Inom kort &r tillgangen pa elbilsladdare en avgoérande faktor nar man skall leta
efter ett boende. Méklare raknar med priser pa bostadsratter kan sjunka fran
2024 och framat om inte tillgang till laddstation finns. Det ar i medlemmarnas
intresse att om mojligt gora Brf Muskoten ett attraktivt och prisvart boende dven
efter 2024.

Ett antagande: med hansyn till aldersfordelningen pa boende i féreningen, finns
idag inget akut behov av laddstationer. Det &r dock realistiskt att anta att
fordelningen kommer att forandras under den kommande 10-arsperioden och da
har vi kommit forbi ar 2030, aret da myndigheter vill se en fossilfri
fordonsflotta.

For att gora det mojligt for boende att kora elbil, anser jag att under 2023 bor
foreningen noggrant kartlagga forutsattningarna for laddstationer pa foreningens
omrade. Tre enkla fragor med komplicerade svar skall ligga till grund for
styrelsens agerande under 2023:

Nar? Var? Hur?
Jag foreslar att foreningsstamman beslutar i enlighet med detta forslag.

Kirseberg 2022 11 30,
Elizabeth Cardenas M., Igh 118



Styrelsens svar till motion 3

Styrelsen uppfattar motionens yrkande sasom att fragan om laddstationer for
elbilar ska genomarbetas och undersokas.

Styrelsen tillstyrker motionen.

Styrelsen ar positiv till en elektrifiering av fordonsflottan och vill vara delaktig i
detta, dock har vi oss veterligen ingen elbil i féreningen. Vi forstar ocksa
problematiken i att skaffa en elbil om det saknas laddmajligheter i anslutning
till bostaden.

Vi i brf Muskoéten har ett begransat antal p-platser, med en mycket lang ko till
dessa idag och ser inte det som ett rimligt beslut att géra om ett antal av dessa
till p-platser endast for el- eller hybridbilar.

En annan variant vore att géra om en eller ett par platser till dedikerade
laddplatser, som innebar att ingen har denna plats som sin egen, utan parkering
ar endast tillaten under tiden bilen laddas.

Styrelsen kommer att arbeta vidare med fragan under aret som kommer och
anser med detta motionen vara besvarad.
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