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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

1 Allmant

Bostadsrittsforeningen Marsviken med org.nr. 769640-3463 har registrerats hos
Bolagsverket 2021-09-15. Bostadsrittsféreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételsen fir dven
omfatta mark i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till bostadsliagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som
en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap Bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Foreningen beridknas komma
att uppfylla kraven for att bli betraktad som en s.k. dkta bostadsrattsforening
(privatbostadsforetag) i skattemassigt hianseende, d& foreningens verksambhet till
overviagande del (minst 60 %) bestér i att tillhandahélla bostider &t medlemmar vilka
ar fysiska personer.

Beridkningen av foreningens érliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for planens upprattande kianda forhallanden. Antagen utveckling for inflation,
ranta mm baseras pa prognoser fran Konjunkturinstitutet, SBAB, Riksbanken med
flera.

Foéreningen forvirvar fastigheten Nykoping Amtnis 3:4 av Nyk Fastighets AB
(556970-3969). Bostadsrittsforeningen overtar vid tilltrddet pagdende
totalentreprenad-avtal rorande om- och tillbyggnation i tva etapper. Foreningen
kommer att soka tillstdnd frin Bolagsverket att upplata lagenheter med bostadsratt
fran och med fardigstillandet av etapp 1. Ligenheter kommer efter avslutad
entreprenadetapp upplatas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet
for foreningens ln. Foreningen kommer att teckna en insatsgarantiforsakring for att
erhélla tillsténd att etappvis kunna upplata med bostadsritt.

Bostadsrattsforeningens forviarv kommer att ske genom sa kallad
underprisoverlatelse till fastighetens skatteméssiga restvirde virde ca 25 mkr. For
det fall att bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheter kommer det
overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig
vinst.

Nedan beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet ar den beriaknade
efter avslutad totalentreprenad. Inflyttning och upplitelse med bostadsritt for den
forsta etappen beraknas kunna ske fran och med februari 2024. Totalentreprenaden
berdknas kunna avslutas cirka 6 - 12 manader efter inflyttning i forsta etappen.
Fastighetens bebyggelse uppfors pa ett sidant sétt att en &ndamalsenlig samverkan
kan uppnés mellan bostadsrittshavarna.
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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning
Kommun
Adress/beldgenhet
Tomtarea
Agarstatus

Planforhéllanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggningar

Forsakring

Nykoping Amtnis 3:4.
Nykoping.

Amtnis Marsviken 1-5
11 409 m?

Aganderitt.

Fastigheten beldgen utanfor detaljplanelagt
omréde.

Fastigheten har formén av servitut avseende ritt att
anlagga och nyttja vig, markomrade och brygga vid
havsvik. Fastigheten har dven ritt att nyttja mark
for parkeringsindamal i anslutning till planerad
exploatering.

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar for
enskild viag och avloppsledningar. Anlaggningarna
forvaltas av samfallighetsforeningar for respektive
andamal.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.
Ansvarsforsiakring for styrelsen tecknas i samband
med Gvertagandet av fastighet/ entreprenadavtal.

Medlemmarna i foreningen kommer att omfattas av
ett sa kallat bostadsrattstillagg tecknat av
bostadsrattsforeningen.

3 Byggnadsbeskrivning

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadsldgenheter

2021-2024 sker om- och nybyggnad.

Flerbostadshus i 3 vAningsplan samt i dldre
ombyggd huvudbyggnad med killare och vind.
Inom fastigheten finns dven 2 mindre komplement-
byggnader, sméhus, inredda fér bostadsandamal.

2 825 m2.
39 lagenheter om sammanlagt 2 825 mz2.
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Bostadsrittsféreningen Marsviken Ekonomisk Plan/

Gemensamma utrymmen Cykelforrad, ligenhetsforrad, Gym, paddelban,
pool, parkeringsplatser, parkliknande tomt samt
mark och brygga vid Marsviken.

Uppvarmningssystem Virmevixlare via energilager i mark/berg samt
luft/vatten virmepumpar.

Ventilation FTX-system och sjalvdrag.

Hiss Plattformshiss i byggnad 2,3 och 5.

Grundlaggning Betongplatta pa palar.

Stomme Tra.

Bjalklag Tra.

Yttertak Tegel och plét.

Fasader Tra.

Fonster 3-glas i nybyggda delar, isolerglas i renoverade
byggnader.

Tvattstuga Combitvattmaskin i lagenheterna.

Sophantering Karl pa gird.

Ovrigt Fastigheten ir ansluten till det kommunala

vattenledningsnatet for Nykopings kommun och det
kommunala nitet f6r avlopp i Oxelésunds kommun,

3.2 Ldgenhetsbeskrivning

Betriffande lagenheternas utforande och byggnadernas placering inom det pidgéende
om/nybyggnadsprojektet hanvisas till beskrivning i bilaga 1.

4 Taxeringsvarde

Det sammanlagda taxeringsvardet ar uppskattat till 35 267 000 kr, fordelat p&
byggnader 33 000 000 kr och mark 2 267 000 kr. Typkod ar 320/220
(Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder/Sméhusenhet, heldrsbostad for 1-2
familjer). Taxeringsvardet ar berdknat med utgdngspunkt frin virde-omréde mm
framtaget vid fastighetstaxeringen. Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvardet
fast i tre &r och justeras nista ging vid den forenklade/allmanna fastighetstaxeringen
ar 2026/2026. Slutligt taxeringsviarde kommer att faststéllas vid inkomstéret efter
avslutat totalentreprenad.
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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

5 Foreningens beraknade anskaffningskostnad

Totalt inkdpspris# 140 892322 kr 49880  kr/kvm
Lagfartskostnad 375825 kr

Pantbrevskostnad 678253 kr Befintliga pantbrev: o
Anskaffningskostnad 141 946 400 kr 50254  kr/kvmm

# Varav fastighet 25 000 ooo kr.
Enligt avtal skall foreningen vid slutavrakningen erlidgga hela anskaffningskostnaden

vid slutavrdakning av totalentreprenaden vilket sker efter att samtliga etapper erhallit
slutbevis. Totalentreprenaden ar tecknad till fast pris.

6 Finansiering

Lan Belopp Bindnings- Rinta Riinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering utgift efter
ar % kr kr kr l6ptid

%

Bottenlén 1 33896400 cazér 3,80 1288063 338964 1627027 13,80

Summa lan ar 1 33 896 400 Snittrinta: 3,80 1288063 338964 1627027

Insatser: 108 050 000

Upplételseavgifter: 0

Summa finansiering ar 1 141 946 400

Amorteringen bygger pa 100-3rig rak amorteringsplan vilket innebar att
amorteringen ir lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden foljs dr lanet
slutamorterat om 100 ar.

Foreningen har for verksamhetséren 2024 och 2025 tecknat avtal med exploatéren
for vilket foreningen ersitts for rantekostnader 6verstigande 3,80 procent/ar.
Finansiering fram till fardigstéllandet sker via siljaren av projektet/fastigheten.

Slutlig finansiering via laneinstitut tecknas efter fardigstillandet av etapp 2.
Foreningen har inhdmtat offerter fran finansieringsinstitut vilka bekréftat antagen
kreditvolym och villkor. I efterféljande kanslighetsanalys framgar hur framtida
avgifter paverkas av foriandrat rianteldge. Vid upprittandet av den ekonomiska planen
rader stor osdkerhet rorande framtida ranteutveckling. Kalkylens langsiktiga
antagande om ranteniva dr baserat bland annat p4 SBABs och Konjunkturinstitutets
prognoser for ranteutvecklingen fram till tidpunkten for féreningens slutfinansiering,.
(se figur nedan)
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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

Diagram 15. Styrrinta och 3-méanaders boriénta

Procent
5,0 6.7
4.0 % 57
3,0 .‘"-,.'-.. 4,7
2,0 Weesssiiiiid 3,7
1,0 2,7
0,0 1,7
-1,0 . 0,7
2014 2017 2020 2023 2026
Styrrénta (v.s.) = ceces ===+ Prognos styrrénta
Bordanta 3m (h.s.)  ceccccce-- Prognos bordnta 3m

Kallor: Macrobond, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB

7 Foreningens utgifter

7.1 Kapitalkostnader

Rintekostnader 1288 063 kr
Avskrivning (Linjir 100 ar) 1328219 kr
Summa kapitalkostnad ar 1 2616283 kr

Avskrivningarna dr berdknade fran ett kalkylerat anskaffningsvirde av byggnaden om
132 821 900 kr. Foreningen bor enligt Bokforingsnamndens anvisningar gora
bokforingsmaissig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde. Foreningen har for
avsikt att i framtida arsredovisningar tillaimpa redovisningsreglerna enligt K3-
regelverket, vilket innebér att avskrivning pa byggnaderna sker uppdelat pé
huvudsakliga komponenter under respektive komponents beriknade
nyttjandeperiod. Kalkylens avskrivning motsvarar en sammanlagd avskrivning
motsvarande ca 1 procent av totalt byggnadsvirde per ar. Med arliga avskrivningar
om 1 329 tkr/ar kommer foreningen redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott.
Detta underskott paverkar dock ej foreningens likviditet. I planen angivna rsavgifter
kommer att tiacka foreningens ldpande utgifter, amorteringar samt forslag till
fondavsattning.
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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

7.2 Drift- och underhallskostnader

Styrelse/revision 20000 kr 7 kr/lvm
Ekonomisk férvaltning 45000 kr 16 kr/kvmn
Vatten 80000 kr 28 kr/kvm
El fér gemensamma delar 95000 kr 34 kr/kvm
El for virmeproduktion 240 000 kr 85 kr/kvm
Renhillning 85000 kr 30 kr/kvin
Fast skotsel 80000 kr 28  kr/kvim
Forsakring 75 000 kr 27  kr/kvm
Ovrigt 85000 kr 30 kr/kvm
Lopande underhall 67000 kr 24  kr/kvin
Summa driftkostnad ar 1 872000 kr 309 kr/kvm
Avsittning yttre underhéll: 98861 kr 35 kr/kvm
Arlig héjning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de l6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
projektutvecklaren samt den normala kostnadsbilden for likvardig byggnation. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre 4n det berdknade virdet.
Drift- och underhéllskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen,
Kostnaderna bygger pd att medlemmarna ansvarar for skotsel av Gym, Pool,
Paddelbana, brygga mm i egen regi. Framtida styrelsebeslut rérande bla
vattentemperatur i pool, nyttjande av gemensamma utrymmen far betydande
paverkan pé elforbrukningen vilket pdverkar den sammanlagda driftkostnaden.
Den bedomda avsittningen till yttre underhéll baseras pa en uppskattning av den
genomsnittliga kostnader per &r for kommande ca 50 r. Enligt stadgarna ska
styrelsen uppratta en underhallsplan med budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek.

Driftkostnaderna paverkas till stor del, 38 procent av totala driften, av elpriset. Vid en
forindring av foreningens lépande utgifter for drift och 16pande underhdll med 10
procent fordndras avgiften med motsvarande 31 kr/kvm/ar vilket for en 72
kvadratmeter stor lagenhet motsvarar cirka +/- 186 kr/ménad.

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostader 35267000 kr
Kommunal fastighetsavgift 61971 kr

Foreningen kommer enligt gillande skatteregler vara befriad frain kommunal
fastighetsavgift i 15 &r efter fardigstidllandet. Ovanstiende visar ett kalkylerat
sammanlagt taxeringsvarde och fastighetsavgift avgift beraknat i 2023 irs niva.
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Bostadsrittsféreningen Marsviken Ekonomisk Plan/

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 2 400910 Kkr 850 kr/kvm
Parkering, mm 90000  kr
Arlig konstant héjning av avgifter: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger att stigande 6verskott i kalkylen. Om
kostnaderna ej utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen valja
en annan okningstakt fér arsavgiften. Kalkylen bygger pé att foreningen endast
debiterar for parkering. Styrelsen kan dven vilja att for medlemmar avgiftsbelagga
nyttjande av gemensamma utrymmen/anlidggningar.

9 Nyckeltal, Ekonomisk prognos samt
kanslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ir, ir 11 samt ar
16 givet ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i drsavgiftsuttagen
vid en antagen rantedkning om +1,0% respektive + 3% samt inflationsutveckling pa
4,0% och 5% istillet for 2,0% . Kinslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara
for att resultatet och kassaflodet skall bli likvardigt de i den ekonomiska prognosen.

Baserat pa beriknad anskaffningskostnad erhélls féljande initiala nyckeltal:

Anskaffningskostnad kr/m2 {BOA) 50 254
Lin kr/m2 (BOA) 12 000
Insatser kr/m2 (BOA) 38 253
Arsavgift kr/m2 (BOA) 850
Driftskostnader kr/m2 (BOA) 309
Avsittning underhéllsfond kr/m2 (BOA) 35
Avskrivningar kr/m2 (BOA) 471
Amortering + avsittning till underhillsfond kr/m2 (BOA) 155
Parkeringsintikter kr/m2 (BOA) 32
Kassaflode kr/m2 (BOA) 2024 -2,85
Kassafldde kr/m2 (BOA) 2025 13,20
Kassaflode kr/m2 (BOA) 2026 29,40
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Bostadsrittsféreningen Marsviken Ekonomisk Plan/
9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen ar baserad pé att samtliga bostadsldgenheter upplats med bostadsriitt.

Foreningen har tecknat avtal med séljarna av fastighet i vilket de forbinder sig att
teckna eventuellt osélda bostadsritter vid slutavriakningen.

1 2 3 4 5 611 1 16
Ar _ 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ; 2034; | 2039
KASSAFLODE b o
Rinta -1288 063 -1275183 -1 262 302 -1249 421 -1 236 541 -1 223 6605 -1159 2575 5-1 094 854
Amorteringar -338964 -338964 -338964 -338964 -338064 -338904:: -338964: i -338964
Driftskostnader -872 000 -889440 -907229 -9251373 -943881 -962 758! -1062 963 | -1 173 597
Fastighetsskatt/avgift 0 0 0 o [} o: 01 -79128
Avsittning till yttre underhill 98861 -100838 -102855 -104912 -107010 -109151' ' -120511 ! -133 054
Hyror, parkering - 90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99367 | 109709. . 121128
Avgift for att tiicka utgifter : i‘ : :
och fondavsittning 2507888 2512625 2517714 2523162 2528977 2535166) ! 2571 986! ! 2 608 468
Kalkylerad avgift 24009010 2448928 2497907 2547865 2598 822 2 650 799! 1 2 926 696! | 3 231309
Kassaflode fore o v
fondavsétining -8117 37142 83048 129615 176856 224 783: ' 475 221, . 665 894
Ackumulerat kassa f6re fondavs. 8117 20024 112072 241687 418543 643 326§ 2 511 191§ 5609 438
FORENINGENS INTAKTER ' ' 3
Arsavgifter bostider 2 400 910 2448 028 2 497907 2547 865 2508 822 2 650 7995 2926 6963 3231 309
Parkering 90000 91800 93636 95509 97419 99367 i 109709\ ! 121128
Summa intiikter 2490910 2540728 2501543 2643374 2696241 2750166 3036 405, | 3352437
FORENINGENS KOSTNADER i s
Rinta 1288063 1275183 1262302 1249421 1236541 1223660: 1 1159 257: 1 1094 854
Avskrivningar 1318356 1318356 1318356 1318356 1318356 1318356! ! 1318 356! : 1318 356
Driftskostnader 872000 889440 907229 925373 943881 962758! 11062963. ! 1173597
Fastighetsskatt/avgift o 0 0 0 0 oi ! 0/ 79128
Summa kostnader 3478419 3482979 3487887 3493151 3498778 3504775! | 3540576! | 3665935
Arets resultat -987509 -942 251 -896 344 -849 777 -802 537 -754 609! | -504 171 . -313 498
Balanserat resultat -987509 -1929760 -2826104 -3675881 -4478 418 -5233 026§ § -8 262 1235 é-m 060 836
Avgift for att ticka utgifterna
kr/m2 888 890 891 893 895 898: . 911, | 955
Avgift {6r att ticka kostnaderna s
kr/m2 1200 1201 1202 1203 1204 1206; | 1215 ; 1255
Kalkylerad avgift kr/m2 850 867 884 902 920 938: 1 1036! 1144
Genomsnittlig linerinta 38%  38%  38%  38%  38%  38% 38% .  38%
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Bostadsrattsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

9.2 Kinslighetsanalys

Forandrat rante- och inflationsantagande enligt nedan

1 2 3 4 5 6! 1! 16
Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034:: 2039
Huvudalternativ enligt ekonomisk H i
Prognaos I "
Rinta % 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% : 3,80%§§ 3,80%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 2507 888 2512 625 2 517714 2 523 162 2 528 9772 535 166 ¢! 2 571 986! 12 698 468
Nettoutbetalningar och fondavsattn. kr/m2 888 890 801 893 895 898 911'5'; 955
Arsavgift enligt prognos kr/m2 850 867 884 902 920 9381 1036 1144
Med linerinta + 1,00% fran start
Rinta % 4,80% 4,80%  4,80% 4,80% 4,80% 4,80%: 4,80% 4,80%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 2846852 2848199 2840898 2851957 2854382 2857182 2877 053IE§ 2986 588
Nettoutbetalningar och fondavsattn. kr/m2 1008 1008 1009 1010 1011  1012%  101¢: 1057
Andring nédvindig niva pa rsavgift 18,2% 17,8% 17,.4%  17,0%  16,6% 16,3% 14,5%§§ 13,0%
Med ldnerinta + 3,00% frin start ;; ;:
Rinta % 6,80% 6,80% 6,80% 680% 680% 6,80%: 680%: 680%
Nettoutbetalningar och i "
fondavsiittning 3524780 3519348 3514268 3509547 3505193 3501213 ' 3487188 3562826
Nettoutbetalningar och fondavsittn. E E i
kr/m2 1248 1246 1244 1242 1241 1240 1235 1261
Andring nédvindig niva pa arsavgift 46,5%  45,2%  44,0%  42,8% 41,7%  40,6% ' 35,4%§§ 30,9%
Med inflation + 2,00% frin start . .
Riinta % 3,80% 3.80% 3,80% 3,80% 380% 380%: 380%: 3,80%
Nettoutbetalningar och fondavsitining 2507888 2530242 2554005 2579234 2605987 2634 326 i 2802 1ol 3126 081
Nettoutbetalningar och fondavsittn. kr/m?2 888 896 904 913 923 933 ggzii 1107
Andring nédvindig niva pa arsavgift 41%  48%  56%  63% 71%  7,.9% 12,o%§ 17,4%
Med inflation + 3,00% frin start
Rinta % 3,80% 380% 3,80% 380% 3,80% 3.80% 3.80%: 380%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2507888 2541127 2576819 2615097 2656102 2699983 : 2968 3165 ' 3458 375
Nettoutbetalningar och fondavsatin. kr/m? 888 900 912 926 940 956 1 051::i 1224
Andring nédvindig niva pé drsavgift 4,1% 5,3% 6,5% 7,7% 9,0% 10,3% Co7% 27,6%
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Bostadsrittsféreningen Marsviken Ekonomisk Plan/

10 Ldgenhetsredovisning

Area Total Avgift Avgift
Lgh Van- Antal kvm Andelstal Andelstal Insats avgift drift kapital
kr/méina

nr ing rum (boa) Drift Kapital kronor d kr/ménad kr/méinad
1-1001 1 3 71 2,5065  2,5065 2 490 000 5015 1616 3399
1-1002 1 2 47 1,6498 1,6498 1680 ooo 3301 1064 2 237
1-1003 1 3 72 2,5313 2,5313 2 550 000 5 065 1632 3 432
1-1101 2 3 72 2,5313 2,5313 2 780 000 5 065 1632 3432
1-1102 2 3 77 2,7260 2,7260 2 990 000 5 454 1758 3 696
1-1103 2 2 49 1,7418 1,7418 1870 000 3485 1123 2 362
1-1104 2 3 77 2,7260 2,7260 2 gQ0 000 5 454 1758 3 696
1-1105 2 3 72 2,5349 2,5349 2690 000 5072 1635 3437
111201 3 3 72 2,5349  2,5349 2800000 5072 1635 3437
1-1202 3 3 77 2,7260 2,7260 2 990 000 5454 1758 3 696
1-1203 3 3 49 1,7418 1,7418 1925 000 3 485 1123 2 362
1-1204 3 2 77 2,7260 2,7260 3 050 000 5454 1758 3 696
1-1205 3 3 72 2,5349 2,5349 2 800 000 5072 1635 3437
1-1301 4 3 96 3,3810 3,3810 3150 000 6765 2180 4 584
1-1302 4 4 96 3,3810 3,3810 3 150 000 6 765 2180 4584
Torpet 4 83 2,9385 2,9385 3200 000 5879 1895 3984
Villa 4 51 1,8056 1,8056 2 380 060 3613 1164 2448
2-1001 1 2 49 1,7348 1,7348 1860 000 3471 1119 2352
2-100 1 2 66 2,3366 2,3366 2 475 000 4 675 1507 3168
2-003 1 3 72 2,5490  2,5490 3168 000 5100 1644 3 456
2-1101 2 3 77 2,7260 2,7260 2 880 000 5 454 1758 3 696
2-1102 2 3 54 1,9118 1,9118 2 376 000 3825 1233 2 592
2-1103 2 2 63 2,2304  2,2304 2772 000 4 463 1438 3 024
2-1201 3 3 103 13,6465 3,6465 3 850 000 7 296 2352 4944
2-1202 3 4 90 3,1863 3,1863 3380000 6375 2 055 4320
3-1001 1 3 72 2,5490  2,5490 2 700 000 5100 1644 3 456
3-1002 1 3 66 2,3366  2,3366 2 904 000 4 675 1507 3168
3-1003 1 2 49 1,7348 1,7348 1860 000 3 471 1119 2952
3-1101 2 3 63 2,2304  2,2304 2 480 000 4463 1438 3024
3-1102 2 2 54 1,9118 1,9118 2 155 000 3825 1233 2592
3-1103 2 3 77 2,7260 2,7260 2 880 000 5454 1758 3696
3-1201 3 3 90 3,1863 3,1863 3 400 000 6375 2 055 4 320
3-1202 3 4 103 13,6465 3,6465 3 860 000 7 296 2352 4 944
5-1001 1 2 49 1,7348 1,7348 1955 000 3471 1119 2352
5-1002 1 4 100 3,5403 3,5403 3 850 000 7083 2283 4 800
5-1101 2 2 73 2,5844  2,5844 2 640 000 5171 1667 3504
5-1102 2 3 89 3,1509 3,1509 3 240 000 6304 2 032 4272
5-1201 3 2 72 2,5490 2,5490 2 690 000 5100 1644 3 456
5-1202 3 3 87 3,0801  3,0801 3190 000 6163 1986 4176
Tot: 2 825 100 100 108 050 000 200 076 64 490 135 586

Avgifterna ir baserade pa lagenheternas boarea. Insatserna ar baserade pé respektive

lagenhets l4ge inom foreningens byggnader, vaningsplan, tillging till
balkong/uteplats och vaderstreck.
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Oversiktlig Projektbeskrivning:

Den anrika Hotell och konferensanlaggningen Marsviken, vackert beldgen nara

havet mellan Nyképing och Oxelésund, utvecklas nu till ett unikt boendekoncept
med 48 exklusiva lagenheter i bostadsrattsform.

BRF Marsviken erbjuder ett livsstilsboende - du kanske upplever att vardagen
blir likt en semester. For den aktive finns i foreningen tillgang till gym, bastu

och en egen padelbana. Efter bastun sa kanske ett dopp i féreningens egen pool
eller i havet lockar?

Foreningen har ocksa tillgang till mark vid havet dar grillplats sjobod med bastu
och brygga finns. | stort sett alla lagenheter har hiss, egen balkong eller uteplats.

Kop av juridisk person accepteras.

Foreningens gemensamma faciliteter:

* Padelbana. Bokas inom foreningen.

¢ Gym och golvyta fér exempelvis yoga.

* Utomhuspool.

* Matsal med separat kék. Bokas inom féreningen for sammankomster.
» Parkeringar med 6 st laddstolpar.

¢ 1 bat med utombordsmotor ingar i foreningen.

Bokas inom foreningen.

» Bastu och grillplats vid bryggan.
Vid bryggan kan fritidsbatar laggas i man av plats.

Etapp 1 omfattas ov HUS 2, 3, 5.
(22st Idgenheter och miljéhus/férrad)

Etapp 2 omfattas av HUS 1, komplementhus kallade villan och torpet
samt alla évriga faciliteter.

{17 st ldgenheter, pergola, padelbana, pool, gym/matsal, bastu, brygga)
for avkoppling. Fér de med gréna
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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

Bostadsrittsinnehavare tecknar egna abonnemang for hushallsel och hemforsikring.
Utifran aktuella elavtal vid kalkylens upprattande berdknas hushéllselen kosta 50 —
85 kr/kvm/ar beroende pd avtalsform. Hemforsikring berdknas enligt jamforelse pa
www.compricer.se kosta frdn 800 kr — 3 000 kr/ér beroende pa antal boende,
sjalvriskniva mm.

10.2 Dubbla andelstal

Foreningen kommer att ha tva olika andelstal, ett andelstal for kapitaldelen, vilken
ska tdcka rantor och amorteringar pa respektive ligenhets andel av foreningens lan,
och ett andelstal som ska tdcka ovriga kostnader.

Arsavgiften for respektive ligenhet kommer siledes att fordelas pa bada andelstalen.
Detta kommer att gora det majligt for foreningen att erbjuda medlemmarna att gora
individuella kapitaltillskott for att amortera pa sin del av féreningens 1an och i
gengild kommer ldgenheten att f& en ldagre avgift. Initialt 4r bagge andelstalen
desamma. Styrelsen kan fatta beslut om principer for frivilliga kapitaltillskott i
samband med tilltradet eller senare.

Effekten av ett kapitaltillskott till foreningen om 100 000 kr motsvarar en sankning
av arsavgiften med ca 400 kr/ménad baserat pa den ekonomiska planens initiala
foreningslan.

11 Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande
av foreningens verksamhet och bostadsriitts-
havarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Insats och drsavgift faststélles av styrelsen.

B.  For bostadsritt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen fast-
stélld arsavgift som skall ticka vad som beloper p4 ligenheten av fore-
ningens l6pande kostnader samt dess avsattning till fond. Till grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gilla 1agenheternas andelstal.
Styrelsen kan enligt stadgarna besluta att kostnaderna for viarme, vatten,
hushallsel och bredband kan beriknas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

C.  Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppg3 till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring.

D.  Tillstand for andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen eller genom
sarskilda bestimmelser i upplatelseavtal. Avgiften fér andrahands-
upplételse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
basbeloppet. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett &r berdknas den
hogst tilldtna avgiften efter det antal hela manader ligenheten ar uthyrd.

12(13)
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Bostadsrittsforeningen Marsviken Ekonomisk Plan/

E. Bostadsrattshavaren svarar for att p egen bekostnad hélla lagenhetens
inre i gott skick. Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

F. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna
abonnemang for hushéllsel.

G. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
o Fond for yttre underhall

H. I planen redovisade boareor baseras pa bygglovshandlingar. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean skall ej foranleda andringar i insatser
eller andelstal.

L. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens
utforande, beraknade kostnader och intdakter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten fér planens upprattande kdanda forutsattningar.

Js I ovrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Nykoping Amtnis 3:4

2023-12-11

Stefan Engberg 7 Johan Monsén

Ole Lien
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Marsviken, organisationsnummer
769640-3463, daterad 2023-12-14 far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga

handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som ér kianda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar

av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
beriknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Ligenheterna bedoms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med hiansyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nodvandigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2023

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behioriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdikring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis 2023-08-23

Stadgar 2021-11-29

Fastighetsdatautdrag

Berikning av taxeringsvirde

Bygglov

Ritningar, situationsplaner

Kopebrev 2023-12-11

Revers 2023-12-11

Aktietverlatelseavtal

Entreprenadavtal NYK Fastighets AB, 2023-12-11
Tilliggsavtal till samverkansentreprenadkontrakt 2023-12-10
Samverkansentreprenadkontrakt 2023-05-17

Séarskilda bestimmelser

Garantiataganden Nordsten Fastigheter AB, 2023-12-13
Riénteoffert SoliFast Finansiering KB 2023-11-27
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RUMSBESKRIVNING

BEGREPPSBESTAMNINGAR

Allmant

Rumsbeskrivningen syftar till att beskriva de fardiga ytskikt som skall utforas inom
entreprenaden.

Som standard giller att respektive rum skall &tgardas till foreskrivet utforande enligt
rumsbeskrivning. Denna rumsbeskrivning redovisar i huvudsak ingdende ytor och material
samt inredning som forekommer i respektive rum. Samtliga férekommande ytor skall dock
innefattas i entreprenaden. I rumsbeskrivningen kommer foljande forkortningar att

anvandas:

G Golv

S Sockel
Vv Véaggar
T Tak

FORUTSATTNINGAR

Redovisade ytskiktsklasser och appliceringar giller generellt for firdiga vigg-och takytor
ingdende i entreprenaden.

Kul6rsittning enligt NCS-S index 2 eller RAL.

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: clq597we2163351cuhe38ut1k8 Zigned



Mike Holmsten ! BRF Marsviken

ﬁev. nr. kida
/8

| Signatur Status |arb. ar | Datum lRev. datum

PRODUKT OCH UTFORANDESPECIFIKATION

FODER

Foder runt fonster mélas. Beh3lls eller ersédtts med allmogelist.
Foder runt dorrar allmogelist

SOCKEL
Sockel Allmogelist i sekelskiftesstil.

KAKEL/KLINKER

Viaggar vita kakelplattor, blank.
Golv vita och gra klinkerplattor i schackmonster, matt.

TRAPPOR

Befintlig trappa renoveras.
Nya trappor i méilat tra.

FONSTER HUVUDBYGGNAD

Fonster renoveras.

FONSTER NYPRODUKTION
Nya fonster

LAGENHETSDORRAR

Nya lagenhetsdorrar till alla ligenheter med tripanel och speglar i samma roda farg
som entrédorrar till huvudbyggnaden.
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INNERDORRAR
Vita.

KOK
Puustelli kok

FONSTERBANKAR

Slipas och malas vit alternativt byts ut till ny i trd i huvudbyggnad
Stenfonsterbankar i nyproduktion

HISS
Plattformshiss

GOLV
Parkettgolv 1-stav, ljusgra ton.

ENTREGOLV
Klinkerplattor eller Trigolv
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RUMSBESKRIVNING

ENTRE

G: Klinker eller tragolv

S: Allmogelist med boasering

V: Mélade NCS S 1002-Y
T: Milas vit

OVRIGT:

Trappa och handledare renoveras
Entreparti renoveras och malas rod
EL installationer i serien Renova svart eller liknande

ENTREPARTI:

Tra

Sparkskydd in och utvandigt

Rostfri plt brytskydd av typ C-profil

Entreparti forses med dorréppnare och armbégskontakt

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: clq597we2163351cuhe38ut1k8 Zigned



Mike Holmsten BRF Marsviken

ESignatur |status Arb. nr |Datum Rev. datum Rev. nr. Sida
‘ 5/8

HALL | LAGENHETER

G: Parkett, Ek 1 stav, ljusgra ton

S: Allmogelist med boasering

V: Mélade

T: Mélade Gips VIT

OVRIGT:

Hatthylla
Stadskip, garderober enligt ritning
EL installationer i serien Renova svart eller liknande

KOK

G: Parkett, Ek 1 stav, ljusgra ton

S: Allmogelist

V: Milade

T: Mélade VIT

VITVAROR:
Cylinda eller likvardigt

BANKSKIVA:
Laminat

STANKSKYDD:
Kakel 15%7,5 VIT, blank

DISKHO:
Rostfritt

6VRIGT:
EL installationer i serien Renova svart eller liknande
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BADRUM

G: Golv vita och gra 15*15cm klinkerplattor i schackmdnster, matt. Fog ljusgra
S:-

V: Viggar vita 15*7,5cm kakelplattor, blank. Fog ljusgra

T: Malat Vit

BADRUMSSKAP:

Spegelskap
Kommod med bankskiva

OVRIGT:

Brunnar forses med rostfri sil. Vikbara duschdorrar i klarglas
Kroklist for handdukar: 4-krok och 2-krok
Toalettpappershéllare

Takspotlights

Kombitvittmaskin

Komfort golvviarme

VARDAGSRUM

G: Parkett, Ek 1 stav, ljusgrd ton

S: Allmogelist med boasering
V: Milade
T: Mélade VIT

DORRAR:
vit

OVRIGT:
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SOVRUM

G: Parkett, Ek 1 stav, ljusgra ton

S: Allmogelist med boasering

V: Médlade

T: Mélade VIT

OVRIGT:

Enligt A ritning;

Garderober/Linneskap

Dekorsidor och skipsidor: likt kok

EL installationer i serien Renova svart eller liknande

DORRAR:
Vit
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LAGENHETSFORRAD

G: Betong, dammbunden eller trid
S: Halkirl eller vit lackerad tra sockel

V: Milade Vit

T: Malade Vit

OVRIGT:

Vaggar till forrad skall vara av typ tradgaller standard med forberedelse for 1asning med
hinglas.

Forradsdorr skall mérkas med lagenhetsnummer.

BALKONG

S0
]

UTEPLATSER
Tradack
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