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¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

10 ar 1972

10 ar 1972

10 ar 1972

10 ar 1972

10 ar 1972
Antal 2
486 35116
83 C
324 C
1 85

35201

Transaktion 09222115557511816577 Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO
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Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO
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Artal

2004
2010
2011
2013
2014

2016
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2022

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO
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med.

MEDLEMSINFORMATION

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO




2023 ARSREDOV'SN | NG HSB Bostadsrattsférening Sédertorp i Malmo

746001-0411

FLERARSOVERSIKT
2023 2022 2021 2020 2019
166 206 177 218 231
3749 3765 2 346 2 661 2 662
3758 3774 2352 2 667 2 669
i | £ 3 4 i |
249 212 205 190 198
818 766 704 693 670
91 98 93 93 89
900 781 755 744 754
30227 26 953 24 882 24 878 24 885
2311 3037 882 3284 3769
21 20 26 24 22

Transaktion 09222115557511816577 Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Sédertorp i Malmo
746001-0411

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2816 000 a Q 2816 000
0 0 0 0
0 a 0 a
0 a 0 a
0 1141 948
0 1141948
9355 998 3037035
3037035 2311211 2311211
1169 263
2311211
RESULTATDISPOSITION
2311211
1020052
-0

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO
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HSB Bostadsrattsforening Sddertorp i Malmo

746001-0411

Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557511816577 Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 30411 242
3 1265276
31676 518

4 -2 346 838
5 -1 020 052
-826 714
-15 388 220
-1 040399
8 -2 375 391
-3559 932

-26 557 546

5118972

A @)

443 698
-3 251 460
-2 807 762

2311211

2022-01-01
-2022-12-31

27121 961
371759
27493 720

-1 884 444
-583 980
-792 694

-14 212 325

-1 121 321

-1 248 159

-3 626 018

-23 468 941
4024 779

69 975
-1 057 720
-987 745

3037 035
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746001-0411

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avréikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557511816577

Not

11

12
13

14

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

2023-12-31

92 247 134
62 699 076
154 946 210

500
500
154 946 710

2256
5861 574
225105
2244320
8333 255

14 000 000
14 000 000
22 333 255

177 279 965

2022-12-31

95 807 063
29 395 067
125202 130

500
500
125202 630

11749

43 796 760
219321
2388677
46 416 507

5500 000
5500 000
51 916 507

177 119 137




A HSB Bostadsrattsforening Sddertorp i Malmo
2023 | ARSREDOVISNING rorp | Ml

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 816 000 2 816 000

Fond for yttre underhéll 15 20 579 188 19 437 240
23 395188 22 253 240

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11251 085 9355998

Arets resultat 2311211 3037035
13 562 296 12 393 033

Summa eget kapital 36 957 484 34 646 273

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 72 647 191 97 496 635

Summa lingfristiga skulder 72 647 191 97 496 635

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 59 314 444 35035 060

Leverantorsskulder 2 784 740 4 690 269

Aktuella skatteskulder 103 405 72 354

Ovriga skulder 19 686 055 527 799

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 4 786 646 4 650 747

Summa kortfristiga skulder 67 675 290 44 976 229

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 279 965 177 119 137

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO




ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Sédertorp i Malmo

746001-0411

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2311211
3559932

5871143
148 066

-1 580323
4 438 886

-33 304 009
-33 304 009

-570 060
-570 060
-29435183

49 296 760
19 861 577

2022-01-01
-2022-12-31

3037034
3626018

6 663 052

-690 310

4521291
10 494 033

-30 119 689
-30 119 689

49 933 206

49 933 206

30 307 550

18 989 210
49 296 760
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anléiggningstillgdngar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 70 r.
Avskrivning sker linjart over forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,19 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berédknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Kassaflodesanalysen ér upprattad enligt indirekta metoden

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO
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Not 2 Nettoomsiittning

2023
Arsavgifter bostider, ingar virme och vatten 27250 020
Hyresintédkter 1471 750
El, IMD 1 505 188
Bredbandsabonnemang och IP telefoni 184 284

I drsavgiften ingir virme, vatten och kabel-TV. EI-IMD

debiteras separat efter forbrukning. Bredband debiteras
separat och ir frivilligt for medlemmarna. 30 411 242

Not 3 Ovriga intiikter
2023
Ovriga intikter 222 589
Erhallna bidrag, elstod 1 042 687
1265276
Not 4 Reparationer

2023
Reparation bostéder 192 392
Reparation gemensamma utrymmen 197 360
Reparation tvittutrustning 281 646
Reparation installationer 96 260
Reparation Va/sanitet 708 423
Reparation virme 0
Reparation ventilation 66 876
Reparation el 315560
Reparation av huskropp utvéndigt 9103
Reparation av markytor 41 167
Forsékringsskador 223 738
Reparation garage 81457
Reparation hiss 53 444
Reparation lokaler 13 648

Reparation ovrigt 0
Reparation tele/TV/passagesystem 65 762
2 346 836

Transaktion 09222115557511816577

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

2022

24 773 604
1453314
726 173
168 870

27 121 961

2022

371759
0
371759

2022

155518
38019
79 562
26 203

539523
52356
88 438

219271

8200

168 745
80 279

159 546

106 376
-2122

2409

162 118

1 884 441
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746001-0411

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall tvittutrustning

Planerat underhall markytor

Planerat UH V A/sanitet

Planerat UH virme

Planerat UH Ovrigt

Planerat UH TV/antennutrustning

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgéld géller fr.o.m. 2023-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgaild
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB
Ovriga kostnader
Konsultarvode
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Transaktion 09222115557511816577

2023

0

217 025
135 881
11458
221 625
140 312
293 750
1020 051

2023

1 546 664
2477 457
4613478
1678 832
637 738
83 749

2 809 520
372513
980 508
187 761
15 388 220

2023

477 236
29 875
202 105
266 941
0

43 472
20770
1040 399

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

2022

64 345
53224
141 894
0

324 518
0

0

583 981

2022

3042 142
2107 139
3992 458
1367 566
707 690
49 734

1 580 248
354 885
841 704
168 759
14 212 325

2022

471 445
32900
202 105
298 691
9500

66 205
40 475
1121321
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746001-0411

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Main

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och erséttningar
Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Arets investeringar, avser infotavlor

Ingaende anskaffningsvarden markanldaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och markanliggning

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Transaktion 09222115557511816577

2023

W

200 610
38 200
41 050

231 288

1260 742
1771 890

480 623
122 878
603 501

2 375 391

2023-12-31

149 026 358

5815049
154 841 407

-55 953271
-3269 332
-3 081 069

-290 601

-62 594 273

92 247 134
293 010 000

96 436 000
389 446 000

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

2022

N —

200 000
38 000

71 870

0

752 138
1062 008

186 150

186 150

1248 158

2022-12-31

148 243 545
782 813
5815049
154 841 407

-52 617 856
-3 335415
-2 790 466

-290 603

-59 034 340

95 807 067
293 010 000

96 436 000
389 446 000
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Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar
Avser tak och fasad som berdknas kosta 64 miljoner ungeféar och vara klart var/sommar 2024. Avser
garage/dranering som &r i uppstartsfas och man inte har belopp eller tidsplan klar. Avser dven solceller
dir man ska ta ett nytt beslut pa stimman for att eventuellt avsluta projektet for att prioritera viktigare

projekt.

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar, infotavlor

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintakter

Forutbetald tomtrétt

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen intékt

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

Transaktion 09222115557511816577

2023-12-31

29395 067
33 304 009

62 699 076

62 699 076

Anskaffn.
virde

500

500

2023-12-31

225105
225105

2023-12-31
85167

1 404 760
284 855
426 634

42 904

2244 320

2023-12-31

14 000 000
14 000 000

14 000 000

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

2022-12-31

58 191

30 119 689
-782 813
29 395 067

29 395 067

Bokfort
virde
500

500

2022-12-31

219 321
219 321

2022-12-31

24 688

1 404 760
240 697
372513
52269
293 750
2 388 677

2022-12-31

5500 000
5500 000

5500 000
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Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

19 437 240
2162 000
-1 020 052
20579 188

2023-12-31

133 214 600
133 214 600

2022-12-31

17 838 171
2183 000

-583 931
19 437 240

2022-12-31

133 214 600
133 214 600

59 314 444kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 570 060 kr. Berdknad skuld om 5 ar ar

129 111 335 kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Nordea Hypotek

Transaktion 09222115557511816577

Rantesats
%
0,94
0,85
0,95
2,41
1,35
1,12
2,40
0,94
0,75
0,85
1,0
0,89
3,53
3,53
4,78
4,050

2022-12-31

35035 060
97 496 635
132 531 695

2023-12-31
59 314 444
72 647 191
131 961 635
Datum for Lanebelopp
omsittning 2023-12-31
2024-11-20 3319384
2023-11-15
2023-12-20
2022-09-30
2023-03-30
2025-01-30 2953 504
2025-04-30 6 000 000
2023-06-01
2025-09-25 5723 747
2024-06-19 9 000 000
2024-10-25 12 000 000
2025-06-18 9 000 000
2026-12-01
2026-12-01 49 500 000
2024-09-01 23 000 000
2024-12-20 11 465 000
131 961 635

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

Lanebelopp
2022-12-31
3359384
8 965 000
2 500 000
10 000 000
7 000 000
2 983 564
6 000 000
6 000 000
5723 747
9 000 000
12 000 000
9000 000
50 000 000

132 531 695
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Not 19 Ovriga Kortfristiga skulder

Personalens kaillskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Mervardesskatt (uttagsskatt och momsskuld parkering)
Fond for inre underhall

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen viarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad extern revisor
Ovriga upplupna kostnader

Denna arsredovisning ar digitalt signerad

Malmé den
Ake Kullman Therese Ohlqvist
Ordférande
Pia Holst Jan-Ake Ottosson

Tomas Engstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

2023-12-31

73316
69 153
232 188
311398
686 055

2023-12-31

64 105
2810491
719 560
252 641
29500
910 349
4786 646

Alexandra Ong
BoRevision AB Anders Larsson
Revisor Revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lennart Géransson
Revisor
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557511816577

Av foreningen vald revisor

Signerat AK, JO, TE, TO, PH, AL, LG, AO

2022-12-31

101 795
88 568
900
336 536
527799

2022-12-31

221 075
2529791
570 096
280 643
28 500

1 020 642
4 650 747




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sddertorp i Malmd, org.nr. 746001-0411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodertorp i
Malmg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557511988064

Signerat AL, LG, AO




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sodertorp i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betrffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Lennart Goransson Anders Larsson

BoRevision i §verige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Sédertorp i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AKE KULLMAN i e JAN-AKE OTTOSSON

iJ o

BankID

Ordférande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 20:17:57

TOMAS ENGSTROM

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 19:564:46

BankID

PIA HOLST

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 06:13:48

BankID

LENNART GORANSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 19:30:18

BankID

i) o

i) o

i) o

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 11:48:07

THERESE OHLQVIST

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 09:31:50

i) o

BankID

ANDERS LARSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 15:32:09

id o

BankID

ALEXANDRA ONG

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 17:11:17

iD o

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Sédertorp i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

LENNART GORANSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 19:32:02

ANDERS LARSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 15:29:46

i) o

BankID

iD o

BankID

ALEXANDRA ONG

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 17:11:02

iJ o

BankID
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Fritidskommitten har under verksamhetsaret medverkat till ett flertal sammankomster
med servering av mat.

Detta har varit vildigt populirt da deltagarantalet varit hogt.

Vi har dven ordnat korvgrillning dir styrelsen har sponsrat korven med tillbehor.

Vi har ordnat bussresa till Tyskland under hésten och det har blivit bokat en resa

till Tyskland som ar planerad under varen.

Fritidskommitten har dven varit behjilplig till PRO Konsulten med korvgrillning till ndgra
av deras evenemang.

Vi upplever att vara aktiviteter varit valdigt uppskattade.

For Fritidskommitten
Gerd Kullman och Roland Larsson

25



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta d&ven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




