CO PHAN CHAO BAN THUOC SO HU'U CUA CONG TY CO PHAN HANEL TAI CONG TY
CO PHAN PAU TU THACH BAN. PAY KHONG PHAI LA PQT CHAO BAN CO PHAN DE
HUY PONG VON CHO CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN NEN KHONG LAM
THAY POI MUC VON PIEU LE PA PANG KY MA CHi LAM THAY POI TY LE SO HUU
TRONG CO CAU CO PONG. CONG TY CO PHAN HANEL KHUYEN CAO NHA PAU TU
NEN THAM KHAO KY THONG TIN CUA CONG TY CO PHAN DPAU TU THACH BAN DA
CONG BO, POC QUY CHE PAU GIA, BAN CONG BO THONG TIN NAY VA CAC TUYEN
BO VE TRACH NHIEM CUA CAC BEN THAM GIA TRUGC KHI QUYET DINH PANG KY
MUA CO PHAN CHAO BAN.

BAN CONG BO THONG TIN
VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON CUA CONG TY CO PHAN
HANEL TAI CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
THONG QUA PAU GIA CONG KHAI

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE BPUQC CUNG CAP TAI:
TO CHUC CHUYEN NHUONG VON

CONG TY CO PHAN HANEL

Pia chi: S 2, Phé Chua Boc, Phuong Kim Lién, TP. Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 3852 4555 Fax: (024) 3852 5770

Email: info@hanel.com.vn  Website: https://www.hanel.com.vn

g\ HAMNEL

TO CHUC CO VON PUQC CHUYEN NHUONG

CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Dia chi: Ting 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918,
Phuong Long Bién, TP. Ha N¢1, Viét Nam

Dién thoai: (024) 66575199

Email: info@himlamthachban.com

TO CHUC BAN PAU GIA

—1\ SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
r Dia chi: S6 02, Phan Chu Trinh, Phuong Cira Nam, Ha N1, Viét Nam
Dién thoai: (024) 39412626 Fax: (024) 39347818
HANOI STOCK EXCHANGE 141 541 [hnx @hnx.vn Website: https://hnx.vn

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Tru s¢ chinh: Téng 5, 14 Lang Ha, Phuong Giang Vo, Thanh phd Ha Nai,
Viét Nam

Dién thoai: (024) 39334666  Fax: (024) 39334668

Email: support(@apsc.vn Website: https://apsc.vn

Ha Néi, nim 2026
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‘ 7 CONG BO THONG TIN S
(Vé viéc chuyén nhuwong von cua Céng ty c6 phan Hanel tai Céng ty co phan Dau tu
Thach Ban théng qua dau gida cong khai)
CO SO PHAP LY
- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, Luat sé 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025 va céc vin ban huéng dan thi hanh (“Luét Doanh nghiép™);
- Luét Chimg khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Luat sé 56/2024/QH15 ngay
29/11/2024 va céc vin ban hudéng dan thi hanh (“Luét Chimg khoan™);
- Ludt sb 68/2025/QH15 ngay 14/06/2025 vé quan ly va dau tu vén nha nude tai doanh
nghiép (“Luat s 68”);
- Nghi dinh sé 366/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 ctia Chinh phii vé quan ly va dau tu
vén nha nuée tai doanh nghiép (“Nghi dinh s6 366”);
- Nghi dinh s6 57/2026/ND-CP ngay 12/02/2026 ctia Chinh pha vé co cdu lai vn nha
nuée tai doanh nghiép (“Nghi dinh s6 577);
- Quyét dinh s6 40/2026/QD-TTg ngay 05/8/2026 ciia Thi tuéng Chinh phii vé Tiéu chi
phan loai doanh nghiép dé thuc hién co cdu lai vén nha nuée tai doanh nghiép nha nuéc,
doanh nghiép co vdn nha nudc;
- Cong dién sb 52/CD-TTg ngay 07/8/2026 ctia Thu tuéng Chinh phii vé trién khai cong
tac co cdu lai von nha nuéc tai doanh nghiép;
- Cong van s 14350/STC-DKDN ngay 22/8/2026 ctia S& Tai chinh TP. Ha Noi v& viéc
thuc hién Cong dién s6 52/CD-TTg ngay 07/8/2026 ctia Thi tuéng Chinh phi vé trién khai
cong tac co céu lai vén nha nuée tai doanh nghiép;
- Quyét dinh s6 02/2026/QDHDQT-Hanel ngay 21/01/2026 ctia Hoi dong quén tri Cong
ty ¢ phan Hanel vé viéc phé duyét chu truong thoai toan bd von gop ciia Cong ty ¢d phan
Hanel tai Cong ty ¢b phan Dau tu Thach Ban;
- Quyét dinh s6 41/QD-HANEL ngay 16/3/2026 cia Cong ty cd phan Hanel vé viéc Phé
duyét du toan va ké hoach lua chon nha thau Tu vén xdy dung phuong an thoai vén va Tu
van xéc dinh gia khoi diém ban ddu gia ¢ phan toan bo vén gop ciia Cong ty ¢d phan Hanel
tai Cong ty ¢d phan Pau tu Thach Ban (“Quyét dinh s6 417);
- Quyét dinh s6 48/QD-HANEL ngay 31/3/2026 ctia Cong ty cb phan Hanel vé viéc phé
duyét két qua lua chon nha thau, goi thau sb 1: Tu vén xdy dung phuong 4n thoai von cla
Céng ty ¢b phan Hanel tai Céng ty ¢b phin Pau tu Thach Ban;
- Hop ddng tu van sb 04/2026/HDTV/HNE-APSC ky ngay 06/4/2026 giita Cong ty ¢6
phan Hanel va Céong ty CP Chimg khoan Alpha;
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(@HANEL BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

- Chiing thu thdm dinh gid s6 111/2026/85/CTTDG-CPAVIETNAM-NV2 ngay 24
thang 6 nim 2026 do Coéng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM phét hanh;

- Quyét dinh sé 12/2026/QPHPQT-HANEL ngay 07/8/2026 cia HPQT Cong ty ¢b
phén Hanel vé viéc stra dbi bd sung mot phi‘m Quyét dinh s6 02/2026/QDHPQT-HANEL
vé& phé duyét chii trwong thodi toan bo vén gop ctia CTCP Hanel tai CTCP Déau tu Thach
Ban;

- Nghi quyét sé 02/NQ-DHDCD ngay 22/9/2026 ctiia PHPCP bét thuong nam 2026 ctia
Coéng ty ¢ phan Hanel;

- Nghi quyét s6 15/2026/NQHPQT-HANEL ngay 22/9/2026 ciia Héi dong quan tri
Cong ty ¢b phan Hanel vé viéc Trién khai ké hoach 05 nim co céu lai vbn cua Cong ty cb
phan Hanel dau tu tai doanh nghiép khéc giai doan 2026-2030;

- Quyét dinh s§ 16/2026/QDHPQT-HANEL ngay 30/9/2026 ctia HDQT Cong ty cb
phan Hanel v& viéc phé duyét gia khoi diém va Phuong én chuyén nhugng vén ctia CTCP
Hanel tai CTCP Pau tu Thach Ban;

- Céac van ban hién hanh va céc ho so phap 1y, hd so doanh nghiép, bdo cdo tai chinh, tai
liéu quan tri doanh nghiép va cdc tai liéu lién quan do Céng ty ¢b phin Hanel, Cong ty cd
phén Dau tu Thach Ban cung cap.

[Phan con lai cua trang dweoc co y dé trong]

-
-
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THONG TIN VE POT CHUYEN NHUQNG VON

- Tén cb phan chao ban:

- Loai cb phiin chao ban:

- Mgénh gi4 c6 phan:

- S6 luong ¢b phan do Hanel sé hitu:

- So luong co phan va 16 c6 phan
chuyén nhuong:

- Gi4khéi diém 01 ¢b phén:

- Giakhéi diém c 16 c¢b phan:
- Phuong thirc chuyén nhuong:
- Tb chic ban diu gia:

- T4 chic tr vén:
- Déi tugng tham gia:

- Thoi gian du kién thuc hién:

Cb phan Céng ty c¢b phan Dau tu Thach Ban

C6 phén phd thong, tu do chuyén nhuong
10.000 ddng/cd phan

21.600.000 cb phan, chiém ty 18 27% tong s6 ¢
phdn da phat hanh theo vén thuc gép trong vén
diéu 1é cia Cong ty c¢d phan Pau tu Thach Ban
21.600.000 cb phan, twong tmg 01 16 ¢d phan,
twong dwong 100% s6 c¢b phan thudc s¢ hiru ciia
Cong ty ¢b phin Hanel tai Cong ty ¢b phan Dau
tu Thach Ban

17.400 dong/cd phan

375.840.000.000 dong/01 16 ¢b phan

Bén déu gia cong khai theo 16

S& giao dich chirng khodn hodc cong ty ching
khoan hodc don vi ¢6 chitc nang ban ddu gia cb
phan theo quy dinh tai tiét b2 diém b khoan 3
Piéu 80 Nghi dinh sb 57/2026/NP-CP ngay
12/02/2026.

Céng ty CH phan Chung khoan Alpha

Céc nha dau tu (t6 chire, ca nhan) trong nudc va
nuée ngoai du didu kién tham gia mua cb phan
theo quy dinh cta phéap luat vé& gép vén, mua ¢
phan ciia nha dau tu tai doanh nghiép Viét Nam
va quy dinh cda phap luét chuyén nganh.

Quy IV nam 2026

[Phan con lai cua trang dwoc co y dé trong]
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(@HANEL BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

T6 chire 1a chii sé hivu von chuyén nhuong
CONG TY CO PHAN HANEL (sau diy goi tit 1a “Hanel” hoic “HNE”)

Dia chi : 862, Phé Chua Boc, Phudng Kim Lién, TP. Ha Ni, Viét Nam
bién thoai : (024) 3852 4555 Fax: (024) 3852 5770
Pai dién: Ong Nguyén Vin Hiéu Chtre vu: Téng Gidam doc

Chung t6i cam két céac thong tin, s liéu trong Ban cong b thong tin nay do Chung tdi

thu thap dugc véi tur cach 1a ¢6 dong ciia Cong ty ¢b phan Pau tu Thach Ban 1a trung thuc,

chinh x4c va chiu trach nhiém vé ndi dung cam két nay.

2.

Té chire tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA (sau diy goi tiit 1a “APSC”)

Dia chi . Téng 5, 14 Lang Ha, P. Giang V&, TP. Ha Nbi, Viét Nam
Pién thoai :(024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668
Pai dién: Ong Nguyén Anh Trung Chtre vu: Tong Giam ddc

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan cta hd so ddu gia cong khai ¢ phan Cong ty

c6 phan Pau tu Thach Ban thudc s hitu ciia Cong ty ¢b phin Hanel do Céng ty ¢b phin
Chimg khoan Alpha tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu véan s6 04/2026/HDTV/HNE-
APSC ky ngay 06/4/2026 giita Cong ty c¢b phan Hanel va Cong ty cd phan Ching khoan
Alpha. Ban cong b théng tin nay ¢ nhitng luu ¥, diéu kién va han ché sau:

Viéc phan tich, ddnh gia va lwa chon ngén tir trong Ban cong bd thong tin nay da duoc
thuce hién mot cach hop ly va can trong, dua trén cac thong tin va sb lieu do HANEL
va Cong ty c¢b phin Pau tu Thach Ban (Cong ty/Diu tu Thach Ban) cung cip, ciing
nhu duogc tham khao tir cic nguén ma ching toi coi 1a dang tin cdy. Cac Bdo cdo tai
chinh dugc thu thap va sir dung trong Ban cong b thong tin nay 1a Bo cdo tai chinh
da dugc kiém toan nam 2023, nam 2024, nam 2025 va Bao céo tai chinh quy 2/2026
tir 14p ctia Pau tu Thach Ban;

Ban cong bd thong tin nay chi dé cép nhing thong tin tinh hinh sir dung dat (néu co)
ctia Pau tu Thach Ban dén ngay 31/12/2025. Ngoai ra, theo Chtng thu thAm dinh gia
s6 111/2026/85/CTTDG-CPAVIETNAM-NV?2 (kém theo Béo céo thdm dinh gia sb
111/2026/85/BCTDG-CPAVIETNAM-NV?2 va cac Phu luc) dugc phat hanh béi Cong
ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM ngay 24/6/2026, Cong ty c6 phan Pau tu Thach

“&\LPHL\ ‘! CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang7
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(@HANEL BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

Ban chua dugc Nha nude giao dét, cho thué dit tai thoi diém tham dinh gia. Bén canh
dé, cin ctr thong tin, tai liéu duge Cong ty ¢b phan Pau tu Thach Ban cung cp tai
Cong vin s6 24/2026/CV/TCKT ngay 28/9/2026, tinh hinh phép 1y va trién khai du 4n
khong c6 cép nhat méi. Céc su kién xay ra sau ngay niy chua duoc dé cap va Cong ty
cd phan Hanel, T chire tu van khong c6 nghia vu phai cap nhét lai Ban cong bd thong
tin dbi véi cac su kién nay trir nhimg thong tin trong yéu lién quan dén dot chuyén
nhugng vén c¢d phan ciia Cong ty ¢b phin Hanel tai DPAu tu Thach Ban;

- Chung t6i gia dinh rang Pau tu Thach Ban tuan tha ddy du cdc quy dinh caa phap luat
va cac quy dinh ndi bo vé hoat doéng va kinh doanh;

- Ban cong b thong tin ny chi c6 gi tri tham khao, nha dau tu tham gia mua ¢ phéan
c6 trach nhiém tim hiéu danh gia cac thong tin v& doanh nghiép va chiu trich nhiém vé

quyét dinh du tu cia minh.

[Phén con lai ciia trang dirge ¢6 y dé trong]
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II. CACKHAI NIEM, CAC TU VIET TAT

Cac khai niém:

T6 chirc chuyén nhuong
von:

Cong ty/Pau tw Thach Ban:
Bén cong bé thong tin:

Pai hoi dong c6 dong:
Hbi dong quan tri:
Ban kiém soat:

Ban Tong Giam dbc:

To chire tw van:

Cic tir viét tit:

HANEL:
APSC:
PHDCD:
HDQT:
BKS:
TGD:
BTGD:
CBNV:
TNDN:
TSCD:
TSLD:
VCSH:
DTT:
LNST:
VDL:
BCTC:

Céng ty cd phan Hanel

Cong ty co phén Péu tu Thach Ban

Ban cong bd thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat déng kinh doanh nham cung cap théng
tin cho nha dau tu dénh gia va dua ra cic quyét dinh
dau tu chimg khoan.

Pai hoi dong cb dong cia Cong ty cd phan Dau tu
Thach Ban

Hoi df’mg quan tri cua Cong ty ¢ phan Pau tu Thach

B

Ban

Ban kiém soat ciia Cong ty c¢b phan Pau tu Thach

Ban

Ban Tdng Gidam dbc cia Cong ty c¢d phan Pau tu
Thach Ban D
Céng ty c¢d phan Chiig khoan Alpha

Céng ty ¢6 phan Hanel
Céng ty ¢6 phan Ching khoan Alpha
Pai hoi ddng cd dong
Hoi dong quan tri

Ban kiém soat

Téng Giam dbc

Ban Tong Giam déc
Céan bd nhan vién

Thu nhdp doanh nghiép
Tai sén ¢6 dinh

Tai san luu dong

Vén chi s& hiru

Doanh thu thuin

Loi nhudn sau thué
Vén diéu 1¢

Bao céo tai chinh

(#% OLPHA “ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang?



{@Hmnm_ BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

- CP: C6 phéan

- CTCP: Cong ty cb phén

- TMCP: Thuong mai ¢b phén

- GCNPKDN: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

- CC/CCCD: Can cudce/Cén cude cong dan

- VND: Viét Nam Ddng

- Pidu l§: Piéu 1é Cong ty ¢6 phan Pau tr Thach Ban.

[Phan con lai cua trang dwoc co y dé trong]
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II. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUOQONG

1.

Gi6i thiéu chung vé t6 chiic 1a chii sé' hitu vén chuyén nhuwong

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN HANEL

Tén tiéng Anh: HANEL JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: Cong ty Hanel

Pia chi: $6 2, Phé Chiia Boc, Phuong Kim Lién, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam
Pién thoai:

Website: hitps://www.hanel.com.vn

Logo:
- @HnnEL

Gidy CNDKDN s6 0100102206 do S& Tai chinh TP. Ha Noi cp ding ky 1an diu ngay
26/10/2010, ding ky thay d6i 1an thir 9 ngay 09/7/2025.

Vén diéu 1¢: 1.926.000.000.000 dong (Mot nghin chin trim hai muoi sau ty dong)
Nguoi dai dién phéap luat: Ong Nguyén Viin Hiéu Chtre vu: Tong Gidm dde.
Qua trinh hinh thanh va phat trién , )

Ngay 17/12/1984: Thanh lap Cong ty Dién tr Ha Noi theo Quyét dinh s6 8733-
QDb/TCCQ cua UBND TP Ha Noi.

Niam 1987: Thanh 1dp cac xi nghiép: Dich vu Dién ttr Dan dung, Co khi Dién ttr, Dién
ti Thanh Cong.

Nam 1988: Thanh 1dp Xi nghiép Vit licu Dién tir.
Nam 1989: Thanh 14p Xi nghiép Pién tir chuyén dung.
Nim 1992: Thanh 14p Céng ty C6 phan VICOSIMEX.
Niam 1993:
o Thanh lap Cong ty lién doanh Dén hinh ORION-HANEL.
o Thanh lp Ban quan ly Khu cong nghiép Sai Pdng B.
o Thanh lap Cong ty lién doanh Thuong mai DAEHA.
Nam 1994:
o Hanel vinh du don nhan Huan chuong lao dong Hang Ba.
o Thanh 1ap Cong ty CP Hanel X6p nhua
o Thanh 1dp Cong ty lién doanh Dién tt DAEWOO-HANEL.
o Thanh lp Cong ty lién doanh DAEWOO-HANEL (t6 hop Sai Dong A).
Nam 1996:
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o Thanh lap Cong ty lién doanh Tiép vén Thing Long.
o Thanh lap Céng ty lién doanh hé théng diy SUMI-HANEL.

. Nam 1998: Thanh 1ap cac trung tdm: Dién tr cong nghiép tu dong hoa, Co khi dién
tir, Cong nghé thdong tin.

. Niam 2000:
o Thanh 18p Trung tdm Nghién ctru Phat trién.
o Thanh lap Xi nghiép san xuit & gia cong hang xuit khau.
«  Niam 2001:
o Thanh lap Trung tdm Cong nghé Phin mém Ha Nbi.
o Thanh 18p Trung tdm Thuong mai HANEL.
o Thanh lap Cong ty c6 phan Ha Noi TELECOM.
o Thanh lap Cong ty lién doanh HANEL — KUWAIT.
o« Nam 2002:
o Thanh l1ap Céng ty lién doanh San xuat khudn mau chinh xdc SIN-HANEL.
o Thanh lap Céng ty Trung tim Tu vén Tai chinh.
o Thanh 1ap Trung tdm Tu vén Thiét ké x4y dung.
o«  Nam 2003:
o Thanh 1ap Cong ty lién doanh NOBLE-VIETNAM.
o Thanh lap Coéng ty CP Dich vu Khu cong nghié¢p Hanel.
. Nam 2004:

o Chuyép sang hoat dong theo md hinh Céng ty me — ¢éng ty con theo Quyét
dinh s0 90/2004/QD-TTg ngay 24/05/2004 cua Tha tuwdéng Chinh phu.

o Ban hanh diéu 18 t6 chirc hoat dong.
. Nam 2005:

o Thuc hién Quyet dinh s& 7345/QD-UB ctia UBND Thanh pho vé viéc phé
duyét Quy ché tai chinh Céng ty Dién tir Ha Noi thi diém chuyén sang t6 chire
va hoat dong theo m6 hinh Coéng ty me - Cdng ty con.

o Thanh lap Cong ty CP Co dién lanh.
«  Nim 2006:
o Thanh lap Céong ty C6 phin Céng nghé Thong tin HANEL.
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@]

@]

Thanh 1ap Céng ty Cb phan Pau tu va Pao tao day nghé HANEL.

Thanh 1ap Cong ty C6 phin Tu dong hoa va Co khi Dién tir HANEL.
Thanh 1ap Cong ty Co phan Dich vu Dién tit HANEL.

Thanh 14p Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh thuong mai HANEL.
Thanh 1ap Céng ty C6 phin Diu tu X4y dung ha ting HANEL.

Thanh 14p Céng ty C6 phan Phin mém va Truyén thong HANEL.

Thanh 14p Céong ty Cé phan San xuét Gia cong va Xuit nhap khau HANEL.
Thanh 1ap Cong ty C6 phan Nhua va Bao bi HANEL.

Thanh 1ap Cong ty C6 phin Cong nghé Tuong lai HANEL.

«  Nim 2007: Thanh lap Cong ty CP San xut Dién tir Céng nghé cao Hanel.
. Niam 2008:

@]

@]

o}

o

Thanh Iap Cong ty Cb phan Truyén thong HANEL.

Thanh lap Cong ty C) phan Bat dong san HANEL.

Thanh 1ap Céng ty Cb phan Phat trién Truyén thong Ha Néi.
Thanh 1ap Cong ty C6 phin Xay dung Hanel.

. Nam 2009:

@]

@]

Hanel vinh dy don nhan Huédn chuong lao ddng Hang Nhi.
Thanh 1ap Céng ty C6 phan Bat dong san HANEL-HIMLAM.
Thanh 1ap Céng ty C6 phan Tan Tao-HANEL.

Thanh 1ap Céng ty C6 phan Du lich va khai khoang Bic Kan.
Thanh 14p Trung tdm xuat khau lao dong HANEL.

Thanh 1ap Cong ty Cb phan D6 thi sinh thai Van Néi.

Thanh 1ap Cong ty C6 phin Cong nghé thé Nacencomm.

Thanh 1ap Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién d6 thi Sai Dong.

Thénh 14p Trung tdm Dao tao & Cung g nhan lyc Qudc té Hanel.

. Nam 2010:
o Thuc hién Quyét dinh s6 3463/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan thanh phb Ha

Noi vé viée chuyén Cong ty me - Cong ty Dién tir Ha Ni thanh Cong ty
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TNHH mgt thanh vién Dién tir Hanel hoat dong theo md hinh Cong ty me -
Cong ty con, doi tén thanh Cong ty TNHH MTV Hanel.

o Thuc hién Quyét dinh s6 4950/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha
N§i veé viéc doi tén Cong ty TNHH mét thanh vién Dién tir Hanel thanh Cong
ty TNHH MTV Hanel.

o Thanh 1ap Cong ty C6 phin Hanel Telecom.
o Khai truong Trung tdm Dit liéu hop nhit Hanel — CSF.
o  Nim 2011: Khéi cong Khu Céng vién cong nghé phan mém Ha Nai.
o« Nam 2012:
o Thay déi logo Hanel.
o Khéi cong Td hop cong nghiép phu trg Hanel (Hanssip).
o Vinh du don nhan Huan chuong lao dong Hang Nhit.
e  Nim 2016:
o Khéi cong Cang thong quan ndi dia Thanh phé Ha Noi.
o Thyc hién ¢ phan héa theo chi truong cia Chinh phi va UBND Thanh phd
Ha Noi.
«  Nim 2017: Chuyén ddi thanh Céng ty c6 phan Hanel.

- Nim 2018 - 2019: Hanel dugc Bo Thong tin va Truyén thong cip Gidy phép kinh
doanh san pham, dich vu An toan théng tin.

. Nim 2019: Ding ky giao dich ¢ phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi.
° Nam 2020:
o Cb phiéu chinh thirc giao dich trén thi trudng UPCoM.
o Hanel dugc trao giai thudéng Chuyén dbi sé Qudc gia.
e  Nim 2021: Hanel dugc trao giai thudng Thanh phd thong minh.
e«  Niam 2022:
o Hanel duogc trao giai thudng Sao Khué.
o Hanel dugc cong nhan Thuong hiéu Qudc gia Viét Nam giai doan 2022-2024
e  Nam 2021 -2025: Hanel dugc binh chon Top 10 Céng ty Cong nghé¢ uy tin Viét Nam.
. Nam 2022 -2024: Hanel dugc binh chon Top 10 Thuong hiéu manh ASEAN.
. Niam 2025: Hanel dugc binh chon Top 10 Thuong hi¢éu manh Chéu A.

CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 14

ol aLpHA
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CONG TY CP PAU TU THACH BAN

3.

Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy Chimg nhén déng ky doanh nghiép s 0100102206 do S¢ Tai chinh Thanh phd
Ha Noi cap thay ddi 1an thir 9 ngay 09/7/2025, nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Cong ty bao
gbm:

Tén nganh nghé - Ma nganh
1. | Ché bién, bao quan thit va cac san pham tir thit 1010
2. | Ché bién, bao quan thuy san va cac san phdm tir thuy san 1020
3. | Ché bién va bio quan rau qua 1030
4. | San xuét dau, md dong, thuc vat 1040
5. | Ché bién sira va cdc san phim tir sita 1050
6. | Xay xat va san xuit bot thd 1061
7. | San xut tinh bot va cac san phdm tir tinh bot 1062
8. | San xudt cdc loai banh tir bot 1071
9. | San xuit ca cao, socodla va banh keo 1073
10. | San xudt mi dng, my soi va san phdm tuong tur 1074
11. | San xuét mon an, thac in ché bién sin 1075
12. | San xuét thirc an gia stc, gia cim va thuy san 1080
13. | Chung, tinh cét va pha ché céc loai rugu manh 1101
14. | San xuét ruou vang 1102
15. | San xudt bia va mach nha @ men bia 1103
16. | San xuét db udng khong con, nudc khoang 1104
17. | San xuét soi 1311
18. | San xuét vai dét thoi 1312
19. | Hoan thién san pham dét 1313
20. | San xuét vai dét kim, vai dan méc va vai khong dét khac 1391
21. | San xuat hang dét sin (trir trang phuc) 1392
“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 15
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CONG TY CP PAU TU THACH BAN

Tén nganh nghé Ma3 nganh
22. | San xuét tham, chin dém 1393
23. | San xuit céac loai ddy bén va ludi 1394
24. | San xuét trang phuc dét kim, dan méc 1430
25. | San xuét vali, tai xach va cac loai tuong tu, san xuét yén dém 1512
26. | San xuat giay dép 1520
27. | Cua, xé, bao gb va bdo quan gd 1610
28. | San xuét g6 dan, gd lang, van ép va van mong khac 1621
San xuat do gb xdy dung
(Chi tiét: San xudt do g0 chil yéu dimg trong céng nghiép xdy dwng,
cu theé: Rui, me, xa, dam cdc thanh giang, cdc khung do mdi nha
dwoc lam san bang g6, bang kim logi néi voi nhau va bang gé ddn
29 mong, cia ra vao, cira so, cira chép, khung cira, bat ke chiing co cdc 1622
" | phu kién bang kim loai hay khong, nhir bdn 1é, khod, cau thang, hang
rao chdn, vdn op, hat go, g6 duc, l6t van san, manh g6 vdn san dioc
ldp rdp thanh Iam San xuat cdc khung nha lap san hodic céc bo phan
cua nha, chu yeu bang go San xudt nha gé di déng; San xudt cdc bé
phdn bang g6 (trix cde do khéng ¢é chan)).
30. | San xuét bao bi bang gb 1623
San xuét san phém khac ttr gd; san Xudt san phém tir tre, nra, rom, ra|
C 1 T 1629
va vat liéu tét bén
32. | San xuit bot gidy, gidy va bia 1701
33. | San xuét gidy nhan, bia nhin, bao bi tir gidy va bia 1702
San Xuat cac san pham khac tur glay va bia chua duge phan vao dau 1709
(Chi tzet San xudt gidy viét, gidy in; San xuat gidy in cho mdy vi tinh;
34 San Xudt gzay tw copy khdc; San xuat gzay nén va giay than; San xuat
' gzay phét ho sén va gidy dinh; San xudt phong bi, buu thiép; San xudt
56 sdch, s6 ké todn, bia roi, an-bum va cdc dé ding van phong pham
twong ty dung trong gido duc va thuong mai)
35. | San xuét than cbc 1910
36. | San xudt san phdm diu mo tinh ché 1920
37. | San xuét hoa chét co ban 2011
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Tén nganh nghé M3 nganh
38. | San xuat phan bon va hop chit ni to 2012
39. | San xuét plastic va cao su tong hop dang nguyén sinh 2013
40. \S/aér:n);ué: son, véc ni va cdc chat son, quét tuong tu; san Xuat muc in 2022
A1, Sﬁn xudt my pham, xa phong, chat tay rira, lam béng va ché pham vé 2023
sinh
42. | San xuét soi nhan tao 2030
43. | San xuat thude, hoa duge va duge li¢u 2100
44. | San xuat sam, 16p cao su; dip va tai ché 18p cao su 2211
45. | San xuat san phim khac tir cao su 2219
46. | San xuat thuy tinh va san pham tir thuy tinh 2310
47. | San xuat san phdm chiu lira 2391
48. | San xuét vat liéu xdy dung tir dit sét 2392
49. | San xuit san phdm gbém st khéc 2393
50. | San xuit xi mang, voi va thach cao 2394
51. | San xudt bé téng va cac san phdm tir bé tong, xi mang va thach cao 2395
52. | Cit tao dang va hoan thién da 2396
53. | San xuét sit, thép, gang 2410
54. | Puc sit, thép 2431
55. | Puc kim loai mau 2432
56. | San xuét céc cau kién kim loai 2511
57. | San xuét thung, bé chta va dung cu chura dung béng kim loai 2512
58. | San xuét ndi hoi (trir ndi hoi trung tdm) 2515
59. | Reén, dap, ép va can kim loai; luyén bdt kim loai 2591
60. | Gia cong co khi; xur ly va trang phu kim loai 2592
61. | San xuat dao kéo, dung cu cdm tay va do kim loai thong dung 2593
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Tén nganh nghe | M3 nganh

62. | San xudt san pham khac bang kim loai chua dugc phan vao dau 2599
63. | San xuét linh kién dién t 2610
64. | San xudt méy vi tinh va thiét bj ngoai vi ctia may vi tinh 2620
65. | San xudt thiét bi truyén thong 2630
66. | San xuit san pham dién tir dan dung 2640
67. | San xuét thiét bi va dung cu quang hoc 2670

San xudt mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phéi va diéu
68. il 3k 2710

khién dién
69. | San xuat pin va dc quy 2720
70. | San xuat ddy cép, soi cap quang hoc 2731
71. | San xuét day, cap dién va dién tir khac 2732
72. | San xuét thiét bi day dén dién céc loai 2733
73. | San xuat thiét bi dién chiéu sang 2740
74. | San xuét do dién dan dung 2750
75. | Sén xuét thiét bi dién khéc 2790
76. | San xudt may nong nghiép va lam nghiép 2821
77. | San xuét may cong cu va may tao hinh kim loai 2822
78. | San xut may luyén kim 2823
79. | San xudt méy khai thac mé va xiy dung 2824
80. | San xuit may ché bién thuc pham, dd udng va thude 14 2825
81. | San xudt may cho nganh dét, may va da 2826
82. | San xuét may chuyén dung khac 2829
g3 | San xudt 0 t6 va xe ¢6 dong co khac —_—

" | (Chi tiét: San xudt xe c6 dong co)

Séan xudt than xe 6 t6 va xe cd dong co, ro mooe va ban ro mode
84. e ek . g e i e ” 2920

(Chi tiet: San xudt thdn xe co dong co, ro mooc va ban ro mooc)
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Tén nganh nghé

San xuat phu tung va bd phan phu trg cho xe 6 té va xe co C)ng co|
A i 2930
| (Chi tiét: San xudt phu ting va bé phdn phu tro cho xe cé dong co va
déng co xe)
86. | San xuAt mo t6, xe may 3091
87. | San xuat givdng, ti, ban, ghé 3100
88. | San xudt db gia kim hoan va chi tiét lién quan 3212
89. | San xudt nhac cu 3220
90. | San xuét dung cu thé duc, thé thao 3230
91. | San xuat do choi, trd choi 3240
gy | Sin xut thiét b, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc 2550
" | ndng
93. | Sira chita cdc san pham kim loai duc sin 3311
94. | Stra chita may mdc, thiét bi 3312
95. | Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc 3313
96. | Stra chira thiét b dién 3314
97. | Lap dit may moc va thiét bi cong nghiép 3320
98. | San xudt khi d6t, phan phéi nhién liéu khi bing duong dng 3520
San xudt, phan phdi hoi nude, nuéce nong, diéu hoa khong khi va san
99. | TN T 3530
xuat nudc da
100. | Khai thac, xir Iy va cung cép nudc 3600
101. | Thoat nudce va xur Iy nudce thai 3700
102. | X4y dung nha dé & 4101
103. | Xay dung nha khong dé & 4102
104. | Xay dung cong trinh dudng sét 4211
105. | Xay dung cong trinh duong b 4212
106. | Xay dung cong trinh dién 4221
“ALPHL\ ” CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 19
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_ Tén nganh nghé | Mai nganh
107. | Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222
108. | X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
109. | Xdy dung cdng trinh cong ich khac 4229
110. | Xay dung cong trinh thiy 4291
111. | X4y dung cong trinh khai khoang 4292
112. | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
113. | Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac 4299

Pha do
11 (Khéng bao gom dich vu né min) il
Chuén bi mit béng
115 (Khong bao gém dich vu thém do va né min) 1o
116. | Lap dit hé théng dién 4321
117. | Lap dat hé thong cdp, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong khil 4322
118. | Lap dit hé théng xdy dung khac 4329
119. | Hoan thién cdng trinh xay dung 4330
120. | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390
Bén budn nong, lam san nguyén liéu (trur g0, tre, nira) va dong vét song
(Khong bao gom cdc logi dong vdt hoang da quy dinh tai Phu luc 1
121 cua Cong wéc vé buon bdn quoc té cdc loai thye vdt, dong vt hoang 4620
" | da@ nguy cdp; cdc dong vt hoang da, nguy cap, quy, hiem quy dinh
tai Phu luc 3 ciia Ludt dau tu; Ld thude ld quy dinh tai Phu luc 3
Thong tw 34/2013/TT-BCT)
Bén buén thuc pham
124 (Trir dwong mia, dwong cu cai) 1034
Ban budn do uong
= (Khong bao gém ban buon ruou) -
124. | Ban bubn vai, hang may méc, giay dép 4641
125. | Ban budn db ding khac cho gia dinh 4649
Ban budn mdy vi tinh, thiét bj ngoai vi va phin mém
126. | (Khéng bao gém cdc vdt pham da ghi hinh trén moi chat liéu theo 4651
quy dinh tai Phu luc 3 Thong tw 34/2013/TT-BCT)
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Tén nganh nghé

' Ma nganh

Ban budn thiét bi va linh kiénvdién ttr, vién thong )
127. | (Khong bao gém cdc vdt pham da ghi hinh trén moi chat li¢u theo 4652
quy dinh tai Phu luc 3 Théng tw 34/2013/TT-BCT)
128. | Ban budén may moc, thiét bi va phu ting may néng nghiép 4653
129. | Ban buén méay méc, thiét bi va phu ting may khéc 4659
130. | Ban buén vat liéu, thiét bi 13p dat khac trong xay dung 4663
Bén 1¢ luong thuc, thuc phém, dod uéng, tl}uc")c 14, thuée lao chiém ty
131. | trong I6n trong cdc cira hang kinh doanh tong hop 4711 (
(Trir gao, dwong mia, dwong cu cdi, thuoc ld, thuéc lao, xi ga) »
132 Ban I¢ nhién liéu dong co trong céc cira hang chuyén doanh 4730 t
" (Trie dau thé va dau da qua ché bién) ‘
Ban 1é may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bi vién thong
133 trong céc cira hang chuyén doanh ’ 4741
" | (Khéng bao gom cdc vdt pham da ghi hinh trén moi chat liéu theo quy)
dinh tai Phu luc 3 Thong tw 34/2013/TT-BCT)
Bén 1é d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi 1ip dit khéc trong xdy dung
134. e s A 4752 |
trong cic ctra hang chuyén doanh -
Ban l¢é hang may mac, giay dép, hang da va gia da trong cac ctra hang
1335. . 4771
chuyén doanh
Bén 1¢ thudc, dung cu y t€, m§ pham va vat pham vé sinh trong cac ctra| 4772
hang chuyén doanh ) ,
136. (Chi tiét: Ban lé dung cu y té, myy pham va vdt pham vé sinh trong cdc
ctta hang chuyén doanh)
Kho béi va luu gitr hang hoa
137. (Chi tiét: Dich vu kho bai) 2210
Chuyén phat
138 | (Chi tiét: Chuyén phat nhanh) S
139. | Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu dong 5610
Cung cép dich vu &n udng theo hop dong khéng thuong xuyén vai
140. | khach hang 5621
(Chi tiet: phuc vu tiéc, hoi hop, ddam cudi...)
141. | Dich vu an uéng khac 5629
142. | Dich vu phuc vu dd udng 5630
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| M3 nganh

143.

Tén nganh nghé

Xuat ban phin mém
(Chi tiét: San xuat phdan mém)

5820

144.

Lap trinh may vi tinh

6201

145.

Tu van mdy vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh

6202

146.

Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vu khac lién quan dén
may vi tinh

6209

147.

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vio dau
(Chi tiét: Hoat dong tw van dau tu)

6619

148.

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thudc chu s& hiru, chu st
dung hodc di thué

(Chi tiét: Thué nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai; Déi véi dat
duogc Nha nude cho thué thi dige dau tw xdy dung nha & dé cho thué;
dau tw xdy dung nha, cong trinh xdy dung khong phdi la nha o dé ban,
cho thué, cho thué mua, Nhdn chuyen nhuong toan by hodc mot phan
dy dn bat dong san ciia chii dau tr dé xdy dwng nha, cong trinh xdy
dung dé bdn, cho thué, cho thué mua; Déi véi dat e Nhi miede giao
thi dwoc dau tw xdy dung nha & dé ban, cho thué, cho thué mua; Doz
voi dat thué trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt,
khu cong nghé cao, khu kinh té thi dwoe dau tw xdy dung nha, céng
trinh xdy dung d@é kinh doanh theo diing muc dich sir dung dat).

6810
(Chinh)

149.

Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, diu gia quyén str dung dat
(Chi tiét: Dich vu tw van bat dong san; Dich vu quan Iy bdt dong san,
Dich vu mdéi gidi bat déng san; Dich vu san giao dich bat déng san)

6820

150.

Hoat dong kién triic va tu van ky thudt c6 lién quan

(Chi tiét: Chudn biva thue hién cdc dw dn lién quan dén ky thudt dién
va dién ti, ky thudt khai khodng, ky thudt hoa hoc, duoc hoc, cong
nghiép va nhiéu hé thong, ky thudt an toan hodc nhiing du dan quan
Iy nuée; Chudn bj cdc dy dn sir dung mdy diéu hod, ti lanh, mdy hit
bui va ky thudt kiém sodit 6 nhiém, ky thudt am thanh, Ldp du dn déu
tw xdy dung, Quan Iy dy dn ddu tw xdy dwng; Dich vu tu van ddu thau
(Khong bao gom quan 1y chi phi dau tu xdy dung).

7110

151.

Kiém tra va phén tich k¥ thuét
(Chi tiét: Kiém tra ém thanh va chan déng; Kiém tra thanh phan va dé
tinh khiét ciia khodng chat...; Ching nhdn san pham, bao gém hang|
héa tiéu dimg, xe c6 dong co, mdy bay, vé diéu dp, mdy moc nguyén

1)

7120

17, CULTT
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Tén nganh nghé M3 nganh

Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc

152. k¥ thuat va cong nghé 7212
(Chi tiét: Ung dung cong nghé vi sinh)
Y58, | e : : 7310
" | (Khdng bao gom quang cdo thuoc ld va nhitng mdt hang bi cam quadng cdo)
154 Nghién ctru thi truong va thdm do du ludn 7320
| (Chi tiét: Dich vu nghién citu thi truong)
155, Dai ly du lich 7911

(Khong bao gom dich vu dua khdch du lich Viét Nam ra nudc ngoai)
Dich vu dat chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va 6
chirc tua du lich

156. | (Chi tiét: Dich vu hé tro lién quan dén quang ba va 16 chite tua du 7990
lich, khéng bao gc‘;m dich vu duwa khdch du lich Viét Nam ra nudc

ngoai)

157 Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao
" | ddu

(Chi tiét: Xuat nhdp khd’u,cdc mdt hang Cong ty kinh doanh, Xucfz: nhdp 8299

khau va wy thdc nhdp khau, trir cdc mdt hang cam xudt, nhdp khdu quy

dinh tai Phu luc 01 va Phu luc 02 Théng tw 34/2013/TT-BCT).
158. | Pao tao so cép 8531
159. | Pao tao trung cép 8532
160. | Pao tao cao ding 8533
161. | Sira chita mdy vi tinh va thiét bi ngoai vi 9311
162. | Stra chira thiét bi lién lac 9512
163. | Sira chira thiét bi nghe nhin dién tir gia dung 9521
164. | Stra chira thiét bj dd dung gia dinh 9522

4. Mobi quan hé véi To chire ¢6 vén duoe chuyén nhwong

Hién tai, Cong ty c¢6 phan Hanel dang la ¢6 déng ciia Cong ty c6 phén Péu tw Thach
Ban véi s6 ¢d phan so hiru 14 21.600.000 cb phén, gid tri theo ménh gia (10.000 dong/cd
phén) 14 216.000.000.000 ddng (Hai tram mudi sau ty déng chin), chiém ty 18 27% vdn diéu
1¢ thuc goép cia Cong ty c¢d phan Pau tu Thach Ban.
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5. S0 co phan sé hiru

- Tén ¢b phén chao ban: C6 phan Céng ty ¢6 phin Pau tu Thach Ban
- Loai ¢b phin chao ban: C6 phan pho thong
- Ménh gié: 10.000 déng/cd phan.

Cong ty c6 phan Hanel dang nim giir 21.600.000 ¢ phan, chiém ty 1& 27% tong s6 cb
‘phin da phat hanh theo vén thuc gop trong vén diéu 18 ctia Cong ty ¢b phan Péu tur Thach
Ban. Theo d6, s6 lugng ¢ phin ma Cong ty ¢b phan Hanel chuyén nhuong tuong duwong
vGi 100% tdng s6 c¢b phan dang s& hitu tai Cong ty ¢b phan Dau tu Thach Ban.

[Phan con lai ciia trang dwoc ¢é y dé trong]
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON PUQC CHUYEN

NHUQNG
1. Gié6i thigu chung vé T chirc ¢6 vén duoc chuyén nhwong
- Tén Céngty: CONG TY CO PHAN DAU TU THACH BAN
- Tén tiéng Anh: THACH BAN INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
- Dia chi: Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, Phudng Long

Bién, TP. Ha N6i, Viét Nam
- Dién thoai: (024) 66575199
- Vbn diéu Ié: 800.000.000.000 dong (Tam trim ty dong)

- Gidy CNDKDN sb 0103149883 do S& Tai chinh TP. Ha Noi c4p ding ky 1in dau ngay

02/01/2009, ding ky thay d6i 1an thir 14 ngay 29/9/2025
- Ngudi dai dién phap luat: Ong Hoang Cao Minh Pire  Chuc vu: Tong Giam dde.

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Dau tu Thach Ban, tién than 1a Cong ty c¢b phin Bit dong san HANEL-
HIMLAM, dugc S& Tai chinh TP. Ha Noi cdp Gidy Chimng nhén diang ky kinh doanh sé
0103034305 lan diu ngay 02/01/2009. Pia chi dang ky ban dau ctia Cong ty 1a s6 267 - 269
dudng Giang Vo, phuong Cat Linh, quan Péng Da, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1& ban ddu ctia Cong ty 1a 20.000.000.000 ddng (Hai muoi ty ddng). Cong
ty ¢6 4 ¢ dong sang lap, nbi bat gdm Cong ty CP Him Lam (g6p 60% vén didu 18) va Cong
ty Dién tir Ha N6i (nay 1a Cong ty CP Hanel, gbp 27% vbn diéu 18).

Ngay 08/10/2009, Cong ty ting vén didu 18 1én thanh 300.000.000.000 dong (Ba trim
ty dong). Ty 1 s& hiru cua hai ¢d dong sang 1ap chinh van duogc duy tri 60% ddi véi Cong
ty CP Him Lam va 27% déi véi Cong ty Dién tir Ha Noi.

Ngay 17/6/2014, Cong ty dugc cap Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép thay déi
lan thtr 4 v6i dau mébc thay ddi tén cong ty thanh Céng ty cb phian Piu tw Thach Ban,
mang ma sé doanh nghiép méi 0103149883. Vén didu 18 Cong ty dugce duy tri 300 ty ddng
va Cong ty bo sung thém mét sé nganh nghé kinh doanh (tir 15 ma nganh 1én 34 ma nganh).

Ngay 08/5/2015, Cong ty thay ddi ngudi dai dién theo phép lut tir 5ng Lé Phi Toan
sang 6ng Nguyén Ngoc Thing (6ng Thing 1a nguoi dai dién phan vén gop cta Cong ty
TNHH mdt thanh vién Hanel).

Ngay 26/6/2017, Cong ty ting von diéu 1& 1én thanh 800 ty dong.

Ngay 24/8/2017, Cong ty thay dbi dia chi tru s& chinh: Toa nha Cau lac bd, Khu
Trung Poan 918, Phuong Phic Péng, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam.

Ngay 18/4/2023, Cong ty thay ddi ngudi dai dién theo phép luat tir ng Nguyén Ngoc
Théng sang ba Nguyén Thi Bich Hio.

Ngay 23/6/2023, Cong ty thay ddi dia chi tru s chinh: Tang 4, Toa nha Long Bién
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Building, Khu Trung Poan 918, Phudng Phiic Pong, Quin Long Bién, Thanh phd Ha
N¢i, Viét Nam.

Ngay 14/10/2024, Cong ty thay d6i nguoi dai dién theo phap ludt tir ba Nguyén Thi
Bich Hao sang éng Tran Ngoc Son.

Ngay 05/11/2024, Cong ty thay ddi nguoi dai dién theo phap ludt tir 6ng Tran Ngoc
Son sang ba Bui Thi Thu Ha.

Ngay 29/9/2025, Cong ty thay di ngudi dai dién theo phap luét tir ba Bai Thi Thu Ha
sang ong Hoang Cao Minh Pire, ddng thoi thay ddi dia chi tru sé chinh (Tang 4, Toa nha
Long Bién Building, Khu Trung Poan 918, Phudng Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam) do c6 su thay dbi dia giéi hanh chinh ciia Thanh phd Ha Nbi.

Cong ty hién van duy tri vén diéu 1¢ 800 ty ddng va hoat dong chinh trong linh vuc
kinh doanh bt dong san va xdy dung. Cong ty dang trong qua trinh trién khai du an Khu
db thi hd tro' - Khu céng nghiép Sai Png B.

3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh n & kinh doanh theo déng ky cta Cong ty bao gbm

Bl 1 ngd
1 | Trong cdy l4u nim khac
2 | Van tai hang héa duong thiy ndi dia
3 | Kho bai va luu giit hang hoa
4 | Dich vu luu tra ngén ngay
5 | Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong
6 | Xday dung nha cac loai
7 | Xay dung cong trinh duong sit va dudng bd
8 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
9 | Phads
10 | Chuén bi mit b%mg
11 | Lap dat hé thong dién
12 | Lép dat hé thdng cép, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong Khi 4322
13 | Lip dat hé thong xdy dung khéc 4329
14 | Hoan thién cong trinh xdy dung 4330
15 | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390
16 | Budn ban may moc, thiét bi va phu ting may khac 4659
17 | Van tai hang hoa duong st 4912
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19 | Gido duc mam non 8510
20 | Gido duc tiéu hoc 8520
21 | Gido duc trung hoc co s& va trung hoc phd théng 8531
22 | Gido duc nghé nghiép 8532
23 | Hoat dong cuta cac co s& thé thao 9311
24 | Hoat dong thé thao khac 9319
25 | Hoat dong clia cac cOng vién vui choi va cong vién theo chi dé 9321
% Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thude chii s¢ hitu, chi st 6810
dung hodc di thué
Tu van, moi gidi, ddu gia bit dong san, diu gia quyén st dung dt
27 | Chi tiét: Tu vén bat déng san (khong hoat dong moi gisi, ddu gia bét 6820
dong san, ddu gia quyén st dung dt)
28 | Hoat dong kién trac va tu van ky thudt c6 lién quan 7110
29 | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
30 Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugce phan 7490
vao dau
31 | Daily du lich 7911
32 | Diéu hanh tua du lich 7912
33 | Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va té chire tua du lich 7920
34 | Dich vu chdm soc va duy tri canh quan 8130
[Phci;n con lai cua trang duoc cé y dé tré'ng]
“L\LPHL\ % CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 27




@}HmnEL BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

4. Co ciu té chirc Cong ty
So dd co cAu to chirc ciia Cong ty

PAIHOI DONG CODONG

BAN KIEM
v SOAT

HQIPONG QUANTRI |, |

Y
BAN TONG GIAM POC

v v v v

|

p Ph‘ ~ ~
e | g TN Phong Dy 4n By phin
Hanh chinh Tong hop Tai chinh K€ toan Bao vé

(Nguon: Céng ty CP Pau tuw Thach Ban)
Dién giai so' db:

Hién nay Cong ty cb phz‘“ln Péu tu Thach Ban dugc t6 chirc va hoat dong theo Luét
Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da duoc Qubc hdi nude Cong hoa Xa hai Chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020. Co s¢ hoat dong quan tri va diéu hanh Céng ty
cb phé“ln Déu tu Thach Ban la Pidu 1¢ Cong ty. Cong ty khong c6 don vi truc thudc (cong ty
con, chi nhanh). Co ciu bd may quan ly ctia Cong ty ¢b phan DAu tu Thach Ban bao gdm:
< Dai hoi dong co dong

Dai hoi déng ¢6 dong gdm tit ca cb dong cé quyén biéu quyét, 1a co quan quyén luc
cao nhét ctia Cong ty. Pai hoi dong cb déng c6 quyén va nhiém vu thong qua dinh hudng
phat trién, quyét dinh cdac phuong éan, nhiém vu san xuat kinh doanh, quyét dinh stra ddi bd
sung Diéu 1& cia Cong ty; bau, mién nhiém, bai nhiém Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt;
quyét dinh td chirc lai, giai thé Cong ty, quyét dinh phé chudn hodc khong phé chuin Bao
c4o tai chinh va céc quyén, nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Phéap luét va Piéu 1¢ Cong ty.
< Hoi dong quén tri

Hoi dong quan tri Cong ty hién bao gdm 03 thanh vién, trong d6 c6 01 Chi tich va 02
Thanh vién Hoi dng quan tri.

Hoi dong quan tri 1a Co quan quan ly Cong ty, c¢6 toan quyén nhin danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghfa vu ctia Cong ty trir nhitng vén dé thudc thAm quyén
ctia Pai hoi dong cd dong. Cu thé: Chiu trach nhiém triéu tip DPHDCD; Trinh DPHDCD tinh

“L\LPHA CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 28



{S}}HnnEL BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

hinh hoat dong san xuét kinh doanh, du kién phuong an phén phéi loi nhuén, chia cé tuc;
Giam sat, chi dao TGD trong diéu hanh cong viéc kinh doanh ctia Cong ty; Xem xét cic
phuong 4n san xudt kinh doanh, huy dong vén; Quyét dinh co cdu td chire, quy ché quan Iy
ndi bo ctia Cong ty... va cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta Diéu 1é Cong ty va
Luat Doanh nghiép.
< Ban kiém soat

Ban kiém soat do DHDCD bau va bai nhiém, mién nhiém theo thé thic biéu quyét
cong khai hodc bo phiéu kin tai phién hop DHDCD. Ban kiém soat gom 03 thanh vién, 1a
co quan ¢6 thAm quyén va chiu trach nhiém truéc PHDCD, ¢6 nhiém vu kiém sodt cac hoat
dong quén tri, diéu hanh, kinh doanh va tai chinh ctia Cong ty; Tién hanh giam sat theo Piéu
1& Cong ty dbi voi HDQT, Téng Giam ddc trong viéc quan Iy va diéu hanh Céng ty; Lap va
ky cac Bao céo ciia Ban kiém soat; Thim dinh tinh diy du, hgp phap va trung thuc ciia cac
Bdo cdo va trinh bao cao thim dinh tai cudc hop PHPCD thudng nién; Béo cdo trude
DHDCD v& nhitng su kién tai chinh bit thudng xay ra trong Cong ty; Yéu céu triéu tap
DHDCP bét thudng trong trudng hop xét thiy cin thiét... va cac quyén va nghia vu khic
theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va Nghi quyét cia DHPCD.

% Ban Tf)ng Giam dﬁc \ i ) i )

Ban Tong Giam ddc Cong ty gdm Tong Giam doc va cac Pho Tong Giam doc. Ngoai
cac chire ndng, nhiém vu diéu hanh quan 1y chung toan Céng ty, Ban Tong Giam dbc con
thuc hién cac churc ndng, nhiém vu sau:

- Pam béo cic ngudn luc can thiét cho hoat déng ctia Cong ty bao gdm: Ngudn nhan luc

(tuyén dung va dao tao nguén nhan luc), co s& ha téng, moi truong lam vige, tai chinh...
- Timkiém, lua chon va ky két cac hop dong mua hang v6i cac Nha cung cép (hop dong

mua thiét bi, san phém, dich vu...).

- B6 nhiém dai dién cta lanh dao cac phong ban trong Cong ty.

- Quyét dinh trién khai c4c hoat dong khic phuc, phong ngtra khiéu nai ctia khach hang.

- Chu tri cac cude hop, xem xét kién nghi ctia lanh dao cac phong ban...

< Phong Tai chinh K& toan

- Lap ké hoach tai chinh va kiém soat ngan quy.

- Tham muu x4y dung cdc quy dinh, quy ché, biéu miu vé quan Iy tai chinh cac don vi
truc thudc.

- Hd trg cac hoat dong quan Iy chat luong va khi can thiét, cung cip cac dir lidu dé tinh
toan cac chi phi chit luong.

- Dam bao tinh hop ly hop phap ctia moi hoat dong ké toan, tai chinh phét sinh trong
doanh nghiép.
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Thue hién cac cong viéc quan ly tai chinh theo ding quy dinh cta phap lut.

Lap va guri cdc bdo cdo tai chinh theo ding quy dinh cta phap luét.

Quan ly tai chinh theo ding quy dinh cia Cong ty va phap luat.

Phong Hanh chinh Tong hop

Tham muu cho Ban Téng Giam déc trong linh vuc td chirc, nhan sy, thanh tra va thuc
hién chinh sach déi véi can bd cong nhan vién trong toan Cong ty.

Xac dinh cc yéu ciu trinh d6 chuyén mén cho cdc can bd, nhan vién.

Tién hanh va té chic viéc dao tao, tuyén dung lao dong.

Thuc hién cac bién phap dé khuyén khich can bd, nhan vién.

Thyc hién va giam sat diing cac cong viée ¢6 lién quan dén ché do cho ngudi lao dong
theo dung quy dinh nhu: bao hiém xa hoi, bao hiém y té, lao dong tién luong. ..

Quan Iy va luu trit toan bo hé thdng cic vin ban do Cong ty ban hanh va cic vin ban
ngoai co lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

Phong Du an

Tham muu va t6 chire trién khai toan bd cong tac quan ly di 4n ddu tu ciia Cong ty.
Diéu phéi trién khai dy an, kiém soat tién do, chi phi, chét lugng va hiéu qua dau tu.

Quan Iy hgp ddng, nha thau va céc bén lién quan trong qué trinh thue hién du an.

Nhén dién, kiém sodt rti ro; ddm bao tuan thu quy dinh phép luat va quy ché ndi bo.

Thyec hién bdo cdo, dé xuat giai phap nhiam nang cao hiéu qua quan 1y va khai thac du an.
B phian Bao vé

Tham muu cho Ban Téng Giam dbc vé viéc bao vé va an ninh trét tu trong Cong ty va
du an.

Pam béo thyuc hién tbt cong tac an ninh.

Cong ty khong c¢6 don vi truc thude (cong ty con, chi nhanh).

Co cau co dong

5.1. Co cdu cb dong

Bing 1: Co cAu cb dong clia Cong ty tai ngay 31/8/2026

S6 c6 dong SO0 ¢ phan sohitu Ty lé (%)

I Trong nuéc 04 80.000.000 100
1 T chiic 03 77.600.000 97
- | Céng ty CP Hanel 01 21.600.000 27
- | Doanh nghiép khac 02 56.000.000 70
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S0 6 dong SO co phanso hitu Ty 1§ (%)

2 Cénhén 01 2.400.000 3
II Nuée ngoai 0 0 0
1 Té chirc 0 0 0
2 Ca nhan 0 0 0
11 C6 phiéu quy 0 0 0

Téng cong 80.000.000
(Nguén: Céng ty CP Dau tu Thach Ban)
5.2. Danh sich ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c¢6 phan cia Piu tw Thach Ban

Bing 2: C6 dong nim giir tir 5% von ¢b phan ciia Cong ty tai ngay 31/8/2026
Ty 1€
s0 hiru
(%)

$6 CCCD/CC/CN PKKD; S$6 co phan

Dia chi s6' hiru

Gidy CN BDKDN: 0107021926
Céng ty TNHH Bét Dia chi: Sé 25 Ly Thuong Kiét,
dong san Gold Field phuong Cia Nam, TP. Ha N&i,
Viét Nam

Gidy CN BDKDN: 0312840205
Cong ty TNHH Kinh | Pia chi: L11-03-06 Liu 11, Toa
2 | doanh quéc té Silver | nha Vincom Center, 72 Lé Thanh | 22.400.000 28
Field Tong, phuong Sai Gon, thanh phd
Hb Chi Minh, Viét Nam

Gidy CN PKDN: 0100102206
Pia chi: S6 2, phé Chua Boc,
phuong Kim Lién, TP. Ha Ngi,
Viét Nam

33.600.000 42

3 | Cong ty CP Hanel 21.600.000 27

Tong cong 77.600.000

(Nguoén: Céng ty CP Pdu tu Thach Ban)
6. Danh sich cong ty me va cong ty con, cong ty lién két
Khong co.
7. Hoat dong kinh doanh
7.1. Hoat dong kinh doanh chii yéu ciia Cong ty:
Codng ty hoat ddong chinh trong linh vuc kinh doanh bét ddng san va xay dung, cu thé:
- Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu sé hitu, cht str dung hoic di
thué;
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- Xay dung nha cac loai.

Qua qua trinh thanh 1ap va hoat dong, Céng ty da hai lan ting von diéu 1€, tir mic ban
dau 20 ty ddng (diu nam 2009) ting Ién thanh 300 ty ddng vao cudi nam 2009 va 800 ty
déng vao nam 2017 nham dap tng yéu cau hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong
san va xay dung.

Tir khi thanh 1ap cho dén nay, Cong ty chi theo dudi muc tiéu thuc hién Du an Khu
dd thi hd tro - Khu céng nghiép Sai Pong B. Cong ty trién khai Du 4n nay theo Quyét
dinh chu truong dau tu s 2998/QP-UBND ngay 16/6/2018 ciia Uy ban nhén dan Thanh
phd Ha Noi.

Tém tit thwe hién du 4n dén nay (Theo Béo céo s6 16/2026/BC. TGP ky ngay
05/6/2026 ciia Tong Giam dbc CTCP Pau tu Thach Ban trinh PHPCP thudng nién nim
2026):

7.1.1. Ngudn gbc du 4n:

Du an Khu d6 thi hd tro - Khu cong nghiép Sai Pong B ¢6 ngudn gbc 1a giai doan 3
Khu cong nghiép Sai Pong B da duge Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
151/TTg ngay 11/3/1996 véi dién tich 18,73ha. Ngay 01/9/2003, UBND Thanh phd Ha Noi
cho phép m& rong dién tich nghién ctru 1én 24,97ha tai vin ban s6 2688/UB-KH&PT. Ngay
03/11/2003, UBND Thanh phé Ha N¢i chip thuan dbi tén dyu an thanh Du 4n Pau tu xay
dung Khu do thi hd trg - Khu cong nghiép Sai DPong B tai van ban 3449/UB-KH&PT.

7.1.2. Thanh 13p phap nhin dy 4n:

Ngay 02/01/2009, Céng ty ¢b phan Bit dong san HANEL-HIMLAM (nay la Céng ty
¢6 phan Dau tu Thach Ban) dugc thanh 1ap va duge S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha
N¢i cip Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s 0103034305 véi ¢ dong sang 1ap chii yéu
1a Cong ty Pién tir Ha Noi (27%) va CTCP Him Lam (60%) va mét sb ¢b dong khac.

7.1.3. Chuyén chii déu tu:

Ngay 18/9/2009, Cong ty Dién tir Ha Ndi va CTCP Him Lam dé xudt chuyén chii dau
tw dy 4n sang Cong ty ¢d phan Bat dong san HANEL-HIMLAM. UBND Thanh phd Ha Noi
dong y tai vin ban s6 11620/UBND-KH&DT ngay 04/12/2009 va trinh Thi tuéng Chinh
phtl tai Vin ban s6 9719/UBND-KH&DT ngay 11/11/2010 cho phép hai ndi dung:

- Péu tu xdy dung Khu dé thi hd trg - Khu cong nghiép Sai Ddng B, muc tiéu la xdy

dung ha tang k¥ thuét tao tién d& dé trién khai cac hang muc cdng trinh phuc vu nhu céu an

(]
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&, sinh hoat ctia ngudi lao déng trong Khu cong nghiép Sai Pdng B va khu cong nghiép lan
can.

- Chuyén chu déu tu du an tir Cong ty Dién t Ha Noi sang Cong ty c¢b phan Bét dong
san HANEL-HIMLAM (nay la Cong ty ¢6 phin Pau tu Thach Ban).

7.1.4. Phé duyét ciia Thi twéng Chinh phi:

Ngay 10/12/2010, Thu tuéng Chinh phti chdp thuén chuyén cha dau tu va cho phép
diu tu xay dung du 4n tai Van ban s6 2268/TTg-KTN.

7.1.5. Céng tac giai phong mit bing:

- Dién tich da hoan thanh cong tic gidi phong mit bang (265 phuong an): 17,47ha.

- V& viéc chi tré tién:

Cong ty da chi tra tién giai phong mit bing cho 264/264 ho gia dinh: 231,98 ty dong.

7.1.6. Tinh trang trién khai thi cong:

- Chwa khoi cong do chua duoc giao dét.

- Du 4n da hét thoi han thue hién tir thang 12/2024 theo Quyét dinh chi truong dau tu
56 2998/QD-UBND ngay 16/6/2018.

7.1.7. Qua trinh ra soat va danh gia

Trong giai doan tir nam 2018 dén nay, hé théng phép luét lién quan dén dau tu, dét dai,
nha & c6 nhiéu thay ddi nhim dam béo su d(‘“)ng bd va théng nhét, dic biét v6i viéc ban hanh
céc vin ban phép ludt méi, do d6 tai K& hoach sé 02/KH-UBND ngay 02/01/2019, UBND
Thanh phd Ha Noi da yéu cdu ra soat téng thé cac du an dau tu c¢6 s dung dat dé dam bao
tudn thi cdc quy dinh hién hanh. Dy 4n Khu do thi hd tro - Khu cong nghiép Sai Pong B da
dugc dua vao dién ra soat va danh gia cac ndi dung phap Iy trong yéu, cu thé gbm:

- V& hinh thire thu hdi dét: Ra soat viée du an c¢6 dap tng diéu kién 4p dung hinh thirc
Nha nuée thu hdi dt theo khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai 2013.

- V& chirc nang sir dung dat: Kiém tra su phit hop vdi céc quy dinh tai Nghi dinh s6
82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018; Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 vé quan ly
khu cong nghiép, khu kinh té, va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 vé phat trién
va quan ly nha & xa hoi.

- V& giao dit cho chu dau tu: Xdc dinh viéc giao dét trén co sé Quyét dinh ctia Thu
tuéng Chinh phi x4c dinh chu ddu tu du 4n c6 dam bao tudn thi quy dinh tai Ludt Nha &
nam 2014.

Qua trinh ra soat néu trén duoc cac So, nganh thuc hién kéo dai nhiéu nam, thdng qua
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nhiéu vin ban, bdo cdo va cude hop lién nganh do UBND Thanh phd Ha Noi chu tri.
Thong tin thém vé Du 4n Khu dé thi hd trg - Khu cong nghiép Sai Pong B duogc dé

cap tai Muc I'V.13. Tinh hinh str dung cac co s& nha, dét cua Cong ty.

7.2. Doanh thu va lgi nhuén

Bang 3: Co cAu doanh thu thuin tir nim 2023 dén 30/6/2026

Dcm vi: Pong
S s W | 6t1mtgdau
Nim 2023 Nam 2024 { Nam 2025

Chi tiéu f D | Ty S e | T}

Giid tri trqn/ G i tron f' Gia | trqnb G W trong!

. DTT tri ;:, TT  DIT

R (%) ( %) L (%) | L (%)
Doanh thu thudn vé

bin hang va cung | 4, ¢ )¢ g5 YT 721.277

cap dich vu (cho

Tongceong | 818, 18‘?_‘_1 | 31727 il I
(Nguon Bao cdo tai chinh kzem toan nam 2023 2024 2025 va Bao cdo taz chmh quy 2
nam 2026 tw ldp cua CTCP Pau tw Thach Ban)

Theo BCTC da dugc kiém toan nam 2023 dén nam 2025 cta Dau tu Thach Ban:

- Nam 2023 va 2024: Cong ty chi phat sinh doanh thu tir hgp déng cho thué xe 6 t& dbi
v&i Cong ty ¢6 phan Him Lam - Chi nhdnh Ha Nbi.

- Nam 2025 va 6 thang dau nam 2026, Cong ty khong phét sinh doanh thu do da thanh
Iy hop dong cho thué xe 6 t6 d6i voi Cong ty cb phan Him Lam - Chi nhanh Ha Ni.

[Phan con lai ctia trang duoc co y dé trong]
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Don vi: Pong

Nam 2023 N&m "0”4 _ Nam "0’7 5

Lo Gt i Ty tf@?@ | Gas Tv tmngf st Ty aong/
_ DTT (%)  DIT (%) | DTT (%)
Loi nhuin gbp vé ban
hang va cung cép
dich va (cho thué xe | 31818185 37.727.277
| 6 10) ] _
Tngeong | 31818185 100 37727277 100

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2023, 2024 2025 cua CICP Bau tw T hach Ban)

Theo s6 liéu BCTC da dugc kiém toan nam 2023 va 2024, loi nhuan gdp ctia Cong ty
chi dén tir hoat dong cho Cong ty ¢6 phan Him Lam — Chi nhanh Ha Noi thué xe 6 t0. Cong
ty ghi nhén toan bd doanh thu tir hoat dong cho thué xe 6 t6 thanh lgi nhuén do da khau hao
hét gia tri tai san trude khi cho thué.

Nam 2025, Cong ty khong co6 1gi nhuédn do da thanh ly hop ddng thué xe vai Cong ty
6 phan Him Lam — Chi nhanh Ha Noi.
8.  Két qua hoat dong kinh doanh
Béng 5: Két qua hoat dong kinh doanh tir nam 2023 dén 30/6/2026
BDon vi: Pong

Yotang/
TR gl b : ciamnam | Liy ké dén
Nam 2023 | Nam 2024 Nam 2023 005 ot Quy 112026,
i : PRl e S w200
1 Téng tai san 1.131.643.889.310 | 1.174.127.351.979 | 927.808.282.368" (20,98) | 928.029.404.054
2 | Vén chu s& hitu 800.498.228.352 804.503.505.018 | 804.441.864.494 (0,01) | 804.648.866.028
3 | Doanh thu thuin 31.818.185 §9.999.979 : :
Loi nhuan gop vé ban
4 | hang va cung cip dich 31.818.185 39,997,977 g . 5
vu
Loi nhuén thudn tir
- . 46.717.550 5.011.223.677 (49.169.318) (100,98) | 207.001.534
hoat dong kinh doanh
6 | Loi nhudn khac 5 (3.702.276) (12.471.206) 236,85
7 | Loi nhuan trude thué 46.717.550 5.007.521.401 (61.640.524) (101,23) 207.001.534
8 | Loi nhuan sau thué 37.374.040 | 4.005.276.666" ) (61.640.524) (101,54) | 207.001.534
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% tang/
giamnam | Liiy ké dén

Chién | MNam2023 | Nam2024  Nam2025

1202550 v6i | Quy 112026
S _ | nam2024 A
Lii co ban trén cd
9 s 0,47 50 (1 (102,00)
phéan

Ty 1€ lgi nhuan tra )
10 | 0 0 0 -
tirc

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2023, 2024, 2025 va Bdo cdo tai chinh quy 2
nam 2026 tie Igp ciia CTCP Dau tw Thach Ban)

) Téng tai sin nam 2025 cha Cong ty giam khoang 246 ty dong chi yéu do Cong ty
thu vé duge khoan cho vay ngén han tir mot s ¢4 nhan.

(") Nam 2024, lgi nhudn sau thué ctia Cong ty tang dot bién, dat hon 4 ty dong, cao
hon céc ndm 2023 va 2025, chii yéu dén tir doanh thu tai chinh nam 2024 (14 tién guri, tién
cho vay).

9. Y kién cua Kiém toan vién trén bao céo tai chinh nam 2025

Y kién ctia Kiém toan vién Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém
toan Phia Nam (AASCS) trén bao céo tai chinh nam 2025 cua Cong ty:

“Theo y kién ctia ching t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty cb phan Pau tu Thach Ban tai ngay
31/12/2025, ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thuc ciing ngay, phu hop voi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh”.

10. Vi thé trong nganh va trién vong phat trién nganh
% Vi thé trong nganh

Vi vén diéu 1é duy tri & mire 800 ty dong, Cong ty c6 quy mo tai chinh 16n va 6n dinh,
di nang luc dé theo dudi cac du dn bat dong san va xdy dung co quy md vira va l6n. Cong
ty gilr vai tro cht dao trong viéc thuc hién mot sb du an quy hoach do thi quan trong, dién
hinh 14 du an Khu d6 thi hd trg - Khu céng nghiép Sai Pdng B véi dién tich duge quy hoach
1én to1 hon 20ha tai Long Bién, Ha Noi.

Vi thé ctia Cong ty duge khing dinh qua muc tiéu xay dung hé thdng ha tng ky thut
va xa hoi dong bo, phuc vu nhu céu an &, sinh hoat cho nguoi lao dong tai cac khu cong
nghiép I6n phia Dong Tha do.

% Trién vong phat trién ctia nganh
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Trién vong ctia nganh nghé kinh doanh bét dong san (BDS) va xay dung ctia Viét Nam
trong giai doan tir 2026 dén 2045 duoc du bao s& chuyén minh manh m& tir s lugng sang
chét luong, gin lién vdi cac muc tidu chién luge quéc gia.

Trién vong ng:fm han va trung han (2026 — 2030)

Giai doan nay dugc xem 1a "binh minh" ctia mgt chu ky tang trudng mai sau giai doan
tai cAu tric manh mé:

Su phuc hdi & nét vao nam 2026: Nho cac vudng mic phap Iy tir Luat Dt dai va Lut
Kinh doanh Bat déng san dugc thao g&, ngudn cung du kién sé& ting manh (du bao ting hon
40% so v6i ndm 2025).

Bit dong san cong nghié¢p la "diu tau": V6i lan séng dich chuyén san xuét, BDS cong
nghiép s& birt pha vé ca quy mo 14n chét lwvgng, dich chuyén sang mé hinh Khu cong nghiép
sinh thai.

Pong luc tir ddu tu cong: Nganh xdy dung s& huong loi 16m tir cac dai du 4n ha ting
giao thong khai cong tir cubi nam 2025, tao nén tang cho sy hinh thanh cac d6 thi vé tinh
doc cac truc giao thong trong diém.

Téim nhin dai han dén nim 2045

Hudng t&i muc tiéu try thanh qubc gia phat trién, thu nhap cao, nganh BDS va Xay
dung s& dong vai tro xuong sdng trong viéc nang cép dién mao quéc gia:

Db thi hoa chat lugng cao: Viét Nam dit muc tiéu xay dung it nhét 5 dé thi dat tAm c&
qudc té vao nam 2045, dong vai tro 1a cic diu méi két ndi toan ciu.

Ha Noi v6i 9 cuc tiang trudng: Theo quy hoach Thu dé dén nam 2045, Ha Noi s& phat
trién theo mé hinh da cuc, di doi hon 860.000 dan ra khéi ndi db lich str dé tai cdu trac khong
gian séng hién dai hon.

Tiéu chuin xanh va thong minh: Nganh x4y dung s& chuyén dich hoan toan sang cac
cong trinh xanh, bén viing va mg dung céng nghé Al, dif liéu Ién trong quan ly van hanh
do thi.

Dong gop GDP: Khu vue do thi dugce ky vong s€ dong gép khoang 85% GDP ca nudc,
trong d6 kinh té sé chiém ty trong 16n trong GRDP cua céc do thi 16n.

V6i dinh huéng nay, nhitng doanh nghiép cé qu¥ dét sach va nang luc trién khai du 4n
bai ban s& ¢ co hdi lon dé tham gia vao chudi gié tri phat trién dé thi bén viing caa Thi dé
va ca nudc.

11. Tinh hinh s dung lao dong
11.1. Co cau lao djng ,

Tinh dén ngay 31 thang & nam 2026, so luong can bo nhan vién ctia Cong ty 1a 04
nguoi duge phéan loai nhu sau:

Bing 6: Co cAu lao ddng ciia Cong ty tai ngay 31/8/2026
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' Sblwong | ’
| (ngudi)

Treu chi

Phan theo trmh do chuyen mon 4 100
- Trinh d6 Dai hoc, trén Dai hoc 4 100
- Trinh do Cao ding, Trung cép 0 0
- Trinh d9 khac 0 0

Phin theo thoi han hop dong lao dong 4 100
- HDLD khong thoi han 4 100
- HPLD c¢6 thoi han tir 12 thang dén 36 thang 0 0
- HDLD dudi 12 thang 0 0

Phin theo gidi tinh 4 100
- Nam 2 73
- Nit 1 25

(Nguon: Céng ty CP Pau tw Thach Ban)

Cong ty cd phan Dau tu Thach Ban hoat dong véi didc diém 1a cong ty dau tu va thuce
hién du 4n. Dén nay, Cong ty chua dugc nha nudce giao dét, cho thué dit. Nhimg nam qua,
Céng ty cht yéu thuc hién cong tac dén bu, giai phong mit bing va hién dang trong giai
doan xin diu chinh chu truong diu tu. Do d6, Cong ty dang duy tri 6 lwong nhén vién 1a
04 nguoi.

11.2. Mirc thu nhip binh quin
Bing 7: Thunhapbmh quéin cia nguoi lao dong tir nam 2023 dennam 2025

Tieuchi | Donvitmh | N: | Nam 2024 | Nam 2025”

Thu nhap binh quan | Déng/ngudi/thang 21,4 37 14,42

(Nguon: Cong ty CP Pdu tu Thach Ban)
11.3. Chinh sach di véi ngudi lao dong

Chinh sach tuyén dung: Thuc hién tuyén dung cong khai, minh bach, dua trén nang
lue va mire do phit hop véi vi tri; 4p dung quy trinh tuyén chon chit ch& thong qua sang loc
hd so, phong vén va dénh gia chuyén mén.

Chinh sach dao tao: Té chirc dao tao hoi nhdp cho nhan sy mai v& van héa va quy
trinh Cong ty; dong thoi trién khai dao tao, bdi dudng néng cao ning luc chuyén mon, k§
ning nghé nghiép. Nguoi lao dong duoc tao diéu kién vé thoi gian va kinh phi khi tham gia
cdc chuong trinh dao tao phu hgp voi cong viée.
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Chinh sach lwong, thuwéng: Tuin thu quy dinh v& muc luong tdi thiéu viing; thuc hién
day du cac ché do thuong (luong thang thi 13, thudng 18, Tét, thudng hidu qua cong viéc...)
gin v6i két qua san xudt kinh doanh va mirc d¢ hoan thanh nhiém vu.

Chinh sach phiic loi: Thuc hién diy du cac ché d6 bao hiém (BHXH, BHYT, BHTN)
theo quy dinh clia nha nuéc; dam bao cac quyén loi vé nghi phép, phu cip, cham lo doi séng
nguoi lao dong (an trua, thim hoéi, hiéu hi...); td chic tham quan, nghi mat dinh ky héng
nam trén co s& két qua hoat déng ctia Cong ty.

12. Tinh hinh tai chinh
12.1. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay
% Cac khoan phai thu
Biang 8: Chi tiét cic khoin phai thu
Don vi: Dong.

Cic khoan phai thu ngiin han 112.973.384.779

Phai thu ngdn han cia khach

. 127.975.909 123.066.818 123.066.818

hang

Tra trude cho ngudi ban ngin "

b 24.548.451.669 | 24.463.670.767% 648.693.001
Al

Phai thu vé cho vay ngén han®") -| 571.409.168.920 |  23.117.000.000

Phai thu ngin han khac""" 98.604.000 | 75.726.874.127 |  89.954.417.477

Du phong phai thu ngén han kho

P FROnaE S (311.334.818) |  (869.792.517) |  (869.792.517)

Cic khoan phai thu dai han 569.979.168.920 -| 192.229.168.920

Phai thu dai han ctia khach hang - . .

Phai thu vé cho vay dai han 569.979.168.920 -| 192.229.168.920

Du phong phai thu dai han kho
doi

Tong cong | 594.442.865.680  670.852.988.115  305.202.553.699

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2023, 2024, 2025 ciia CTCP Pau tw Thach Ban)
Lién quan dén tinh hinh c6ng no duoc dé cip tai Bang 8 va Bang 9, bén canh thong tin, sb

liéu tir cic BCTC da dugc kiém toan nam 2023, 2024 va 2025, CTCP Pau tw Thach Ban da chi

tiét thém mot sé ndi dung thong qua Cong vin s 25/2026/CV-TCKT ngay 13/10/2026.

™) Nam 2023-2024, BCTC da duoc kiém toan ciia Cong ty thé hién sb liéu chi tiéu Tra
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trude cho nguoi ban ngén han 16n, gdm 02 khoan chinh (chiém ty trong trén 97%), cu thé
tai thoi diém 31/12/2024 1a:

- Trung tAm phét trién quy dat quan Long Bién: 18.267.476.068 dong, 1a khoan tién
chuyén cho Trung tdm phat trién quy dit quan Long Bién dé thuc hién chi tra bdi thuong
giai phong mit biang;

- Cong ty TNHH Tu van thiét ké xdy dung Linh Anh: 5.547.463.000 dong, 1a khoan
tra trude (tam @mg) cho Cong ty TNHH Tu van thiét ké xdy dung Linh Anh theo Hop dong
thiét ké ban vé thi cong sé 01/HP16 ngay 04/01/2016. Hop dong nay da dugc thanh Iy va
thu hdi toan bd vao nam 2025.

- Cac don vi khac: 648.731.699 dong.

) Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 khoan Phai thu vé cho vay ngin han 16n (trén
571,4 ty ddng). Thuyét minh BCTC da dugc kiém toan nam 2024 thé hién ddy 1a cac khoan
cho vay ngin han déi véi 03 ca nhan va 01 tb chire gdm:

- Dodn Vin Dén: 281.800.000.000 dong, theo Hop dong vay sé 02/HD/DTTB ngay
10/5/2017, muc dich cho vay dé b sung von luu dong, 1ai suét cho vay 0,2%/ndm, thoi gian
vay dén ngay 31/12/2024. Khoan vay nay da dugc thanh Iy khi dén han va dugc hoan tra
toan bd vao nam 2025.

- CTCP Hanel: 192.229.168.920 dong, theo céc hop dong vay s6 02/HD/DTTB ngay
01/7/2014 va Hop dong vay sé 03/HD-DTTB ngay 12/6/2017 cing céc phu luc dinh kém
theo céc hop dong nay. Theo d6, muc dich cho vay la bd sung vén luu dong, thoi han cho
vay tinh tir thoi diém cho vay dén khi Pau tu Thach Ban ¢6 nhu ciu sir dung vdn, 1ai sudt
tai thoi diém nay 1a 0,2%/nam.

- Nguyén Ta Hai: 74.263.000.000 dong, theo cac Hop ddng vay s6 01/HD/DTTB va
Hop dbng vay sb 02/HD/DTTB ngay 29/02/2024, muc dich 1am vén luu dong, thoi han vay
tinh dén hét ngay 31/12/2024, 1ai suét 0,2%/nam. Khoan vay nay da dugc thanh ly khi dén
han va dugc hoan tra toan bd vao nam 2025.

- Vii Tué Thu: 23.117.000.000 ddng, theo cdc Hop dong vay sé 03/HD/DTTB va sb
04/HD/DTTB ngay 29/02/2024 va céc phu luc hop ddng dinh kém, muc dich bé sung vén
phuc vu hoat dong dau tu va kinh doanh, thai han khoan vay dén hét ngay 31/12/2024, 1ai
suat tai thoi diém nay 1a 0,2%/nam.

Taingay 31/12/2025, theo BCTC di duoc kiém toan ndm 2025, Cong ty chi con khodn
phai thu vé cho vay ngén han dbi voi Vii Tué Thu véi sd tién nhu trén.

D&i vé6i khoan phai thu vé cho vay déi véi Cong ty ¢b phan Hanel: Theo BCTC da
dugc kiém toan, tai ngay 31/12/2024, khoan phai thu vé cho vay ddi voi Cong ty ¢b phan
Hanel duoc trinh bay tai chi tiéu “Phai thu vé cho vay ngan han” véi sé tién 192.229.168.920
dong. Tai ngay 31/12/2025, khoan phai thu nay dugc trinh bay tai chi tiéu “Phai thu vé cho
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vay dai han” voi ciing s6 tién. Viéc phéan loai khoan phai thu giita ngén han va dai han dugc
thuc hién theo thoi han thu hdi cia khoan phai thu tai tirng thoi diém bao co.

(**) V& chi tiéu Phai thu ngén han khéac: Theo thuyét minh BCTC da duoc kiém toan
nam 2024 va 2025, chi tiéu nay ¢ sb du 16n, chi yéu 1a cac khoan tam ting, cu thé:

- Tai thoi diém 31/12/2024: Tam Gng cho Bui Thi Thu Ha s6 tién 68.738.230.957 ddng
(chiém hon 90%) trong téng sb 75.726.874.127 ddng Phai thu ngfn han khac, chi tiét 1a:
Tam Ung thuc hién du an, ba Ha da hoan tam ing toan bg trong nam 2025.

- Tai thoi diém 31/12/2025: Tam g cho 3 ngudi (chiém hon 96%), gdm:

+Duong Cong Quang:  52.245.116.750 dong,
+ Vii Vin Long: 21.144.360.321 déng, va
+ Hoang Cao Minh Ptre: ~ 13.685.718.000 ddng

trong tong s6 89.954.417.477 déng Phai thu ngén han khéc, chi tiét nhu sau: Tam Gng thuc
hién du dn — khoan tam tng cho Duong Cong Quang va Vil Vin Long dd dugc hoan tam
ting thanh nhiéu 1an, dén ngay 30/01/2026 da hoan tam tmg da 100%; khoan tam tng cho
Hoang Cao Minh Dirc ¢6 thoi han hoan tam tng 1a khi du 4n trién khai.

&

*  Cac khoan phai tra

Bang 9: Chi tiét cac khoan phai tra

31/12/2023

31/12/2024

DPon vi: (511 _
31/12/2025

Tfmg cong

| 331.145.660.958 | 369.623.846.961

No ngén han 4.675.543.725 | 323.134.846.961 | 123.366.417.874
Phai tra ngudi ban ngén han 2.252.642.280 3.287.399.373 870.361.857
IEEE va cdc khodn phai nop Nha 32495250 | 1.024.751.426 3.018.750
Phai tra ngudi lao déng 412.822.083 92.333.334 43.413.750
Chi phi phai tra ngén han 1.779.950.640 0 0
Phai tra ngén han khéc 102.426.000 | 66.293.639.548") |  5.668.295.840
;/; i (hu (ai chinh ngan 0| 252.344.015.808 | 116.688.620.205
Quy khen thuéng va phiic loi 95.207.472 92.707.472 92.707.472
No dai han 326.470.117.233 |  46.489.000.000 0
Vay va ng¢ thué tai chinh dai

han®*) 293.100.803.657 |  46.489.000.000 0
Phai tra dai han khéc 33.369.313.576 0 0

| 123.366.417.874
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(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2023, 2024, 2025 cia CTCP Pau tu Thach Ban)

) Theo BCTC di duoc kiém toan nam 2024, tai ngay 31/12/2024, chi tiéu Phai tra
ngdn han khic ctia Cong ty chu yéu gdm khoan phai tra Céng ty CP Him Lam vd&i s6 tién
63.855.899.914 dong trén tong sb 66.293.639.548 ddng, chiém ty trong trén 96%, chi tiét
nhu sau: La khoan ldi vay theo Hop dong vay sé 30-12/2022/HPVV/HL-TB ngay
30/12/2022, muc dich bd sung vén phuc vu hoat dong dau tu, kinh doanh, hinh thirc dam
bao khoan vay la tin chip.

(*") V& chi tiéu Vay va no thué tai chinh ngén han:

Theo BCTC da dugc kiém toan nam 2024, chi tiéu Vay ngén han cta Cong ty duge
thuyét minh 1a khoan vay theo Hop ddng s6 30-12/2022/HDVV/HL-TB ngay 30/12/2022
v6i Cong ty CP Him Lam (Hop dong s& 30-12), gia tri hop dong 252.344.015.808 déng,
thoi han vay 36 thang, 1ai sudt vay la 12,1%/nam, hinh thirc dam bao khoan vay la tin chép,
muc dich 12 bd sung vn phuc vu hoat dong dau tu, kinh doanh.

Theo BCTC da duge kiém toan nam 2025, chi tiéu Vay ngin han cta Céng ty dugc
thuyét minh gdém 02 khoan vay:

(i) Khoan vay theo Hop dong s6 30-12 va céc phu luc hop ddng, sé cudi nam la
100.328.068.717 dong;

(ii) Khoan vay theo Hop déng s6 01-06/2023/HDVV-KM-TB ngay 30/06/2023 v&i
Cong ty CP Dau tu Thuong mai Khai Minh, gi4 tri hop dong 10.950.000.000 ddng, thoi han
vay 36 thang, 1ai suét vay la 13,15%/nam, muc dich st dung von 1a bd sung vbn phuc vu
hoat dong dau tu, kinh doanh, hinh thirc dam béao khoan vay la tin chép, s cudi nam la
16.360.551.488 dong.

(***) V& chi tiéu Vay va ng thué tai chinh dai han, theo BCTC da dugc kiém toan nam
2024, tai ngay 31/12/2024, chi tiéu Vay dai han ciia Cong ty duoc thuyét minh 14 khoan vay
Cong ty CP Péau tu Thuong mai Khai Minh, sé tién 12 46.489.000.000 dong. Cu thé 1a: Hop
dong vay s6 01-06/2023/HDVV-KM-TB ngay 30/06/2023, thoi gian vay 36 thang, lai suét
tai thoi diém nay 1a 12,15%/nam; hinh thire dam bao khoan vay 14 tin chip.

Nha dau tu can lwu y, thue chit tai thoi diém 31/12/2024 Céng ty van ng Cong ty CP
Him Lam 252.344.015.808 dong, chi thay d6i tir vay dai han sang vay ngén han. Két thuc
nam 2025, BCTC da dugc kiém toan ctia Cong ty thé hién tdng No phai tra giam manh tir
369.623.846.961 ddng (sb diu nim) xudng con 123.366.417.874 ddng (sé cudi nam) chu
yéu do giam khoan ng vay ngin han Cong ty CP Him Lam va khong con n¢ dai han.

Cip nhit tai thoi diém 30/6/2026:

Theo Bang can déi ké toan Cong ty tu lap, tai thoi diém 30/6/2026, chi tidu Vay va
ng dai han cia Cong ty 1a 116.688.620.205 dong, 1a khoan vay Cong ty CP Him Lam va
Cong ty CP Péau tu Thuong mai Khai Minh dugc chuyén sang tir Vay va ng thué tai chinh

AL\LPHL\
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ngén han ndm 2025 do théa man céc diéu kién ctia khoan vay dai han.

12.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tieu

DVT

' N:im 2023 | Nam 2024  Niam 2025

Bang 10: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia PAu tw Thach Ban nim 2023 — 2025

Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh toan ngin han )

; ; = Li 6,96 2,08 1,53
(TSLD/Ng ngan han) an
Hé sb thanh toan nhanh .

’ ; , La 6,96 2,08 1,53
(TSLD - Hang tdn kho)/Ng ng&n han a
Chi tiéu vé co chu von
Hé sb NQ’/Téng tai san % 29 31 13
Hé s6 No/Vén chu s6 hitu % 41 46 15
Chi tiéu vé ning lwe hoat dong
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quén Lin 0,00003 | 0,00003 0
Chi tiéu vé kha niing sinh 10i
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 117,5| 10.616,4 0
Héﬂ s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san binh % 0.003 0347 (0.006)
quan
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s& hir

& 50 RO i 72 0,005 0499 | (0,008)
binh quin
Hé s6 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuin. (¢ bao gém doanh | % 1,97 58,90 (5,37)
thu tai chinh)
Déng
Loi nhuan sau thué trén vén cd phan /b 0,47 50 (H
phiéu

Ty 1¢ chia cd tirc trén ménh gia cb phan % 0 0 0

(Nguon: Theo tinh todn ciia té chire tu van dia trén sé liéu cdc BCTC kiém todn tir ndm
2023 dén néim 2025 ciia Céng ty CP DPau tw Thach Ban)

13. Tinh hinh si dung céc co sé nha, dit ciia Céng ty:
Tai thoi diém 1ap Ban cong b thong tin nay, Cong ty ¢b phan Dau tu Thach Ban chua

duoc Nha nude giao dat, cho thué dat d6i véi Dy dn Khu d6 thi hd tre - Khu cong nghiép

Sai Df‘mg B tai phwong Thach Ban, quin Long Bién (nay la phudong Long Bién).
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13.1. Noi dung va tinh hinh thwe hién dy an: Dy 4n Khu d6 thi hd trg - Khu cong nghiép
Sai Pong B tai phuong Thach Ban, quan Long Bién.

N6i dung Dw an: Trich “Quyét dinh chu truong dau tu” sb 2998/QD-UBND ngay
16/6/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi:

“Diéu 1. Nji dung dw dn diu tu

1. Tén duy dn: Khu do thi hé tro - Khu cong nghiép Sai Béng B tai phuong Thach Ban,
quén Long Bién.

2. Muye tiéu dau tw: Pau tie xdy ding khu chike ning dé thi dong bj vé kién tric, ha
td:ng ky thuat va xa héi, lam co so trién khai cde hang muc cong trinh phuc vu nhu cau én
6, sinh hoat ciia ngudi lao dng trong Khu céng nghiép Sai Pong B, cdc khu cong nghiép
ldn cdn va cua dan cu khu vuce. Cai thién ha tcfng ky thudt va ha tc%ng xd héi cho khu vue,
ndng cao doi song cho nhéan dan trong khu vue dw dn.

3. Quy mé dyr dn va néi dung dau tw xdy dung: Pau tw xdy dung khu chire ndng do thi
tudn tha quy hoach chi tiét Khu dé thi hé tro - Khu céng nghiép Sai Pong B ty 1é 1/500 da
dwge UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 2666/0D-UBND ngay 16/5/2014
va chi dao ciia UBND thanh phé Ha Ni tai Théng bdo sé 517/TB-UBND ngay 27/5/2018;
quy mé sir dung dat khoang 203.965m?; trong dé néi dung va co ché dau tu nhir sau:

3.1. Cac hang muc, cong trinh dicoc phép dau tr xay dung, kinh doanh, khai thac:

- Pdu tw XAy dung mdi cde cong trinh nha & cao tang: Tong dién tich dit khodng
30.412m? gom 05 6 dat dé xdy dung cong trinh nha & cao 19 tang, 03 tang ham.

- Pau tw xdy dung mdi cdc cong trinh cong céng khu 6: Tong dién tich dat khodng
21.343m? gom 05 6 ddt dé xay dung cde cong trinh cdn hé du lich, nha ¢ hén hop va vin
phong cao 19-21 tang, 03 td‘ng ham.

- Péu tu xdy dung moi 02 cong trinh truong hoc (trong 16ng s6 04 cong trinh trieong
hoc tai 04 6 dat dé xay dung truong THCS, T iéu hoc, Mdau gido va Mam non cé t(fng dién
tich khodng 47.209m? - ranh gidi, vi tri, dién tich, quy mé déu tu xde dinh cu thé sau khi ¢é
y kién ctia UBND qudn Long Bién vé 02 6 dat phdi ban giao dé xdy dung truong hoc cong
lap).

- Pdu tw xdy dung méi 02 bdi d6 xe tdp trung: Tong dién tich dat khodng 10.677m?.

- T (5ng $6 cdn ho tai Dy dn khoang 2.040 can; quy mé ddn 56 khoang 5.310 nguoi.

3.2. Cdc hang muc, cong trinh sau khi hoan thanh dau tw phai ban giao cho Thanh
phé:

- Pau tw xdy dung cdc cong trinh ha tang kg thudt: Tong dién tich dat khodng 1.145m?;
sau khi hoan thanh ban giao cho co quan quan 1y chuyén nganh, chinh quyén dia phwong
theo quy dinh.

- Pau tur xdy dung dwong giao théng do thi: Tong dién tich dat khodng 30.336m°; sau
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khi hoan thanh ban giao cho co quan quan 1y chuyén nganh, chinh quyén dia phuong theo
quy dinh.

- Pdu tw xdy dung dwong giao thong don vi 6: Tong dién tich dat khodng 34.97 1m?;
sau khi hoan thanh ban giao cho co quan quén Iy chuyén nganh, chinh quyén dia phiong
theo quy dinh.

- Pau tw xdy dung khu cdy xanh, thé duc thé thao: Téng dién tich ddt khodng 18.732m?;
sau khi hoan thanh ban giao cho co quan quan Iy chuyén nganh, chinh quyén dia phirong
theo quy dinh.

- Pau tw xdy dung cdc céng trinh céng cong don vi ¢: Tong dién tich dit khodng
2.240m?, gém cdc cong trinh tru s6 16 dan pho, tram y té; sau khi hoan thanh ban giao cho
chinh quyén dia phwong theo quy dinh.

- Pdu tw ha tang ky thudt xung quanh 6 dat quy hoach xdy dung cdc co quan: Tong
dién tich dat khoang 1.100m’; sau khi hoan thanh ban giao cho chinh quyén dia phuwong
theo quy dinh.

- Pau tir ha tang kf thudt xung quanh 02 6 dét quy hoach xdy dung triwong hoc (ranh
gidi, vi tri, dién tich, quy mé dau tw xde dinh cu thé sau khi c6 ¥ kién ciia UBND qudn Long
Bién vé viéc xdy dung truong hoc coéng lap).

4. Pia diém thuc hién: Phuong Thach Ban, qudn Long Bién, thanh pho" Ha Noi (nay
la Phurong Long Bién, Thanh phé Ha Néi).

5. Tong von dau tu: Khodng 5.279 ty dong.

Nguon von thuc hién: Von tu ¢é ciia nha dau tu khodng 792 1y dong, chiém 15% téng
von dau tw; von vay, von huy dong hop phdp khdc la 4.487 ty dong, chiém 85% téng von
dau tu.

6. Thoi gian thue hién: Tir ndm 2017 dén ndam 2024, trong do:

- Giai doan chudn bi dau tu, chudn bi quy dat: Tir ndm 2017 dén hét nam 2018.

- Giai dogn thuc hién dau tu: Tir nim 2019 dén nam 2024.

- Giai doan két thic dau tir, dua vao khai thdc, sir dung: Nam 2024.

7. Phuwong thirc va thoi han sir dung dat: Phirong thite va théi han giao dat, cho thué
dat thiee hién theo quy dinh ciia Ludt Ddt dai.

8. Phuicong dn tiéu thy san phdam: Nha dau tw dwoc phép khai thdce, kinh doanh theo
cdc quy dinh hién hanh cua Nha nudce.”

Tinh hinh thye hi¢n dw 4n: Nhu vdy, tinh dén thoi diém 14p Ban cong b thong tin
nay, Du dn Khu db thi hd trg - Khu cong nghiép Sai Pdng B hién dang cham tién d6 khoang
02 nam. Tuy nhién, Dy an khong nam trong Danh sach cdc du an vén ngoai ngan sach co
sir dung dat cham trién khai (341 du 4n) theo Thong béo sb 396/TB-UBND ngay 13/4/2026
ctia Chii tich UBND thanh phd Ha Néi.
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13.2. Hién trang Du an

Can cir Cong vin sb 2268/TTg-KTN ngay 10/12/2010 cta Thi tuéng Chinh phu vé
viéc chuyén chii dau tu Du an dau tu xay dung khu do thi hd tro - khu cong nghiép Sai Dong
B thanh phé Ha N¢i, Thu tuéng Chinh phii ddng y vé nguyén tic chuyén chu dau tu Dy 4n
tir Cong ty dién tu Ha N¢i sang Cong ty b phﬁn bét dong san Hanel - Him Lam (tén goi ban
dau ctia Cong ty ¢d phin Dau tu Thach Ban) dé ddu tu Khu db thi hd trg - Khu cong nghiép
Sai Pong B.

Theo Quyét dinh cht truong déu tu sé 2998/QD-UBND ngay 16/6/2018 ciia Uy ban
nhéan dan thanh phé Ha Noi, thoi gian thuc hién du an ttr ndm 2017 dén nim 2024. Nhu vay,
du 4n da hét thoi han thuce hién. Tuy nhién, tai thoi diém 1ap Phuong an chuyén nhuong vén
va Ban cong bd théng tin nay, du 4n chua thyue hién dau tu x4y dung, chua duge nha nude
giao dit, cho thué dét theo quy dinh.

Ngay 25/02/2020, UBND quéan Long Bién cé Vian ban s6 309/UBND-TTPTQD xéc
nhan hoan thanh céng tac bdi thuong, hd tro véi dién tich 174.693,4m2 Vé gia tri da thuc
hién bdi thuong, hd tro, giai phong mat béng: Ngay 19/7/2024, Trung tdm Phat trién quy dét
quan Long Bién ban hanh Vin ban sé 383/TTPTQD xdc nhén khdi luong da hoan thanh
cong tac giai phong mat bang 264 phuwong an véi tong gia tri bdi thuong, hé tro thue hién:
231.980.207.343 ddng (Bing chii: Hai trim ba muoi mét ty, chin trim tam muoi triéu, hai
tram linh by nghin, ba tram bén muoi ba ddng). Pén thoi diém hién nay da chi tra xong
toan bo. V& nguén vbn thuc hién: Cong ty Cb phf“m DPau tu Thach Ban thuc hién ung vén
trude dé giai phong mit bang. (Noi dung nay cling dugc nhic dén tai Cong van sd
1380/UBND-TNMT ngay 25/6/2025 ctia UBND quén Long Bién giri Dau tu Thach Ban,
Du 4n da dugc xac nhan khéi lugng thuc hién cong tac boi thuong, ho tro, giai phong mat
bang, thu hdi dit dé thuc hién Du 4n. Nha dau tu duogce dé nghi trién khai cac bude tiép theo
theo trinh tu quy dinh.)

Vé khoan Chi phi xdy dung co ban d& dang: Sé cubi nam trén BCTC da dugc kiém
toan nam 2025 ciia Cong ty ghi nhan 1a 546.791.572.813 ddng. Chi tiét (theo Phu luc 7 cla

Béo céo thdm dinh gia s6 111/2026/85/BCTDG-CPAVIETNAM-NV2 do Céng ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM phat hanh ngay 24/6/2026) gém:

- Chi phi dén bu, giai phong mat bang: 235.925.092.066 dé_ng;

- Chi phi 1ai vay: 249.393.747.869 ddng;
- Chi phi quan ly du an: 50.077.988.406 dong;
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- Chi phi tu van thiét ké: 10.042.361.885 dong;
- Chi phi khéc: 1.352.382.587 dong.

Ngay 13/10/2023, Van phong Uy ban nhén dan Thanh phd da ban hanh Théng béo sb
477/TBVP Két luén ctia Phé Chii tich UBND Thanh phd Duong Dirc Tun tai cudc hop nghe
bao cdo viée ra soat Dy an ddu tu xdy dung Khu dé thi hd tro - Khu cong nghiép Sai Dong B
tai phudng Thach Ban, quan Long Bién, thanh phd Ha Nai 1a théng nhét v6i dé xudt cua S& Ké
hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) tai Vin ban sb 4526/KH&DT-DT ngay 31/8/2023, trong
do6 ¢ cac ndi dung két luan va hudng din Nha dau tu thue hién du 4n nhu sau:

- Vé ranh gidi, dién tich du 4n: Dam bao pham vi, ranh gidi tai phan dién tich dt thudce
pham vi ddu tu giai doan 3 cta Du 4n diu tu x4y dung va kinh doanh co s¢ ha ting Khu
cong nghiép Sai Pong B di duge Thi tuéng Chinh pha chdp thudn tai Quyét dinh sb
151/TTg; Quy hoach chi tiét Khu dé thi hd trg - Khu cong nghiép Sai Pong B, ty 1& 1/500
da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2666/QD-UBND ngay 16/05/2014
(Iuu y: khdng mé rong ranh gidi du an theo ranh gidi quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 da dugc
UBND Thanh phé phé duyét);

- V& muc tiéu du an: Hudng din Cong ty ¢ phan Dau tu Thach Ban nghién ctru, thuc
hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu d6 thi hd tro - Khu céng nghiép Sai Dong B (giai doan 3)
theo quy trinh, quy dinh (cin ctt quy dinh ctia Luét Dat dai di véi cac truong hgp Nha nude
thu hdi dat, xem xét, dinh huéng muc tiéu thue hién du 4n dau tu: xay dung nha & cho ngudi
lao dong, chuyén gia trong khu céng nghiép Sai Pdng B, cac khu cong nghiép lan cén va
nha & xa hoi).

Trong nam 2025, PHPCPD bét thuong ctia D4u tu Thach Ban da ban hanh Nghi quyét
56 02/2025/NQ-PHPCD ngay 31/7/2025 trong d6 thong qua viée diéu chinh téng mirc dau
tu du 4n tir 5.279 ty dong thanh 6.924,78 ty ddng, théng qua viéc ting vén diéu 1¢ ctia Cong
ty. Tiép dén, trong PHPCD thuong nién nam 2026 dugc t chirc ngay 26/6/2026, tai Bio
céo s6 16/2026/BC.TGD ngay 05/6/2026, Tong Giam déc CTCP Pau tu Thach Ban da béo
c40 PHPCD: Cong ty chua thuc hién diéu chinh téng murc dau tu va chua ting von diéu 18
theo Nghi quyét s& 02/2025/NQ-DHPCP. Ciing tai Bao co nay, Tong Giam dbc dit ra 03
nhiém vu nam 2026 gbém:

(1) Thuc hién diéu chinh chu truong ddu tu theo Nghi quyét sé 02/2025/NQ-DHDCDH
ngay 31/7/2025 va tién do trién khai du an theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat Dau
tu hién hanh va cac vin ban huéng dan lién quan.

(2) Tiép tuc duy tri cong tac bao vé va quan ly mit bang.
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(3) Pam bao hoan thanh cac chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2026.

Dén thoi diém 1ap Ban cong bd thong tin nay, Cong ty chua hoan tit diéu chinh tong
mirc dau tu Dy 4n (diéu chinh téng muc dau tu du 4n tir 5.279 ty ddng thanh 6.924,78 ty
ddng) va chua thuc hién tang vén diéu 1& (tir 800 ty ddng 1én 1.385 ty ddng).

14. K& hoach kinh doanh niim 2026
Bang 11: K& hoach kinh doanh niim 2026

Don vi: Triéu dong

| % tinggidm |
| KH202650
| voi TH YIS

I |Doanhthutaichinh | 3.8312] 9148] 2388| 4307 (5291

2 | Doanh thu thuén 0 0 - 0 -
3 | Gidvén 0 0 - 0 -
Chi phi quéan 1y doanh
4 | T pRquan ly coan 14561 9639| 662 482 (50,00)
nghiép
5 | Loi nhuan trude thué 2.359,8| (61,6)| (2,61) N/A -
6 | Loi nhuan sau thué 1.887,8 | (61,6)| (3.26) (51.3) (16,72)
Ty 1€ Loi nhuén sau
¢ g, o N/A N/A N/A N/A .
thué/Doanh thu thuan / / /
Ty 1€ Loi nhuan sau
8 C ' 0 0 -
thué/Von chu sé hitu G23% 0 g
9 | Ty 18 chia cb tuc 0 0 0 0 -
Thuc hién Dy an KDT
10 | hd trg - KCN Sai Dong | 204.549,77 N/A «| 185417 a
B
101 Chi p‘hz ’b.oz.thw(mg, hé 0 A ) 0 i
tro va tdi dinh cu .
Chi phi xdy d )
0.2 | S PHIAMEVE 103 068,65 | N4 ; 0 .
thiét bi
10.3 | Chi phi quén Iy di dén 1.827,28 N/A | 1.2942 .
10.4 | Chi phi tw van 79.420,69 N/A - 0 .
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10.5 | Chi phi khde 235815|  NA - 120 ]
10.6 | Chi phi 1di vay 17.875,00| N/ | 141275 -
(Nguon: Céng ty CP Ddu tuw Thach Ban)

Céc chi tiéu k& hoach kinh doanh nim 2026 da dugc DPHDCD thdng qua tai Nghi quyét
s6 19-3/2026/NQ-DHDCD ngay 26/6/2026.

Cong ty khong c6 ké hoach chi tra ¢ tirc trong ndm 2026.

15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia Cong ty
Khéng co.

16. Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé anh huéng
deén gia co6 phan khi chuyén nhwgng von

Tinh dén thoi diém cong bd thong tin v& chuyén nhuong vén cia HANEL tai Dau tu
Thach Ban, khong c6 cac thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan ti Cong ty ma c6
thé anh hudng dén gia ¢d phan khi chuyén nhuong vén.

17. Théng tin khac
Khéng co.

[Phan con lai ciia trang diroc ¢é y dé réng]

“L\LPHL\ g CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 49



{@Hnnm_ BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

V. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON

Loai c0 phan

P
.

C phén phd théng, tu do chuyén nhuong.
2.  Ménh gia

10.000 ddng/cd phan.

3. Téng s6 ¢6 phan du kién chuyén nhuong

Téng sb ¢ phan du kién chuyén nhuong 1a 21.600.000 ¢ phin (chiém ty 18 27% tdng
sO ¢b phan da phat hanh theo vdn thuc gop trong vén diéu 1é cia Dau tu Thach Ban), tuong
ting 01 16 ¢ phan, tuong duong 100% sb ¢ phan thudc s& hitu ctia Cong ty ¢ phan Hanel
tai Cong ty ¢d phan Pau tu Thach Ban.

4.  Gia khoi diém dé déu gia va buée gia

Gia khéi diém: 375.840.000.000 dong/16 ¢b phin (bang 21.600.000 ¢b phan nhan (x)
Gia khoi diém cta 01 ¢d phan (1a 17.400 ddng)). Co s& xac dinh gia khéi diém dugc néu tai
Muc V.5 dudéi day.

Budc gia: 1.000.000 déng/16 ¢b phan.

5. Phuong phap/Co sé tinh gia khéi diém

Gia khoi diém khi chuyén nhugng vén ctia Hanel ddu tu tai Dau tr Thach Ban dugc
xédc dinh cdn cr vao céc sb lidu dudi day:

- Gi4 tri dau tu ban du cua Hanel tai Dau tu Thach Ban: 10.000 déng/cé piu’}n;

- Gi4 tri sb séch 01 ¢d phén ctia Dau tu Thach Ban: 10.056 dong/cé phan (dugc xac
dinh tai thoi diém 31/12/2025).

- Gi4 tri cd phan Cong ty ¢b phdn Dau tu Thach Ban theo xéc dinh ctia to chirc ¢é chirc
nang tham dinh gia: Can cit Chimg thir tham dinh gid sé 111/2026/85/CTTDG-
CPAVIETNAM-NV2 ngay 24 thing 6 nam 2026 do Céng ty TNHH Kiém todn CPA
VIETNAM phdt hanh, gid ¢é phan Céng ty CP Pau tw Thach Ban dwoc xdc dinh tai thoi
diém ngay 31/12/2025 1o 17.400 déng/cé phén. Phuong phép thim dinh gia duoc ap dung
1a: Phwong phap tai san.

Trén co sé cdc cin cir néu trén, dong thoi tudn tha quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
79 Nghi dinh sé 57 ngay 12/02/2026 (xac dinh gia khoi diém khi ddu gia chuyén nhuong
vén nha nudc), HPDQT Céng ty cb phin Hanel dd ban hanh Quyét dinh sé
16/2026/QDHPQT-HANEL ngay 30/9/2026 v& viéc phé duyét gia khai diém va Phuong 4n
chuyén nhuong vén ciia Cong ty ¢b phin Hanel tai Cong ty ¢d phan Dau tu Thach Ban, theo
d6 gid khai diém dé ban ddu gia ¢b phan 1a 17.400 dong/cd phan (Bang chit: Mudi bay nghin
bén trim dong mét ¢é phan), tuong tng 375.840.000.000 dong/16 ¢d phan.
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6. Phwong thitc chuyén nhwong vén

Theo Quyét dinh s6 02/2026/QDHPQT-Hanel ngay 21/01/2026 ctia Hoi ddng quan tri
Cong ty cb phan Hanel, HDQT da phé duyét chu truong va chi dao Tdng Giam dbc thuc
hién céc cong viéc lién quan thoai toan b vén gop ciia Cong ty cd phan Hanel tai Cong ty
cd phén Pau tu Thach Ban. Nhu vy, muc tiéu “thodi toan bd von gop” dugc HPDQT Hanel
dit 1én hang dau.

Nghi quyét s6 02/NQ-DHDCD ngay 22/9/2026 cia PHPCD bt thudng nam 2026 cua
CTCP Hanel da théng qua K& hoach 05 nam co ciu lai vén ctia CTCP Hanel déu tu tai doanh
nghiép khac giai doan 2026-2030, trong d6, déi voi Pau tu Thach Ban, tiép tuc thuc hién
thoai vén theo chi truong da duge phé duyét va hoan thanh trong nam 2026; Nghi quyét sb
15/2026/NQHPQT-HANEL ngay 22/9/2026 cia HDQT CTCP Hanel da théng nhit t6 chirc
trién khai Nghi quyét s6 02/NQ-DHDCDP.

Va dé dam bao muc tiéu thoai toan bd vén gop, thi phuong thirc ban diu gia cong khai
theo 16 (01 16, twong dwong toan bod sé lugng ¢d phin can chuyén nhuong) 1a phit hop nhét
s0 voi phuong thirc ban d4u gia cong khai théng thuong (co thé dan dén tinh trang chi ban
duge mot phan trong tong s6 ¢b phin cin chuyén nhuong, nghia la khong dap tmg dugc
muc tiéu dé ra).

Theo d6, HDQT Hanel da ban hanh Quyét dinh s6 16/2026/QPHDPQT-HANEL ngay
30/9/2026, trong do, da phé duyét phuong thirc chuyén nhuong von 1a: Ban diu gia cong
khai theo 16 (01 16, twong dwong 21.600.000 ¢6 phin/01 15).

7. To chirc thue hién ban diu gia

La t6 chirc duge quy dinh tai tiét b2 diém b khoan 3 Diéu 80 Nghi dinh sb 57/2026/ND-
CP ngay 12/02/2026, cu thé:

S¢ Giao dich Chirng khoan Ha N¢i (“HNX”)

Dia chi: S 2 Phan Chu Trinh, Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Website: https://www.hnx.vn

8.  Thoi gian thuc hién chuyén nhwong vén: Quy IV nim 2026.

Dong thoi dam bao nguyén tic thoi gian téi da khéng qua 06 thang ké tir thoi diém
chimg thu thim dinh gid c6 hiéu luc tinh dén ngay cong bé trang gia chuyén nhuong vén.
9.  Thoi gian ding ky va diit coc mua ¢b phin du kién

Thoi gian dang ky va dit coc mua ¢d phan duoc quy dinh cu thé tai Quy ché ban diu
gid ¢6 phanthudc s& hitu ciia Cong ty ¢b phan Hanel tai Cong ty ¢b phan Pau tu Thach Ban
(duoc ban hanh bai TS chire thuc hién ban déu gid).

Nha dau tu phai ndp tién dat coc bang 10% gié tri 16 ¢b phan ding ky mua tinh theo
gid khoi diém, tién dat coc bang déng Viét Nam duoc ndp vao tai khoan cia t6 chure thuc
hién ban diu gia hoic dai ly déu gia theo quy dinh.

! OALPHA | CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 51



(@HANEL BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CP PAU TU THACH BAN

10. Giéi han vé ty 18 nim giir di v6i ngudi nuwée ngoai

Cin ¢t vao Diéu 1¢ Cong ty ) ph.':?m PAu tu Thach Ban; nganh, nghé kinh doanh theo
Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép va hoat déng thuc té ctia Pau tu Thach Ban; hoat
dong kinh doanh ctia Pau tu Thach Ban ¢6 nganh nghé: “Van tai hang héa duong thiy noi
dia” thugc Danh muc nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién theo Luét Pau tu 2025, han ché
tiép cén thi truong d6i véi Nha ddu tu nude ngoai theo quy dinh tai Muc B Phu luc I Nghi
dinh 31/2021/ND-CP (dugc quy dinh tuwong tu tai Nghi dinh sé 96/2026/ND-CP, thay thé
Nghi dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hi¢u luc tir ngay 01/07/2026).

Piéu kién tiép can thi truong chi tiét dugc quy dinh tai Piém e Khoan 3 Diéu 4 Nghi
dinh s6 163/2017/ND-CP, cu thé: “e) Truong hop kinh doanh dich vu van tdi hang héa thuge
dich vu van tai dwong thuy néi dia, dich vu vdn tai hang hoa thuéc dich vu vdn tai duong
sdt, dwoc thanh ldp doanh nghiép hodc gép von, mua cé phan, phan von gép trong doanh
nghiép, trong do 1y 1é von gop cia nha dau tu mede ngodi khong qud 49%.”

Nhu viy, v6i nganh nghé “Vén tai hang héa duong thiy néi dia” (ma nganh: 5022)
thude truong hop c6 yéu ciu ty 16 s hitu nude ngoai tdi da tai doanh nghiép la khéng qua
49% vén diéu 1é.

Ddi véi cde nganh nghé khac duoc liét ké trén Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép
ctia Pau tr Thach Ban, ty 18 s¢ hitu nude ngoai tdi da dugc cho phép 1a tir khong qua 51%
vén diéu 1¢ dén 100% vén diéu l¢.

Nhu véy, ty 1€ s¢ hitu nudce ngoai tdi da tai Cong ty 13 49%.

Theo co cau c6 dong hién tai, ty 1& s¢ hitu nudc ngoai tai Cong ty dang 1a 0%. Do do,
trong dot chao ban ¢é phin thudc s hitu ctia Cong ty ¢d phin Hanel tai Cong ty ¢ phan
Pau tu Thach Ban, nha diu tw nwéc ngoai duwgc phép mua toan b sb lwong ¢6 phén
chao ban.

11. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong von

Khong co.

12. Cac loai thué va thué suit Cong ty dang 4p dung

Céng ty ¢ phan Du tu Thach Ban dang 4p dung thué suét thué TNDN la 20% tinh
trén thu nhép chiu thué.

Céng ty ndp Thué Gia tri gia tang theo huéng dan ciia Luat hién hanh.

Céc loai thué khac duge Cong ty thuc hién theo dung quy dinh ciia phap ludt hién hanh
ap dung cho céc doanh nghiép.
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13. Cac thong tin khac theo quy dinh cia phap ludt phaii cong khai khi thwe hién
chuyén nhwong vén
%  Ho so diu gia bao gém:

- Ban Céng b thong tin theo mau quy dinh tai Phu luc 02 Nghi dinh s6 57/2026/ND-
CP ngay 12/02/2026 ctia Chinh phit vé co cdu lai vén nha nudce tai doanh nghiép;

- Quyét dinh sé 02/2026/QDHDQT-Hanel ngay 21/01/2026 cia Hoi dong quan tri
Cong ty ¢b phan Hanel vé viéc phé duyét chu truong thoai toan bd vén gop clia Cong ty cb
phan Hanel tai Cong ty c¢6 phan Pau tu Thach Ban;

- Quyét dinh s 12/2026/QPHPQT-HANEL ngay 07/8/2026 cia HPQT Céng ty ¢b
phan Hanel vé viéc stra dbi bd sung mot phan Quyét dinh sb 02/2026/QPHPQT-HANEL
vé phé duyét chi truong thoai toan by vén gop ciia CTCP Hanel tai CTCP Pau tu Thach
Ban;

- Nghi quyét s6 02/NQ-PHDCD ngay 22/9/2026 ciia DHPCD bt thudng nam 2026
ctia Cong ty ¢ phan Hanel;

- Nghi quyét sé 15/2026/NQHPQT-HANEL ngay 22/9/2026 cia HDQT Cong ty ¢b
phdn Hanel vé viéc Trién khai ké hoach 05 nam co céu lai vén ctia Cong ty cb phan Hanel
dau tu tai doanh nghiép khac giai doan 2026-2030;

- Quyét dinh sé 16/2026/QPHPQT-HANEL ngay 30/9/2026 ctia HPQT Cong ty cb
phén Hanel vé viéc phé duyét gia khoi diém va Phuong an chuyén nhuong vén ctia CTCP
Hanel tai CTCP Dau tu Thach Ban;

- Tai liéu chimg minh Céng ty ¢ phan Hanel c6 sé cd phin ban ddu gid dé chuyén
nhuong von 12 chi so hitu hop phap cia sé ¢d phan ding ky bén;

- Céc tai li€u khac ¢06 lién quan.
< Phuwong tién, dia diém cong bd thong tin

Bo hd so ddu gia duoc cong khai cho nha diu tu trude ngay diu gia téi thiéu hai muoi
(20) ngay tai:

- Tru s chinh ctia Cong ty ¢6 phan Hanel, Cong ty CP Dau tu Thach Ban, ctia TH chirc
thuc hién ban ddu gid va cua céc dai ly d4u gia.

- Viéc chao ban ¢b phan thude sé hiru cua Cong ty ¢b phﬁn Hanel tai Cong ty CP Pau
tu Thach Ban sé& dugc thong bao trén 03 s6 bao lién tiép clia mét (01) to béo phét hanh trén
toan qubc, mot (01) to bao dia phuong noi Cong ty ¢b phan Hanel (Thanh phd Ha Noi) va
Céng ty CP Pau tu Thach Ban ¢6 tru sé chinh (Thanh phé Ha Noi).

- Website ctia Cong ty c6 phian Hanel, Cong ty CP Dau tu Thach Ban (néu c6), cia To
chirc thuc hién ban du gia va clia céc dai ly dau gia.

[Phan con lai ciia trang duoe c6 y dé trong]
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VI. MUC PICH CHUYEN NHUQNG VON

- Viéc chuyén nhugng toan bo phan vén gop ctia Cong ty ¢d phin Hanel tai Cong ty
CP Péu tu Thach Ban nham thuc hién chi truong theo Quyét dinh s 02/2026/QPHPQT-
Hanel ngay 21/01/2026 ctia Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan Hanel vé viéc phé duyét chu
truong thoai toan bd von gop ciia Cong ty ¢ phan Hanel tai Cong ty ¢d phan Dau tu Thach
Ban, Nghi quyét s6 02/NQ-DHDCD ngay 22/9/2026 ciia DPHDCD bat thuong nam 2026 ciia
Cong ty CP Hanel (thong qua Ké hoach 05 nam co c4u lai vén cia CTCP Hanel ddu tu tai
doanh nghiép khac giai doan 2026-2030), Nghi quyét s6 15/2026/NQHPQT-HANEL ngay
22/9/2026 ciia HDQT Céng ty ¢b phdn Hanel vé viéc Trién khai ké hoach 05 nim co cAu lai
vén clia Cong ty ¢d phan Hanel dau tu tai doanh nghiép khéc giai doan 2026-2030.

- Co c4u lai ngudn von va cac khoan ddu tu tai chinh ctia Céng ty ¢b phdn Hanel tai
Cong ty ¢ phan Pau tu Thach Ban, tir d6 thu hdi va bd sung ngudn vén cho hoat dong san
xuét kinh doanh, hoat dong dau tu cbt 16i cia HANEL nhim néng cao hiéu qua sir dung vdn
ctia Cong ty ¢b phin Hanel trong thoi gian ti.

- Viéc giam ty 1é so hitu cia HANEL tai Cong ty CP Dau tu Thach Ban s& tao co hoi
dau tu hép dan cho nha ddu tu tiém ning cé mong mudn tré thanh cd dong tai Cong ty CP
Pau trr Thach Ban, tham gia truc tiép vao hoat dong quan tri, diéu hanh doanh nghiép theo
quy dinh cta phap luét.

[Phan con lai cia trang dige c6 y dé tréng]
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VIL. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON

1.

TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

CONG TY CO PHAN HANEL

Dia chi: $6 2, Ph6 Chua Boc, Phuong Kim Lién, TP. Ha N6i, Viét Nam

Dién thoai: (024) 3852 4555 Fax: (024) 3852 5770

Email: info@hanel.com.vn Website: https://www.hanel.com.vn

TO CHUC THUC HIEN BAN PAU GIA CO PHAN
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Dia chi: S6 02, Phan Chu Trinh, Phuong Cira Nam, Ha Noi

Dién thoai: (024) 39412626 Fax: (024) 39347818
Email: hnx@hnx.vn Website: https://hnx.vn
TO CHUC PINH GIA

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Dia chi: Tang 8, Cao ¢ Vin phong VG Building, s6 235 Nguy&n Trai, phuong Khuong
Dinh, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

Dién thoai: (024) 37832121 Fax: (024) 37832122
Email: infol@cpavietnam.vn Website: https://cpavietnam.vn.
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Pia chi: Téng 5, 14 Lang Ha, P. Giang Vo, TP. Ha Noi, Viét Nam

DPién thoai: (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668

Email: support@apsc.vn Website: https://www.apsc.vn

[Phan con lai cua trang dugc co y dé trong]
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VIIL. BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU SO
HU'U VON CHUYEN NHUONG

Cac théng tin lién quan dén Cong ty CP Pau tu Thach Ban dugc 1dy tir Gidy CNDKDN;
Bao cdo tai chinh dd duoc kiém toan cac nam 2023, 2024, 2025 va B4o cao tai chinh quy 2
nam 2026 tu lap ciia Cong ty; Diéu 1& Cong ty va cac thong tin khac ¢6 lién quan do Cong
ty CP Pau tu Thach Ban cung cip.

Ban cong bd thong tin nay duge Cong ty ¢ phan Ching khodn Alpha xay dung mot
céch khach quan, trung thuc va cén trong dua trén cac thong tin va sb liéu dugc cung cip
chinh thirc béi CTCP Hanel va CTCP Péau tu Thach Ban. Céng ty ¢ phan Hanel cam két
céc thong tin trong Ban cong bd théng tin ma Cong ty ¢6 phan Hanel ¢6 duge (v6i vai tro 1a
mdt cd déng ctia Cong ty cd phan Pau tu Thach Ban) la trung thuc va chinh xac.

Ban cong b thong tin nay duge cung cip nhim muc dich gitip nha dau tu ¢6 thé danh
gia chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép trude khi ding ky
mua cd phan. Tuy nhién, do dot chao ban khong phai la dot phat hanh/chao ban ¢b phiéu
ctia doanh nghiép dé huy dong vén va Céng ty c¢b phian Hanel khong phai 1 ¢6 dong chi
phbi (s& hitu 27% téng s6 cb phdn da phat hanh theo vbn thuc gop trong vén didu 18) tai
Cong ty CP Dau tu Thach Ban, nén Ban cong bd thong tin nay dugc chiing téi xay dung vi
kha nang va nd luc cao nhat tir cic ngudn déng tin cdy va mong mudn cong bd/thong béo
téi Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cdc thong tin li€én quan dén doanh nghiép.

Ban cong bd thong tin nay khong dam bao ring da chira dung diy du cac thong tin vé
doanh nghiép va ching tdi ciing khéng thuc hién phan tich, dua ra bat ky y kién danh gia
nao v&i ham y dam bao gia trj cia cd phan. Do do, chung t6i khuyén nghi nha dau tu trudc
khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém théng tin vé doanh nghiép, bao gdm nhung khong
giéi han nhu: Diéu 1¢; cac Nghi quyét DPHPCPD; cac Nghi quyét HDQT; céc Béo cdo cla
HPQT, bao cao ciia BKS va Béo cdo ctia Ban Tdng Giam dbc; Bao cdo tai chinh cac nam...
ciing nhu bao dam rang viéc ding ky mua hay thuc hién giao dich 1a ding thim quyén, duoc
thanh toan bang ngudn tién hop phéap, phu hgp vai quy dinh cua phap luat hién hanh.

Cong ty ¢6 phan Ching khoan Alpha duge hoan toan mién trach nhiém trong truong
hgp Cong ty ¢ phan Hanel, Cong ty ¢ phdn Dau tu Thach Ban cung cip thong tin khong
chinh xac va khong trung thyec.

Nha dau tu tham gia déu gia c6 trach nhiém tim hiéu, danh gi4 cic thong tin vé doanh
nghiép va chiu trach nhiém vé& quyét dinh ddu tu ctia minh. Cong ty cd phan Hanel, Cong ty
CP Pau tu Thach Ban, Cong ty Cé phan Chimg khoan Alpha va cac cong ty con, cong ty
lién két, nhan vién ctia ho khong chiu trach nhiém vé viéc Nha dau tu sir dung Ban cong bd
thong tin nay cho muc dich ctia minh.
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Ha N¢i, ngay /5 thdngAd ndm 2026 _

) o DAIDIEN DAIDIEN
TO CHUC SO HUU VON CHUYEN NHUGNG TO CHUC TU VAN

CONG Ty CO PHAN HANEL CONG TY CP CHUNG KHOAN ALPHA

Fang Giam dbc dgM

Nguyén Vin Hiéu Nguyén Anh Trung
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