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Cheddleton, Leek, ST13 7ED



Cheddleton, Leek, ST13 7ED

An immaculately presented three bedroom semi-
detached home in  the popular vi l lage of
Cheddleton. The property benefits from off road
parking to the rear of the property and front and
rear gardens. The home offers two good sized
reception rooms, dining kitchen, garden room
and useful utility area to the ground floor. The
first floor offers three bedrooms and bathroom.
Peaceful landscape views can be enjoyed from
both the front and rear of the property. Early
viewing is highly recommended to appreciate
the accommodation and location on offer.

Situation
Located in the popular village of Cheddleton, the
property is within close proximity to many local
amenities such as schools, shops, public
houses   and   v i l l a ge   shops   a l ong  w i t h
countryside/canal walks on the doorstep.

Entrance Hall
13'1" x 6'9" (3.99 x 2.06)
A front entrance hall with external door to the
side aspect, stairs off and under stairs storage.

W.C
With low level lavatory, pedestal wash hand
basin, quarry tile floor, window to the garden
room, wall mounted boiler, archway to the utility.

Utility
With plumbing for a washing machine, base
cupboards with worktops, stainless steel sink
unit, radiator, window to the garden room and
quarry tile floor.

Sitting Room
13'1" x 11'6" (4.0 x 3.53)
The sitting room has double glazed windows to
the front aspect, decorative cast iron fireplace
on a tiled hearth, radiator and picture rail.

Lounge
14'11" x 11'11" (4.56 x 3.64)
The lounge has double glazed patio doors to the
front garden, cast iron fireplace including a
living flame gas fire on a tiled hearth, radiator
and picture rail.
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Dining Kitchen
14'7" x 14'3" (4.45 x 4.36)
The d in ing k i tchen which has been
ex t ended   o f f e r s   a   r a nge   o f   b a se
cupboards and drawers with worktops,
two and half bowl stainless steel sink
un i t ,  bu i l t - in   f r idge ,  match ing  wa l l
mounted cupboards with partly glazed
doors ,  p lumbing  fo r  a  d ishwasher ,
external door,  UPVC double glazed
window to the rear garden, laminate floor,
two skylight windows and radiator.

Garden Room
11'8" x 7'9" (3.57 x 2.38)
Being of double glazed construction on
dwarf walls, radiator, laminate flooring, a
pair of patio doors to the garden and loft
access.

Stairs to First Floor

Landing
13'1" x 6'9" (4.0 x 2.08)
With window to the side aspect and
radiator and access to the loft which is
insulated and partly boarded and has
potential to create a fourth bedroom
subject to necessary consents.

Bedroom One
15'0" x 11'10" (4.58 x 3.63)
With UPVC double glazed window to the
front aspect overlooking the landscape,
radiator and picture rial.

Bedroom Two
13'1" x 11'10" (4.0 x 3.61)
With UPVC double glazed window to the
front aspect overlooking the landscape,
radiator and picture rail.

Bedroom Three
11'10" x 9'8" (3.63 x 2.96)
With UPVC double glazed window to the
rear aspect overlooking the landscape,
radiator and picture rail.



Bathroom
13'1" x 5'10" (4.01 x 1.79)
The bathroom suite comprises a bath,
low level lavatory, pedestal wash hand
basin, corner shower cubicle, radiator,
part tiled walls and UPVC double glazed
window to the rear aspect.

Outside
Externally, there is a shared path to the
front aspect  to adjoining  lawns and
feature patio, a pedestrian gate leads to
rear garden. 
To the rear aspect, there is a patio area
with shaped lawns and meandering path
with further patio area, gravelled area
access   to  ga rden  shed  and  ga ted
access to f lagged parking area. The
parking is accessed via a private road to
the rear of the property.

Viewings
By prior arrangement through Graham
Watkins & Co.

Services
We believe the property is connected to
all mains services

Council Tax and Local Authority
We believe the property is in band C and
the  loca l  author i ty   is  Sta f fordsh i re
Moorlands District Council.

Tenure and Possession
The property is held freehold and vacant
p o s s e s s i o n   w i l l   b e   g i v e n   u p o n
completion.

Measurements
All measurements given are approximate
and are 'maximum' measurements.

Please Note
The agent has not tested any apparatus,
equipment, fixtures, fittings or services
and cannot verify they are in working
order or fit for their purpose, neither has
the agent checked the legal documents
to verify the freehold/leasehold status of
the property.
Also note that the house is built of non
traditional construction.



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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Viewing

Please contact our Graham Watkins & Co Office on 01538 373308
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.


