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CESTION CASSINI
VENTE INTERACTIVE
DOSSIER FINANCIER ET TECHNIQUE

EXTRAIT DE DOCUMENTS - DOCUMENTS COMPLETS CONSULTABLES SI VOUS REMPORTEZ L’APPEL D'OFFRE

TAXE FONCIERE 2022

Taxes fonciéres 2022

Tawx 2031 Z511% 053 % 1,80 % 0,189 % 17,90 % 45 %
Toux 2022 2350 % 0,459 % 5,40 % 0,186 % B45 % %
Adressa 5029 SAINTE| CATHERINE OUEST
g Basa 2674 2674 2674 2674 2674
:-g Caotisation 789 12 171 5 226 1203
£ | Cotiaation lissde
]
:% Adremse
= | Basg
B
E Caotisation
B | cosisation lissde
Caofisatlon 2021 650 14 47 L 4583 12
Cofisation 2022 FL] 12 17 b 226 1203
Variation +21.38% -14.29 % +263,83 % 0% 51.19% -100 %
Taux 2021 #® % ] % % % Y
Taux 22 % L E % E- ;S %
0 | Barsies heres
2 | ho Bgriccles
TG | Bases tomas
] mgricolos
E Cabisation 2021
: Cabisalion 2022
% Wariatan o % % % b L %
-
Majoration " i
o - Base du forfa , Calsse d'sssurance des
E Diégrévemanl jaunes agriculless (JA) frrakliar :::;rﬁcmu;; accidents agricoles
Base Etal Drafl propatonnd
Base callectwiis Diral Taie
Frats do gestion de |a fscalitd directs khoak 48
Disgrévemanl Habitslion princpale
Diégrévvamant J& Etat
Diigriveamanl 18 Colleclives
- e R Montant de votre impét 1251
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SURFACES

Total Surface Habitable : 125.34 m®

{Cant vingi-cing métres carrds trente-quatre)
E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pigce ou Local Etage Surface Habitable Surface non habitable
Enirs ROC 4 53 m? 0.00 me
WC ROC 179 m? 0.00 m#
Salon ROG Ji.24 mE 0.00 m®
Cuesine ROGC 10.43 me 000 m®
Ceowtlir ROJ 1560 m® 0.00 m®
Ealle de bam=WC RDJ 410 m? £.00 m
Ghambe n™1 RADJ 1268 m® 0.00 m®
Chambes n°2 RDJ 14.30 m? 0.00 m®
Chambe n73 RAOJ 13.B8 m? 0.00 m*
Chambee n7a RDJ 1362 mt 0.00 m#
Salle deauWC RDJ 3.12 m* 000 m?
Total 12534 m? 0.00 m@
DIAGNOSTIC AMIANTE
CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission decrit en teie de rapport, il n'a pas ete repere des materiaux et produits
contenant de I'amianke apros analyso

Dans e cadre o8 |a mission gécrh en e de rapport, || 3818 repéd des matériaux @1 produits suscepiibles de coneniy
g 'amiant pour ksquels des sonaaaes efou (e ISVemants ont & efiociuds (negatlf apres analyse)

a Le-zal g Ed=maens Zoms Mo raw/ Prodo Lings Jumtification

.h w

18 ‘pouilier ETT Tokas Fltond | ASiama cmm - baa E

3 .

5 Lowcal g Elme=nt Zon= Muierinn /| Produit Etot de desgradntion
-3

1a Cmihks TN EMmEna0e RO Tolles Flafond Amiane dmen- br asariam non degradd

Liste des locawx non vishes et justification
Aucun

Liste des ements non Inspectés et justification
Aucun

Resuitat analysas

DIAGNOSTIC TERMITES

n RESULTATS

Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite.
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DIAGNOSTIC PLOMB

NON CONCERNE

DIAGNOSTIC ELECTRIQUE

CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
1. L'apparoil gandral de commande et de protection ot son accessibiliia.
MNéant
Ztmﬂispﬂstﬁ! de protection différentiel a l'origine de lnstallation / Prise de terme ot installation de mise & la
T,

Libellé des anomalies Localisation(”)

B.3.3.6 | Aumoins un CIRCUIT (mallmentant pas des S0ckes 06 prises de COUrant) n'est pas

reflé & 1a tarre. R

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté 4 la section des conducieurs, sur chague
circuit.

Heant
4. La liaison éguipotentialle et instaliation électrique adapises aux condilions particuligres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

N* articie

) Libelle des anomalies Localisation(")

Local comenant une balgnolre ou une douche : Minstaliation ectrique ne repond
pas aux prescriptions particulléres appliquéas i co local (agéquatlon enin
B.&3.1a) | emplacement ol @3t Instalké i@ MATERIEL ELECTRIQUE et les caracwristiques de
co garnler — respact des régles de protection contm les chocs dlectriques Eas aux
zZones).

Salle de baln ! salke
eau
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5. Matériets dlectrigues présantant des risques de contaci direct avec des élaments sous tension —
Profection macanique des conducieurs.

N° 'i’!'f"ﬂ' Libelié des anomalies
B.7.3a) L'ENVELOPPE d'au moins un matérial 51 manquant ou oetarionss.
B73 L'Installation électrigue componse au molns une COMMEXION avec une partle active
F ML SOUS tension acoessibie.
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6. Matériels électrigues vatustes, inadapiés a l'usage.

e article Libellé des anomalies Localisation(”)

(1)

BB.3D) L'instaliation compone au moins un MATERIEL ELECTRIGUE Inadapté a I'usage.

-Dijoncteurs /
barrette -peigne
pour relier
dijancteurs
-Abscence de
collier
equipotentietie
-Branchement VMG

Instaliations particuliéras :

P1, P2, Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés dapuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou ke bassin de fontaina

Neant

i
121
131

Réfémnce des anomakes selon |a norme NF C18-600.

Référence des mesums compensaiores selon & nome NF C18-600,

Une mesure compensatoire est une mesure ui parmet da limiter un risque de choo Slectrique lorsque les régles fondemsntales de
sécurié ne peuvent £ apphguer pleinemant pour des raisons soit Economiguss, soit techniques, sodt adminstetves. Le n® daricle =t
Iz libalk de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de Fanomalie concamés:

't Averfssement. la kcalisation des anomalies n'est pes exhaustive. | est admis qua Topératewr de diagnostic ne procide &l

|ocalization que d'une anomais par point ds contrile. Toueois, cet sverissement ne conceme pas k& 28! de déclenchemeant des
dispositfs difiérentiels.

Informations complementaires

N® article (1) Libelle des informations
B.A1 Une partie seulement de I 18 lqQue est protégée par au moins un disposhif différential &
1% 83) haute sensiblii¥ < 30 mA.

Référence des informations complémenteires selon |z nome MF C18-600

ﬂ AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de controle du diagnostic n"ayant pu étre vérifies

Liballé des points de comdle n'ayant pu

W article ¢y | &tre vérifiés selon ia norme NF C16-500 - Motls o

Annexe C

Tous les socles de prisas 02 courant

B8.336a2) |comportantun contact de terme sont reliés A la | Absence de courant,nan veriiabie

e/ Lialosn equipoianticlis

Pour les points de contndie du DIAGNOSTIC n'ayant pu &tm vannies, flest rncommanads da faire controler cos polnts par un
Installaiour alactriclen qualiia ou par un organisme dingpaction accrodio dans o domaine da l'eleciricita, ou sl Minstallaton
@locingua medall pas almontéa, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC conliia lorsgue I1r sora alimantaa

{1) Référances des numeéros darticls selon a2 norme NF Cf B-500 — Annexe O
(2 Les modls peuvent Stre, s c'est e cas

« Le tablesy dechique esi manifesiament ancien - son ENVELOPPE (capot), sT7 est démontd, nsgue de ne pouvair 8 rémants
sans dommage.= ;

« Les supporis sur lesquels sani fivés directement les dispositis de protection ne sonl pas & démanter dans e cacke du préssnt
MAGNOSETIC : de co fait Iz saction af Mtz des CONDUCTEURS nonf pu Sre vanfies » |

= Linstal=ion ou une ou plusieurs parfies de cefia-cf métaent pas aimentdals) an Seciricité la jour de fa wisite.s |

« Lejs) courantis) damploi du (des) GIRCUIT(S) protégéis} par fafs) INTERRL'PTE UR(S! dff éreniislis) ne pauvent pas éire
Evails(s) =

= Linalafafon est aimentée par un posie & haute lengion prive qui es! exciy du domaine o appication duy présent IMGNOETIC af
dans lequel pet se rouver (3 parfie de Minstafiztion & vénifer =

« Lz nawre TBTS de la source ima pas pu &ire repards, =

. L? G.i.‘itredu ou des disposiits de PACTECTION GONTRE LES SURWTENSITES est > 63 A pour un IRSJONCTEUR ou 324 pour
un ivshie. =

« Le courant de réglage du INSJONCTELUR de branchement ssi = 90 A en monophass ou » 60 A en Fiphasé «

« La méthode die « amoni-aval « ne parmeaf pas de véntier fe déclenchement dy DISNONCTE LA de branchement lors de fessa de
foncionnament. =

= Les bormes aval du disjoncteur de branchaement efou fa canalizadion o'slimeniatiion du ou des tabisaur deckigues comportent
DiusiEurs conoucleLrs &n paraisie «

Toute auirs menition, adsphée & (insraliaiion décvant (3 oules imposshiiids de proceder auix) contrifejs) concameis).

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Meant
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DIAGNOSTIC GAZ

NON CONCERNE

DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE

* Dont émisslons 8 gaz 4 effot de some.

b Gk b —

o C
Caonp e | prmEs —7 [ -

polllD =
E )

irTinbiin dn 00
s nguetanies

e i a0 T

Ce lopament émet W7 kg de CO, par &n, 2ol
réquivaiant de 576 lon pascourus n v olinme.
Ls niveay dRmissions dépend principaleman das
fypas danemgies ublistes jols, SEcindbs. gar,

Le nivesll s onsmmation Snerpaliogs dépend ob Msolsion @ Thoul, &)

ingemerd & o8 I pEIoImEncs des AquUipsments.
Prour Pamalioes: volr pagas 5 & §

Estimation des colts annuels d'éne du log

DT & DO UNe ONESRnch Smrcinrd sor

enlfe1732 € et2410 € par an
O O

PR CHIE ANETgéen indetsa au QT2 (sboorenorm comgrix]

OnaAnnS (CRecfngs, S chars saminins, cimasnaiion

L mond EaTmess & fonchion des

imge, nmiinim) vor .3 poar o oo detais par poss

Commem rdule ma facton dénergie 7 volr p.a

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation o de ique commsr p3
—

riliation renergie  rals annuois donorghe
i t;:u’g:ﬁon Lol oyl Votscrans usmany WP OMINION S dioenses
26 % 6 % § o 7 2 e I T%
° —
‘ ’ | o Gy e e o 550 90 B 20%
=T g —— |o%
ooy s by, i h onsm | 2%
) 4 3 ) 3 = & amiams  # deen ] I5%
15 % 28 % Systéme de ventilation en place energlo otaie pour os FNOTIMWN Enii 1 7826 ol 24108 poggfl MR
w0y sizrian 811 an s, ok 18
‘ ocommandations ¢ uzage  qess
‘ - u
pons thermiques ‘Dﬂr\cmrm ... Vantiation mecanigus mormin s caviags 194 kAo 18°C8 ukolen e e Lo e
o b
12% 13% J e e e
e i o e e, e e S e
i prRlalib s

Confort d'été (hors climatisation)” Production d'énergies renouvelables

production o'énergle renouve! .

© :

DNerses solutlons exisent -

Les carackéristiques de votre |ogement améllorant ke
confort d'été :

e

1oure Isolee

panneaux inermiques.
pompe a chalour
chaume aau

tnemoaynamiqua

résaau de chaleur
vertueux

*Le niveals da confort 08 prasamie id SAppul Uniquement Sar
s camoténsiiques oo votm logamen {ia focalisation nest pas
prise an compia).

Ce logement est pas encore quipé de systémes de
labie.

pannsaux solaires

eotharms

sysime @
cnaunage au bois

Température recommandae en hiver — 19°C e e
Chaufiera 10°C plutét que 21°C, e craunags qumavous
clesten moyanna -26% survoire facture sail 401 ¢ RS paE 8

kgt Crauti ws mamoevs 2 170l
t

Si climatisation,
tempéralure recommandée en été — 28°C Jounbo quand | fait chaud.
""" Consommation recommandée — 120620 fjour
% d'eau chaude a 40°C

o

o

L]

o

asces
‘e arrrpor e v e # Tt 0o MOUSSOUS T0al SuE

(7.3 peeoenss). U S o i - ryece =3 ket o o a
501 consommés en mains par jour, 5 o0l s 3 e

cesten moyenne -23% sur votre facture solt -3 ¢
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DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE - SUITE

DPE diagnostic de pedormanca énergétique  (iogement)

Vairen annexs & P ou Iogemant at 0o

description

Mur Sud Brigues rouges Isol
Mur Nord Eriquas rouges Isol

e Mur ESt Briguas Briues rouges 1ol
Wur Ouest Briques Brigues rouges 5ok
Planchar Dalie bator donnant sur Vie-Sanitalm, non Isoia
prancta Plancher Dalle béion donnant sur Tera-piein,
Fa Plafond Inconnu avec ou Sans fremplissane donnant sur Combias.
tahture / platond sy
Fanotres Datantas, ManUISans - d0UDIR VIirage vertical avec
portes et fenétres Fermelura

2 Porke Bois Opague pieine

Vue d’ensemble des équipements

description
ﬂ ot «S.nur:refnurnncmueus Eisctngua

gnl eau chaude sanfaire

-‘r ventliation
Comvaciur sectiqua NF -

avec raguiation piece par place,
@ Péotace Insert -

Chaufie-aau vertical Electrigue

vantiiation mecanique

Pour maliriser vos consammations d'énergie, la bonne gestion ef Tenmtien rgulier des quipemenis de vatre Iogement
sontessentels.

type dentretien

Insarpodie bols Natioyer les conguits de fumees lous les ans pour un chaufiage bals

G Isolation

Informations fournises par e proprietaire

Falire vérifier et complator ies isolants par un professionnel

- construite en brigue rouge isolante

- ler étage : double avec de la laine de verre
- rdc : double avec du palyester

- comble isolé avec de la faine de verre

p.a

Commentaire:

Neant

diagnostic de performance énergétique  (ogemeny p.5

Les travaux essentiels

Des travaux peuvent vous a'améliorer I'efficacis é

votre logement et ainsl de fale des économies d'énergle, d'améllorer son confore, de ke valmse
&t 08 le renare plus 6cologique. Le pack ¢ 06 travaLX VOUS PErmet de réallser es iravaux
prioritalres, et ke pack © d'aller vers un logement trés performant.

S VOUS 2N ava2 13 DOSSDINE. 1| 851 DIUS eMmcace ot rentae ue procader a une mnovanun alobale oo
wvolre Iogement (volr packs de travain: & +

aussl une aflomative possibie (réalisation du Dack avant IB pack (}). Faitas-vous accwl)mnel par
un proessionnel compaient (bureaw d'eludes, architects, enfreprise ganérale 0o iraval, groupement
qartisans. . pour praciser Voire projet et Coordonner vos ravaux.

description performance recommandée

Isciation thermique des porles d'antréa donnant sur

texianeur - isolation termique des pores deniraa donnant x
sur texteriaur Lbllas
Travaux potvant necessiiar une aulorisation durbanisma

Rempiacement des comvectours : Chauftage electrigue -

F 085 ANCiens C paroes
panneals:; rayonnants ol des radialeurs au minimum oans
les ploces principaics.

Isoiation des planchers bas - Isolation 0as planchers bas sur
‘$0us-s0l, vide saniale ou passage owvert,

Veller a ca que FiScialion Sof CORTINUB S0US 1nuta 13 surtace

DkIRAnCO R=3 MKW
1l faut pas mattra G revatements atanches, ls oulsant

des emontées a'humidi’® dans les murs. Opter pour des

£Napas parmeanias A |a vapaur 0'sal ebioll aVec un aramage

pormeatle

DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE - APRES TRAVAUX

diagnostic de performance énergétique

Evolution de la performance apreés travaux

oS ety T e AT

avec ravaux (1)

oo ; S5 kRS 1))
il mor | 7 g COR

oot actuol

consormmation - 248 kKiWhimilion
i | 7 g GO

Daont dmissions do gaz & eflel de serme

sy A

| J
m— iyt iU I

[

SMUETHN I CoRtr TR [ (Y TP

p.6

Pour répondre & Furgence
imatigue et emvire
la France s'est fivée pour
objectif d'ici 2050 de Enaver
lenzemble des logements a un
haut nieau de performance
énergetique.
A court Brme, i3 priodk est
donnés 4 fa suppression des
énamies foreman éme finces d&
gez 3 efiet de serre (fioul, charbon)
=t & Méradication des «passoime
énengétiquess dici 2028,
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DIAGNOSTIC ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Etat des Risques et Pollutions
aléas naturels, miniers ou technologigues, sismicité et pollistion des sals
| Anension ... ='is nmpliguent pas doblgagon ou dinerdiction s giementnine pariculide , b5 ol as conrs ou perisibles

qul peirent éire signalda dans les drers docursents dindamation préventive et concemer Fimmeubie, ne sont pas mantionnés par oot Siat
Cemtdizt 8 remplir pae ks vendew ou s baileor, eat desting 4 St on anmex s &'un conbrat de wonie oo de locadion d'un Enmeuble.

Cai &iet et &tabli surla bass des inlommztions messe 3 disposition par amété préfactoral

n | LALDS 149040203 | duf o7joafem7 | msdjourke[ ]

Adrease de limmeuble code postal ou Inses COMATLInE

344 chemin Sointe Cotherne |

> L'mmeuble et siud dans le péamate d'un PPA N tow| X | non | |
presci 3 o ] approwe ] N E—
5i oui, s nsgues natuals prs an consideration sont Es 3 -
inondation E' crua fomentisle D remontée de napps D avalanche |:|
cyclone :l mouvement de Eman El sacharssss geoBchnKus D feux oe jonst D

sEiEme |I| valcan I:l autres | weant ]
Exirzits des documents de Sfémnee permetiant |s locefisation de lmmeuble au regard des rnsgues prs &n comple
| Core de Zonage sismigue, Mouvemenls de lemoin, Fotenfis! Bodon (Risque faible 1), Flon O exposition ou b : AUctne Zone |
> Limmauble =st concermé par des prescripfions de ravaux dans l= Rglement du PPAN toui | non| X |
* 5i oui, les travain prescrits ont 68 Salisés oui[ ] non[ |

Sivofion de limmeuble ou regard d'un plaon de prévenfion des rsques miniers [PPRM)

+ Limmauble = siué dans |e paimate d'un PPR M sou ] non [ |
preseit smvicips [ spprouvs ] O

* Bi oui, les nsguss miniers pris en conssdération sont bas & -

mowvement de feran [ | attree | Heant |
Exirsils des documents de =isenoe panmeitan! & looakssfion da lmmeuble su r=gerd des negoees prs en compls |

[ Heont |
= L'immeuble 2t concemé par des prescripiions de ravaux dans ke regleman du PPAM *miD m-n
* 5i oui, les travaux preecrils ont §E =alizés DI.HD m-nD

Situvafion de I'Tmmevble ou regard d'un plon de prévendion de risques fechnologiqgues  (PPRT)

> Limmeuble est sfue dans ke piiméss deteds d'un PPR T prescrit of nan encore epprouvs Soui| | ncen
* i oui, les risgues lschnologigues pris en consadéretion dans ['em@E de pesctipbon sont liés a -
sfiet toxique :l afist themigue D afiet de surpression D
= L'immeuble =& sius dans le péamats dexpositon aux regees dun PPA T approuve D"’D mnm
Extraits des documenis de erErence pemetiant ia focalisation de fimmeuble suregard des nsgues pris en compis -

| Meont |

> Limmeuble 28 sdus en sectaur d'sspropnation ou de délasament o non
L'mmeauble st situs an zone de pescnpiEon * o non
* 5i la transection concerme un logement. ks treveu praschis ont 68 réalisés ull ] I
* 5i la transaction pe concerme pas un logement, [infomation sur ke typs de negues Exquels ] noen

I'mmeubls st exposs ainal gue leur gravitd, probabili ot conSfigue, esf joints & Facle de vente ou au contrat de location

Siuafion de Fimmeuble ov regand du zonoge sismique reglemeniore

>  Limmsuble == situe dans une commune de smmicita clesaée an

zum'l:l szD mz:ED i zun-a--lEl LTSD

inés faibia fable oyEnne
Informiation relative a lo pollulion des sok
> L= lemain es situé en seckeur dnformafion sur ize sols (515) NC * |I| o |:| non |:|

* Pas d'aréie prefectoral dsponble & ce jour
Informafion relolive oux sinisires indemnisés par I'ossuronce suite O une cotosiophe N/ T atatopie arsis sk o ooy
= L'imformnation st mentionnée dans Tacke de vente

Siuaiion de Mmmeuble au regord du zonoge reglementaire pour la ise en comple du polenfiel rodon
o8 eppic dion dei oeficies RIZ5-29 oy code da Temirnniement of K] 553-19 du code g ko sormé putlisus, modlds s b Ddbered 77200 B-434 tu 4 Juln 531
& Fatmrifisl Beston

Significatif - Zone 3 Faibis avec facteur de transfert- Zore 2| Faible - Zone 1 |I|
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PLAN PERMIS DE CONSTRUIRE - PLAN VILLA REEL

SN =
TN ‘fr""“'”“f"“ T F,L—’\
. "|

j}t ALS ; ﬂ o l_r ﬁ %ﬂfﬁ

T Facade Est au permis de construire

\

| Facade Est au réel

T Fagade Ouest au permis de construire

| Facade Ouest au réel
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CLAUSE PRESENTE AU FUTUR COMPROMIS CONCERNANT LE PERMIS DE CONSTRUIRE

INFORMATION DE ACQUEREUR

L'ACQUEREUR déclare avoir ét€ informe par le vendeur :

- del'état des murs de souténements et plus particuliérement des fissures visibles conformément a I'état des
lieux des fissures annexé aux présentes,

- |a propriété objet des présentes n'est pas conforme 3 la demande de permis de construire numéro PC
0060542060131 déposé par le VENDEUR auprés du service de l'urbanisme de la Mairie de DRAP en date du
18/12/1990,

LE VENDEUR déclare avoir réalisé :
- une déclaration d'ouverture de chantier recu par la Mairie de DRAP le 04/02/1993
- une déclaration d’achévement des travaux recu par la Maine de DRAP le 16/11/1998
Le VENDEUR declare qu'il n'a pas obtenu le certificat de conformite.
L'ACQUEREUR reconnait avoir été averti qu'en cas de destruction totale de l'immeuble présentement vendu et en
l'absence de certificat de confermité, il ne pourra reconstruire l'immeunble a 'identique sans l'obtention d*un nouveau
permis de construire.

Le VEMDEUR declare ne pas avoir créé d'évenement pouvant interrompre la prescription ou en avoir subi tel gu'un
procés-verbal constatant l'infraction.

Les parties sont expressement averties des sanctions résultant de "absence de certificat de conformite.
|- sanctions pénales : l'infraction penale se prescrit par un délai de trois ans aprés I'achévement;;

Il - sanctions civiles : le délai de prescription est de dix ans aprés I'aché&vement si les travaux ont &té achevés avant le 16
Juillet 2006. Pendant cette durée, les tiers peuvent agir en justice a ['effet de démontrer un préjudice personnel ieala
viclation d'une régle d'urbanisme ;

Ill - sanctions administratives : ces sanctions sont imprescriptibles et revétent les conséguences suivantes

A - En cas de demande de permis de construire sur la construction, la situation actuelle devra étre régulansée,
par suite préalablement au nouveau permis devra étre demandé le certificat de conformité des constructions originaires,
avec les conséquences inhérentes 3 un éventuel refus de ce certificat qui impligueraient alors la mise en conformité de
celles-o.

Toutefais, sila construction est achevée depuis plus de dix ans, le refus de permis de construire ou de
déclaration de travaux ne peut étre fondé sur l'irrégularnité de la construction initiale au regard du droit de ['urbanisme
sauf si la construction est de nature a exposer 525 occupants ou des tiers a un danger, ou si elle se trouve situge dans un
site classé ou un parc naturel.

B - Les constructions difiées en violation des prescriptions contenues dans le permis de construire ne peuvent,
en principe, étre raccordées aux réseaux de distribution collective tels que : eau, gaz, electricité, téléphone.

C - En cas de sinistre de limmeuble, il sera trés difficile de reconstruire de plein droit & l'identique, sauf a
prouver que limmeuble a été édifié conformément aux prescripticens du permis de construire.

L'ACQUEREUR, parfaitement informeé, déclare :

- avoir regu une copie du PC 00605490G0131 annexée aux présentes.

- avoir recu une copie de la déclaration d'ouverture de chantier annexéde aux preésentes.

- avoir regu une copie de la declaration d'achevement des travaux recu par la Maine de DRAP le 16/11/1998
aAnnexée aux présentes.

- avoir requ une copie des plans représentant les facades EST et OUEST telle gu'elles existent actuellement
annexés aux présentes,

- faire son affaire personnelle de cette situation sans recours contre le vendeur.
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FISSURES MUR DE CLOTURE + MUR DE SOUTENEMENT

ETAT DES LIEUX DES FISSURES

Photos prises le 07/12/2022

FISSURE 1 - PHOTO 1
we :
-

FISSURE 1 -FHOTO 2

FISSURE 1 - PHOTO 3
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SERVITUDE AU PROFIT DE LA MAISON : CANALISATION TOUT A L'EGOUT

RAPPEL DE SERVITUDE

L'immeuble de Monsieur et Madame Serge INGRASSIA n'étant jusqu'alors pas raccordé au réseau d'égout municipal, ceux-
¢i ont obtenu de Monsieur et Madame Yves BERNARDINI, une autorisation de principe pour l'installation d'un collecteur
d'eaux usées, dont la traversée des canalisations sur leur parcelle est nécessaire.

Les parties déclarent par les présentes entériner ledit accord par la présente constitution de servitude,

Monsieur et Madame Yves BERNARDINI constituent sur la parcelle leur appartenant, cadastrée :

Sur la Commune de DRAP (Alpes Maritimes) :

Section C numéro 946 pour 25 ares, lieudit "Sainte Catherine Ouest” Dénommeée « Fonds servant »

Une servitude de canalisation des eaux usées, exclusivement sur une bande de terrain au sud de leur parcelle, afin de
rejoindre et de se raccorder au réseau d'égout municipal, tel que figuré sur un extrait de plan cadastral annexé aux
présentes aprés avoir été certifié exact par les parties.

Au profit des parcelles appartenant a Monsieur et Madame Serge INGRASSIA, cadastrées:

Sur la Commune de DRAP (Alpes Maritimes) :

Section C sous les numéros 408 pour 2a 67ca et 409 pour 6a 48ca, lieudit "Sainte Catherine”

Dénommeées « Fonds dominant ».

La servitude ainsi établie s'exercera au gré des bénéficiaires de la servitude par eux mémes ou a |'avenir au profit de tous
propriétaires qui leur succéderont.

Tous les frais d'aménagement, les travaux d'entretien et de remplacement qui se révéleraient nécessaires a son utilisation
seront a la charge de Monsieur et Madame Serge INGRASSIA.

En cas de préjudice autre que celui devant résulter de I'exécution normale des travaux ou de I'entretien normal de la
canalisation, et qui proviendrait d’'une faute ultérieure de Monsieur et Madame Serge INGRASSIA propriétaire du fonds
dominant, les parties s'engagent a tenter un réglement par voie d'accord amiable si cela s'avére possible.

Acte de constitution de servitude annexé aux présentes.

13/13

Tél.049326 17 18 - Fax. 04 93 26 68 71
www.gestioncassini.com - Email : contact@gestioncassini.com
SAS au capital de 155.000 €uros - SIRET 400 877 866 00048 - Garantie : GALIAN

C SAS GESTION CASSINI - 12, Rue Francois Guisol - 06300 NICE



