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Der Européische Green Deal

Forschung férdern und
Innovation beschleunigen

Die EU Wirtschaft fiir

Erhohung der EU Klimaziele 2030 eine nach.haltlge Null Verschmutzung
und 2050 Zukunft fit machen fur eine giftfreie Umwelt

Aufbau einer sauberen,
erschwinglichen und sicheren The
Energieversorgung

Erhaltung und Wiederherstellung
von Okosystemen und Artenvielfalt

European

Umbau der Industrie zu einer Green Vom “Acker zum Teller’: faire,

nachhaltigen Kreislaufwirtschaft Deal gesunde und umweltvertragliche
Nahrungsmittelkette

Bauen und renovieren fiir Energie- Ni p B.eschleunlgun'g des Wandels zu
und Ressourceneffizienz iemanden einer nachhaltigen und smarten

zuriicklassen Mobilitat

‘ Finanzierung des Wandels . Gerechter Wandel
'

Die EU als
globaler Leader

Ein europadischer
Klimapakt

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland




Der Finanzsektor ist Adressat der europaischen Gesetzgebung in
Sachen ,,Sustainable Finance*

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

High-Level Expert Group

on Sustainable Finance (HLEG) -
— UN 2030 Erstellung eines umfassenden Konzepts fiir Reformen entlang der . Pariser
"";.;"' Agenda for gesamten Investitionskette, auf dessen Grundlage eine nachhaltige Klimaschutz-
Faw B Finanzstrategie fir die EU entwickelt werden soll
mims Sustainable abkommen

(UN FCCC COP21 Paris

- Development |E-| EU_Akti0n5p|an Agreement)

Sustainable Finance

Drei Ziele und insgesamt zehn v——

Initiativen:

Forderung von Transparenz/

Neuausrichtung der Kapitalflisse

Langfristigkeit

1. Klassifikationssystem/Taxonomie 6. Researchund Ratings ~ Offenlegung, Rechnungslegung
2~Standards und Label 7. Pflichten institutioneller Anleger 10. Corporate Governance

3. Fdrderung von Investitionen (DisclosureVO)

4. Anlage-/Finanzberatung 8. Prudentielle Anforderungen

5. Benchmarks

Der gesamte Finanzsektor und Banken im Speziellen sind umfassend durch
die europaische Regulierung betroffen!
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Taxonomie
Check

Reform Basel
1

Novelle Taxonomie/
BelWertV/ Sustainable
Immo-WertV Finance

Starkung der
Finanzstabilitat

Inflation
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EU-Taxonomie wird zum Finanzierungsthema
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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4m Kreislaufwirtschaft

4m Biodiversitit & Okosystem




Festlegung von Screening-Kriterien durch die TaxonomieVO
fur die Ziele ,,Klimaschutz und Klimawandel*

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

Stellungnahme

zum Entwurf der EU-Kommission fiir einen
delegierten Rechtsakt der ersten beiden
Umweltziele der Taxonomie-Verordnung

Dezember 2020

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Die technischen Bewertungskriterien des delegierten Rechtsakts beinhalten flir Immobilien
Insgesamt sieben Unterkategorien mit konkreten Vorgaben unter anderem fiir den Neubau
und die Renovierung von Gebauden sowie den Gebaudebestand (Ankauf).

Bau neuer Gebaude und Modernisierungsmallnahmen

Nach der Verordnung soll ein Neubau nur dann einen wesentlicher Beitrag zur
Einddmmung des Klimawandels leisten, wenn der Primarenergiebedarf, der die durch
den Bau entstehende Energieleistung des Gebaudes definiert, um mindestens 10 %
unter dem Schwellenwert flr Niedrigstenergiegebaude (NZEB) liegt.

Eine Renovierungs- bzw. Sanierungsmafnahme ist Taxonomiekonform, wenn sie zu
einer Reduzierung des Primarenergiebedarfs von mindestens 30 % fuhrt.

Gebaudebestand

Gebaude, deren Errichtungsdatum vor dem 31.12. 2020 liegt, sind
Taxonomiekonform, wenn sie mindestens den Energieeffizienzanforderungen des
(EPC A-Label) entsprechen.

Alternativ sind sie auch dann Taxonomiekonform, wenn sie zu den 15 %
energieeffizientesten Gebauden des nationalen oder regionalen
Gebaudebestandes gehotren. Gebaude, die nach dem 31.12.2020 errichtet wurden,
sind Taxonomiekonform, wenn sie den oben genannten Neubaukriterien des
delegierten Rechtsakts entsprechen.



Berichterstattung nach Art. 8 EU-Taxonomie

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Taxonomie-Konformitat und berichtspflichtige Taxonomie-Quoten

= Neben den delegierten Verordnungen zu den technischen Bewertungskriterien flr die sechs
Umweltziele der EU-Taxonomie sieht die EU-Tax-VO eine weitere delegierte Verordnung
zu den berichtspflichtigen Taxonomie-Quoten gemalf Art. 8 EU-Tax-VO vor.

= Von Nicht-Finanzunternehmen anzuwenden sind gem. Art. 2 VO Anhang 1 zu Inhalt und
Methodik sowie Anhang 2 zur Darstellung der drei berichtspflichtigen Taxonomie-
Quoten (KPIs):

=  Anteil der taxonomiekonformen Umsatzerlose,
= |nvestitionsausgaben (CapEx) und

= Betriebsausgaben(OpEX).



Exkurs: Berichterstattung nach Art. 8 EU-Taxonomie

Auf Konzernebene ergeben sich die folgenden Kennzahlen fiir taxonomiekonforme Anteile der
Umsatzerlése, Investitionen und Betriebsausgaben flr das Berichtsjahr 2022:

Taxonomiekonforme Anteile an den Geschiftsaktivitiiten der Vonovia

Umsatzerlise Investitionen (CapEx) Betriebsausgaben (OpEx)
‘ 11 % ' 31 % .

Quelle:
Vonovia Lagebericht zum 31.12.2022

A.2 Taxonomie-fahige, aber nicht
okologisch nachhaltige Tatigkeiten
(nicht Taxonomie-konforme
Tatigkeiten)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

4.1 - Stromerzeugung mittels
Fotovoltaik-Technologie

0,00

0,0

4.20 - Kraft-Warme/Kalte-Kopplung
mit Bioenergie

7.7 - Erwerb von und Eigentum an
Gebauden

Umsatz Taxonomie-fahiger, aber
nicht 8kologisch nachhaltiger
Tatigkeiten (nicht Taxonomie-
konforme Tatigkeiten)

Quelle:
LEG Lagebericht zum 31.12.2022

0,00

1.070.458,77

1.070.458,77

0,0

87.6

87.6



EU-Taxonomie
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Banken haben neben der Taxonomiefahigkeit, die bereits seit Berichtsjahr 2021 zu

berichten ist, ab dem Berichtsstichtag 31.12.2023 die gehaltenen Vermdgenswerte mittels

festgelegter Bewertungskriterien individuell auf inre Taxonomiekonformitat hin zu prifen.

Nachhaltige
Nutzung und
Schutz von

Wasser- und
Meeresres-
sourcen

Ubergang zur

Kreislaufwirt-
schaft

EU-Taxonomie-Verordnung:
6 Umweltziele

Schutz/
Wiederher-
stellung der
Biodiversitat

und
Okosysteme

Vermeidung/
Verminderung
ey

Umweltver-
schmutzung

Quelle: Verband deutscher Pfandbriefbanken vdp

Anpassung
an den
Klimawandel
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EU-Taxonomie-Check Haus

f

Taxonomie Biodiversitat &
Check Okosysem

Umweltziel 6

Wurde ein Umweltbericht oder
ein Screening gemal’ der
Richtlinie 2011/92/EU erstellt?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wasser-

Ressourcen
® - ®
Umweltziel 3

Wurden Risiken fur die Umwelt in
Bezug auf die Erhaltung der
Wasserqualitédt und die
Vermeidung von
Wasserknappheit gepriift?

Umwelt-
Kreislauf- verschmut-
- Zun
. wirtschaft o . & .

Umweltziel 5

Gibt es Aussagen Uber die
Inhaltsstoffe verwendeter
Bauteile und Materialien? Erfolgte

Klim dSC N utz eine Untersuchung der Baustelle
&
Klimawandel
@ O

Umweltziel 4

Fordert das Gebdudedesign und
die Bautechnik die
Kreislaufwirtschaft? Wurden Bau-
und Abbruchabfalle aufbereitet?

Umweltziele 1 & 2

Wie hoch ist der
Primarenergiebedarf? Wurde eine
Bewertung der Klimarisiken
durchgefihrt und entsprechende

Copyright Gdw 2023 MaRnahmen geplant oder ergriffen?
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Bewertungssystem NaWoh
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Taxonomie
Check

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Nachhaltigkeitsbewertung von Mehrfamilienhausern

Wohn- Okolog. [l Okonom.
qualitat Qualitat Qualitat

(Objekt) l (Objekt) [l (Objekt)

Qualitatssiegel
Nachhaltiger
Wohnungsbau

ey T YL

.
L & - N o
Sl bl

Bildquellen: Wohnungsgesellschaft Hettstedt, GWG
Munchen

Bildquelle: Prof. Dr.-Ing. habil. Thomas Lutzkendorf

Copyright GdW 2023
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Anforderungen an den EU-Taxonomie-Check

f

Taxonomie
Check

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Der Check kommt anwenderorientiert Verknupfung mit etablierten
aus der Wowi fur die Wowi! Zertifizierungssystem im Neubau

Definitionsfreiraume mit Schaffung der Voraussetzungen fur
pragmatischen Losungen und weitere Instrumente und zur
Nutzung von Kennzahlen Kommunitkation

13
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Ablauf des EU-Taxonomie-Checks

Check

Anmeldung
beim
NaWonh,
Zusendung
Fragebogen

Konformi-
tatsprufung

Ermittlung
Daten,
durch GSF,
Beurteilung

Ausfullen
Fragebogen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Zertifikat &
Ergebnis,
Versand

durch
NawWwoh
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Konformitatsprufung durch die
GSF Hamburg

land
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Die Wohnungswirtschaft

Check

Umweltziele gem. Art. 9 der Verordnung 2020/852 des

Européischen Parlaments und des Rates 18.6.2020

Nachhaltigkeits- EU-Taxonomie
status

Summe wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz

Summe DNSH Klimawandelanpassung Reifegrad O K.0.-Kriterium
Summe DNSH Wasser- und Meeresressourcen Reifegrad 1 EU-Taxonomie nicht erfiillt
Summe DNSH Kreislaufwirtschaft _ -

Reif 42 EU-Taxonomie-Erfullung gerade
Summe DNSH Umweltverschmutzung SSIE verfehlt
Summe DNSH Biodiversitat Reifegrad 3 EU-Taxonomie erfiillt

Reifegrad 4 EU-Taxonomie tbererfullt

Gesamtergebnis (Konformitatsscore)

Mindestergebnis KS Quelle: GSF Gesellschaft fur Strategie- und

Finanzierungsberatung mbH
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Beispiel Frage Primarenergiebedarf

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Check

Liegt der Jahres-Priméarenergiebedarf mindestens 10 % unter dem GEG Standard?

Abschnitt 7.1 Neubau/Wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz (Annex 1):

Der Primarenergiebedarf (..) liegt mindestens 10 % unter dem Schwellenwert, der in den Anforderungen fir Niedrigstenergiegebéude
gemal den nationalen Malihahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Européaischen Parlaments und des Rates
festgelegt ist.

Nachweis: Primarenergiebedarf GEG minus 10% mittels Energiebedarfsausweis (Neubau) bzw. Energieverbrauchsausweis
(Sanierung)

Nachweis Primérenergiebedarf GEG minus 10%: GEG Anforderung an den Neubau (Referenzgeb&ude (Rfg) sind unterschiedlich):
- ab Beginn 2023: 0,55 * Gesamtenergiebedarf Rfg (EH 55)
- ab 2025 nach Koalitionsvertrag: 0,40 * Gesamtenergiebedarf eines Rfg (EH 40)

Anforderungen Taxonomie:

- ab 2023: 49,5% * Gesamtenergiebedarfs Rfg = 0,495
- ab 2025: 36,0% * Gesamtenergiebedarfs Rfg = 0,360
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