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Wer nicht welild, wohin er will,
der darf sich nicht wundern,
wenn er ganz woanders ankommt.

Mark Twalin
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Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDdhRE

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 3



Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

. Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDdhRE

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 4



Frage:
Was wird eigentlich gepruft?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 5



Bestatigungsvermerk als Zusammenfassung des
Prifungsansatzes

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

« Standard-Bestatigungsvermerk ohne Besonderheiten gemal IDW PS
400 n.F.

e Grundsatze auch bei Jahresabschlussprifungen von
Genossenschaften, denen kein BV erteilt wird (GdW Grundsatze der
genossenschaftlichen Pflichtprifung)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 6



Bestatigungsvermerk

Prafungsurteile

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wir haben den Jahresabschluss der XYZ-GmbH, Berlin, — bestehend aus der Bilanz zum
31.12.2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum
31.12.2022 sowie dem Anhang, einschliel3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepruft. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der XYZ-GmbH,
Berlin, flir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2022 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

 entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger Buchflihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31.12.2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom 01.01. bis
zum 31.12.2022 und

 vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 7



Was bedeutet ,,Prufung“?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GABLER WIRTSCHAFTSLEXIKON

Das Wissen der Experten.

Q SUCHE Startseite

Prufung

Definition

Ein von einer natirlichen Person (Priifer) durchzufuhrender Uberwachungsprozess (Uberwachung), bei dem
Tatbestande, Sachverhalte, Eigenschaften oder Aussagen Uber diese (Istobjekte) mit geeigneten
Bezugsgrolen (Sollobjekten) verglichen und eventuelle Abweichungen beurteilt werden; der Prufer darf an

der Herbeifuhrung der Istobjekte nicht selbst direkt oder indirekt beteiligt gewesen sein
(Prozessunabhangigkeit); darin liegt der Unterschied zu Kontrolle. Prifung ist stets zweckgerichtet.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 8
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Was wird gepruft?

a

Prufungsgegenstand Genossenschaften mittelgrof3e und grof3e kleine
Kapitalgesellschaften | Kapitalgesellschaften

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

mittelgrol3e kleine Kleinst- mehr- sonstige mehr- sonstige
und grol3e genossen- | heitlich in heitlich in
schaften* [kom. Besitz kom. Besitz

el Pflicht Pflicht freiwillig Pflicht Pflicht Pilicht freiwillig
rechnungslegungs-
bezogenes IKS
Lagebericht - o
freiwillig, freiwillig,
Pflicht soweit soweit Pflicht Pflicht Pflicht freiwillig

Jahresabschluss,

aufgestellt aufgestellt

OrdnungsmaRigkeit der

gﬁzgﬂf‘mmhr“”g’ Pflicht Pflicht Pflicht Pflicht freiwillig Pflicht freiwillig
Risikomanagement

Wirtschaftliche

Verhaltnisse Pflicht Pflicht Pflicht Pflicht freiwillig Pflicht freiwillig

*Bilanzsumme < 1,5 Mio. € oder Umsatzerlose < 3 Mio. €
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 9



Frage:
Warum fuhrt der Abschlussprifer eine
Risikobeurteilung durch?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 10



Frage:
Warum fuhrt der Abschlussprifer eine
Risikobeurteilung durch?

lie Wohnungswirtschaft

Jeutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA IDW IDW Verlautba-
[DE] 315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)) rungen

\ Werkstand: Au- 4
gust / 2023

2.1. Warum fiihrt der Abschlusspriifer eine Risikobeurteilung durch?

Der Abschlusspriifer muss am Ende der Priifung ein Urteil darliber abgeben, ob der Abschluss als Ganzes frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von Irrtimern oder dolosen Handlungen (im Folgenden auch als "Fehler" bezeichnet) ist.

Auch eine vollstdndige Prifung der gebuchten Geschéftsvorféille, Vermégensgegenstdnde und Schulden reicht alleine nicht
aus, um wesentliche falsche Darstellungen aufgrund nicht erfasster Geschaftsvorfalle, Vermégensgegenstdnde und Schulden
(ISA [DE]_315 (Revised 2019) spricht von Arten von Geschéftsvorfallen, Kontensalden und Abschlussangaben) aufzudecken
und um festzustellen, ob alle wesentlichen Sachverhalte im Abschluss erfasst und sachgerecht abgebildet sind. Aus diesem

Grund ist zur Identifizierung der Fehlerquellen eine Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Abschluss
immer notwendig. Auch die zeitgerechte Durchfiihrung einer Abschlusspriifung schlieBt es in aller Regel aus, dass der Ab-
schlusspriifer eine vollstdndige Prifung der Geschéftsvorfille, Vermégensgegenstidnde und Schulden, die in einem Abschluss
abgebildet sind, durchfiihren kann. Auch aus dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit der Durchfiihrung einer Abschlusspriifung
ergibt sich die Notwendigkeit, hierbei Schwerpunkte zu setzen.

Eine sachgerechte Risikobeurteilung versetzt den Abschlusspriifer daher in die Lage, seine Prifungshandlungen auf die Teile
der Finanzinformationen zu konzentrieren, die von Risiken wesentlicher falscher Darstellung betroffen sind, die iber ein ver-
tretbar niedriges MaiB hinausgehen (ISA [DE]_330%, Tz. A4). Der neue ISA [DE] 315 (Revised 2019) stelit nun klar, dass fir

Zwecke einer Abschlusspriifung nach den ISA alle Risiken, flir die eine reelle Méglichkeit wesentlicher falscher Darstellungen
besteht, zu identifizieren und zu beurteilen sind (vgl. Frage 5.10).

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Frage:
Nach welchen Regeln wird gepraft?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 12



Bestatigungsvermerk

Grundlage fur die Prafungsurteile

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres
Bestéatigungsvermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 13



Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprufung

Prafungsstandards

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» seit ca. 20 Jahren Transformation
der internationalen Prifungsstandards
durch das Institut der Wirtschaftsprufer
in nationale Prifungsstandards (IDW PS)

International
Federation
of Accountants

« zuletzt Verankerung der Internationalen
Prufungsstandards (ISA) durch
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz
(BilMoG) => § 317 Abs. 5 HGB —

TITUT DER WIRTSCHAFTSPRUFER

7]

« Allerdings gelten diese erst nach Anerkennung
durch die EU-Kommission => steht noch aus

* Neu: Integrationsmodell => ISA [DE]

» |SA [DE] gelten einheitlich erstmals fir die Prifung von
Abschlissen fur Zeitrdume, die am oder nach dem 15.12.2022
(bisher 2021) beginnen

 freiwillige vorzeitige Anwendung flr Berichtszeitrdume, die am oder
nach dem 15.12.2019 beginnen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 14
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Prafungsstandards

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Neu: Integrationsmodell

Vom IDW festgestellte GoA

Grundsatz: ISA Nationale Modifikationen: IDW PS
¥ . : l
Deutsche Ubersetzung der Spezifische
ISA Originalfassung durch || Modifikationen

Eigenstandige IDW PS

das IDW:; von IFAC der ISA zu
autorisiert Einzelaspekten
1 I

I_ntegration in die deutsche v | |

Ubersetzung durch :

Drmame s [ Zusammen: Bel Bei
fassung in umfassenden fehlendem®
einem IDW Modifikationen ||” ISA

,Omnibus-PS* der ISA

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Eigenstandige IDW PS im Rahmen der GoA

,Reporting Standards®

Die Wohnungswirtschaft

Weitere IDW PS aufgrund
fehlender ISA oder
umfangreicher nationaler

»
»
»
»
»
»
»
»

IDW PS 270 n.F.
IDW PS 400 n.F.|

IDW PS 401
IDW PS 405
IDW PS 406

__Modularer
Ansatz

IDW PS 450 n.F.
IDW PS 470 n.F |

IDW PS 475

Modularer
"~ Ansatz

—

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

»
»
»

»
»

»

»

Besonderheiten

IDW PS 208 (,Joint Audit®)
IDW PS 330 (,Einsatz von IT")

IDW PS 340 (,Risikofrih-
erkennungssystem®)

IDW PS 345 (,DCGK")

IDW PS 350 n.F.
(,Lagebericht®)

IDW QS 1
(,Qualitatssicherung*)

Branchenspezifische PS
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Wichtige Standards zum Risikoorientierten

Prifungsansatz
ISA[DE] 200 Ubergeordnete Ziele des unabhangigen Prifers und Grundsatze einer Prifung in Ubereinstimmung mit
den International Standards on Auditing
ISA [DE] 210  Vereinbarung der Auftragsbedingungen fiir Prifungsauftrage
ISA[DE] 230  Prufungsdokumentation
ISA[DE] 240 Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers bei dolosen Handlungen
ISA [DE] 250 Berucksichtigung von Gesetzen und anderen Rechtsvorschriften bei einer Abschlusspriifung
ISA[DE] 300  Planung einer Abschlussprifung
ISA[DE] 315 Identifizierung und Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aus dem Verstandnis
(Revised) von der Einheit und ihrem Umfeld
ISA [DE] 320 Wesentlichkeit bei der Planung und Durchfiihrung einer Abschlusspriifung
ISA [DE] 330 Reaktionen des Abschlussprufers auf beurteilte Risiken
ISA [DE] 402 Uberlegungen bei der Abschlusspriifung von Einheiten, die Dienstleister in Anspruch nehmen
ISA [DE] 450 Beurteilung der wahrend der Abschlussprifung identifizierten falschen Darstellungen
ISA[DE] 500 Prufungsnachweise
ISA 501 [DE] Prifungsnachweise — Besondere Uberlegungen zu ausgewahlten Sachverhalten

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bislang:

IDW PS 200, IDW PS 201
Bislang:

IDW PS 220

Bislang:

IDW PS 460 n F.

Bislang:

IDW PS 210

Bislang:

IDW PS 210

Bislang:

IDW PS 240

Bislang:

IDW PS 230, IDW PS 261 n.F.
Bislang:

IDW PS 250 n.F.

Bislang:

IDW PS 261 nF.

Bislang:

IDW PS 331 n.F.

Bislang:

IDW PS 250 n.F.

Bislang:

IDW PS 300 n.F.

Bislang:

IDW PS 300 n.F.,

IDW PS 301, IDW PS 302 n F.




Wichtige Standards zum Risikoorientierten

S
£
£
Prifungsansatz :
g
c @
L=
o5
=3
29
oo
ISA [DE] 505 Externe Bestatigungen Bislang:
IDW PS 302 nF.
ISA [DE] 510 Eroffnungsbilanzwerte bei Erstprufungsauftragen Bislang:
IDW PS 205
ISA [DE] 520 Analytische Prifungshandlungen Bislang:
IDW PS 312
ISA [DE] 530 Stichprobenprifungen Bislang:
IDW PS 310
ISA [DE] 540 Prifung geschatzter Werte in der Rechnungslegung, einschlielich geschatzter Zeitwerte, und der Bislang:
damit zusammenhangenden Abschlussangaben IDW PS 314 n.F.
ISA [DE] 550 Mahe stehende Personen Bislang:
IDW PS 255
ISA [DE] 560 Machtragliche Ereignisse Bislang:
IDW PS 203 n.F.
ISA [DE] 580 Schriftliche Erklarungen Bislang:
IDW PS 303 n.F.
ISA [DE] 600 Besondere Uberlegungen zu Konzernabschlusspriofungen (einschlieftlich der Tatigkeit von Bislang:
Teilbereichspriifern) IDW PS 320 n.F.
ISA [DE] 610 Mutzung der Tatigkeit interner Prufer Bislang:
(Revised 2013) IDW PS 321
ISA [DE] 620 Mutzung der Tatigkeit eines Sachverstandigen des Abschlusspriifers Bislang:
IDW PS 322 nF.
ISA [DE] 710 Vergleichsinformationen — Vergleichszahlen und Vergleichsabschlisse Bislang:
IDW PS 318
ISA [DE] 720 Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers im Zusammenhang mit sonstigen Informationen Bislang:
(Revised) IDW PS 202
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Frage: Wie exakt muss denn das Ist- mit dem Soll-
Objekt Gbereinstimmen? Mussen alle Fehler
aufgedeckt werden?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 19



Bestatigungsvermerk
Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des JA und des LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daftir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliiiger
Abschlussprufung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

IDW PS 400 a.F.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 20



Bestatigungsvermerk
Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des JA und des LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daftir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliiiger
Abschlussprufung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

IDW PS 400 n.F.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Ausrichtung der Abschlusspriufung

bhnungswirtschaft

hland

Unrichtigkeiten und Verstol3e

Gesamtaussage der
Rechnungslegung

Wesentliche Auswirkung

gewissenhafte
Berufsaustbung

Handelsgesetzbuch

§ 317 Gegenstand und Umfang der Prifung

(1) In die Prifung des Jahresabschlusses ist die Buchfiihrung
einzubeziehen. Die Priifung des Jahresabschlusses und des
Konzernabschlusses hat sich darauf zu erstrecken, ob die
gesetzlichen Vorschriften und sie ergdénzende Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags oder der Satzung beachtet worden sind. Die
Prufung ist so anzulegen, dalR Unrichtigkeiten und VerstoRRe
gegen die in Satz 2 aufgefiihrten Bestimmungen, die sich auf die
Darstellung des sich nach § 264 Abs. 2 ergebenden Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens
wesentlich auswirken, bei

erkannt werden.

(2) Der Lagebericht und der Konzernlagebericht sind darauf zu
prifen, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluf3,
gegebenenfalls auch mit dem Einzelabschluss nach § 325 Abs. 2a,
und der Konzernlagebericht mit dem Konzernabschlufl? sowie mit

en bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen des

bschluRprifers in Einklang stehen und ob der Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens
und der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Konzerns vermittelt. Dabei ist auch zu prufen, ob die
Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutreffend
dargestellt sind. Die Priifung des Lageberichts und des

erstrecken, ob die

Grundsatz der
hinreichenden Sicherheit

und Immobilienunternehmen €
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Ausrichtung der Abschlussprifung

bhnungswirtschaft

hland

Berichten uber bei der Handelsgesetzbuch
DurCthhru ng § 321 Prufungsbericht

(1) Der AbschluRpriifer hat Gber Art und Umfang sowie Uber das
(SOI’]S’[) nOCh feStgeSte”te o Ergebnis der Priifung zu berichten; auf den Bericht sind die Satze
2 und 3 sowie die Absatze 2 bis 4a anzuwenden. Der Bericht ist
schriftlich und mit der gebotenen Klarheit abzufassen; in ihm ist
vorweg zu der Beurteilung der Lage des Unternehmens oder
Konzerns durch die gesetzlichen Vertreter Stellung zu nehmen,
wobei insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestandes und
der kuinftigen Entwicklung des Unternehmens unter
Berlcksichtigung des Lageberichts und bei der Prifung des
Konzernabschlusses von Mutterunternehmen auch des Konzerns

Ve rStO Be g eg en g e- unter Berucksichtigung des Konzernlageberichts einzugehen ist,
Setz' |Che \V/e) rsch nften soweit die gepriiften Unterlagen und der Lagebericht oder der

Konzernlagebericht eine solche Beurteilung erlauben. AuRerdem
hat der Abschlussprufer tber bei Durchfuhrung der Prifung

SOﬂStIge TatsaChen der festgestellte Unrichtigkeiten oder VerstdRe gegen gesetzliche

Vorschriften sowie Tatsachen zu berichten, die den Bestand

W|rtSChaft||Chen des gepruften Unternehmens oder des Konzerns gefahrden

oder seine Entwicklung wesentlich beeintrachtigen kénnen

BeelntraChtlgung oder die schwerwiegende VerstéRe der gesetzlichen Vertreter

oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz, Gesellschaftsvertrag
oder die Satzung erkennen lassen.

Unrichtigkeiten

GuvwoUurmuesvervanmo ueutSCTITer WoTmTuTgSs.
und Immobilienunternehmen e.V. 23



Frage:
Wer ist verantwortlich fur die Richtigkeit?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 24



Bestatigungsvermerk
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des
Aufsichtsrates fur den JA und den LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen
entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darluber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

IDW PS 400 a.F.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 25



Bestatigungsvermerk
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des
Aufsichtsrates fur den JA und den LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen
entsprechendes Bild der Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darluber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

PS 400 n.F.
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und Immobilienunternehmen e.V. 26



Bestatigungsvermerk
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des
Aufsichtsrates fur den JA und den LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukulnftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

PS 400 n.F.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Verantwortung fur die Vermeidung und die
Aufdeckung von Unregelmaliigkeiten

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

1. Gesetzliche Vertreter
=> Organisatorische Mallhahmen (einschl. IKS)

2. Aufsichtsgremien (z.B. Aufsichtsrat, Gesellschafter-
versammlung)

=> Uberwachung der Geschéftsleitung
=> Priufung von JA und LB
3. Abschlussprufer

=> |.d.R. vorbeugende Wirkung nicht verantwortlich fur
Vermeidung

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 28



Frage:
Mit welcher Grundeinstellung wird gepruft?
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Misstrauen Vertrauen

Deutschland
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=

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 29



Frage:
Welche Risiken sind Gegenstand der
Risikobeurteilung des Abschlussprifers?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 30



Risikomodell nach ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Beurteilen von Risiken Prufungsrisiko Planen von Reaktionen
Fehlerrisiko o
(Risiko wesentlicher falscher Entdeckungsrisiko
Darstellungen)

Inharentes R. | Kontrollrisiko

Y

Beurteilung auf

Aussageebene (ftr Arten von
Abschlussebene Geschaftsvorfallen, Kontensalden
sowie Abschlussangaben)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 31



Risikomodell nach ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsrisiko:

Das Risiko, dass der Abschlussprifer ein unangemessenes
Prafungsurteil abgibt, wenn der Abschluss wesentliche falsche
Darstellungen enthalt. Das Prufungsrisiko ist eine Funktion der Risiken
wesentlicher falscher Darstellungen (Fehlerrisiko) und des
Entdeckungsrisikos.

Priafungsrisiko

Gdw,
L o —

3Z



Risikomodell nach ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fehlerrisiko: Pri

Das Risiko, dass im Prifungsgegenstand

wesentliche Falsche Darstellungen enthalten sind. Es
setzt sich aus dem inharenten Risiko und dem —
Kontrollrisiko zusammen. Fehlerrisiko

(Risiko wesentlicher falscher
Darstellungen)

Inharentes R. | Kontrollrisiko

Bel

\ 4

Abschlussebene

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikomodell nach ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

inharentes Risiko: Pr(

Die Anfélligkeit einer Aussage uber eine Art von
Geschaéftsvorféallen, Kontensalden oder
Abschlussangaben flr eine falsche Darstellung, die

entweder einzeln oder in der Summe mit anderen . Fehler_r|5|ko

falschen Darstellungen wesentlich sein kénnte, vor (Risiko wesentlicher falscher
Beruicksichtigung von damit zusammenhangenden Darstellungen)
Kontrollen. Inharentes R. Kontrollrisiko

Kontrollrisiko:

Das Risiko, dass eine falsche Darstellung, die bei
einer Aussage Uber eine Art von Geschaftsvorfallen,
Kontensalden oder Abschlussangaben auftreten
konnte und die entweder einzeln oder in der Summe
mit anderen falschen Darstellungen wesentlich sein
konnte, vom IKS der Einheit nicht verhindert oder
zeitgerecht aufgedeckt und korrigiert wird. Abschlussebene

Bel

A 4

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikomodell nach ISA [DE] 200

ko

Entdeckungsrisiko

auf

\ 4

Aussageebene (fur Arten von
Geschaéftsvorfallen, Kontensalden sowie
Abschlussangaben)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Entdeckungsrisiko:

Das Risiko, dass eine vorhandene falsche
Darstellung, die entweder einzeln oder in der
Summe mit anderen falschen Darstellungen
wesentlich sein kénnte, nicht durch die Handlungen
aufgedeckt wird, die der Abschlussprufer durchfuhrt,
um das Prufungsrisiko auf ein vertretbar niedriges
Mald zu reduzieren.

In Abh&ngigkeit von der Beurteilung der
Fehlerrisiken ist das Entdeckungsrisiko durch die
Auswahl von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der
aussagebezogenen Prifungshandlungen so
festzulegen, dass der Abschlussprifer das
Priafungsurteil mit hinreichender Sicherheit treffen
kann. Je hoher (geringer) die Fehlerrisiken sind,
desto niedriger muss (héher kann) das

Entdeckungsrisiko sein. e



Risikomodell nach ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Beurteilung auf

Aussageebene (fur Arten von

Abschlussebene Geschaftsvorfallen, Kontensalden
sowie Abschlussangaben)

= Risiken flr den Abschluss = Risiken flr die Aussagen in der
insgesamt Rechnungslegung, z.B.
Vollstandigkeit, Existenz/Eintritt,
Genauigkeit,
Bewertung/Zuordnung,
Darstellung

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 36



Kombinierte Aussagen
(Quelle Caseware)

B E - Eintritt /Existenz B V - Volistandigkeit G = Genauigkeit

Aussagen zu Arten von Geschafts- Aussagen zu Kontensalden und
vorfallen und Ereignissen und zugehdrigen Angaben im Abschluss
zugehorigen Angaben im Abschluss am Abschlussstichtag

fur den Prifungszeitraum

EINTRITT EXISTENZ
Erfasste Geschéftsvorfélle und Ereignisse haben Vermoigenswerte und Schulden sowie
stattgefunden und sind der Einheit zuzurechnen. das Eigenkapital sind vorhanden.

VOLLSTANDIGKEIT VOLLSTANDIGKEIT
Alle Geschiftsvorfalle und Ereignisse, die erfasst Alle Vermdgenswerte, Schulden und Eigenkapital-
werden mussten, wurden aufgezeichnet. posten, die zu erfassen sind, wurden erfasst.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

B = Bewertung und Zuordnung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Aussagen zu anderen Angaben
im Abschluss

EINTRITT, EXISTENZ
Im Abschluss angegebene andere Sachverhalte
haben stattgefunden.

VOLLSTANDIGKEIT
Alle Angaben, die im Abschluss enthalten sein
miissen, sind enthalten.
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Kombinierte Aussagen

(Quelle Audicon)

B E - Eintritt /Existenz

Aussagen zu Arten von Geschafts-
vorfallen und Ereignissen und

zugehdrigen Angaben im Abschluss
fur den Prufungszeitraum

B V - Vollstandigkeit

G = Genauigkeit

Aussagen zu Kontensalden und
zugehorigen Angaben im Abschluss
am Abschlussstichtag

B = Bewertung und Zuordnung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Aussagen zu anderen Angaben
im Abschluss

GENAUIGKEIT

Betrdge und andere Daten zu aufgezeichneten
Geschéftsvorfallen und Ereignissen wurden
angemessen erfasst.

PERIODENABGRENZUNG
Geschéftsvorfalle und Ereignisse wurden in der
richtigen Berichtsperiode erfasst.

KONTENZUORDNUNG
Geschaftsvorfalle und Ereignisse wurden auf den
richtigen Konten erfasst.

DARSTELLUNG IM ABSCHLUSS
Finanzinformationen sind angemessen und mit
zutreffenden Betrdgen angegeben.

RECHTE UND VERPFLICHTUNGEN

Die Einheit halt die Rechte an Vermdgenswerten
bzw. hat die Kontrolle dariiber, Schulden stellen
Verpflichtungen der Einheiten dar.

GEMNAUIGKEIT
Finanzinformationen sind angemessen und mit
zutreffenden Betrdgen angegeben.

DARSTELLUNG IM ABSCHLUSS
Finanzinformationen sind angemessen und mit
zutreffenden Betrdgen angegeben.

BEWERTUNG UND ZUORDNUNG

Vermogenswerte, Schulden und Eigenkapitalpositio-
nen sind mit angemessenen Betragen im Abschluss
enthalten, Anpassungen bei Bewertung oder Zuord-
nung wurden in angemessener Weise erfasst.

RECHTE UND VERPFLICHTUNGEN
Im Abschluss angegebene andere Informationen
sind der Einheit zuzurechnen.

GEMNAUIGKEIT
Andere Informationen sind angemessen und mit
zutreffenden Betrégen angegeben.

PERIODENABGRENZUNG
Andere Informationen wurden in der richtigen
Berichtsperiode erfasst.

ZUORDNUNG
Andere Informationen wurden an der richtigen
Stelle dargestellt.

DARSTELLUNG IM ABSCHLUSS
Andere Informationen sind angemessen angegeben.

BEWERTUNG
Andere Informationen sind mit zutreffenden
Betrdgen angegeben.



Frage:
Wie ist bei der Prufung vorzugehen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 39



Bestatigungsvermerk
Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des JA und des LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

 identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe
betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
konnen.

« gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

IDW PS 400 a.F.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Bestatigungsvermerk
Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des JA und des LB

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

 identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass
aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben. |DW PS 400 N F

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Organisation der Prufung durch Prufungssoftware
AuditSolutions

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

AuditSolutions

AuditAgent AuditReport AuditTemplate

Auftrags-
verwaltung (z.B. Berichts-
Caseware- erstellung
Datenbank)

Verwaltung und
Inhalte der
Priafprogramme

z.T. Verwaltung
der
Prufprogramme/

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Checklisten
und Immobilienunternehmen e.V.
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AuditTemplate - Profile

nd

Die Wohnungswirtschaft

Deutschla

AuditTemplate

CorePlus

umfangreiche Vorgaben geringe Vorgaben zur
zur Dokumentation durch s =l DOkumentation; gefuhrter
zahlreiche Checklisten ,blank sheet approach®

Real Estate Template (RET)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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RealEstateTemplate (RET) - IDW Meilensteinkonzept

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* Vorbereitende Aktivitaten fur den Prufungsauftrag

« Bestimmung der Wesentlichkeit

* Prafungshandlungen zur Risikobeurteilung

» Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen

* Prafungsstrategie

 Reaktion auf beurteilte Risiken

AbschlieRende Prifungshandlungen

D - Kommunikation mit den far die Uberwachung Verantwortlichen

(0¢]

» Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

o
&
&
w
S
S
e
v
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Anwendungsibersicht Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Prifungsschritte/Bezeichnung Bearbeitung Hinweise

MEMO.PA1 Vorbereitende Aktivitaten fur den Priafungsauftrag i.d.R. keine Anwendung

400-7. Optimiser Checkliste fiir Profil Audit Memo 400-7.
u AOCR Audit Optimiser Bericht AOCR

4309. Auftragsbezogene Unabhangigkeitserklarung von Teammitgliedern 439.

MEMO.PA2 Bestimmung der Wesentlichkeit MEMO.PA2

w 420. Wesentlichkeit (CORE) 420.

MEMO.PA3 Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung MEMO.PA3
509. Notizen zu Besprechungen mit dem Management und Sonstige 509. nur bei Bedarf
566. Ausgestaltung und Einrichtung von Allgemeinen IT- Kontrollen 566.
566.RET Hinweisliste zu Funktionspriifungen 566.RET
566.0RD.MIN Minimalprogramm IT 566.0RD.MIN alternativ zu 566. und ORD.PP
524.RET Analytische Durchsicht Bilanz/GuV 524.RET
500.RET Bestéatigungen Dritter 500.RET

MEMO.PA4 Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen MEMO.PA4
520E. Ubersicht Risiken (CORE) 520E.
540. IKS-Risiko-Matrix - Kontrollen auf Einheitenebene und allgemeine IT-Kontr 540.
541.RET - 552.RET IKS-Risiko-Matrix Kernprozess - xx 541.RET
541. P -552. P Kernprozess - XX 541. P

MEMO.PA5 Prufungsstrategie MEMO.PA5
FSA Pruffelder (CORE) ESA.
AOCR Audit Optimiser Bericht AOCR
436.RET Weitere Prifungsschwerpunkte 436.RET nur bei Bedarf
450.RET PLA - Zeit- und Mitarbeiterplanung 450.RET
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Anwendungsibersicht Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prifungsschritte/Bezeichnung Bearbeitung Hinweise
MEMO.PAG6 Reaktion auf beurteilte Risiken MEMO.PA6
1000.PP - 5600.PP (Pruffelder/Prufprogramme) 1000 PP
STP.RET SPD - Stichprobendokumentation (Kopiervorlage) STP.RET nur bei Bedarf
7000-PP Haftungsverhaltnisse - Prufprogramm 7000. PP nur bei Bedarf
ORD. PP OrdnungsmaRigkeit der Buchfiihrung - Prufprogramm ORD. PP Alternativ zu 566.0RD.MIN
PAG ANH.GENO Anhang Checkliste Genossenschaften ANH GENO nur bei Genossenschaften
ANH.ALLG Anhang Checkliste ANH ALLG
LB.ALLG Lagebericht Checkliste LBALLG nur bei Bedarf
LB.MEMO LB Checkliste MEMO LB MEMO
RWG.RET Rechtliche Verhéltnisse/Satzung, Organe RWG.RET
OGF.RET OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung OGF.RET nur bei Genossenschaften
DS.RET Datenschutz DS.RET nur bei Bedarf
MEMO.PA7 AbschlieRende Priufungshandlungen MEMO.PA7
PA7 420. Wesentlichkeit (CORE) 420.
310. Abschluss der Priifung (CORE) 310.
335. Zusammenstellung der falschen Darstellungen (CORE) 335.
MEMO.PAS8 Kommunikation mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen MEMO.PA8
PA 8 320. Wichtige Prufungsfeststellungen (CORE) 320.
334.RET ERG - Zusammenfassung IKS 334.RET
335. Zusammenstellung der falschen Darstellungen (CORE) 335.
MEMO.PA9 Fertigstellung der Prifungsakte und Berichterstellung MEMO.PA9
DARET Checkliste Dauerakte DA.RET
310. Abschluss der Priifung (CORE) 310.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Frage:
Wie werden Risiken identifiziert und beurteilt?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 48



Priafungsnachweise ISA [DE] 500

Einteillung
nach dem

Zweck:

Vm_‘gehens—

WEISEDN:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungshandlungen

v

h 4

Risikobeurteilung
(inkl. Authbaupriifung

Funktionsprifungen

v

aussagebezogene
Prufungshandlungen

Amnaly-
tische
Prifungs-
hand-

lungen

Einsicht-
nahme/
Inaugen-
schein-
nahme

Befra-
Beob- gung/
achtung Bestiti-
gung

Berech-

nung

MNach-
voll-
ziehen

Emnzelfallpriifungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Frage: Warum ist es notwendig, sich im Rahmen der
Risikobeurteilung ein Verstandnis des internen
Kontrollsystems zu verschaffen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Frage: Warum ist es notwendig, sich im Rahmen der
Risikobeurteilung ein Verstandnis des internen
Kontrollsystems zu verschaffen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA [DE] IDW  IDW Verlautba-

315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)) rungen
Werkstand: Au- 4
gust / 2023

4.4. Warum ist es notwendig, sich im Rahmen der Risikobeurteilung ein Verstiandnis des internen Kontroll-
systems zu verschaffen?

Der Abschlusspriifer muss die flr die Abschlussprifung bzw. fiir die Aufstellung des Abschlusses relevanten IKS-Komponenten ver-
stehen (vgl. ISA [DE]_315 (Revised 2019), Tz. 21-26). Ein Verstdndnis von den IKS-Komponenten hilft dem Abschlusspriifer dabei,
Arten md&glicher falscher Darstellungen und Umstédnde oder Gegebenheiten, die sich auf die Risiken wesentlicher falscher Darstellun-
gen auswirken, zu identifizieren sowie Art, zeitliche Einteilung und Umfang weiterer Priifungshandlungen zu planen (vgl. ISA [DE]
315 (Revised 2019), Tz. A95). Zum Mindestumfang des Verstdndnisses vom IKS vgl. Frage 4.5.

Das IKS wird so ausgestaltet, eingerichtet und aufrechterhalten, dass identifizierten Geschéftsrisiken begegnet werden kann, wel-
che die Erreichung jeglicher Ziele der Einheit in den folgenden Bereichen bedrohen (vgl. ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 12

(m)):

» Verldsslichkeit der Rechnungslegung der Einheit

. Wirksamkeit und Effizienz der betrieblichen Tatigkeiten
. Einhaltung der maBgebenden gesetzlichen und anderen rechtlichen Bestimmungen.

Ausgestaltung, Einrichtung und Aufrechterhaltung des IKS hdngen von der GréBe und Komplexitdt der Einheit ab.
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Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

. Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDhRE
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Wesentlichkeit und Prufungsrisiko
RET: 420. Wesentlichkeit (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

D

eutschland

Toleranzwesentlichkeits-
grenze

Prifungsrisiko

Wesentlichkeitsgrenze und Prifungsrisiko stehen in einem
wechselseitigen Zusammenhang:

=> Je hoher die Wesentlichkeitsgrenze festgelegt wird, um so
geringer ist das Prufungsrisiko und umgekehrt.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Wesentlichkeit ISA [DE] 320
RET: 420. Wesentlichkeit (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wesentlichkeitsgrenzen dienen...

» der Festlegung des Umfangs der Prifungshandlungen durch
Bestimmung wesentlicher Posten/Prffelder

» der Beurteilung festgestellter falscher Angaben

Wesentlichkeit fur den Abschluss als Ganzes

» hochster Fehlerbetrag, der im Abschluss enthalten sein konnte,
ohne dass die Nutzer des Abschlusses getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen beeinflusst werden

* Nutzer des Abschlusses: Gesellschafter/Mitglieder, Gaubiger,
Interessierte Offentlichkeit, Mitarbeiter

» einheitliche Wesentlichkeitsgrenze (Posten, Prffelder, Fehler)

« BezugsgrolRen (z. B. Ergebnis vor Steuern, Umsatzerlose,
Bilanzsumme, Eigenkapital)

« Umsetzung in RET: 420. Wesentlichkeit (CORE)
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Wesentlichkeit ISA [DE] 320
RET: 420. Wesentlichkeit (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Toleranzwesentlichkeit (z. B. 75 % der Wesentlichkeitsgrenze)

» Betrag, der vom Abschlussprifer unterhalb der Wesentlichkeit ftr
den Abschluss als Ganzes festgelegt wird oder die Betrage, die
vom Abschlussprifer unterhalb der Wesentlichkeit festgelegt
werden, um die Wahrscheinlichkeit daflir auf ein angemessen
niedriges Mal3 zu reduzieren, dass die Summe aus den nicht
korrigierten und den nicht aufgedeckten falschen Darstellungen die
Wesentlichkeit flir den Abschluss als Ganzes uUberschreitet

50 his 75 % der Wesentlichkeit fur den Abschluss als Ganzes
Nichtaufgriffsgrenze

» Fehler, die zweifelsfrei unbeachtlich sind => keine Erfassung unter
den nicht gebuchten Prufungsdifferenzen

3 bis 5 % der Wesentlichkeit fur den Abschluss als Ganzes
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maogliche BezugsgréfRen und %-Satze der

Wesentlichkeit

RET: 420. Wesentlichkeit (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Ben-
Aktuelle Pe- chmark% Mogliche
Gewinnorie Vorherige angewen- Wesentlich-
ntiert Bezugsgrohe riode 'ﬁ Periode det keit Bemerkungen
Vorlaufig Ergebnis vor 1947831 € 1983113 € - % £
Steuern (z B. 5%)
Umsatzeriose 14809702 €| 14966810 € 1,00 % 148.097 £
(z B.0.5%
bis 2%)
Bilanzsumme 89781414 €| 89.548.398 € - % €
Sonstige - bitte - = - £ - %
beschreiben
Final Ergebnis vor 1947831 € 1983113 € - % £
Steuern (z B. 5%)
Umsatzerlose 14809702 €| 14966810 € 1,00 % 148.097 £]|
(z B.0.5%
bis 2%)
Bilanzsumme 89781414 €| 89548398 € - %
Sonstige - bitte - € - € - %

beschreiben

5 % bis 10 %
1% bis2 %
0,5 % bis 1,0 %

Empfohlen werden fir Wohnungsunternehmen die folgenden Spannbreiten:
» Ergebnis vor Steuern:
* Umsatzerlose:
* Bilanzsumme:

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Toleranzwesentlichkeit und Nichtaufgriffsgrenze
RET: 420. Wesentlichkeit (CORE)

9

’, ’

AGdwW

Die Wohnungswirtschaft

B. Toleranzwesentlichkeit

(Performance Materiality; wird verwendet, um das Risiko zu minimieren, dass die Summe der falschen Darstellungen die Wesentlich-
keit fur den Abschluss als Ganzes Uberschreiten kiinnten)

Siehe Schritt A. Setzen Sie die Toleranzwesentlichkeit auf einen Betrag, der auf der Wesentlichkeit fir den Abschluss

als Ganzes basiert, aber niedriger als dieser ist (z. B. auf einen Wert zwischen 60 und 70% der Wesentlichkeit fur den
Abschluss als Ganzes). Schatzen Sie Art und Umfang der erwarteten falschen Darstellungen, die in der aktuellen

Periode auftreten kdnnten, nach pflichtgemaliem Ermessen ein. Betrachten Sie die identifizierten Geschafisrisiken und

die Risiken doloser Handlungen (Dokumente 520E oder gleichwertig), die Ergebnisse durchgefihrier

Prifungshandlungen zur Risikobeuriellung und die Art/den Umfang der festgesteliten falschen Darstellung in fritheren
Priifungen.

Toleranzwesentlichkeit wird berechnet basierend auf Niedriges Risiko auf Abschlussebene 75% ~

Vorherige Periode - £
Vorlaufig 112500 £
Final - €

Ggf. spezifische Wesentlichkeiten fur Pruffelder, Geschaftsvorfalle ...

F. Nichtaufgriffsgrenze

(ISA 450.15)

MNichtaufgriffsgrenze wird berechnet basierend auf Niedriges Risiko auf Abschlussebene 5% -

Betrag, unterhalb dessen falsche Darstellungen zweifelsfrei unbeachtlich sind (Fehler werden im 7.500 €
Regelfall nicht in Formular 335 erfasst).

Bemerkungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Bezugsebene Prffelder — bis JA 2022

Bezeichnung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

6.010 01
02
03
04
05
06a
06
06
06
07
08
08
09
10
10
11
12
13
14

Sparbetrieb
Grundstuicke und Bautatigkeit im Anlagevermégen
Finanzanlagen und Wertpapiere
Bautragertatigkeit
Betreuungstatigkeit
Hausbewirtschaftung Mieten

—

:
'ﬂ Formel-Explorer ‘ ' . E@g‘

Hausbewirtschaftung Betriebskosten Ergebnis = 86.324 711,11
) | Gruppe5- Grundsticke und Bautatigkeit im 86.324.711 11 e
Hausbewirtschaftung Instandhaltung AL RS IER m—
Konto AGlI  GrundstUcke ohne Bauten 256.544.79
Hausbewi rtschaftung Sonstiges Konto CFA  AfA Bauta.frd.Grd. Fertig 471328
| Konto CFl Baut.a.frd.Grundst.:Fertig 5.481,05
i Konto IBI Grd.m.Wohnb.Vorber. 14.046,00
Leistungsverrechnung Konzern/Nahestehende P Ko IEA AR Ord m et Faria 45 98 Ao0 o
i i i Konto IFI Grd.m.Wohnb.:Fertige Bauten 127.640.747 96
SonStlge Aktiva und Passiva Konto J15  AfA a. Grundst.und Bauten 2.118.539.18 T
i Konto JFA  AfA Grd. m.Gesch.: Fertig -967 939 .21 Wesentlichkeit
Ruckstellungen Konto JFI Grd.m.Gesch.:Fertige Bauten 3.84947893
3 8 ana Konto 6600 Ertrg.a.d. Abg.von Grdst/AV -334.077.93
Flnanzdlsposmon Konto 6601 Ertrdge a d Abgg v Gostd/AV -18 73995
Eigenkapital Konto CWHL Grundsteuer n.umlageféhig 377353
Eigenkapital - Genossenschaft
Darlehensverwaltung
—ETETY TPATEEIED
Personal E16.020 Grundstiicke und Bautdtigkeit 86.371.567
im Anlagevemdgen
Steuern

Sonstige GuV-Posten

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Anlass der Anpassungen ist die ISA-Einfihrung und
der neue ISA 315, aus dem sich strukturelle
Vorgaben ergeben

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach
ISA [DE] 315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019))

2.8. In welcher Gliederungstiefe muss der Abschlussprifer die
Identifizierung und Beurteilung von Risiken wesentlicher falscher
Darstellungen auf Aussageebene vornenmen?

Nach ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 28, sind Risiken wesentlicher falscher
Darstellungen auf Aussageebene flr Arten von Geschaftsvorfallen,
Kontensalden und Abschlussangaben zu beurteilen. ...

Arten von Geschaftsvorfallen => GuV-Posten
Kontensalden => Bilanzposten
Abschlussangaben => gehoéren zu GuV- und Bilanzposten

In der Praxis ist es nach ISA [DE] 315 (Revised 2019) erforderlich, ausgehend
von Bilanz- und GuV-Posten fir die relevanten Aussagearten Risiken zu
identifizieren bzw. zu beurteilen.
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Bezugsebene Priffelder —ab JA 2023

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

1 FSA Bilanz Aktiva

1.000 Immaterielle Vermdgensgegenstande RL, JA

1.050 Immobilienvermdgen (RET) IN, JA

1.100|sonstige Sachanlagen RL, JA

1.200 Finanzanlagen RL, JA

1.300|Unfertige Leistungen und sonstige Vorréate BK, JA

1.305| Verkaufsgrundstiicke (RET) BT, JA

1.400 Forderungen M, JA

1.450 Forderungen Verbundbereich RL, JA

1.500 Sonstige Vermdgensgegenstande RL, JA

1.600 Wertpapiere (UV) RL, JA

1.700 Liquide Mittel RL, JA Kreditverbindlichkeiten
1.800 (Aktiver) Rechnungsabgrenzungsposten RL, JA

1.850 Aktive latente Steuern RL, JA Steuerriickstellungen
1.900 Aktiver Unterschiedsbetrag Vermdgensverrechnung RL, JA Pensionsrickstellungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Bezugsebene Priffelder —ab JA 2023...
die Priffelder entsprechen in der Struktur im
Wesentlichen dem Jahresabschluss

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

3 FSA Bilanz Passiva

3.000 Eigenkapital GG, JA

3.110 Ausgleichsposten fur aktivierte eigene Anteile JA

3.300 Pensions-Ruckstellungen u.a. JA

3.350 Steuerriickstellungen JA

3.400 Sonstige Rickstellungen JA

3.500|Kreditverbindlichkeiten DA, JA

3.501 Spareinlagen (RET) WS, JA Kreditverbindlichkeiten (Verweis auf Sonstige Priifungshandlungen)
3.525|Erhaltene Anzahlungen (RET) Ml, BT, BK, JA Unfertige Leistungen/Verkaufsgrundstiicke
3.625 Verbindlichkeiten Verbundbereich RL, JA Forderungen Verbundbereich

3.600 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen RL, JA (ohne Betreuung)

3.650 Ubrige Verbindlichkeiten RL, JA (einschl. Betreuung)

3.800 (Passiver) Rechnungsabgrenzungsposten RL, JA

3.850 Passive latente Steuern RL, JA Steuerrtickstellungen
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Bezugsebene Priffelder —ab JA 2023...
den Pruffeldern wurden zudem die betreffenden
wesentlichen Prozesse zugeordnet

5 FSA Gewinn- und Verlustrechnung RL, JA
5.000 RL, JA
5.050 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RETMI, JA
5.051 | Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung - Sonstige (RRL, JA

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

5.060 Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung - Betriebskos BK, JA Unfertige Leistungen und sonstige Vorrate

5.070 Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundstiicken (RET) BT, JA

5.080 Umsatzerldse aus Betreuungstatigkeit (RET) BB, VB, JA

5.090|Umsatzerlose aus sonstigen Lieferungen und Leistungen RL, JA

5.100 Bestandserhdéhung/-verminderung FE/UE BK, BT, JA Unfertige Leistungen/Verkaufsgrundstiicke

5.150 Andere aktivierte Eigenleistungen IN, JA Immobilienvermdgen

5.200 Sonstige betriebliche Ertrage RL, JA

5.300

5.301 | Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung - Betriebskosten BK, JA Unfertige Leistungen und sonstige Vorrate

5.302  Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung - Instandhaltung |IN, JA Immobilienvermdgen/Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen
5.303|Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung - Sonstige (RET)RL, JA

5.304 Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke (RET) BT, JA Verkaufsgrundstiicke

5.305| Aufwendungen fir sonstige Lieferungen und Leistungen (RL, JA

5.400 Personalaufwand (LuG und SV/AV) PE, JA

5.450 Abschreibungen JA Immobilienvermdgen/Sonstige Sachanlagen

5.500 Herst.-, Vertr., Verw.-Kosten RL, JA (betr. Umsatzkostenverfahren)

5.600 Sonstige betriebliche Aufwendungen RL, JA

5.700 Ertrage Beteiligungs-/Finanzergebnis RL, JA Finanzanlagen, Wertpapiere, Verbundbereich, Kreditverbindlichkeiten
5.750 Aufwendungen Beteiligungs-/Finanzergebnis DA, RL, JA Finanzanlagen, Wertpapiere, Verbundbereich, Kreditverbindlichkeiten
5.900 Steuern RL, JA Steuerriickstellungen/ Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung - Betriebskosten
1.900 Sonstige Aktiva RL, JA

3.900 Sonstige Passiva RL, JA

5.950 Sonstige GuV RL, JA
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Wesentlichkeit von Priuffeldern
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Jahresabschlusssalden

Konten/Angaben im Abschluss Fixierte Werte Aktuelle Werte Nicht Beurteilung der
oder andere Angelegenheiten, vom 10.08.2018 gebuchte Wesentlichkeit
die als bedeutsam eingestuft Abschlussku

werden chungen

6.020 Grundstiicke und Bautétigkeit 85.971.893 86.324.711 100.000
im Anlagevemdgen

6.030 Finanzanlagen 852 852 -

6.040 Bautragertatigkeit 7.335 7.335 -

6.050 Betreuungstatigkeit (258.006) (258.006) -
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Frage: Sind in Priffeldern unterhalb der
Wesentlichkeitsgrenze grundsatzlich keine Risiken
ZU erwarten?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Frage: Sind in wesentlichen Priffeldern auch alle
Posten zu prufen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Unbedeutende Posten

524 RET Analytische Durchsicht Bilanz/GuV

Dokument  Optionen  Hilfe

ohnungswirtschaft

chland

Abschlussdatum: Vorbereitet - 7RE‘M'iE?ﬂ':E'I:|:P|.:
31.12.2017

O~ -~ @~ | &~ | N O O T | D Online-Hilfe urchsuchen

@ jach HEE sortiert
o Nach Abweichung [absteigend nach Absclut-Betrag) sortiert
C Nach Abweichung [absteigend nach 9%-Betrag) sortiert

AKTIVA

Selbst geschaffens gewerbliche Schutzrechte und sh

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wiohnbautan

Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Geschifts- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Recht= chne Bauten

Bauten auf fremden Grundstiicken

Anders Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

Bauvorbersitungskosten

Andere Finanzanlzgen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte chne Bau

Vorldufige Wesentlichkeit Endgiltige Wesentlichkeit
Fiir den Abschluss als 150.000 € 150.000 €
Ganzes
Toleranzwesentlichkeit 112500 € 112500 €
Anleitung

Dieses Dokument dient derDokumentation der analytischen Durchsicht der Jahresabschlussposten im Rahmen der Risikobeurteilung.

Analyse der Veranderungen in Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

D Doppelabschluss?
31.12.2017 31.12,.2016 Abweichung WES  Bemerkungen
TEUR TEUR TEUR e

533 ED,D -26,7 =334 [=

rugang durch Modernisierungen (€ 2,8 Mic) ; Verminderung du

‘erkauf siner Immcbilie (€ 0,35 Mic) und planméfige
B1.202.3 E0.BES, 7 3156 04| [# |Bbschreibungen € 2,1 Mio
2.881,5 29656 -B4,1 -28 (¥
255,5 74 1791 2314 [+
0.8 0.9 0.1 -1l =
2016 1750 26,6 154 [+
14,0 0.0 14,0 - =
0.9 0.9 0.0 - =
7.3 7.3 0,0 - =l
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Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

. Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDhRE
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Risikomodell nach ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Beurteilen von Risiken Prufungsrisiko Planen von Reaktionen
Fehlerrisiko o
(Risiko wesentlicher falscher Entdeckungsrisiko
Darstellungen)

Inharentes R. | Kontrollrisiko

Y

Beurteilung auf

Aussageebene (ftr Arten von
Abschlussebene Geschaftsvorfallen, Kontensalden
sowie Abschlussangaben)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Frage: Welche Arten von Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen (Fehlerrisiken) werden in den
ISA unterschieden?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Frage: Welche Arten von Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen (Fehlerrisiken) werden in den
ISA unterschieden?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA IDW IDW Verlautba-

[DE] 315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)) rungen
Werkstand: Au- 4
gust / 2023

5.1. Welche Arten von Risiken wesentlicher falscher Darstellungen werden in ISA [DE] 315 (Revised
2019) unterschieden?

Die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen, die fiir die Abschlusspriifung relevant sind, sind nach ISA [DE] 315 (Revised
2019) in folgender Hinsicht zu kategorisieren:

. ob ein Risiko auf Aussageebene oder auf Abschlussebene vorliegt (vgl. ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 28(a), (b)),

" ob ein Risiko vorliegt, bei dem aussagebezogene Priifungshandlungen allein keine ausreichenden geeigneten Prifungs-
nachweise erbringen (vgl. ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 33; vgl. Frage 5.22),

n ob ein bedeutsames Risiko vorliegt (vgl. ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 32).

ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. A186, stellt klar, dass der Abschlusspriifer nur solche Risiken wesentlicher falscher Darstel-
lungen identifiziert, flr die eine reelle Méglichkeit besteht, sowohl aufzutreten als auch - falls sie auftreten - wesentlich zu
sein. Konsegquenterweise gibt es auch Risiken unterhalb dieser Schwelle, d.h. fiir die keine reelle Méglichkeit einer wesentli-
chen falschen Darstellung besteht. Die Priifungsstandards verlangen nicht, solche Risiken zu identifizieren, da weder eine Ri-
sikobeurteilung noch weitere Prifungshandlungen erforderlich sind (vgl. aber Frage 5.11; zu Ausnahmen vgl. Frage 5.22).
Aus diesem Grund ist auch eine Dokumentation dieser Risiken nicht erforderlich.

Die Einteilung der identifizierten Fehlerrisiken ist wichtig, um eine Grundlage fir deren Beurteilung sowie die Planung und
Durchfiihrung weiterer Priifungshandlungen zu schaffen.

und Immobilienunternehmen e.V. 70



Wesentliche (Fehler-)Risiken

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Als wesentliche Risiken werden alle Risiken bezeichnet, die potenziell
Indizien flr wesentliche falsche Aussagen (VEGBD) im
Jahresabschluss sein kdnnen. Diese Risiken sind im Rahmen der
Prifungsdokumentation gesondert zu erfassen (Risikodialog) und zu
adressieren (Funktionsprufungen, aussagebezogene
Prufungshandlungen). In den Priufprogrammen sind diese Risiken den
jeweiligen Priafungshandlungen zuzuordnen.

« Unter den wesentlichen Risiken sind gesondert aufzufuhren,
* bedeutsame Risiken

* Risiken, beil denen aussagebezogene Prufungshandlungen allein
keine ausreichenden geeigneten Prifungsnachweise erbringen und

« ,Sonstige Risiken® = Ubrige wesentliche Risiken
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Pflicht zur Anwendung inharenter Risikofaktoren
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

,Fur identifizierte Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf
Aussageebene hat der Abschlussprifer das inharente Risiko durch eine
Beurteilung der Wahrscheinlichkeit und des Ausmalies der falschen
Darstellungen zu beurteilen.

Hierzu hat der Abschlussprufer in Betracht zu ziehen,
= wie

= und in welchem Mal3e

= Iinharente Risikofaktoren

die Anfalligkeit relevanter Aussagen flr falsche Darstellungen
beeinflussen.”
(ISA [DE] 315.25)
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Pflicht zur Anwendung inharenter Risikofaktoren
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Laut Definition des ISA [DE] 315.12(f) handelt es sich bei inharenten
Risikofaktoren um:

= Eigenschaften von Ereignissen und Gegebenheiten,
= die die Anfalligkeit fur falsche Darstellungen

= von Aussagen Uber Arten von Geschéftsvorfallen, Kontensalden oder
Abschlussangaben

= vor der Berlcksichtigung interner Kontrollen
= beeinflussen.

Erlauterungen und Beispiele zu einzelnen, inharenten Risikofaktoren
finden sich in Anlage 2 des ISA [DE] 315 (rev. 2019), Tz. 2und 5
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Pflicht zur Anwendung inharenter Risikofaktoren
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Zu qualitativen inharenten Risikofaktoren (ISA [DE] 315.A7) zahlen:

1.

a bk W

Komplexitat
Subjektivitat
Anderungen
Unsicherheiten

Fehleranfalligkeit aufgrund einer einseitigen Ausrichtung des
Managements oder anderer Risikofaktoren flr dolose Handlungen
(Management Bias und Fraud)
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Pflicht zur Anwendung inharenter Risikofaktoren
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Weitere inharente Risikofaktoren konnen sein (ISA [DE] 315. A8):

1. Die quantitative oder qualitative Bedeutsamkeit von Arten von
Geschaftsvorfallen, Kontensalden oder Abschlussangaben, oder

2. Das Volumen oder die Uneinheitlichkeit der Zusammensetzung
Transaktionen, die in einer Art von Geschaftsvorféallen bzw. einem
Kontensaldo enthalten sind, oder die in einer Abschlussangabe
wiedergegeben werden
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Pflicht zur Anwendung inharenter Risikofaktoren
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019) Anlage 2

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Beispiele flr Ereignisse oder Umstdnde, die auf das Bestehen von Ri-

Relevanter inhdrenter Risikofaktor: siken wesentlicher falscher Darstellungen auf Aussageebene hinwei-
sen kénnen:

Komplexitat Regulatorisch:
. Betriebliche Tatigkeiten, die zu einem hohen Grad komplexer

Regulierung unterliegen.
Geschéftsmodell:
. Vorhandensein von komplexen Allianzen und Joint Ventures.
MaBgebende Rechnungslegungsgrundsétze:

. Bewertungsvorgdnge in der Rechnungslegung, die mit komple-
xen Prozessen verbunden sind.

Geschéaftsvorfille:

. Nutzung von nicht bilanzwirksamer Finanzierung, Zweckgesell-
schaften und anderen komplexen Finanzierungsvereinbarun-
gen.
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Bedeutsame Risiken (bisher)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fehlerrisiken, die ahfgrume%Art oder des mit ihnen verbundenen
Umfangs moglicher falscher Angaben in der Rechnungslegung bei der
Abschlussprifung be ondere\Aufmerksamkeit erfordern.

* Hinweise auf dolose Handlungen

« Komplexitat von Geschaftsvorfallen

« Transaktionen mit nahe stehenden Personen

« Mal an Subjektlvn’"t bei der Ausiibung von Ermessensspielraumen

* ungewohnliche Ges aftsvorfalle und solche aul3erhalb des
gewoOhnlichen Gescha

. grundsatzléhELlwlLS/Iemng

« zunachst ohne Berlcksichtigung der vom Unternehmen eingesetzten
Kontrollmalinahmen
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Bedeutsame Risiken
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Laut neuer Definition in ISA [DE] 315.16(k) liegt ein bedeutsames Risiko vor:

« flr das —aufgrund des Ausmalies, in dem sich die inharenten Risikofaktoren
auf die Kombination aus der Wahrscheinlichkeit des Eintritts einer falschen
Darstellung und dem Ausmal’ der potenziellen falschen Darstellung, sofern
diese eintritt, auswirken —die Beurteilung des inharenten Risikos nahe am
oberen Ende des Spektrums inharenter Risiken liegt; oder

- wenn das Risiko in Ubereinstimmung mit den Anforderungen anderer ISA
[DE] als bedeutsames Risiko zu behandeln ist.

» beurteilten Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen (ISA [DE] 240)

* Vermutung, dass bei der Umsatzrealisierung Risiken doloser Handlungen
bestehen (ISA [DE] 240)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 78



Bedeutsame Risiken
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Beispiele ISA [DE] 315.A221.

Geschaftsvorfalle, flr die es mehrere vertretbare Behandlungen in der
Rechnungslegung gibt, so dass sie mit Subjektivitat verbunden sind,

Geschatzte Werte in der Rechnungslegung mit einer hohen Schatzunsicherheit
oder komplexen Modellen,

Komplexitat bei der Datenerfassung und -verarbeitung, um Kontensalden zu
belegen,

Kontensalden oder quantitative Abschlussangaben, die mit komplexen
Berechnungen verbunden sind,

Rechnungslegungsprinzipien, die unterschiedlich ausgelegt werden kénnen,

Anderungen in der betrieblichen Tatigkeit der Einheit, die mit Anderungen im
Rechnungswesen, z.B. Zusammenschlissen und Akquisitionen, verbunden
sind.
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Bedeutsame Risiken
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA IDW  IDW Verlautba-
[DE] 315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)) rungen

< Werkstand: Au- 4
gust / 2023

5.16. Gibt es Situationen, in denen Risiken nach den Priifungsstandards immer als bedeutsam
einzustufen sind?

Ja. In folgenden Fallen unterstellen die Priffungsstandards, dass stets ein bedeutsames Risiko vorliegt:
. Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (vgl. ISA [DE] 240, Tz. 28)
. die Méglichkeit, dass das Management Kontrollen auBer Kraft setzt (Management-Override) (vgl. ISA [DE] 240, Tz. 32)

. bedeutsame Transaktionen mit nahe stehenden Personen, die auBerhalb der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit stattfinden
(vgl. ISA [DE] 550, Tz. 18).

Der Abschlussprifer muss ferner davon ausgehen, dass bei der Erléserfassung Risiken doloser Handlungen und damit bedeut-
same Risiken bestehen und beurteilen, welche Erlésarten, erldsrelevante Geschiaftsvorfidlle oder Aussagen solche Risiken zur
Folge haben. Allerdings ist es im Einzelfall moglich, dass er unter Bertlicksichtigung der Umstdnde eines einzelnen Prifungs-
auftrags zu dem Schluss gelangt, dass kein bedeutsames Risiko vorliegt. Falls Letzteres der Fall ist, muss er die Grinde fur
diese Schlussfolgerung in die Prifungsdokumentation mit aufnehmen (vgl. ISA [DE] 240, Tz. 27).
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Bedeutsame Risiken — Sonderfall Vermietung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Erlosrealisation

* Die Vermutung, dass bei der Umsatzrealisierung Risiken doloser Handlungen
bestehen, kann widerlegt werden. (ISA [DE] 240.26)

« Abweichend kann im Falle des Vermietungsgeschafts davon besteht die
Vermutung, dass bei der Erléserfassung kein Risiko wesentlicher falscher
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen besteht, da die Erlose aus
vielen homogenen und kleinvolumigen Geschéftsvorfallen bestehen und
aufgrund des Dauerschuldverhéaltnisses keine komplexen
Erldsrealisierungsregeln vorliegen (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)).
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Bedeutsame Risiken
Neu: ISA [DE] 315 (Revised 2019)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA IDW  IDW Verlautba-
[DE] 315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)) rungen

4 Werkstand: Au- 4
gust / 2023

5.16. Gibt es Situationen, in denen Risiken nach den Priifungsstandards immer als bedeutsam
einzustufen sind?

Der Abschlusspriifer kann bspw. zu der Schlussfolgerung gelangen, dass bei der Erldserfassung kein Risiko wesentlicher fal-
scher Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen besteht, wenn nur einfache erlésrelevante Geschéaftsvorfélle einer ein-
zigen Art vorliegen (vgl. ISA [DE] 240, Tz. A31). Vor diesem Hintergrund kénnte die Vermutung, dass Risiken doloser Hand-

lungen bei der Erléserfassung bestehen, mit der Begriindung widerlegt werden, dass die Erlése aus vielen homogenen und
kleinvolumigen Geschaftsvorfillen bestehen, keine komplexen Erldsrealisierungsregeln (wie z.B. komplexer Gefahreniiber-
gang) vorliegen, keine Bewertungsrisiken in Form von Wahrungsumrechnungen oder Ermessensspielrdume gegeben sind und
auch keine einschldgigen Fehler aus vergangenen Priifungen bekannt sind. Dies kann bspw. im Falle des Vermietungsge-
schéfts einer Wohnungsbaugesellschaft vorliegen.
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Risiken aus Massentransaktionen

itschland

Die Wohnungswirtschaft

DeL

« Durchfihrung aussagebezogener Prufungshandlungen reicht nicht
aus, um mit hinreichender Sicherheit eine Prifungsfeststellung Gber
das Vorliegen von falschen Angaben in den betreffenden
Priffeldern zu treffen

+ fehlerhafte oder unvollstandige Aufzeichnung von routinemalfiigen
und bedeutsamen Arten von Geschaftsvorfallen oder Kontensalden

« hoch automatisierte Verarbeitung mit wenigen
oder gar keinen manuellen Eingriffen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Frage:
Was tun Sie konkret, um Risiken zu identifizieren?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Priafungshandlungen zur Risikobeurteilung

Einteillung
nach dem

Zweck:

Vm_‘gehens—

WEISEDN:

Die Wohnungswirtschaft

Prufungshandlungen

v

L 4 v

Risikobeurteilung : . aussagebezogene
(inkl. Authbaupriifung Funktionspriifungen Prufungshandlungen
Emnsicht-
Befra-
nahme/ Beob- gung/ Berech- Nacl:lh—
Analy- Inaugen- achtung Bestiiti- nung i
tische schein- ziehen
Prifungs- nahme SR
hand- ] [
lungen
Emzelfallpriifungen
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Verstandnis vom Unternehmen sowie dem rechtlichen und

wirtschaftlichen Umfeld

RET: MEMO.PA3 Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung

anzuwendende
Rechnungslegungs-

Unternehmen

grundsatze

Bilanzierung/
Bewertung

Geschafts-
tatigkeit

(@

Ziele und
Strategien

)

Geschafts-
entwicklung

deutscher Wohnungs-
ehmen e.V.

Eigentimer-

struktur

Beteiligungen

Die Wohnungswirtschaft

Geschafts-
fihrung

Aufsichts-
organe

Finanzierung

Erfolgskenn-
zahlen,

Erfolgsmessun
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Informationsbeschaffung/Risikobeurteilung
RET: MEMO.PA3 Prufungshandlungen zur
Risikobeurteilung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Befragung/Gesprache mit den gesetzlichen
Vertretern (Management) zur

» Feststellung des (Selbst-)Verstandnisses des Managements Uber
seine Aufgaben

« Einschatzung des Risikos von Fehlern und dolosen Handlungen

» Feststellung des Aufbaus des IKS und der implementierten
MalRnahmen zur Vermeidung und Aufdeckung von Fehlern und
dolosen Handlungen

» Feststellung von Reaktionen des Managements auf bestehende,
vermutete oder behauptete Verstof3e von externen und internen
Personen, soweit zutreffend,
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Informationsbeschaffung/Risikobeurteilung
RET: MEMO.PA3 Prufungshandlungen zur
Risikobeurteilung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Befragung/Gesprache mit der Internen Revision

* nach Kenntnissen uber bestehende, vermutete oder behauptete
VerstolRe

» zur Einschatzung zu Risiken von Verstol3en

« nach vorgenommenen Prifungshandlungen zur Aufdeckung von
Verstol3en

» zu Reaktionen des Managements auf die Prifungsergebnisse
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Informationsbeschaffung/Risikobeurteilung
RET: MEMO.PA3 Prufungshandlungen zur
Risikobeurteilung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Befragung/Gesprache mit den Aufsichtsorgan zur

« Erdrterung der Aussagen der Unternehmensleitung

« Kompetenz und Integritat der Unternehmensleitung

« ggf. Versaumnissen der Unternehmensleitung bei der Beseitigung
wesentlicher Schwachen des IKS

« ggf. Bedenken hinsichtlich der Risikobeurteilung des Managements

« Auswirkung der o0.g. Sachverhalte auf die Prufungshandlung
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Hinweise auf Fehlerrisiken auf Abschlussebene
RET: MEMO.PA3 Prufungshandlungen zur
Risikobeurteilung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* Aulerkraftsetzung des IKS durch das Management
« Zweifel an der Fortfuhrung der Geschaftstatigkeit

« Umstellung der angewandten Rechnungslegungsgrundsatze (z.B.
HGB auf IFRS) bzw. grundlegende Anderungen in den
anzuwendenden Rechnungslegungsgrundséatzen (z.B. BilMoG)

 Mangel an Kompetenz des Managements

« umfangreiche gesellschaftsrechtliche Umstrukturierungen (z.B.
Verschmelzungen, Spaltungen)

« mangelhaftes Kontrollumfeld

- Anderungen von rechtlichen Vorschriften, die sich erheblich auf die
Geschaftstatigkeit des zu prufenden Unternehmens auswirken mit
Folgewirkungen flur die Rechnungslegung
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Hinweise auf Fehlerrisiken auf Pruffeldebene
RET: FSA. — Priffelder (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Fehleranfalligkeit von Priffeld/Posten
« Komplexitat der enthaltenen Geschaftsvorfalle

« Beurteilungsspielrdume bei Ansatz und Bewertung von
Vermogensgegenstanden und Schulden

« Gefahr von Verlust oder Unterschlagung bei
Vermogensgegenstanden

* Abschluss ungewdhnlicher oder komplexer Geschéfte,
Insbesondere gegen Ende des Geschéftsjahres

« Geschaftsvorfélle, die nicht routinemalig verarbeitet werden
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Frage:
Warum gehort die Aufbauprifung zur
Risikobeurteilung?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Risikomodell nach IDW PS 261 / ISA 200

inharentes Risiko:

Die Anfélligkeit einer Aussage uber eine Art von
Geschaftsvorféallen, Kontensalden oder
Abschlussangaben flr eine falsche Darstellung, die
entweder einzeln oder in der Summe mit anderen
falschen Darstellungen wesentlich sein kbnnte, vor
Berlcksichtigung von damit zusammenhé&ngenden
Kontrollen.

Kontrollrisiko:

Das Risiko, dass eine falsche Darstellung, die bei
einer Aussage Uber eine Art von Geschaftsvorfallen,
Kontensalden oder Abschlussangaben auftreten
konnte und die entweder einzeln oder in der Summe
mit anderen falschen Darstellungen wesentlich sein
kénnte, vom IKS der Einheit nicht verhindert oder
zeitgerecht aufgedeckt und korrigiert wird.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Pri

Fehlerrisiko

(Risiko wesentlicher falscher

Darstellungen)

Inharentes R. Kontrollrisiko

Bel

A 4

Abschlussebene
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Begriff und Aufgaben des IKS

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Internes Kontrollsystem (IKS)ist das von den fir die Uberwachung
Verantwortlichen, vom Management und von anderem Personal
ausgestaltete, implementierte und aufrechterhaltene System, um
hinreichende Sicherheit Uber die Erreichung der Ziele einer Einheit im
Hinblick auf die

« Verlasslichkeit der Rechnungslegung,
» die Wirksamkeit und Effizienz der betrieblichen Tatigkeiten sowie

« die Einhaltung der mal3gebenden Gesetze und anderen
Rechtsvorschriften zu geben.
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Frage:
Gibt es eine Sollvorgabe flr ein internes
Kontrollsystem?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

95
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Verstandnis der Komponenten des Internen
Kontrollsystems des Unternehmens
RET: MEMO.PA4

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Mindestumfang des Verstandnisses der Komponenten des IKS:

a) Kontrollumfeld, gepragt durch Grundeinstellungen, Problembewusstsein und
Verhalten der Unternehmensleitung

b) Risikobeurteilungsprozess der Einheit beziglich der Bedeutsamkeit, der
Eintrittswahrscheinlichkeit und der MalRnahmen

c) Uberwachung der Kontrollen im Unternehmen

d) Rechnungslegungsbezogene Informationssysteme und Kommunikation inkl.
der damit verbundenen Geschaftsprozesse

e) Kontrollaktivitaten, soweit sie relevant fr die Abschlussprifung sind

Nur flr Kontrollaktivitdten ist das Design und die Implementierung zu beurteilen. Fir
die ,ubrigen“ 4 Komponenten des IKS, Wurdigung.

Befragungen von geeigneten Funktionstragern sowie Einsicht in vorhandene
Unterlagen des Mandanten (z.B. Flowcharts, Prozessbeschreibungen).
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Differenzierung zwischen Abschluss- und
Prozessebene

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Geschéftsprozess A
=> Kontrollaktivitaten

* Geschaftsvorfall 1
» Geschaftsvorfall 2
» Geschéftsvorfall N

Pruffeld 1 +
Abschlussebene

Geschaftsprozess B «Kontrollumfeld

=> Kontrollaktivitaten *Risikobeurteilungsprozess
*Geschéftsvorfall 1 *Rechnungslegungs-
*Geschéaftsvorfall 2 bezogenes
 Geschaftsvorfall N Informationssystem

«Uberwachung der Kontrollen

Geschaftsprozess X
=> Kontrollaktivitaten

* Geschaftsvorfall 1
» Geschaftsvorfall 2
» Geschéftsvorfall N
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Ausgestaltung des IKS durch das Unternehmen
auf Unternehmens-/Abschlussebene
RET: MEMO.PA4 (neu AuditTemplate24)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

CAIFLITER T OETT DOPROTTIETITETTITIA T ET UIRET TIETITTIETT.

Prufungsgegenstand
VERSTANDNIS DER KOMPONENTEN DES IKS DER EINHEIT

1. Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung: Bazierend auf den Prifungs-
handiungen zur Rizikebeurteilung erfassen Sie und bewerten Sie Fehlerrisi-
ken auf Abschlussebene unter Einbeziehung lhres Verstandnisses der
Komponenten des Internen Kontrollsystems des Unternehmens (ISA
315.32b, 1SA 315.32d):

a. Kontrollumfeld (15A 315.21a). Erfazssen Sie die Prozessze, Aufsichtz-
verantwortlichkeiten des Managements, Aufsicht tber das IKS, Zuord-
nung von Befugnissen und Verantwortlichkeiten, Personalrekrutierung
und -bindung sowie Rechenschaftspflichten fir das IKS in der Einheit.

% ISA 315.21a
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Ausgestaltung des IKS durch das Unternehmen
auf Prozessebene
RET: MEMO.PA4

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

h. Kontrollaktivitaten (1SA 315.26a). Nehmen Sie weitere Bereiche des
rechnungslegungsrelevanten IKS auf und identifizieren Sie die einge-
richteten Kontrollen, die die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
auf Aussageebene im IKS behandeln.

% ISA 315.28a

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 99




Notwendigkeit und Umfang der Aufbauprifung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

" - H Mindestumfang des Verstandni der Komp ten des IKS:
Wu rd I g u n g d e r KO m po n e nte n a) b I S d) an a) Kontrollumfeld, gepragt durch Grundeinstellungen, Problembewusstsein und
. Verhalten der Unternehmensleitung
A b S C h | u S S e b e n e Z u r B eStI m m u n g d eS b) Risikobeurteilungsprozess der Einheit beziglich der Bedeutsamkeit, der
.. . . Eintrittswahrscheinlichkeit und der Manahmen
F h | k d f d I h c) Uberwachung der Kontrollen im Unternehmen
e e r r I S I OS ZWI n g e n e r O r e r I C d) Rechnungslegungsbezogene Informati ysti und K ikation inkl.
.. . . der damit verbundenen Geschéftsprozesse
:> be I J ed e r P rUfu n g d u rC hfu h re n e) Kontrollaktivititen, soweit sie relevant fiir die Abschlusspriifung sind

=i.d.R. Aktualisierung
Abgrenzung der relevanten Kontrollaktivitaten auf Prozessebene
« zu bedeutsamen Risiken (Pflicht)

« zu Risiken bei denen aussagebezogene Prifungshandlungen allein nicht
ausreichen (Pflicht)

« die Journalbuchungen, inkl. nicht standardisierter Journalbuchungen,
behandeln (neu; ISA 315 [DE])

« zur Planung der verbleibenden Prifungshandlungen; z. B.
* hohere aber nicht bedeutsame inharente Risiken
« Kontrollen tUber die Abstimmung von Haupt- und Nebenbtichern, oder

« komplementare Kontrollen einer Einheit, die einen Dienstleistern bzw.
SSC nutzt
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Frage:
Was ist unter Kontrollaktivitaten zu verstehen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Frage:
Was ist unter Kontrollaktivitaten zu verstehen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA IDW  IDW Verlautba-
[DE] 315 (Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019)) rungen
4 Werkstand: Au- 4
gust / 2023

4.8. Was ist unter Kontrollaktivititen zu verstehen?

Kontrollaktivitdten sind die Regelungen und MaBnahmen, die dazu beitragen, sicherzustellen, dass Anweisungen des Manage-
ments ausgefiihrt werden. Die Komponente Kontrollaktivitdten schlieBt Kontrollen ein, die ausgestaltet sind, um die richtige An-
wendung von Regelungen (die auch Kontrollen sind) in sdmtlichen anderen Komponenten des IKS der Einheit sicherzustellen,
und schlieBt sowohl direkte als auch indirekte Kontrollen ein (vgl. ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. A147). Beispielsweise ste-
hen bestimmte Kontrollaktivitdten im Zusammenhang mit den folgenden Aspekten (vgl. ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz.
A153 f.):

. Autorisierungen und Genehmigungen

. Abstimmungen

. Verifizierungen (wie z.B. Verdnderungs- und Validierungskontrollen oder automatisierte Kalkulationen)
. Funktionstrennung

. physische oder logische Kontrollen, einschlieBlich solcher bzgl. der Sicherung von Vermodgenswerten.

Diese Arten von Kontrollaktivitdten kénnen in der Praxis automatisiert oder manuell ausgestaltet sein.
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Kontrollaktivitaten (IKS i.e.S.)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Kontrollaktivitdten sind ausgerichtet auf...
«  Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsvorfalle
« Sicherung und Schutz des Vermoégens vor Verlusten aller Art

« Ordnungsmaligkeit und Verlasslichkeit der internen und externen
Rechnungslegung

« Vollstandigkeit

« Existent

« Genauigkeit

 Bewertung

« Darstellung
« Einhaltung der mal3geblichen gesetzlichen Vorschriften
« manuelle oder automatische Kontrollaktivitat
« praventive oder aufdeckende Kontrollaktivitat

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Kontrollaktivitaten

GdW Bundesve
und Immobilien

Organisation

Einzelfallbehandlung
durch schematisierte

Arbeitsgdnge
ersetzten

Informations-
verarbeitung (IT-
Einsatz)
Organisationsplan
Stellenbeschrei-
bungen
Arbeitsanweisungen
Formulare und
Musterschreiben

Kontrollaktivitaten

Funktions-
trennung

Es sollte niemand
ohne automatisches
Dazwischentreten

einer anderen Person

alle Phasen eines
Vorgangs allein
durchfihren

Funktionen:

anweisende
ausfihrende
verbuchende und
verwaltende bzw.
zahlungsanweisende
Funktion

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Kontrollen

Ergebnisse von
unabhangigen
Arbeitsvorgangen
miteinander
vergleichen,ohne

dass eine eigentliche
Arbeit wiederholt wird

manuelle oder
maschinelle Kontrollen
Genehmigung
Ergebniskontrollen
physische Kontrollen




Mogliche Schwachstellen des IKS
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Geschaftsvorfalle nicht abgedeckt, z. B.
- GF/Vorstand macht alles alleine
- schlief3t z. B. Kaufvertrage ab
- verwaltet Vertrage
- Buchungsanweisung

unubliche Geschaftsvorfalle, z.B.

- GrolRerer Verkauf zum Jahresende/-
anfang

menschliche Fehlleistungen
- Fehler
- Tauschungen

Zeitweise Unwirksamkeit

- Organisationsveranderungen
- Umzug

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- j UrIan’ Krankhen

und Immobilienunternehmen e.V.
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Welche Geschéaftsprozesse kennen Sie in einem
Wohnungsunternehmen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Mit welchen Fragen beschaftigt sich der
Abschlussprifer im Rahmen der Aufbauprifung auf
Prozessebene?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

 Was ist der Inhalt der Kontrolle bzw. das Kontrollziel?

» Wie haufig wird die Kontrolle durchgeftihrt (z.B. taglich, wochentlich,
monatlich, jahrlich)?

* Wer fuhrt die Kontrolle durch (u-a. manuell/automatisch)?

« Ist fiir die Durchfilhrung der Kongr6lle éine besondere Sachkenntnis oder
Qualifikation erforderlich?

» Sind IT-Prozesse bzw. IT-Systeme flr die Kontrolle relevant?

*  Wie wird die Durchfihrung der intemé’n‘KontroIIe bspw. bezogen auf einzelne
Geschaftsvorfalle dokumentiert? |

!
« Welche Folgerungen/MaRRnahmen resultieren aus diesen Kontrolldurch-
fuhrungen? -

Der Abschlussprifer kann diese Frag‘en beantworten, indem er neben der
Befragung des Mandanten bspw. Einsicht in vorhandene Unterlagen nimmt, die
Anwendung einer Kontrolle auf einzelne Geschaftsvorfalle beobachtet oder
wiederholt.
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Uberblick tiber eingerichtete KontrollmaBnahmen

Die Wohnungswirtschaft

Dokumentation im
Unternehmen?

Befragungen, Beobachtun-
Analyse vorhandener _ gen, Nachvollziehen
L. Mischung
Organisationsunterlagen

=> eigene Dokumentation

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Wie lauft eigentlich die Mietenbuchhaltung?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

1. Es liegen einheitliche Mietvertragsmuster flr Neuvermietungen zugrunde. Diese
werden regelmaldig von einem Rechtsanwalt der Gesellschaft hinsichtlich
Gesetzesanderungen usw. gepruft und ggf. angepasst.

2. Die Mietvertrage werden EDV-gestltzt anhand der zugrundeliegenden
Stammdaten erstellt.

3. Die Unterzeichnung des Mietvertrages erfolgt seitens der Genossenschaft durch
den Vorstand mit zwei Unterschriften. Dieser kontrolliert bei Unterzeichnung die
vorliegenden Stammdaten.

4. Die Veranderung der Solimiete gemald Nebenbuch wird monatlich durch
Mitarbeiter S. EDV-gestutzt auf Excel-Basis nachgewiesen. Die Aufstellung
enthalt die jeweiligen Anderungstermine und Sollmietenveranderungen. Der
Nachweis wird zwecks Information und Kontrolle regelméafig dem Leiter
Rechnungswesen vorgelegt und von diesem abgezeichnet.

5. Die Mietenbuchhaltung erfolgt maschinell durch das IT-System auf der
Grundlage der eingerichteten Stammdaten (Mieter und Wohnung).

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Wie lauft eigentlich die Mietenbuchhaltung?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

6. Automatische KontrollmalRnahmen sind:

a) Zugriffsbeschrankungen im IT-Teilsystem Mieten und bei der
Stammdatenerfassung.

b) "Muss-Felder" bei der Stammdateneinrichtung: z. B. Mietbeginn, Miethdhe
c) Automatische Berucksichtigung von Leerstand
d) automatische Schnittstelle zur Finanzbuchhaltung

7. Stammdatenanderungen werden EDV-seitig im System dokumentiert. Eine
Durchsicht der Stammdatenanderungsprotokolle wird nicht dokumentiert.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Frage:
Welche Kontrollaktivitaten erkennen Sie?
Sind sie angemessen?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Dokumentation der Aufbauprufung

RET: 6020.IKS ff

Priiffeld Hausbewirtschaftung - Mieten

Nr. | Fragen/Prifungsanweisung

Aufbauprifung

A Grundlagen
ﬂl Vorbemerkung:

j 4 Wird ein Solmietenveranderungsnachweis geflhrt
und unterliegt dieser einer regelmaBigen Kontrole?
(Volistandiger Nachweis der Umsatzentwicklung)

¢l 5 Meue Frage:
Erfolgt die Mietenbuchhaltung IT-gestiitzt?
¢| 6 | Neue Frage:

Welche Kontrollen werden durch das verwendete
Mieten- und Fnanzbuchhaltungsprogramm
automatisch durchgefiihrt? z. B.

- "mncc-Felder"

Anmerkungen/Beschreibung der KontrolmaBnahmen EI

m Priffeld werden systematische Prozesse in groBer Zahlin
wesentlichen Jahresabschlussposten abgebidet.

Die Aufbauprifung der KontrolmaBnahmen wird zu
estimmung des Umfangs der weiteren Priifungshandiungen
vorgenommen.

Die Verdnderung der Solmiete gemaB Nebenbuch wird wird
monatlich durch Mitarbeiter S. EDV-gestiitzt auf Excel-Basis
nachgewiesen. Die Aufstelung enthadft die jeweligen
Anderungstermine und Solmietenveranderungen. Der
Nachweis wird zwecks Information und Kontrolle regelmalig
dem Leiter Rechnungswesen vorgelegt und von diesem
abgezeichnet.

Die Mietenbuchhaltung erfolgt maschinell durch das IT-
System auf der Grundlage der eingerichteten Stammdaten
(Mieter und Wohnung).

Automatische KontrollmaBnahmen sind:

a) Zugriffsbeschrankungen im IT-Teisystem Mieten und bei
der Stammdatenerfassung.

b) "Muss-Felder" bei der Stammdateneinrichtung: z. B.
Mietheninn Miethdahe

Vorlaufige Beurteiung
der KontrolmaBnahmen

dngemessen -

dNQEMmEeSsSsSEN -

dngemessen -

Die Wohnungswirtschaft

Deutschlan

Referenz | Priifer

4

4

4

gdw

gdw

qdw

Dz

29.1

29.1

29.1



Dokumentation der Aufbauprufung
RET: 6020.IKS ff

1d

Die Wohnungswirtschaft

Deutschlar

Zwischenergebnis nach Aufbaupriifung

Sie haben in mindestens einem Fall nicht angemessene KontrolmaBnahmen festgestellt. Eine Kontrolle der vom System protokolierten Stammdatenanderungen wird nicht

Erldutern Sie bitte die Mangel im internen Kontrollsystem! dokumentiert. Dies wird aber vor dem Hintergrund des ausgereiften IT-Systems,
einschlieBlich der Zugriffbeschrankungen, durch die Kontrollen beim Abschluss von
Mietvertragen (2. b) und c)) sowie die Anafyse der Mietveranderungen (4.) in
angemessener weise ausgeglichen.

Im Bereich Grundstiicksverkdufe ist aufgrund der vorliegenden Anzahl der
Geschaftsvorfale kein wirksames IKS eingerichtet. Es werden aussagabezogene
Prifungshandiungen vorgenommen.

Da die Posten im Teilbereich Forderungen aus Fermietung nicht wesentlich sind, wirc
auf Funktionstests verzichtet. Analytische Prifungshandiungen reichen aus.

Aus der Aufbaupriifung des internen Kontrollsystems ergibt sich Folgendes:

(_» Vorraussichtich geringes Kontrolrisiko. Zur Verifizierung werden im Weiteren Funktionsprifungen durchgefihrt und dokumentiert, bzw. wurden fir die gegeniiber
dem Vorjahr unverdnderten KontrolmaBnahmen in Vorjahren (maximal zwei Jahre) Funktionspriifungen durchgefiihrt und dokumentiert.

(# Vorraussichtich mittleres Kontrolrisiko. Zur Verifizierung werden im Weiteren Funktionspriifungen durchgefiihrt und dokumentiert, bzw. wurden fir die gegeniiber
dem Vorjahr unveranderten KontrolmaBnahmen in Vorjahren (maximal zwei Jahre) Funktionspriifungen durchgefiihrt und dokumentiert.

(1 Aufgrund der festgesteliten Mangel bzw. der geringen Auspragung des IKS wird von einem hohen Kontrolrisiko ausgegangen. Aus diesem Grund wird auf die

Durchfiihrung von Funktionsprifungen verzichtet. Somit werden im weiteren aussagebezogene Prifungshandlungen zur Erlangung hinreichender Sicherheit fiir die
Priifungsaussagen durchgefiihrt.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Dokumentation der Aufbauprufung
RET: 6020.IKS ff

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Priiffeld | Darlehensverwaltung

Mr. Fragen/Prifungsanweisun Vorldufige Beurteilun Referenz
gen/ J g Anmerkungen/Beschreibung der KontrolmabBnahmen EI der I{ontEoIIrnaBnahmgn

Aufbauprifung

A Grundlagen

1 Vorbemerkung: Es wurden keine bedeutsamen Risiken und keine nicht angemessen - -
Massentransaktionsrisiken im Priiffeld festgestelt. Auf die
Beurteilung der priiffeldspezifischen KontrolmaBnahmen
wird aus Grinden der Wirtschaftichkeit verzichtet!

2 Wird ein ordnungsgemadbes Darlehensverzeichnis ?

¥l L

Verzicht auf Aufbauprifung in einem Pruffeld, wenn:
« Offensichtlich keine systematischen Kontrollmal3nahmen festzustellen sind oder

« eine systembezogene Prifungsausrichtung aufgrund der geringen Anzahl von
Geschaftsvorfallen nicht wirtschatftlich ist, da aussagebezogene
Prifungshandlungen ausreichend sind.

— hohes Kontrollrisiko

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Dokumentation der Aufbauprufung

Die Wohnungswirtschaft

Sollprozess Zustandigkeiten Kontrollen Risik oreferenz/Hinweistext
Lfd. o] ] )
NI, g = £ °
c S 8 s c
5 S 9 Q c o
s 2 § % o) é st = standig (in jedem Fall)
S o3| |o S /8| £ |tgl=taglich
c €S| 3 S a S| E .. . .
=z |s|2|2 £ 5 Xx|5| £ |wo=wdchentich
EZIEl2]| 2| = S|x| ¢ - :
s |21E|E|S|E g ololw o mtl = monatlich
2 |2|2|2|5|E g |S|5|5| & [v= viertelahrich
N (glelel5]3 S ‘g ‘g 3 N jl = jahrlich
Tatigkeit S EEIEIELE ZE|e ||| 2
Prozessunabhéangige Kontrollen
1 |Funktionstrennung zwischen Mieten-Kalkulation und
Mietenbuchhaltung
2 |Einheitliche (Vertrags-)Muster Mietevertrag, X
Mieterh6hung, Kiindigung
3 |Kontrolle mtl X x | KMIO1 |RMIO1
Mietsollubersichten/Sollmietveranderungsnachweis
4 |Kontrolle Monatsauswertung Mietriickstande mtl X
IT-System
5 |Muss-Felder X X
6 [Fehlermeldungen bei Auffalligkeiten X X
7 |Automatische Berlicksichtigung von Leerstand X x | KMIO2 [RMIO1
8 [Automatische Schnittstelle zu Finanzbuchhaltung X X
Stammdaten
9 |Anderung von Stammdaten nur durch berechtigte st X
Personen
10 [Protokollierung von Stammdatenanderungen X X x | KMIO3 [RMIO1
11 [Kontrolle Stammdatenanderungsprotokolle mtl X x | KMIO3 [RMIO1
12 [Abstimmung mit Investitions-, Wirtschafts- und jl X
Finanzplanung
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Dokumentation der Aufbauprtfung
JA 2023:. Kontrolldialog/IKS-Risiko-Kontrollmatrix
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Deutschland

B Konrale Kennung: K Prozess (2 Stellen) Nummer
<> (2 Stellen) Beispiel KMIO1 = Kontrolle
. « - Prozess Vermietung mit Ifd. Nr. 1
Risiko & Kontrolldokumentation
* (RMIO1) Falsche .. ) o ) )
Kontrolle Mietsollibersichten/Sollmietveranderu. .. KMIOA
Berichtspflichtiges Element & Beschreibung der neuen Kontrolle Bl Kontrollen importieren = O
Zuord bearbeit i . L . . .
poranung bearberien Prufielder ;:;rde.lung)en IVEGB Kontrollen und ihre Zuordnungen kénnen aus anderen Dateien importiert werden. Geben Sie die
assiver .
Rechnungsabgrenzungsposten | Importquelldatei an.
VEGEB Quelldatei
Umsatzerlose aus der |C:\Program Files (x36)\Auditagent\Data\Risiko DE\Risiko DB.ac | Suchen

Hausbewritschaftung - Mieten —
#IAls Standard festlegen

i
Betroffene Prozesse Vermietung (RET) | Kontrollen auswahlen

(RET)|VEG
Betroffenes IT-System Debitorenbuchhaltung |Q |
Einheiten
Attribute
© Kontrollen Zuordnungen

Indirekte Kontrolle Ja

0 . Kontrolle auswéhlen, um die zugehdrigen
Manuell / Automatisch Manuell 4 LI Vermietung (RET) (7) Juord :

ucrdnungen anzuzeigen.

Haufigkeit der Kontrolle Monatlich O & (xmroz) A tische Beriicksicl g g
Relevante Kontrolle Ja O Stamn
Aufbaupriifung O
Ref. Walkthrough Ow -
Konzeption der Kontrolle(n) Zufriedenstellend '
Kontrolle eingerichtet Ja D
Ergebnisse Walkthrough Y| . O %

O
OK  Ubemehmen  Abbrechen  Hilfe
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Dokumentation der Aufbauprtfung
JA 2023: 643.RET IKS-Risiko-Matrix Kernprozess Mi
Vermietung (RET)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

543 RET IKS-Risiko-Matrix - Kernprozess Ml Vermietung (RET) Abschiussdatum: Vorbereitet Reviewed PL Reviewed WP Rewe:;:u wp Berichtskritik Interne QK
Dokument Dptionen| Hilfe
o - Q@ - @ - | A K| _'.a LI | = | @ - m @ E} | ‘_;] 2) ‘ Online-Hilfe durchsuchen
Q Ansicht: MI Vermietung (RET) - Standard
Filter filr Kontrollen: Filter fir Risiken:
Kategorien: Vermietung (RET) {"MI"} - Gesondert festzustellen: Alle |
Feststellungsdatum: Alle - Aussagen im Alle -
Jahresabschluss:
Wesentlichkeit: Alle -
Betroffenes IT-System: Alle -
Einheit: Alle -
Seit der
wvorherigen
Betroffenes IT- | Feststellungsdat Ref. Konzeption der Kontrolle Ergebnisse Bewertung Relevante Indirekte Manuell | el it der i iifun
Kontrollen | System um Walkthrough Kontrolle{n) eingerichtet Walkthrough gedndert Kontrolle Kontrolle A i Kontrolle g Ref. Funktions
1 {(KMIO1) Kontrolle Debitorenbuchhaltun  11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Hein Ja Ja Manuel| Monatlich 5050, FF - 2. 5050 PF MIETSO
: il N o
snachweis
2 {KMIDZ) Automstische Debitorenbuchhaltun  11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Ja Automatisch Sténdig Ja 5050_FF -2 5050 FF LEERST
Beridsichtigung von Leerstand g
2 {KMI03) Protokollierung von Debitorenbuchhaltun  11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Nein Manuell Téglich 5050. BF - 4. 5050 FF FROTOF
Stammdatendnderungen und Kontrolle g
der Protokolle
4 KMoy D 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Nein Manuell Sténdig 5050, FF - 5. 5050 PP EINZELA
bei Einzeldnderungen g
5 {(KMIDS) Sollstellung der Misten Debitorenbuchhaltun  11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Nein Ja Ja Automatisch Sténdig Ja 5050. PF - €. 5050 PP SOLLST
L]
3 (KMI0E) Debi 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Hein Ja Nein Manuel| Taglich 1400 PF
baw. Ausgleich Misterkonto g
T (KMIOT) Debi 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Nein Manuell Jghrlich 1400. PF
baw. Ausgleich Mieterkonto g
Adressieren die Kentrollen die Risiken?
auf der g dieser ist das Niveau des Kontrollrisikos nach Aussage:
ussagen bt e: Beurteilung Bemerkungen
Volistdndigkeit Ja - M -
Existenz Ja - N -
G Ja ~ N ~
Bewertung Ja - N -
Darstellung - H -
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Dokumentation der Aufbauprtfung

JA 2023: 643.RET IKS-Risiko-Matrix Kernprozess Mi

Vermietung (RET)

543.RET IK5-Risiko-Matrix - Kernprozess Ml Vermietung (RET)

Abschlussdatum: Vorbereitet

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

31.12.2022
Dokument Optionel
0- 0~ @- A d Q| |l & | B & | @ @ onlmetige duchsuchen
L Ansicht: MI Vermietung (RET) | Standard
Filter fiir Kontrollen: Filter fiir Risiken:
Kategorien: Vermietung (RET) ("MI") j Gesondert festzustellen: Alle
Feststellungsdatum: Alle j Aussagen im Alle
Jahresabschluss:
Wesentlichkeit: Alle
Betroffenes IT-System: Alle -
Einheit: Alle -
{RMI01} Falsche [{RJADS} Forderungen
Betroffenes IT- Feststellungsdat Ref. Konzeption der Kontrolle Er I e
Kontrollen System um Walkthrough Kontrolle[n} eingerichtet Ws VEG VEB
1 (KMID1) Hontrolle Debitorenbuchhaltun 11.08.2022 Zufriedenstellend Ja Aufdeckend
Mietsollibersichten/Scllmietverdnderung a
snachweis
2 {KMIDZ) Automatische Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Verhindernd
Berlidsichtigung von Leerstand a
3 {KMID3) Protokollisrung von Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Aufdeckend
Stammdatendnderungen und Keontrolle a
der Protokolle
4 {KMID4) Kontrolle Mieterstammdsaten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Verhindernd &
bei Einzeldnderungen g Aufdedend
5 {KMIDE) Sollstellung der Mieten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja
g
[ ] {KMIOE) Kontrolle Zshlungseingang Debiterenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Aufdeckend
bzw. Ausgleich Mieterkonto g
T {KMIOT) Hontrolle Zahlungseingang Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Verhindernd &
bzw. Ausgleich Mieterkonto g Aufdeckend
Adressieren die Kontrollen die Risiken? J E



Feststellung von ,,relevanten Kontrollen*

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

...die fUr die Beurteilung der Angemessenheit maldgeblich sind
und bei denen Funktionstests die Wirksamkeit bestatigen
konnen.

Welche Kontrollen sind fur die Vermeidung wesentlicher
Falschaussagen in der Rechnungslegung besonders wichtig?

— ausgereiftes IT-System mit
Zugangsbeschrankungen/Berechtigungssystem

= Kontrolle bei Abschluss des Mietvertrages (4-Augen-
Prinzip)

= monatliche Kontrolle der Mietveranderungen

Sind diese angemessen ausgestaltet?

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Weitere Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Einteillung
nach dem

Zweck:

Vm_‘gehens—

WEISEDN:

Die Wohnungswirtschaft

Prufungshandlungen

v

L 4 v

Risikobeurteilung : . aussagebezogene
(inkl. Authbaupriifung Funktionspriifungen Prufungshandlungen
Emnsicht-
Befra-
nahme/ Beob- gung/ Berech- Nacl:lh—
Analy- Inaugen- achtung Bestiiti- nung i
tische schein- ziehen
Prifungs- nahme SR
hand- ] [
lungen
Emzelfallpriifungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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analytische Prafungshandlungen zur Risikobeurteilung
RET: MEMO.PA3

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Beurteilungen von Finanzinformationen durch die Analyse plausibler
Beziehungen zwischen sowohl finanziellen als auch nichtfinanziellen Daten.

Untersuchungen von identifizierten Schwankungen oder Beziehungen, die nicht
mit anderen relevanten Informationen in Einklang stehen oder die um einen
erheblichen Betrag von den erwarteten Werten abweichen.

Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung durchgeftihrte analytische
Prifungshandlungen koénnen:

sowohl finanzielle als auch nichtfinanzielle Informationen einschlief3en, z.B.
das Verhaltnis zwischen Umsatzerlésen und
Verkaufsflache/Vermietungsflachen in Quadratmetern oder Menge verkaufter
Guter (nichtfinanziell)

Ergebnisse dieser analytischen Prifungshandlungen kbnnen einen
allgemeinen ersten Hinweis auf die Wahrscheinlichkeit einer wesentlichen
falschen Darstellung geben.

Erkenntnisse Uber inhdarente Risiken

durch wesentliche Veranderungen
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Einzelfallpriafungen zur Risikobeurteilung
RET: MEMO.PA3
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Deutschland
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unmittelbar
« Einsichtnahme (z. B. Protokolle)
* |naugenscheinnahme (z. B. Bauprojekte)
« Beobachtung (Umgang im Unternehmen)
« Befragungen (insbes. Vorstand/Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat)
« Bestatigungen (RA, StB, Banken)

Erkenntnisse Uber inharente Risiken *,‘
durch ,b dere” Sachverhalt
urch ,besondere” Sachverhalte
mittelbar

« Techniken zur Durchflihrung von Aufbauprifungen

Erkenntnisse (iber Kontrollrisiken
durch nicht angemessenes IKS
A=
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Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA3 Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung
509. Notizen zu Besprechungen mit dem Management und Sonstige
566. Ausgestaltung und Einrichtung von Allgemeinen IT- Kontrollen
566.RET Hinweisliste zu Funktionsprifungen
566.0RD.MIN Minimalprogramm IT
524.RET Analytische Durchsicht Bilanz/GuV
500.RET Bestéatigungen Dritter

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 123



Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N O WDhRE
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Frage:
Welche Fehlerrisiken missen gesondert
benannt werden?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 125



Erfassung von wesentlichen Risiken
RET: Risikodialog

Risiko

Kontrolle &
* (KMIO4) Kontroll...

* (KMI03) Protokol...
* (KMIO1) Kontroll...
* (KMIOZ2) Automati...

Berichi@oflichtiges Element
ung bearbeiten

das Risiko

adressierende
relevante Kontrollen
werden verknupft

i “ (RMIO1) Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung
«

Kennung: R Prozess (2 Stellen)
Nummer (2 Stellen) Beispiel \/

o

RMIO1 = Risiko Prozess
Vermietung mit Ifd. Nr. 1

y

Risikoidentifizierung

Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung RMIO1
Beschreibung des neuen RISIKOS

Mdgliche Auswirkungen
Quelle/Referenz
Praffelder

Betroffene Prozesse

Einheiten

2030. PP

Forderungen | VE G

(Passiver)
Rechnungsabgrenzungsposten |
VEG

Umsatzerlose aus der
Hausbewritschaftung - Mieten
(RET)|VEG

Jahresabschluss (RET)
Vermietung (RET)

Beurteilung

Inharente Risikofakioren

Anfalligkeit fur falsche
Darstellungen aufgrund von




Erfassung von wesentlichen Risiken

RET: Risikodialog

«
Kontrolle ¢

* (KMI04) Kontroll...
(KMI03) Protokol...
(KMI01) Kontroll...
* (KMI02) Automati...

*
*

Berichtspflichtiges Element &
Zuordnung bearbeiten

und Immobilienunternehmen e.V.

* (RMIO1) Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung

Einheiten

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Vermietung (RET)

Beurteilung

Inharente Risikofaktoren

Kategorien inharenter Risikofaktoren

Beschreibung inhéarenter Risikofaktoren

Indikator flir bedeutsames Risiko

Aussagebezogene Prufungshandlungen
nicht ausreichend
Eintrittswahrscheinlichkeit

Finanzielle Auswirkungen
Inharentes Risiko
Kontrollrisiko
Fehlerrisiko
Bedeutsames Risiko

Anfalligkeit far falsche
Darstellungen aufgrund von
Risikofaktoren fur dolose
Handlungen

Transaktionen

Mittel
Mittel
Mittel
Automatisiert
Mittel
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Erfassung von wesentlichen Risiken
RET: Risikodialog

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

i v (RMIO1) Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung >
Kontrolle ¢ « Reaktion auf beurteilte Risiken .
* (KMI04) Kontroll... Reaktion des Managements
* (KMIO3) Protokol... Kontrollen eingerichtet Ja
* (KMI01) Kontroll... Reaktion auf beurteilte Risiken
* (KMI02) Automati... Die Prufung hat dieses Risiko Ja
angemessen adressiert
Berichtspflichtiges Element & Adressiert 1400. PP
Zuordnung bearbeiten 5050. PP
2. 5050.PP
MIETSOLLUBERSICHT/SOLLMIE’
(FT)

3. 5050.PP LEERSTAND (FT)

4. 5050.PP PROTOKOLL
STAMMDATENANDERUNG
(FT)

5. 5050.PP
EINZELANDERUNG
STAMMDATEN (FT)

und Immobilienunternehmen e.V. 128



Risiken importieren

Quelldatei kann jeder
AS-Mandant (soweit
nicht komprimiert) sein.

Risiken kbnnen zum
Import ausgewahilt
werden.

Ggf. Anpassungsbedarf
prafen,

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

gswirtschaft

ﬁ Risiken importieren — O

Risiken und ihre Zuordnungen kénnen aus anderen Dateien importiert werden. Geben Sie die
Importquelldatei an.

Prafungshandlungen, die zu importierenden Risiken zugeordnet sind, werden autematisch
eingefligt, wenn sie nicht in den jeweiligen entsprechenden Dokumenten enthalten sind. Schlieen
Sie alle Dokumente vor Durchfihrung des Imperts, um sicherzustellen, dass alle
Prafungshandlungen korrekt eingefigt werden.

: i avauditAgentyDats\Risiko DE\Risiko DB.ac <

\

[

atel

#IAls Standard festlegen

Risiken auswihlen

Q

O Risiken Zuordnungen

s+ [ Jahresabschluss (RET) (34) - Risiko auswihlen, um die zugehdrigen
0 Zuordnungen anzuzeigen.

R

RRLO1) Anderu n@icht

RRLOZ) Ungewdhnliche Geschifte »
RRLO3) Hinweise auf dolose Handh

[

RRLO4) Management Override

—
[
[

=
D
[
[
[
[ (R1A03) Vorratsgrundstiicke (Bauvo
[
[

(
(
(
(
(RJADZ) Falsche Bilanzierung von Fi
(
(
(

)
RIAOS) Falsche Periodenabgrenzun
RJAD7) Marktunibliche/Ungewdhnl _

4 3

OK Ubernehmen Abbrechen Hilfe
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Ubersicht der wesentlichen Risiken
RET: 520E. Ubersicht Risiken (Core)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Hausbewritschaftung - Mieten (RET)
(11.898.481)€

Aussagen im Jahresabschluss -
RAE,V,E,G,B,D
Risikoname Feststellung Risikobeschreibung Magliche Auswirkungen Vermaogen Verbindlic Gewinn
sdatum sgegensta hkeiten
nde
(RMIO1) Falsche 11.08.2023 VEG VEG VEG
Umsatzrealisation aus
Yermietung
Umsatzerlose aus der W

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

131



Ubersicht der wesentlichen Risiken
RET: 520E. Ubersicht Risiken (Core)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

IUmsatzrealisation aus
Yermietung

Umsatzerlose aus der
Hausbewritschaftung - Mieten (RET)

(11.889.481) €

Risikoname Fes
>
(RMIO1) Falsche 11,

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

Inharente Risikobeurteilung

I Inh@rentes Risiko

und Immobilienunternehmen e.V.

fiir falsche
Darstellung
en aufgrun
dwvon
Risikofakto
ren fr
dolose
Handlunge
n

Indikator Bedeutsa Eintrittswa Finanzielle Inharentes Inh@arente Kategorien inharenter
fir mes Risik hrscheinli Auswirkun Risiko Risikofakt Risikofaktoren
bedeutsa ] chkeit gen oren
mes Risik
0
Mein Anfalligkeit  Transaktionen
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Ubersicht der wesentlichen Risiken
RET: 520E. Ubersicht Risiken (Core)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Risikoname Fes Aussagebez Reaktion Kontrollen Reaktion auf beurteilte Risiken
s ogene Priifu des eingerichtet I Kurze Begriindung der Risikobeurteilung
ngshandiun Management
gen nicht 5
ausreichend
(RMIO1) Falsche 11, Mein Ja 5050. PP - 2. 5050.PP MIETSOLLUBERSIC
- TEIEEE FRAIT LT 5050. PP -3. 5050.PP LEERSTAND (FT)
Yermietung -
5050. PP -4. 5050 PP PROTOKOLL STAMN
5050. PP - 5. 5050.PP EINZELAMDERUMG
5050. PP - 6. 5050.PP SOLLSTELLUNG (F1
5050. PP -7.5050.PP GESCHAFTSTATIGK
5050. PP - 8. 5050.PP SOLLMIETENVERAN
5050. PP - 9. 5050.PP ERLOSSCHMALERL
5050. PP -11. 5050 PP SOMNSTIGE MIETER

Umsatzerlose aus der
Hausbewritschaftung - Mieten (RET)

(11.889.481) €

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 133



Ergebnisse der Aufbauprifungen
RET: 334. ERG — Zusammenfassung IKS

Abschlussdatum:
31.12.2017

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

334. ERG - Zusammenfassung IKS

Dokument  Opticnen  Hilfe

0 M * B @ - @ \a @ [ﬁ wE | @ 2 Oniine-Hilfe durchsuchen

Vorlaufige Wesentlichkeit Endgiltige Wesentlichkeit
‘or den Abschlugs als 150.000 € 150.000 €
anzes
‘oleranzwesentlichkeit 112.500 € 112.500 €

Hausbewirtschaftung - j Eine Kontrolle der vom System nEin
Mieten protokollierten

Stammdatenanderungen wird

nicht dokumentiert. Dies wird

aber vor dem Hintergrund des

ausgereiften IT-5ystems,

einschlieflich der

Zugriffbeschrankungen, durch

die Kontrollen beim Abschluss

von Mietvertrdgen (2. b) und c))

ok A Ergebnisse der Aufbaupruifung

angemessener weise

=> Kontrollrisiko

Im Bereich Grundstiicksverksufe
ist aufgrund der vorliegenden
Anzahl der Geschaftsvorfalle
kein wirksames IKS eingerichtet.
Es werden aussagabezogene
Prifungshandlungen
vOrgenommen.

Da die Posten im Teilbereich
Forderungen aus Fermietung
nicht wesentlich sind, wird auf

Funktionstests verzichtet,

Analytische Prifungshandlungen

reichen aus.
Hausbewirtschaftung - j@ | Eine Kontrolle der vom System nEin
Betriebskosten protokollierten

StramradztanEndar maan wird

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Dokumentation der Aufbauprtfung
JA 2023: 643.RET IKS-Risiko-Matrix Kernprozess Mi
Vermietung (RET)

&
@
<
v
w
£
3
w
=)
c
3
c
<
o
S
D
o

Deutschland

- ol + 1 c - = Abschlussdatum: Vorbereitet Gepriift Revi d PL Revi d Wp Revi d Wp B
543.RET IKS-Risiko-Matrix - Kernprozess M| Vermietung (RET) 21123022 QEREIEIES = SHIEWE SHIEWE e .
Dokument Optionel Hilfe
O~ - @~ A A G| | &~ | a8 & @ | Online-Hilfe durchsuchen
2 Ansicht: MI Vermietung (RET) - Standard
Filter fur Kontrollen: Filter fur Risiken:
Kategorien: Vermietung (RET) ("MI")} -l Gesondert festzustellen: Alle -
Feststellungsdatum: Alle = Aussagen im Alle -
Jahresabschluss:
Wesentlichkeit: Alle -
Betroffenes IT-System: Alle -
Einheit: Alle -
Seit der
worherigen
Betroffenes IT- Feststellungsdat Ref. Konzeption der Kontrolle Ergebnisse Beweartung Relewvante Indirekte
Hontrollen System um Walkthrough Kontrolle{n) eingerichtet Walkthrough gedndert Kontrolle Kontrolle
1 {KMID1) Kontrolle Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Ja
Mietsolllbersichten/Sollmistverdnderung g
snachweis
2 {KMIDZ) Automastische Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Ja
Berlicksichtigung von Leerstand g
3 {KMID3) Protokollierung von Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Mein
Stammdatendnderungen und Kontrolle g
der Protokolle
4 {KMID4) Kontrolle Misterstammdaten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Mein
bei Einzeldnderungen g
] {KMIDE) Sclistellung der Mieten Debitorenbuchhaltun 11.08.2022 g 0 A= :. 13 Tl "
: I ISSE aer Autbaupruiung
[} {KMIDE) Kontrolle Zshlungseingang Debitorenbuchhaltun 11.08.2022 Zufri lend Ja Mein Ja 2
bzw. Ausgleich Misteronto g . »
T {KMIOT) Kontrolle Zahlungseingang Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 — > Keﬂ{ro I_—| r I S I ko ein a ein
g

Vollstdndigkeit

bzw. Ausgleich Misteronto

& Bisiken?

Aussage

btes dieses

Kontrollen

Bemerkungen

Existenz

Genauigkeit

Bewertung

Darstellung
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Zusammenfassung Risikobeurteilung
FSA. — Priffelder (CORE)
(Financial Statement Areas)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

- E
0 H £ | | omuoen | aboeschiossen
2 2 8
3 2 £
: | E
a 2 @
2 = %
% z
5 H ¥
D ] i T W Ty W R 2 [
=1.050  Immobilienvermdgen (RET) 14.290.995 - ] | * 4 D woanr  Lz- £z £z £z dz- #- #- @ v 1050. PP
v 2 Ho =N M- O O €] [] e 14.00 2023
* 3 Ho <IN Mo O O @ [“IHe 14.00.2023
Q
G *3 Ho -l N M- O O @ [ G 14.09.2023
Q
B *2 Ho o-lm Mo O @ [#IHG 14.08.2023
o * 1 M- H M- O O @ [ HG 14.09.2023
Q

* identifizierte Risiken
« Zusammenfassende Risikobeurteilung je Pruffeld und Aussage
» Reaktionen auf Risikobeurteilung nach Kategorie von Prifungshandlungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Prafungsplanung
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

4
4
)

0
Q
=

b
@
<
v
w
E
H
w
o
c
3
£
<
o
s
D
(a]

Deutschland

Jahresabschlusssalden Wesentlichk
eit fiir den
Abschluss Toleranzwes
als Ganzes entlichkeit

Konten/Angaben im Abschluss Fixierte Aktuelle Nicht Beurteilung der
oder andere Angelegenheiten, Werte vom Werte gebuchte Wesentlichkeit
die als bedeutsam eingestuft 12.09.2023 Abschlussbu

werden chungen

a

Vorldufig
Vorlaufic

=1.050 Immobilienvermégen (RET) 4.290.995 14.290.995 -

]
[]
]
[]
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Risikobeurteilung
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

4
4
)

b
@
<
v
w
E
H
w
o
c
3
£
<
o
s
D
(a]

Deutschland

0
Q
=

Konten/Angaben im Abschluss Relevante Risiko- Prozesse Kurze
oder andere Angelegenheiten, Aussagen Ref. Begriindung der
die als bedeutsam eingestuft Risikobeurteilun

Inhédrentes Risik
Kontrollrisike
Fehlerrisik«

=11.050 Immobilienvermégen (RET) * 4 & IN JA RL .;{; - .;{j . “;’3 - d
v *x 2 H -N =M -
E *x 3 H N =M -
G *x 3 H -I|N =M -
B *x 2 H M <M -
D * 1 M -IH - M -
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Risikobeurteilung
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

4
4
)

b
@
<
v
w
E
H
w
o
c
3
£
<
o
s
D
(a]

Deutschland

0
Q
=

Prozesse

X
G
'3
]
]
et
[ =
L]
[
g
£
=

= IN, JA, ML T

Ho -

Kontrollrisike
Fehlerrisikc

Was fallt lhnen auf?
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Kontrollen und Risiken werden in FSA-Pruffelder
zusammengefuhrt

’0
)

£
@
<
v
w
E
H
w
o
c
3
£
<
o
s
D
(a]

Deutschland

0
Q
=

Jahresabschiusssald Kontrollrisiko wird aus den dem ™=
anresabscniusssalden > P
Priiffeld zugeordneten Prozessen “#

(IKS-Risiko-Matrix) *Vorgeschlagen

Konten/Angaben im Abschluss Fixierte Aktuelle Nich Relevante Risiko- Prozesse
oder andere Angelegenheiten, Werte vom Werte gebuc| Aussagen Ref.
die als bedeutsam eingestuft 11.00 =~~~ e

werden Inharentes Risiko wird aus den
dem Pruffeld zugeordneten
Risiken *Vorgeschlagen

Inhdrentes Risiko

Kontrolirisiko
Fehlerrisiko

* (RMIO1) Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung

el
4
|
IS
4
|
IS
4

I .

& JA, MI,RL

frolle & « - Vermietung (RET) o
(KMI04) Kontroll Finnelten
ontroll... - - -
Beurteilung M J N J N J
(KMI03) Protokol...
(KMI01) Kontroll... Inhdrente Risikofaktoren Anfalligkeit fur falsche M j M j M j
Darstellungen aufgrund von :
(KMI02) Automati... Eisil;(l)faktoren fiir dolose : G M - N - N -
. R andlungen |
ichtspflichtiges Element & R . ; |
Kategorien inhdrenter Risikofaktoren  Transaktionen i = = =
Zuordnung bearbeiten ¢ : o o { B N J N J N J
Beschreibung inhérenter Risikofaktoren
Indikator fUr bedeutsames Risiko ! » N j H j N j
Aussagebezogene Prifungshandlungen™ i
nicht ausreichend /
Eintrittswahrscheinlichkeit Mittel ~ !
Finanzielle Auswirkungen Mittel ‘|
Inhdrentes Risiko Mittel }
Kontrollrisiko Automatisiert |
| 140

Fehlerrisiko Mittel



Risikobeurteilung
RET: FSA. — Priffelder (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Hinweise zu den Risikokategorien:

E Scoring-System definieren

R .
Ableltu ng Wenn die Beurteilung des Fehlerrisikos automatisiert erfolgt, basiert das Risikoniveau auf einer Kombination aus dem inharenten Risiko und dem

Fe hler”Sl ko Kontrollrisiko der Aussage. Legen Sie fiir jede Kombination aus dem inharenten Risiko und dem Kontrollrisiko das entsprechende anzuzeigende
RMM-Scoring fest.

Die erforderlichen Reaktionen auf beurteilte Risiken kdnnen basierend auf einer beliebigen Kombination aus RMM, inhdrentem Risiko und

° *VO rg eSChlagen Kontrollrisiko auch automatisiert werden. Wahlen Sie fiir jede Risikokombination die erforderlichen Reaktionen auf beurteilte Risiken aus.
Fehlerrisiko
Inhérentes Risiko
Hoch Mittel Niedrig

Hoch | Hoch v || Mittel v || Niedrig v
0 FUN | ANA EIN ERW FUN | ANA EIN ERW FUN | ANA  EIN ERW
=
@
= Mittel Mittel ¥ || Mittel ¥ || Miedrig v
3 —_— —_— —
"E |FUN ANA ' EIN ERW |FUN ANA ' EIN ERW |FUN ANA ' EIN ERW
0 I S — I S — I S —
L4

Miedrig Mittel ¥ || Miedrig ¥ || Miedrig v

|FUN ANA  EIN ERW |FUN ANA  EIN ERW |FUN ANA  EIN ERW

OK Abbrechen Hilfe
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Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA4 Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen M

SV 520E. Ubersicht Risiken (CORE) 5;

540. IKS-Risiko-Matrix - Kontrollen auf Einheitenebene und allgemeine IT- 54
Kontrollen (CORE)

541.RET - 552.RET IKS-Risiko-Matrix Kernprozess - xx 5¢

Bl 541.P-552.P Kernprozess - XX 5¢

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

. Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

. Abschlielsende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© ® N O U A WN R
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Reaktionen auf beurteilte Risiken
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Konten/Angaben im Abschluss Relevante Risiko- Kurze
oder andere Angelegenheiten, Aussagen Ref. Begriindung der
die als bedeutsam eingestuft Risikobeurteilun

Referenz Risikobeurteilung
einfligen abgeschlossen

: £
c g = =
werden g < = s £ 2
g 3 = 2 g =
2 5 x = ' =
& 2 ° 2 e 5 = ~
b 2 = E S 2 £ 2
= 3 £ 2 8 £ ] ]
= S o ] = ] ‘@ =
] [= = c [ o ]
£ & | 8 s | g s | & g
[=11.050 Immobilienvermégen (RET * 4 P L . i . P . . . P .
5gen (RET) LA AN - & - & © v 1
v * 2 H -IN M - O O ® HG 14.09.2023
E * 3 H =N M - O O @ HG 14.09.2023
G * 3 H -IN M - O O (©] HG 14.09.2023
B * 2 Awmo A = O @ HG 14.09.2023
D * 1 M -l H - = O @ HG 14.09 2023

o o
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automatisierte Festlegung der Kategorien von
Prafungshandlungen
RET: FSA. — Priffelder (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

FUN = Funktionstests

¥ Scoring-System definieren — O
Wenn die Beurteilung des Fehlerrisikos automatisiert erfolgt, basiert das Risikoniveau auf einer Kombination aus dem inharenten Risiko und dem
Kontrollrisiko der Aussage. Legen Sie fiir jede Kombination aus dem inh&renten Risiko und dem Kontrollrisiko das entsprechende anzuzeigende
RMM-Scoring fest.

ANA = analytische
Prifungshandlungen

Die erforderlichen Reaktionen auf beurteilte Risiken kénnen basierend auf einer beliebigen Kombination aus RMM, inhdrentem Risiko und
Kontrollrisiko auch automatisiert werden. Wahlen Sie fur jede Risikokombination die erforderlichen Reaktionen auf beurteilte Risiken aus.

Fehlerrisiko
Inhérentes Risiko EIN = ElnzelfallprUfungen
Hoch Mittel Niedrig
Hoch | Hoch v || Mittel v || Niedrig v
P FUN | ANA | EIN ERW FUN | ANA EIN ERW FUN| ANA EIN ERW ERW - erwe|tertes
£ Mittel | Mittel v || Mittel v || Niedrig v P .
3 rafprogramm
% || FUN ANA EIN ERW ‘FUN ANA EIN ERW |FUN ANA EIN ERW . p g
= Niecrig | Mittel v | Niedrig v | Niedrig v (IndIVIdue” feStIegen)
|| FUN ANA EIN | ERW ‘FUN ANA | EIN | ERW |FUN ANA| EIN ERW

OK Abbrechen Hilfe

I Anzahl der Kategorien
bestimmt nicht den
Prifungsumfang insgesamt !
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automatisierte Festlegung der Kategorien von
Prafungshandlungen
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Konten/Angaben im Abschluss Relevante Risiko- . Referenz Risikobeurteilung
oder andere Angelegenheiten, Aussagen Ref. Begriindung der i g einfligen abgeschlossen
die als bedeutsam eingestuft Risikobeurteilun
werden g

Reaktionen auf beurtei

Kontrollrisiko
Fehlerrisiko

[=1.050 Immobilienvermdgen (RET) * 4 i{j - ﬁ;- - i{j - @ W 1
v *2 H N M - ® HG 14.09.2023
E *3 H AN M - ® HG 14.09.2023
G *3 H N M - O] HG 14.09.2023
B * 2 Am El ® HG 14.09.2023

HG 14.09.2023

Bei bedeutsamen Risiken werden Funktionstests und Einzelfallprifungen
erwartet!
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automatisierte Festlegung der Kategorien von
Prafungshandlungen
RET: FSA. — Pruffelder (CORE)

4
)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Referenz Risikobeurteilung
einfligen abgeschlossen

Konten/Angaben im Abschluss Relevante Risiko- Kurze
oder andere Angelegenheiten, Aussagen Ref. Begrindung der
die als bedeutsam eingestuft Risikobeurteilun
werden

Inhdrentes Risiko
Kontrolirisiko
Funktionsprifungen
Analytische Prifungsha...
Einzelfallprifungen
Erweitertes Priifprogramm
Reaktionen auf beurtei...

[=15.050 Umsatzerlose aus der 1 dr - 7z #7- @ &z -
Hausbewritschaftung - Mieten = = = = 5050. PP
(RET)
v 1 M N AN O @ O
E 1 M =N =N - 0 (o) O
G t M N AN O ©) O
B N - N N - O ® O
D N - H =~ N - O @ (]

— Fehlerrisiko wie ,vorgeschlagen® auswahlen!

= ,Haken" bei Kategorien werden automatisch gesetzt!

= Soweit sich die Prifung zu einem bedeutsame Risiko allerdings nicht
auf das IKS stitzen soll, sind ggf. Funktionstests abzuwéahlen/nicht
auszuwahlen.
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Prafungsstrategie
- Risiken mit Prifungshandlungen verknlupfen
RET: 6020.PP ff.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

= Wesentliche Risiken sind mit Prifungshandlungen aus dem
Priafprogramm zu verkntpfen (Prifungshandlungen sollen
identifizierte Risiken adressieren) o

A Hey a6 BEBEE T % 4 wahlen Sie die Risiken, die mit dieser Prifungshandlung verkniipft werden sollen:
(RIM03) Falsche Bilanzierung von Grundstckskiufen im Anlagevermagen | oK |

:> reChte Maustaste in o T Dp I:| (RINDT) Falsche Abgrenzung Herstellungskosten und Instandhaltung

|:| (RIADT) Immabilien im Anlagevermagen sind nicht werthaltig (insbesondere bei str Abbrechen

Ze i I e d er P rufu n gS- |:| (RIND2) Falsche Umsatzrealisation bei Grundsticksverkdufen aus dem Anlagevermd

Dokument Priifungshandlungen

handlung ©- 5@~ 3 0~

Alle Ubersicht Risiken Einfahi

Akt
Prufungsplanung 3

Final 3

< >

‘ Prufungshandiung| =y

(insbesondere z.B. bei Leasingvertrdgen
(RINDZ) Falschs [T
Bilanzierung von

= Grundstiickskiawfen in

23, ZUSCHUSSE Anlzgeiermagen

Beurteilen Sie die zutreffende Bilanzieru
und Investitionszulagen und stimmen Sig|
der Gewinn- und Verlustrechnung ak.

24, ANLAGENZUGANGE

a. Prifen Sie anhand ven Rechnunge
ggf. weiteren aussagefihigen Unt
rungsféhigkeit, den Aktivierungsze|

Anschaffunﬁ und Herstellunﬁkt
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Erdrterung im Prifungsteam
RET: MEMO.PA5

nd

e Wohnungswirtschaft

wutschla

Anfalligkeit der
Rechnungslegung des
Unternehmens fur

wesentliche falsche
Angaben
= Fehlerrisiken

=> Ziel ist besseres Verstandnis von

« Moglichkeit wesentlicher falscher Angaben durch Fehler oder dolose
Handlungen in den jewells zugeteilten Prifungsgebieten

« Auswirkungen die Ergebnisse der durchgefuhrten Prafungshandlungen
auf andere Aspekte der Abschlussprifung einschliel3lich der
Entscheidungen Uber Art, Umfang und zeitliche Einteilung weiterer
Prufungshandlungen haben

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA5 Prufungsstrategie

FSA Pruffelder (CORE)

AOCR Audit Optimiser Bericht

436.RET Weitere Priufungsschwerpunkte
450.RET PLA - Zeit- und Mitarbeiterplanung

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 150



Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDdhRE
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Allgemeine Reaktionen auf Abschlussebene
RET. MEMO.PAG

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Inharente Risiken auf

eBetonung der kritischen
Unternehmensebene

Grundhaltung

e Einsatz von Spezialisten

Risiken aus dem allgemeinen e Durchfiihrung von
IKS auf Unternehmensebene uberraschenden

Prifungshandlungen

. ebesondere Qualitats-
Fehlerrisiken auf cherunesmaRnahmen
Priffeldebene sicherungsmalsnahme

3. Allgemeine Reaktionen auf beurteilte Risiken wesentlicher falscher Darstellun- l
gen auf Abschlussebene (ISA 240.45/330.28)

Siehe Prifungsplanung und Arbeitsprogramme

GdW Bundml

und Immobilienunternehmen e.V.
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Allgemeine Reaktionen auf Abschlussebene
RET: MEMO.PAG #

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

I.d.R. verursacht durch Vermutung von Unregelmafigkeiten

= Nachfragen®
= schriftliche Bestatigungen
= der Geschaftsleitung
= \Von Mitarbeitern

= Dritter

= Sicherung von
Unterlagen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Allgemeine Reaktionen auf Abschlussebene
RET: MEMO.PAG

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

I.d.R. bei bedeutsamen Risiken, die Spezialwissen erfordern

« |T-Spezialisten

Datenanalysten

Technische Prufer

« Dbautechnische Fragen

* Dbaurechtliche Fragen

Juristen

Steuerberater

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Allgemeine Reaktionen auf Abschlussebene
RET: MEMO.PAG6

&
@
<
v
w
£
3
w
=)
c
3
c
<
o
S
D
(a]

Deutschland

hinsichtlich Art, Umfang und Zeitpunkt

Bel Wohnungsunternehmen?

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Allgemeine Reaktionen auf Abschlussebene
RET: MEMO.PAG6

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Besondere Qualitatssicherungsmalinahmen
« laufende Auftragstberwachung
« verstarkte Prasenz des zustandigen WP
* regelmaldige Zwischenberichterstattung an zustandigen WP
« Einholung von fachlichem Rat (Konsultation; IDW QS 1)
« auftragsbegleitende Qualitatssicherung (IDW QS 1)

* Relevanz des Prifungsgegenstands und der Prufungsergebnisse fur
die Offentlichkeit

« besondere Umstande oder Risiken, die mit der Prifung verbunden
sind (z.B. Unsicherheiten bezlglich Unternehmensfortfihrung)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Funktionsprufungen

Einteillung
nach dem

Zweck:

Vm_‘gehens—

WEISEDN:

Die Wohnungswirtschaft

Prufungshandlungen

v

+ v

Risikobeurteilung

aussagebezogene

(inkl. Authbaupriifung Funktionspriifungen Prufungshandlungen
Emnsicht-
Befra-

Anal i Beob- gung/ szl povia

A y= naugen= achtung Bestiti- nung :
tische schein- un ziehen
Prifungs- nahme SR

hand- ] [
lungen
Emzelfallpriifungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Funktionsprufungen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wann?
sachlich
« Dbei Aufbauprifung Angemessenheit des IKS festgestellt 'ﬁf*
* Dbei Prufung soll sich auf Wirksamkeit des IKS abgestutzt
werden

e aussagebezogene Prifungshandlungen reichen nicht aus oder aus
Wirtschatftlichkeitstiberlegungen im Rahmen der
Priafungsdurchfiihrung

zeitlich:
« Dbei bedeutsamen Risiken (und Stitzung auf das IKS) in jedem Jahr

* Dbei unveranderten Kontrollmal3nahmen (auf die sich gestltzt werden
soll) in jedem dritten Jahr

* in jedem Jahr zumindest einige KontrollmalRnahmen je Priiffeld
— mehrjahriger Prafungsplan

Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 158



Funktionsprufungen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Funktionspriufung =  Stichprobenprufung

Organisatorische

Regelungen
richtige Abbildung der

Geschaftsprozesse
in der
Rechnungslegung

e Einhaltung
e Kontinuitat

e Verantwortlichkeit

e tatsachliche

Durchfihrung

e 2.T. decken Prifungshandlungen beide Ziele ab
e ggf. Funktionsprifungshandlungen bei
Aufbauprifung



Dokumentation Funktionsprifung
RET: 6020.IKS ff

Nr. | Prifungshandlungen Prifen? | Umfang @ F/A

Funktionstests | 2J

17 Vorbemerkung: ? ? -

Bei den im Folgenden beschriebenen Kontrollen
handelt es sich um eine beispielhafte Auflistung
ndglicher Funktionstests. Die Auflistung ist nicht
abschlieBend.

Prifungsziele Referenz

Kontrolen
wirksam?

Im Rahmen der Aufbaupriifung missen die
sogenannten "Schidsselkontrolen” identifiziert
werden, die fiir die richtige Abbidung in der
Rechnungelegung von besonderer Bedeutung
sind.

(Die Angabe in Klammern stelt den Bezug zur

Bezug auf

Kontrollaktivitat aus

Aufbauprufung

Aufbauprifung her)

18 Beobachten der Anlage eines Mietvertrages in
ler EDV und der automatischen Ubernah
Daten in den Mietvertragsausdruck. (2b, 5)

Ja - 1 Fal F-
er (in 20xx)

19 Einsichtnahme in das Berechtigungskonzept zur  Ja - 100% @ F -~
Mietenbuchhaltung. (6a, 8a und 9) (in 20xx)

20 Befragung von Mitarbeitern, die keine Ja~ 2Fle  F-~
Jerechtigung zur Stammdatenanderung haben, (in 20xx)
b es ihnen dennoch moglich ist Stammdaten zu
andern. Befragung des Systemadministrators

P RS o ayl R N T SR | T S-S (R i

HEEO -

HEEO -
HEEO -

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Kurzkommentar

Herr BK hat am Bildschirm
die Eingabemaske
vorgefihrt.

(siehe DA)

== nur wenn kein
dokumentiertes
Berechtigungskonszept
vorliegt



Dokumentation Funktionsprifung
RET: Kontrolldialog (AT24)

ﬁ] Kontrolle

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

EH * ¢ (51-03) Sollmietenveranderungsnachweis

Risiko & _ Indirekte Kontrolle Nein
“ (GDW-8) Existenz... Manuell / Automatisch Manuell
* (GDW-7) Volistan... Haufigkeit der Kontrolle Monatlich
Berichtspflichtiges Element & Relevante Kontrolle Ja
: Zuordnung bearbeiten Aufbaupriifung
Ref. Walkthrough 6061 IKT
' Konzeption der Kontrolle(n) Zufriedenstellend
Kontrolle eingerichtet Ja
Ergebnisse Walkthrough Zufriedenstellend

Seit der vorherigen Bewertung geandert Nein
Jahreswechsel L]

Funktionspriifung

Funktionsprifung Varjahr 1 (Geprift)
Ref. Funktionsprafung 99350
6061.IKT
Kontrolle ist wirksam Ja
Zuardnungen
Risiko Berichtspflichtiges Element &

(GDW-8) Existenz. . E m
(GDW-T) Vollstan. .. E m

161
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Dokumentation Funktionsprifung
RET JA 2023: Prufprogramm

ie Wohnungswirtschaft
eutschland

D
D

& Y\ 5050.PP Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RET) - s Verbereitet Reviewed PL
Prifprogramm (leer)
Dokument Prifungshandlungen Bereiche Optionen Hilfe
@~ |0~ 10O~ 0 @O0 yv BE®EFER B FPH| PRS- DB @ -~
Ubersicht Risiken rte Reaktion auf beurteilt... Prifungshandlungen filtern Schlussfolgerung nach pflichtgemaie...
Alktuelle Werte Vorjghressaldo Vorldufige Wesentlichkeit Endgitige Wesentlichkeit
Prufungsplanung (11.899.481} € Fur den Abschluss als 350.000 € - €
Ganzes
Final (11.895.481) € {11.739.015) € | Toleranzwesentlichkeit 252.500 € - €
Prifungshandlung A;:sa Ergebnis Von Ref.
buchkenten ab.
FUNKTIONSPRUFUNGEN L
2. METSOLLUBERSICHT/SOLLMIETENVERANDERUNG- VEGB - &

SMACHWEIS (FT) | [RMID1) Falsche

Einzichtnahme in Dokumentation der Kentrolle der Mietzoll- Ll'msa_tzrealiﬁatinn 1]
lbersicht/Sollimietenverdnderungsnachweis Vermietung

=101 Kentrolle
Mietsollibersichten/Sollmist

verdnderungsnachweis

3. LEERSTAND (FT}) VE j @
Nachwvollziehen der gebuchten Sollmieten und Erldsschmile- L{RMIOT) FalE::hE
rungen anhand der Stammdaten fir eine leerstehende Woh- Umsatzrealisation aus
nung Vermistung

=MD Automatische

Beridksichtigung won
Leerstand




Umfang der Funktionsprifungen
(IDW F & A zu ISA 530 bzw. IDW EPS 310 oder ISA
500 bzw. IDW EPS 300 n.F.)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

« freiwillige Auskilnfte der zehn im Arbeitskreis ,ISA-
Implementierung” vertretenen Prufungsgesellschaften

 Praxiswerte“ bei manuellen Kontrollen:

Haufigkeit der Kontrolle
jahrlich 1
quartalsweise 1-2
monatlich 2-3
wachentlich 4-10
taglich 10-25
mehrmals taglich 15-40

 bei automatischen Kontrollen: i. d. R. ,Test of One*“

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Verbleibende Prifungshandlungen — Pruffelder

RET: 1000 PP ff.

Einteillung
nach dem
Zweck:

Vm_‘gehens—

WEISEDN:

itschland

Die Wohnungswirtschaft

DeL

Prufungshandlungen

v

L 4 v

Risikobeurteilung : . aussagebezogene
(inkl. Authbaupriifung Funktionspriifungen Prufungshandlungen
Emnsicht-
Befra-
nahme/ Beob- gung/ Berech- Nacl:lh—
Analy- Inaugen- achtung Bestiiti- nung i
tische schein- ziehen
Prifungs- nahme SR
hand- ] [
lungen
Emzelfallpriifungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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verbleibende Priafungshandlungen
RET: 1000 PP ff.

e Art -\

« analytische Prufungshandlungen
« Einzelfallprifungen
« Umfang

« in wesentlichen Prifungsfeldern in jedem Jahr

« konnen gleichzeitig auch als Funktionsprufung
dienen

« Zeitpunkt
« Vorprifung
« zeitnah zum Stichtag

>

« Hauptprifung _/

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

d

Die Wohnungswirtschaft

Deutschlan

abhangig von
den
festgestellten
und verblei-
benden
Fehlerrisiken
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verbleibende analytische Prifungshandlungen
RET: 1000 PP ff.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Informationen aus Vorjahren (innerbetriebliche Vergleiche)
erwarteten Ergebnissen

Budgetierung und Prognosen

Erwartungen des Abschlussprufers
branchenspezifischen Kennzahlen (zwischenbetriebliche Vergleiche)
Beurteilung von Zusammenhéangen

zwischen einzelnen finanziellen Informationen, die nach den
Erfahrungen des Unternehmens erwartungsgemal’ einem
vorhersehbaren Muster entsprechen, wie z.B. Kapitaldienstquote,

zwischen finanziellen und wichtigen nicht-finanziellen Informationen,
wie z.B. das Verhaltnis von Ertragen und Aufwendungen zu der
Anzahl der Wohnungen/ den Wohnflachen

eErgdanzung zu Funktionsprifung
enicht auf IKS stltzen
ogof. bei bedeutenden Posten 166



verbleibende Einzelfallprafungen
RET: 1000 PP ff.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

e unmittelbar

« Einsichtnahme (z. B. Belege, Buchungsanweisungen,
Konten)

« Inaugenscheinnahme (z. B. Bauprojekte)
« Beobachtung (Ablaufe im Unternehmen)

« Befragungen (insbes. Vorstand/Geschaftsfihrung und
Aufsichtsrat)

« Bestatigungen (RA, StB, Banken)

eErgdanzung zu Funktionsprifung
eNicht auf IKS stitzen
eggf. bei bedeutenden Posten

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 167



Aussagebezogene Prufungshandlungen
RET: 1000 PP ff.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

ANALYTISCHE PRUFUNG SHANDLUNGEN (AUS SAGEBEZOGEN)

7.  GESCHAFTSTATIGKET MIETERLGSE VEG - @
Beurteilen Sie ausgehend von der erwarteten Entwick- L {RIMIQ1) Falsche
lungidem erwarteten Betrag aufgrund Ihrer Kenntnisse dber Ll'msa_tzrealisatinn aus
den Geschéftsverlauf und die Geschiftztatigkeit die Plausibili- Vermietung

tét der folgenden Erldzposten. Kldren Sie auch das Ausblei-
ben erwarteter Verdnderungen.

a) Solimieten (differenziert nach VYermietungzgruppen,
Sparten oder anderen Kriterien)

b} Erldzschmilerungen (differenziert nach
Vermietungsgruppen, Sparten oder anderen Kriterien)

c} Aufwendungzzuschisse
d} Sonstige Misterldse.

EINZELFALLPRUFUNGEN (AUSSAGEBEZOGEN) # -

2. SOLLMETENVERANDERUNG VEG - @
Stimmen Sie die Mistdnderungen bei Neuvermietung mit dem ! [RMIO1) Falsche
Mietzpiegel ab. Prifen Sie, ob bei der Anpassung der Kalt- Ll'msa_tzrealisatinn aus
miete die gesetzlichen Vorgaben eingehalten wurden. Wermistung

9. ERLGSSCHMALERLUNGEN VEG - @
Prifen =sie die zutreffende Verbuchung ven Erlésschmélerun- ! {RMI01) Falsche
gen bei Leerstand in Stichproben durch Einsichtnahme in die Ll'msa_tzrealisatinn aus
Mieterkonten/Stammdaten sowie die zugrundeliegenden Ver- Wermistung

trdge und erganzenden Unterlagen (z.B. Kindigungen).

g

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikoorientierte Prifung des Lageberichts nach
IDW PS 350 n.F.
(Schulungsblock 5)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Risikoorientierte Planung und Prifung des Lageberichts

* im umfangreichen Core-Ansatz neues Dokument "460. Planung und
Risikobeurteilung ftr die Prifung des Lageberichts"

* im Standard MEMO-Ansatz Integration in MEMO-Dokumente

LB ALLG Checkliste Lagebericht nach IDW PS 350 n.F.

LB.MEMO LB Checkliste MEMO

gesonderte Checkliste fur kapitalmarktorientierte Unternehmen und PubIG

“ . Lagebericht
L@LE ALLG Lagebericht Checkliste
L@LE KAP Lagebericht Checkliste Kapitalmarkt
L@LE PUELG Lagebericht Checkliste PublG
|_Lﬂ LE MEMO LB Checkliste MEMO

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA6 Reaktion auf beurteilte Risiken
1000.PP - 5600.PP  (Pruffelder/Prufprogramme)
STP.RET SPD - Stichprobendokumentation (Kopiervorlage)
7000-PP Haftungsverhaltnisse - Prifprogramm
ORD. PP Ordnungsmaligkeit der Buchfihrung - Prifprogramm
ANH.GENO Anhang Checkliste Genossenschaften
ANH.ALLG Anhang Checkliste
LB.ALLG Lagebericht Checkliste
LB.MEMO LB Checkliste MEMO
RWG.RET Rechtliche Verhaltnisse/Satzung, Organe
OGF.RET Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfihrung
DS.RET Datenschutz

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlielende Prufungshandlungen

Kommunikation mit den furr die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDdhRE
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Bestatigungsvermerk
Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prafung des JA und des LB (IDW PS 400 n.F.)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der
Unternehmenstéatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschatft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.
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Bestatigungsvermerk
Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prafung des JA und des LB (IDW PS 400 n.F.)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaéftsvorféalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmaldiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

» Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

« fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priufungsurteil zu den zukunftsorientierten
Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass klnftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Abschlielende Prifungshandlungen
RET: MEMO.PAY

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

« Wirdigung und abschlie3ende Beurteilung von Prufungsfeststellungen
« Bewertung der Arbeit von anderen an der Prifung beteiligten
« Abschluss der Prifung

« Analytische Durchsicht des Abschlusses

« Gesamtwdilrdigung des Lageberichts

» Beurteilung der Unternehmensfortfiihrung

» Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

« Verantwortlichkeit der Organe

 (kritisches Lesen sonstiger Informationen)

« Klarung kritischer Sachverhalte

« Meinungsverschiedenheiten

 Ubereinstimmung des JA mit der Buchfiihrung
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Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA7 AbschlieBende Prufungshandlungen
420. Wesentlichkeit (CORE)
310. Abschluss der Prufung (CORE)
335. Zusammenstellung der falschen Darstellungen (CORE)
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Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

. Abschlielsende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den fir die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prufungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDdhRE
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Bestatigungsvermerk

Schlussbemerkung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wir erdrtern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschliel3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prufung
feststellen.

Berlin, den 19.08.2023
GdW Revision Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Steuerberatungsgesellschaft

Wirtschaftspriferin Wirtschaftspruferin
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Prafungsergebnis und Kommunikation
RET: MEMO.PAS

nungswirtschaft
&
* o

MEMO.PA8 Kommunikation mit den fiir die Uberwachung Abschlussdatums Vorbereitet

31.12.2017

Verantwortlichen

Dokument Prifungshandlungen Bereiche Opticnen Hilfe
Q- 2| 0- 0O~ @~ v 2w B | a-|[FH[Fe- ¢ 08T G ~ @

Alle Einfuhrung Dokument Prafungshandlungen Schlussfolgerung nach pflichtgemage...

Einfiihrung Dokument
Prafungsaktivitat
Kommunizieren Sie Sachverhatte, die an das Management und die fir die Uberwachung Verantwortlichen berichtet werden miissen. Stellen Sie sicher, dass diese Sachverhatte

aud

320.

Prufungsgegenstand
Rel
1. Bedeutsame Prifungsergebnisse (154 260.19/260.23)
DioK
'g”eﬂ ~ 2515,
2. Unabhdngigkeit des Abschlussprifers (kapitalmarkinotierte Einheien) (154
. 260.17) )
Ve alle
Eleq .
We
U 3. Mitteilung bedeutzamer Mangel im IKS an das Management und die fur die
— Uberwachung Verantwortlichen (15A 265.9/265.10/265.11) 334.
L

4, Mindliche Kommunikation (154 260.23)

B. Mitteilungen iiber dolose Handlungen an das Management, die fiir die Uberwa-
— chung Verantewortlichen, an Aufsichtzbehdrden und andere (154 240.46)

6. Beurteilung der Kommunikation mit dem Management/mit den fir die Uberwa-
chung Verantwortlichen
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Zusammenfassung von Darstellungen
RET: 335

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Erfassung als Buchung

|
[Abschlusshuchungen] Auszwirkung [+/-) der falschen Darstellungen im Abschluss
Vermdgensge Verbindlichke Gewinn und

Beschreibung genstinde iten Eigenkapital Verlust Korrigiert?  AP-Ref.
Summe gebuchter - - - - Ja
Abschlussbuchungen 395 15
Tatsdchliche Fehler - nicht 150.000 - - 150.000 | Mein 335, 11
gebucht
Schétzung - nicht gebucht - - - - Mein 335. 12
Beurteilungsbedingte Fehler - (250,000} - - {250,000} | Mein 335. 13
nicht gebucht
Summe nicht gebuchter fal- {100,000} - - {100.000} 335, 110
scher Darstellungen
Auswirkung der nicht gebuchten - - - - @
falschen Darstellungen aus den
Vorjahren
Vorzutragends nicht ge- {100.000} - - {100.000) &)
buchte faleche Darstellun-
[gen

/

automatische Dokumente fir Fehlerkategorie

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 183



Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA8 Kommunikation mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen
PA S8 320. Wichtige Priufungsfeststellungen (CORE)
334.RET ERG - Zusammenfassung IKS
335. Zusammenstellung der falschen Darstellungen (CORE)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikoorientierter Prifungsansatz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

. Grundlagen

Bestimmung der Wesentlichkeit

Prufungshandlungen zur Risikobeurteilung

Vorlaufige Beurteilung von Fehlerrisiken und Kontrollen
Prufungsstrategie

Reaktionen auf beurteilte Risiken

Abschlieende Prifungshandlungen

Kommunikation mit den fur die Uberwachung verantwortlichen
Fertigstellung der Prifungsakte und Berichterstellung

© 00N OAEWDhRE
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Fertigstellung der Prifungsakte und
Berichterstellung
RET: MEMO.PA9

Die Wohnungswirtschaft

Deutschlanc

FERTIGSTELLUNG DER PRUFUNGSAKTE

1. Bestimmung des Datums der Fertigstellung der Arbeitspapiere (entsprechend
der internen Richtlinien des Qualitatssicherungshandbuchs der Kanzlei)

> Entwurf des Prifungsberichts wurde erstelit

> wesentliche Prifungsergebnisse wurden im ZP zusammengefasst

> Nach Abschluss der Prifung vor Ort bestanden keine offenen Punkte bzgl. des Prii-
fungsberichts.

2.  Zusatzliche Prifungshandlungen, sofern vorhanden, nach dem Datum des Be-
statigungsvermerks (ISA 230.13)

%(Hinweis auf analoge nationale Prifungsnorm: Mach der Erteilung des Bestatigungs-
vermerks ist der Abschlussprifer grundsatzlich nicht verpflichtet, zu dem gepriften
Abschluss weitere Prifungshandlungen vorzunehmen bzw. weitere Machforschungen
anzustellen. Fihrt der Abschlussprifer ausnahmsweise nach der Erteilung des Be-
statigungsvermerks zusatzliche Prifungshandlungen durch oder trifit neue Prifungs-
feststellungen, sind diese zu dokumentieren, vgl. IDW PS 460, Tz. 30)

Erfolgt gaf. nach Abschluss der Prifung vor Ort im Innendienst (Entscheidung durch
den zustandigen WP).

3. Anderungen, sofern zuldssig, der endgliltigen Prifungsakte (ISA 230.18)

%(Hinweia auf analoge nationale Priffungsnorm: Beispielsweise kann eine Anderung
oder Ergdnzung von Arbeitspapieren nach Abschluss der Auftragsdokumentation zur
Klarstellung der Dokumentation als notwendig erachtet werden, IDVW PS 460, Tz 29)

> zum jetzigen Zeitpunkt ergibt sich keine Notwendigkeit der Anderung/Erganzung
der Arbeitspapiere nach dem Datum der Vollstandigkeitserkdrung / des Prifungsbe-
richts

> Anpassungen ggf. durch verantwortlichen WP

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Fertigstellung der Prifungsakte und
Berichterstellung
RET: MEMO.PA9

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

BERICHTERSTATTUNG

4.  Priufungsbericht/Bestatigungsvermerk

5. Berichtskritik (§ 24d Abs. 1 BS WP/VBP, VO 1/2008, Tz. 120)

Erfolgt ggf. nach Abschiuss der Prifung vor Ort im Innendienst (Entscheidung durch
den zustandigen WP).

E. Abweichungen, sofern vorhanden, von einer relevanten Anforderung eines ISA
(1SA 230.12)

7. Nichterreichen eines Ziels, sofern zutreffend, in einem relevanten ISA (ISA
200.24)

%(Hinweis auf analoge nationale Prifungsnorm: Eine Abweichung von den IDW Pri-
fungsstandards kann im Rahmen der Eigenverantwortlichkeit des Wirtschaftsprifers
nur in Ausnahmefillen erfolgen, die im Prifungsbericht hervorzuheben und ange-
messen zu begrinden sind, vgl. IDW PS 201, Tz. 29)

310.
8. Abschluss der Prifung

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Pflichtdokumente

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsschritte/Bezeichnung

MEMO.PA9 Fertigstellung der Prifungsakte und Berichterstellung
DA.RET Checkliste Dauerakte
310. Abschluss der Prufung (CORE)
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Wer nicht weil}, wohin er will,....

520E. 6 Ubersicht Risiken - Risikobeurteilung

Abschlussdatum:

Vorbereitet

&
@
<
v
w
£
3
w
=)
c
3
c
<
o

31.12.2019
Dokument Bericht  Opticnen  Hilfe

O~ O~ @G~ | A| ¥ A || G~ | € 8 “E | R Online-Hilfe durchsuchen
:% Ansicht: Risikobeurteilung (Arbeitsprograr j
tegorien: Alle - Gesondert festzustellen: Alle -
iheit: Alle -

Feststellungsdatum: Alle - Prozesse Alle -
ssagen im Alle - Wesentlichkeit: Alle -
hresabschluss:

Risikoname Fehlerrisike | Aussagebez Reaktion Reaktion auf beurteilte Risiken Adressiert!
ogene Priff i= ! Kurze Begriindung der Risikobeurteilung EEE
ngshandlun | Management

gen nicht 5
ausreichend

FOMUSITERITVT

Aten dokume

ntiert
{gdw-1) Abgrenzung Hoch MNein keine aussagebezogene Prifungshandlungen erforderlich 8020 PP
Herstellungskosten gesonderten  gnes pp -3 RET-6083 FF REFARATUF - Fertiggestellt ohne Beanstandu SOE2 PR

Kaontrollaktivit 8020 PP

Sten dokume 8020 PF -8 RET-8020 FF ANLAGENZL

ntiert 8020 PP - 8. a. Priifen Sie anhand... - Fertiggestellt chne Beanstandu

8020 PP - 14. RET-8020.PF REPARATL - Fertiggestellt chne Beanstandu

Grundstiicke und
Bautatigkeit im
Anlagewvemdgen
A7 884750 €
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Frage:
Kann bei einem sehr kleinen Unternehmen
tUberhaupt risikoorientiert geprift werden?

4
4
)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

0
Q
=
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Exkurs:
Prafung kleiner Unternenmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Bei der Prifung von kleinen Wohnungsunternehmen mit Gberschaubaren
Verhéltnissen, die aufgrund ihrer Gro3e und Komplexitat i. d. R. nicht tber ein
ausgepragtes rechnungslegungsbezogenes internes Kontrollsystem verfligen
wird im Rahmen der Prifung aus Grinden der Wirtschaftlichkeit i.d.R. keine
Beurteilung der transaktionsbasierten Kontrollen vorgenommen.

« Somit werden auf Aussageebene ausschliel3lich aussagebezogene
Prifungshandlungen geplant.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Exkurs:
Prafung kleiner Unternenmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* In diesem Fall kommt die Mindestdokumentation im Dokument
MEMO.MIN zur Anwendung und es entfallt die Bearbeitung der
Dokumente MEMO.PA2 bis MEMO.PA9 sowie der Pruffeldbezogenen
IKS-Dokumente.

* Mal3stab fur Grofse und Komplexitat des Wohnungsunternehmens
konnen z. B. die Anzahl der Wohnungen, Anzahl der kaufmannischen
Mitarbeiter oder der Umfang der weiteren Geschaftsfelder.
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Risikomodell nach IDW PS 261/ ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Beurteilen von Risiken Prufungsrisiko Planen von Reaktionen
Fehlerrisiko o
(Risiko wesentlicher falscher Entdeckungsrisiko
Darstellungen)

Inharentes R. | Kontrollrisiko

Y

Beurteilung auf

\ 4 \ 4

Abschlussebene Aussageebene

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikomodell nach IDW PS 261/ ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prufungsrisiko:

Das Risiko, dass der Abschlussprifer ein unangemessenes
Prafungsurteil abgibt, wenn der Abschluss wesentliche falsche
Darstellungen enthalt. Das Prufungsrisiko ist eine Funktion der Risiken
wesentlicher falscher Darstellungen (Fehlerrisiko) und des
Entdeckungsrisikos.

Priafungsrisiko

Gdw,
L o —
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Risikomodell nach IDW PS 261/ ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Fehlerrisiko: Pri

Das Risiko, dass im Prifungsgegenstand

wesentliche Falsche Darstellungen enthalten sind. Es
setzt sich aus dem inharenten Risiko und dem —
Kontrollrisiko zusammen. Fehlerrisiko

(Risiko wesentlicher falscher
Darstellungen)

Inharentes R. | Kontrollrisiko

Bel

\ 4

Abschlussebene

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Risikomodell nach IDW PS 261/ ISA [DE] 200

inharentes Risiko:

Die Anfélligkeit einer Aussage uber eine Art von
Geschaftsvorféallen, Kontensalden oder
Abschlussangaben flr eine falsche Darstellung, die
entweder einzeln oder in der Summe mit anderen
falschen Darstellungen wesentlich sein kbnnte, vor
Berlcksichtigung von damit zusammenhé&ngenden
Kontrollen.

Kontrollrisiko:

Das Risiko, dass eine falsche Darstellung, die bei
einer Aussage Uber eine Art von Geschaftsvorfallen,
Kontensalden oder Abschlussangaben auftreten
konnte und die entweder einzeln oder in der Summe
mit anderen falschen Darstellungen wesentlich sein
konnte, vom IKS der Einheit nicht verhindert oder
zeitgerecht aufgedeckt und korrigiert wird.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Pri

Fehlerrisiko
(Risiko wesentlicher falscher
Darstellungen)

Inharentes R. Kontrollrisiko

Bel

A 4

Abschlussebene
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Risikomodell nach IDW PS 261/ ISA [DE] 200

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

ko Entdeckungsrisiko:

Das Risiko, dass eine vorhandene falsche
Darstellung, die entweder einzeln oder in der

. Summe mit anderen falschen Darstellungen
Entdeckungsrisiko wesentlich sein kénnte, nicht durch die Handlungen
aufgedeckt wird, die der Abschlussprufer durchfuhrt,
um das Prufungsrisiko auf ein vertretbar niedriges
Mald zu reduzieren.

In Abh&ngigkeit von der Beurteilung der

auf Fehlerrisiken ist das Entdeckungsrisiko durch die
Auswahl von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der
aussagebezogenen Prifungshandlungen so
festzulegen, dass der Abschlussprifer das
Aussageebene Prafungsurteil mit hi_nreiche_nder Sich_er_heit tr_effen
kann. Je hoher (geringer) die Fehlerrisiken sind,
desto niedriger muss (héher kann) das

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Entdeckungsrisiko Sein.

und Immobilienunternehmen e.V. 198
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Verstandnis der Komponenten des internen
Kontrollsystems des Unternehmens
RET: MEMO.PA4

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Mindestumfang des Verstandnisses der Komponenten des IKS:

a) Kontrollumfeld, gepragt durch Grundeinstellungen, Problembewusstsein und
Verhalten der Unternehmensleitung

b) Risikobeurteilungsprozess der Einheit beziglich der Bedeutsamkeit, der
Eintrittswahrscheinlichkeit und der MalRnahmen

c) Uberwachung der Kontrollen im Unternehmen

d) Rechnungslegungsbezogene Informationssysteme und Kommunikation inkl.
der damit verbundenen Geschaftsprozesse

e) Kontrollaktivitaten, soweit sie relevant fr die Abschlussprifung sind

Nur flr Kontrollaktivitdten ist das Design und die Implementierung zu beurteilen. Fir
die ,ubrigen“ 4 Komponenten des IKS, Wurdigung.

Befragungen von geeigneten Funktionstragern sowie Einsicht in vorhandene
Unterlagen des Mandanten (z.B. Flowcharts, Prozessbeschreibungen).

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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chland

Die Wohnungswirtschaft

Deuts

Nachdem wir das Ziel endguiltig
aus den Augen verloren hatten,
verdoppelten wir unsere Anstrengungen.

Mark Twalin

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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