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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Agenda

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

- Bilanzierung von BGB-Gesellschaften

- Förderprogramme und Zuschüsse 

- Messung des Bautenstands bei Bauvorhaben: Bilanzansatz zum 31.12 

- Anhangangabe sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Bauleistungen

- Besonderheiten bei der Bilanzierung von Modulbauten

- Bilanzierung des Immobilienerwerbs vom Bauträger

- Bilanzierung von Abbruchkosten und Restbuchwert nach Handels- und Steuerrecht

- Neues zur MaBV
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

„Warm up“

Langfristig > 1 Jahr Kurzfristig < 1 Jahr
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

„Warm up“

- Erst- und Folgebewertung in Anlage- und Umlaufvermögen

- Anschaffungskosten und Umsatzsteuer

- Anschaffungskosten und Grunderwerbsteuer

- Erwerb eines bebauten Grundstücks des Anlagevermögens- Aufteilung Kaufpreis

- Buchtechnik der Bautätigkeit

- Verlustfreie Bewertung im Umlaufvermögen

- Umwidmungen

- Kurzer Erfahrungsbericht BILRUG Umsetzung 
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Anlagevermögen „Warm up“
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Umlaufvermögen „Warm up“

Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft 
Bestandsveränderungen

Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft 
Aufwendungen für Verkaufsgrundstücke
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Umlaufvermögen „Warm up“
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Umlaufvermögen „Warm up“
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Umlaufvermögen „Warm up“
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Umlaufvermögen „Warm up“

Zeitpunkt der Bilanzierung von 

erhaltenen Anzahlungen?

Am 20.12.01 erfolgt die Anforderung einer  

Anzahlung iHv T€ 200, Zahlungsziel Ende 

Januar 02. 

Die Zahlung erfolgt Mitte Januar 02

Buchung und Ausweis 

der Anzahlung 31.12.01

11



GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Grundsätzliches zur Bilanzierung von Bauvorhaben

Im Umlaufvermögen „Warm up“

Erhaltene Anzahlungen

1. Möglichkeit: Passivierung der Erhaltenen Anzahlung ohne Vereinnahmung?

▪ Rechtsanspruch (bereits vor Vereinnahmung)

▪ Vollständigkeitsgebot

▪ Doppelte Buchführung

2. Möglichkeit: Passivierung der Erhaltenen Anzahlung mit Vereinnahmung?

▪ Nach dem Grundsatz, dass schwebende Geschäfte nicht bilanziert werden

▪ Zahlungsmittelzugang ausschlaggebend für Passivierung 
(Geldeingang auf dem Konto des Gläubigers) 
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften
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und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften
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und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Bilanzierung von BGB-Gesellschaften

Grunderwerbsteuer bei BGB- Gesellschaften 
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Bilanzierung von BGB-Gesellschaften

Grunderwerbsteuer bei BGB- Gesellschaften 
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 

Förderprogramme und Zuschüsse
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
1. KfW-Programm „Energieeffizient Bauen“ (Nr.153)
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
2. KfW-Programm „Energieeffizient Sanieren“ (Nr.151)
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
3. Bayerisches Wohnungsbauprogramm: Einkommensorientierte 

Förderung
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Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Förderprogramme und Zuschüsse
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Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Förderprogramme und Zuschüsse
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Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Förderprogramme und Zuschüsse
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Förderprogramme und Zuschüsse
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Neues Maßnahmenpaket der Bayerischen Staatsregierung
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Messung des Bautenstands bei Bauvorhaben: Bilanzansatz zum 

31.12
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Messung des Bautenstands bei Bauvorhaben: Bilanzansatz zum 

31.12
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Anhangangabe sonstige finanzielle Verpflichtungen aus 
Bauleistungen (§ 285 Nr. 3 a HGB)  

Bilanzierung von Sonderfälle der Bautätigkeit
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Anhangangabe sonstige finanzielle Verpflichtungen aus 

Bauleistungen
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Besonderheiten bei der Bilanzierung von Modulbauten
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Besonderheiten bei der Bilanzierung von Modulbauten

38



GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 39



GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Bilanzierung des Immobilienerwerbs vom Bauträger
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Bilanzierung des Immobilienerwerbs vom Bauträger
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bilanzierung von Abbruchkosten und Restbuchwert nach 
Handels- und Steuerrecht

Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit
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Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Bilanzierung von Abbruchkosten und Restbuchwert nach Handels- und 

Steuerrecht
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Bilanzierung von Sonderfällen der Bautätigkeit 
Bilanzierung von Abbruchkosten und Restbuchwert nach Handels- und 

Steuerrecht
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Kontakt

Christoph Kühbeck
E-Mail: christoph.kuehbeck@vdwbayern.de
Tel.: 089 / 29 00 20 - 0

45

Vielen Dank!
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