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Die Wohnungswirtschaft
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Geschiftsklima der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

in Deutschland im Juni 2023

75

50

25

-15

Quelle

Salden

i

eutschland

Die Wohnungswirtschaft
D

Grundstiicks-und
Wohnungswesen

A ) - . » ) - e
~coee’ \‘V'/ \ ,’ ST v

| ] 1 -

"'I - l\\'\\ s
2019 2020 2021 2022 2023

rifo Kenjunkturperspektiven 06/2023,

ifo Institut. Miinchen. 2023

Priferschulung 16.11.2023

Vermittlung, Verwaltung, Handel und
Vermietung von Immobilien

26,0

-4,1

Geschaftsklima

-30,3 Geschéaftserwartungen



Entwicklung der Investitionsleistungen 2010 — 2023
bei den vom GdW reprasentierten Unternehmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Prognose
Quelle: GdW-Jahresstatistik 2022, Jahr 2023 eigene Schatzung auf Grundlage von Planzahlen der Unternehmen
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Bestandsinvestitionen stagnieren, aber deutliche o:
Verschiebung von Modernisierung zur Instandhaltung
HlGdw
2021 2022 2023
Modernisierung Modernisierung Mode misierupr:oggnose
38%
44%
', .)
Instandhaltung Instandhaltung Instandhaltung
Rickgang der Ruickgang der
Modernisierungsinvestitionen um Modernisierungsinvestitionen um
Quelle: GdW-Jahresstatistik 2022, Jahr 2023 eigene Schéatzung auf Grundlage von Planzahlen @;&n%néaﬂe@ Mio. Eu ro) 8,6 % (377 Mio. EurO) 6
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Fertig gestellte Wohnungen 2006 — 2023

bei den vom GdW reprasentierten Unternehmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Prognose

Quelle: GdW-Jahresstatistik, Jahr 2023 eigene Schatzung auf Grundlage von Planzahlen der Unternehmen
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Immer weniger Wohnungen fiir die gleiche Investition. Aktuell

fallen Fertigstellungen starker als die Neubauinvestitionen
Indexwerte 2010=100

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Quelle: GdW-Jahresstatistik 2022, Angaben zu 2023 beruhen auf Planzahlen der Unternehmen lcons by Icons8; https://icons8.com 9
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Kostenprognose 2023: Durchschnittliche Gestehungskosten
pro Mietwohnung im Vergleich zu Mitte 2021

(Herstellungskosten inkl. Grundstiickskosten)

Angespannte Wohnungsmarkte

Mitte 2021 Ende 2023

264.000 Euro 38%9  363.000 Euro 2

Bei gleicher Investitionssumme kdnnen statt 100 WE nur noch 73 WE realisiert werden.

Unter dem prognostizierten krisenbedingten Investitionsriickgang (-26 %) werden
tatsachlichaber nur 54 WE realisiert werden.

Entspannte Wohnungsmarkte

Mitte 2021 = 5 Ende 2023 —
230.708 Euro La:] 9% s Euro EL]

Bei gleicher Investitionssumme konnen statt 100 WE nur noch 78 WE realisiert werden.

Unter dem prognostizierten krisenbedingten Investitionsriickgang (-26 %) werden
tatsachlich aber nur 58 WE realisiert werden.

Die Wohnungswirtschaft

Quelle: Egene Berechnung auf Grundlage der Kostenprognose von ARGE e.V. (2023): Status und Prognose: So baut Deutschland — So w ohnt Deutschland Der Chancen-Check furden Wohnungsbau. Studie zum
Wohnunasbautaa 2023. Kiel und GdW Jahresstatistik. Investitionsentw ickluna auf Grundlace von Planzahlen der GdW Unternehmen icons bv www.lcons8.com
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Wohnungsbau 2022:
Bilanz zwischen Ziel und Realitat

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnungsneubau insg. Mietwohnungen Sozialwohnungen
Zielerreichung: Z}iél.elrre\icr’lﬁné: . o Zielerreichung:
74 % e 53 % 25%
100.000
160.000
295.275 |
85.371
{
25.000

i N o \ Antei Anteil
L% NGaw N B% 0 oaw N4L%) caw
Fertig- Fertig- Fertig-
stellungen Ziel stellungen Ziel stellungen Ziel

Quelle: StatistischesBundesamt sowie eigene Berechnungen inBezug auf Planzahlender Bundesregierung,
Neubau sozialer Mietwohnungen, erste Trendschétzung aufBasisunvollstandiger Landerergebnisse

11
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Mietwohnungen mit Mietpreis- oder Belegungsbindung bei
den Unternehmen im GdW

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnungen

Rickgang 2002 — 2022: Gesamtbestand 2021

rd. 1,2 Millionen Wohnungen schitzungsweise
rd. 1,09 Mio. WE im Vergleich

zu 2,57 Mio. WE in 2002.

1.882.936

1.743.822

Unternehmen im GdW bewirtschaften
rund 65 % der Sozialwohnungen in

i i Deutschland.
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758.258

739.948
711.273
705.583
691.076
703.482
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Prognose Bautatigkeit 2023/2024.
Deutlicher Einbruch erwartet

Wohneinheiten
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eigene Schatzung, 2022-2024

Priferschulung 16.11.2023

Prognose

/ Baugenehmigungen

021

Baufertigstellungen

Prognose: 2023/24 rund 133.000 fertiggestellte
Wohnungen weniger als 2021/22

© GdW-Schrader - 3

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Icon made by Brandlitic from www .flaticon.com



Baupreise fiir den Neubau von Wohngebauden

im Vergleich zur allgemeinen Preissteigerung
Indexwerte (2000=100),

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Index 2000=100

prozentuale Veranderung
Q12023 zu Q1 2022

200 (in Klammern Q12023 zu Q12019) Baupreise Neubau Wohngebédude:
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Kostenentwicklung Neubau Wohngebaude

Die Wohnungswirtschaft

Bauwerkskosten 2000 bis 4. Q. 2022 + Prognose bis 4. Q. 2023  ::
——— 280 o€ 2020
Index Januar 2000 = 100 1+162 £270 “Wschv 1995/ HeizAnlV

'JL 260 (bis 2002)
+32% + EEWarmeG
m:"'" - 250 (ab 2009)

= 1245240

=== Bauwerkskostenindex fiir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen . _
230 +6% zusétzliche
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Quelle: StatistischesBundesamt, Controllingund Datenarchiv ARGE eV sowie Erhebungenim éffentlichen Auftragin Zusammenarbe it mit der Wohnungswirtschaft. 2023 16
Eigene Fortschreibung nach Arbeitsgemeinschaft furzeitgemaResBauen e.V.(2023) Wohnungsbau: Die Zukunft desBestandes. Studie zum 14. Wohnungshautag2023

=== Baupreisindex fir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen

T
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Zinsentwicklung fiir Wohnungsbaukredite
mit unterschiedlicher Zinsbindung
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4.00%

3.60%

3.20%

2.80% Dienstag, Jun 20, 2023
' ‘ ® 30 Jahre: 3,83 %
v m 20 Jahre: 3,69 %

m 10 Jahre: 3,67 %

Dienstag, Okt 27, 2020
2 40% m 30 Jahre: 0,99 %
m 20 Jahre: 0,76 %

2.00% m 10 Jahre: 0,33 %
1.60% \”' |
/ 1
1.20% ol ' ; f\ -
' { Zinsschritte der EZB
0.80% : Entwicklung
| Hauptrefinanzierungssatz |
0.40% | in Prozentpunkten
: /0
= 30 Jahre =20 Jahre == 10 Jahre |
0.00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Quelle: Dr. Klein Wowi Finanz AG und Europaische Zentralbank EZB 17
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Zinsentwicklung und Baukosten treiben die Gesamtkosten

und das Mietniveau von Neubau im Mietwohnungsbau -
up date 2023 entspannter Wohnungsmarkt

Modellrechnung: Vollstandiger Finanzplan fur ein Mehrfamilienhaus, GEG2023 Standard, mit 24 WWohnungen,
1.584 gm Wohnflache, 1.584 gm Grundflache und 66 gm pro WE

’0
4

Die Wohnungswirtschaft

HGdw

Auswirkung Auswirkung Kombination: .Auswirkung
Stand Mitte 2021 Baukostensteigerung Zinsanderung bis Baukostensteigerung und
Miete nettokalt Prognose 2023 M Prognose 2%5@ Zinsanderung Prognose 2023 -4
pro gm V d
Wohnflache |: : +27% (+2,67€) | NZ/ (+2,17 €) +53% (+5,27 €)
Grund u_nd Boden : 500 : 500 : 4 500
[Bodenrichtwert€/qm] ‘9,93 € 12,60 €] 12,10 €
Anteil am Gesamtkosten 14% 11% PN 14%

Baukosten GEG [€/qm] 3.000
3.500
791.000
Baukosten [€] 4.746.000

Absolut [€] 5.537.000

E>

@ 4.000 I 3.000
4.500 3.500

792.000 792.000

6.336.000

Gesamt [€/qm]

4.746.000 6.336.000

Grund und Boden [€] 792.000

7.128.000 5.544.000 7.128.000
2% 2% 4,5%
1,0% 1,0% 1,0%
3,5%

Quelle: Egene Berechnung; WE = Wohneinheit, GEG = Gebaudeenergiegesetz, Wfl. = Wohnflache, gm = Quadratmeter icons by www.lcons8.com 19

Zinssatz 10 Jahre fest
Anschlusszinssatz
Mietsteigerung p.a.
Rendite [%]

Priferschulung 16.11.2023 15



Wanderungsbewegungen nach Deutschland
Zuzige, Fortzuge und Nettozuwanderung 1960 — 2022/23

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

3.000
in 1.000 Personen

25500 ’

2.000 : Trendwende bei
=—=/uzuge Zuwanderung ab

2010 \
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: [l I
) llI.Il..Illlll_l_.ll-__._lll |I|I._|-Il..-____.I||I |||I|I
I saldo

Zuwanderung
in 2023
-500 bei gut
. N — 650.000 Pers.
o \/\/\
-1.000

1500 1,46 Mio

1,14 Mio.

1.000

-1.500
[=] o < o =] o o~ = o 00 =] o < o -] (=] o < Y] ] (=] o =3 Qo o0 Q ~ = o -] (=] ~
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(=] a (=] (=] [=)] (<)) [=)] (=] (=] [=)] (=] [=)] (=] ()] (=] (=] [=)] (=] a (=] o o (=] o o [=] o
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Quelle: Statigtisches Bundesamt, Wanderungsstatistik; bis 1990 nurfriheres Bundesgebiet; S )
2023 eigene Trendschéatzung aufBasisder vorliegenden Entwickiung in 2023 © GdW-Schrader -23.06.2023 21
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Leerstand bei den GdW-Unternehmen
in Ost und West riicklaufig
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Nettokaltmiete und Vorauszahlungen

fir warme und kalte Betriebskosten
bei Unternehmen im GdW 2010 - 2022

L 4

*
4

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW

EUR progm warme

Betriebskosten
2> +41,6%

™~ kalte

Betriebskosten

1,74
= +5,7%
Nettokaltmiete
/
A +2,7%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021

=Y
-
w
[+)]

5,27 5,36

Quelle: GdW-Jahresstatistik © GdW Schrader—08.06.2023
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Verbraucherpreise fiir das Wohnen im Uberblick
Nettokaltmieten, Wohnungsbetriebskosten, Haushaltsenergie, Indexwerte

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Verinderung
Index Januar 2000 = 100; e -
Verbraucherpreise fiir Gas, Heizél und
andere Haushaltsenergie (ohne strom)

Zum Vergleich
@» @» Reallohne (Index 2007=100, jahrliche Werte) Strompreis

01/2000 bis
04/2023

2007-2019 Reallohnzuwéachse +13,2 %
2019-2022 Reallohnverluste -5,9%

Verbraucherpreise fiir

Wasserversorgung,
- Miillabfuhr und
oS Allg. Inflation weitere
o S - % Dienstleistungen

__em
I |

- a» a» a» Nettokaltmiete

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023
April
25
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Neubau Kostenmieten

Kostenmiete Neubau
Annahmen: 20% EK-Anfeil zu 2% Verzinsung; Tilgung 2%, 2% Mietausfallwagnis, 15 EUR/m Instandhalfung, 400 EUR/WE Verwaltung

Die Wohnungswirtschaft

6.000 | 1650€| 1861€| 2071€| 2282€| 2492€| 2703€| 2913€| 3124€| 3335€| 3545€ | 37 56€

5500 | 1531€| 17,25€ | 19,18€| 21,12€| 2305€| 2499€| 26092€| 2886€| 30,79€| 3273€| 3467€

5000 | 1412€| 1589€| 1765€| 1942€| 2118€| 2295€| 2471€| 2648€| 2824€| 30,01€| 3177€

g 4500 | 1293€| 1452€| 16,12€| 17,72€| 1931€| 2091€| 2250€ | 2410€| 2569€| 2729€ | 2888¢€

E, 4000 | 1174€| 1316€| 1459€| 1601€| 1744€| 1887€| 2029€| 2172€| 2314€| 2457€| 2599¢€
n

f; 3.500 | 10,55€| 11,80€| 13,06€| 1431€| 1557€| 16,82€| 18,08€| 1934€| 2059€| 2185€| 2310€
m

3.000 936€| 1044€| 1153€| 1261€| 1370€| 1478€| 1587€| 1695€| 1804€| 1912€| 2021€

2.500 817€| 908€| 1000€| 1091€| 11,83€| 1274€| 1366€| 1457€| 1549€| 1640€| 1732¢€

2.000 B98€| 772€| B847€| 921€| 996€| 1070€| 1145€| 1219€| 1294€| 1368€| 1443€

1,0%|  1,5%|  2,0%|  25%|  3,0%|  3.5%|  4,0%|  45%|  50%|  55%  60%
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Zinssatz in %
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