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Anlass der Anpassungen ist die ISA-Einfihrung und der neue ISA 315,
aus dem sich strukturelle Vorgaben ergeben

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

Fragen und Antworten: Zur Risikoidentifizierung und -beurteilung nach ISA [DE] 315
(Revised 2019) (F & A zu ISA [DE] 315 (Revised 2019))

2.8. In welcher Gliederungstiefe muss der Abschlussprufer die Identifizierung und

Beurteilung von Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf Aussageebene
vornehmen?

Nach ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 28, sind Risiken wesentlicher falscher Darstellungen

auf Aussageebene fur Arten von Geschéftsvorfallen, Kontensalden und Abschlussangaben zu
beurteilen. ...

Arten von Geschaftsvorfallen => GuV-Posten
Kontensalden => Bilanzposten
Abschlussangaben => gehdren zu GuV- und Bilanzposten

In der Praxis ist es nach ISA [DE] 315 (Revised 2019) erforderlich, ausgehend von Bilanz- und
GuV-Posten fir die relevanten Aussagearten Risiken zu identifizieren bzw. zu beurteilen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



die aktuellen Pruffelder passen nicht zur erwarteten Gliederung der
Risikoidentifikation => wesentliche Anderung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

6.010 Sparbetrieb

6.020 Grundstiicke und Bautétigkeit im Anlagevermdégen

6.030 Finanzanlagen und Wertpapiere
6.040 Bautragertatigkeit

6.050 Betreuungstatigkeit

6.061 Hausbewirtschaftung Mieten

6.062 Hausbewirtschaftung Betriebskosten
6.063 Hausbewirtschaftung Instandhaltung
6.064 Hausbewirtschaftung Sonstiges
6.070 Leistungsverrechnung Konzern/Nahestehende Personen
6.080 Sonstige Aktiva und Passiva

6.085 Ruckstellungen

6.090 Finanzdisposition

6.100 Eigenkapital

6.101 Eigenkapital - Genossenschaft
6.110 Darlehensverwaltung

6.120 Personal

6.130 Steuern

6.140 Sonstige GuV-Posten

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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die grundlegende Struktur der Prifung und der Prafungssoftware hat
sich nicht verandert aber andere Pruffelder erfordern anderen Aufbau
der Aufbauprifung (i.R. der Risikobeurteilung) und der Prufprogramme

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

relevante Kontrollen in
Kontroll-Datenbank Organisation der

Prifung (FSA)

Kontrollen
Posten/

Pruffeld

Prozess

Prufungshandlung

Priafungshandlung [Prufprogramm

/Prufprogramm

wesentliche Risiken in
Risiko-Datenbank
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Aufgaben im Rahmen der Anpassung

Strukturelle Anpassungen:

- Priffeldstruktur

- Definition von Prozessen

- Prufprogramme zu den Pruiffeldern
Muster-/Vorlagen:

- Musterdokumentation Prozessaufnahme

- Muster relevanter Kontrollen in Kontroll-Datenbank
- Muster wesentlicher Fehlerrisiken in Risiko-Datenbank
Sonstige Themen:

- neue Fragen in MEMI-Dokumenten

- geschatzte Werte

- Anleitung Umstellung

- Schulungsmaterialien

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland




die Pruffelder orientieren sich weitgehend an der Struktur von
AuditTemplate und wurden um wohnungswirtschaftliche
Besonderheiten erganzt (Posten zusammengefasst und aufgeteilt)

1 FSA Bilanz Aktiva

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

1.000 Immaterielle Vermbégensgegenstande RL, JA

1.050  Immobilienvermdgen (RET) IN, JA

1.100|sonstige Sachanlagen RL, JA

1.200 Finanzanlagen RL, JA

1.300 Unfertige Leistungen und sonstige Vorrate BK, JA

1.305 | Verkaufsgrundstiicke (RET) BT, JA

1.400 Forderungen MI, JA

1.450 Forderungen Verbundbereich RL, JA

1.500 Sonstige Vermégensgegenstande RL, JA

1.600 Wertpapiere (UV) RL, JA

1.700 Liquide Mittel RL, JA Kreditverbindlichkeiten
1.800 (Aktiver) Rechnungsabgrenzungsposten RL, JA

1.850 Aktive latente Steuern RL, JA Steuerruckstellungen
1.900 Aktiver Unterschiedsbetrag Vermégensverrechnung RL, JA Pensionsrickstellungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 6



die Pruffelder entsprechen in der Struktur im Wesentlichen dem
Jahresabschluss

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

3 FSA Bilanz Passiva

3.000 Eigenkapital GG, JA

3.110 Ausgleichsposten flr aktivierte eigene Anteile JA

3.300 Pensions-Ruckstellungen u.&. JA

3.350 Steuerriickstellungen JA

3.400 Sonstige Ruckstellungen JA

3.500 Kreditverbindlichkeiten DA, JA

3.501 | Spareinlagen (RET) WS, JA Kreditverbindlichkeiten (Verweis auf Sonstige Prifungshandlungen)
3.525|Erhaltene Anzahlungen (RET) MI, BT, BK, JA Unfertige Leistungen/Verkaufsgrundstiicke
3.625 Verbindlichkeiten Verbundbereich RL, JA Forderungen Verbundbereich

3.600 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen RL, JA (ohne Betreuung)

3.650 Ubrige Verbindlichkeiten RL, JA (einschl. Betreuung)

3.800 (Passiver) Rechnungsabgrenzungsposten RL, JA

3.850 Passive latente Steuern RL, JA Steuerrtickstellungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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den Pruffeldern wurden zudem die betreffenden wesentlichen
Prozesse zugeordnet

5 FSA Gewinn- und Verlustrechnung RL, JA
5.000 RL, JA
5.050 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RETMI, JA
5.051 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung - Sonstige (RRL, JA

bhnungswirtschaft

Prozesse Prufprogramm enthalten in

5.060|Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung - Betriebskos BK, JA Unfertige Leistungen und sonstige Vorréate

5.070 Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundsttcken (RET) |BT, JA

5.080 Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit (RET) BB, VB, JA

5.090 Umsatzerldse aus sonstigen Lieferungen und Leistungen|RL, JA

5.100 Bestandserhdhung/-verminderung FE/UE BK, BT, JA Unfertige Leistungen/Verkaufsgrundstucke

5.150 Andere aktivierte Eigenleistungen IN, JA Immobilienvermégen

5.200 Sonstige betriebliche Ertrage RL, JA

5.300

5.301 | Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung - Betriebskosten|BK, JA Unfertige Leistungen und sonstige Vorréate

5.302 | Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung - Instandhaltung |IN, JA Immobilienvermdgen/Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen
5.303 | Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung - Sonstige (RET)RL, JA

5.304 | Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke (RET) BT, JA Verkaufsgrundstiicke

5.305 | Aufwendungen flur sonstige Lieferungen und Leistungen (RL, JA

5.400 Personalaufwand (LuG und SV/AV) PE, JA

5.450 Abschreibungen JA Immobilienvermdgen/Sonstige Sachanlagen

5.500 Herst.-, Vertr., Verw.-Kosten RL, JA (betr. Umsatzkostenverfahren)

5.600 Sonstige betriebliche Aufwendungen RL, JA

5.700 Ertrage Beteiligungs-/Finanzergebnis RL, JA Finanzanlagen, Wertpapiere, Verbundbereich, Kreditverbindlichkeiten
5.750 Aufwendungen Beteiligungs-/Finanzergebnis DA, RL, JA Finanzanlagen, Wertpapiere, Verbundbereich, Kreditverbindlichkeiten
5.900 Steuern RL, JA Steuerrickstellungen/ Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung - Betriebskosten
1.900 Sonstige Aktiva RL, JA

3.900 Sonstige Passiva RL, JA

5.950 Sonstige GuV RL, JA



die neuen Pruffelder werden in der modifizierten Kontengruppe FSA
abgebildet; die Kontengruppe kann importiert werden
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ﬂ" FSA-MNummern zuordnen O =
| sahrlich - | Wechsel
Micht zugecrdnetes Konto FSA-Mummern Tag auswihlen -
| Mummer suchen }:'|| Mame suchen }:'| | Mummer suchen ,.DH Mame suchen _D|
Mummer /  Mame Saldo | Mummer S Mame Saldo Vorjahressaldo
k| 2501-20 Prifungs- und Beratungskst, 0, (= F5A Bilanz Aktiva &
] 8501-30 Beitrége Prifungsverband 0, =-# AR Immatrelle Vermdgensgegenstinde 132.023,98 130.335,98
B 2501-40 andere Beitrége 0 - 1.050 Immc.rblllenvermﬁgen (RET) 94,290,994 74 90.976.265,16
3 8501-50 Kosten des Betriehsrates 0, - 1.100 SF:lnstlge Sachanlagen 780.584 95 78.266,92
) 8501-80 Werbung allgemein 0, Eﬂ---ﬂ 1.200 Finanzanlagen 1.100,00 1.100,00
& 3501-61 Werbemittel 0, - ::EI; ﬂniertifge Les:ungin E;;Dsosntige Vorrite 4.69‘9.412,;2 4,931 .SSE,EE
-5 . erkautsgrundsticke 1 ,
# 8501-62 Werbeentw.Kost 0
j e DE' :E”h :wE”b . w4 ) 1.400 Forderungen 29.976,02 30.659,39
) rucksachen Liveroung R I 1 I # ) 1.450 Forderungen Verbundbereich 0,00 0,00
£ -
£ 8501-84 Werbeveranstaltungen 0. @) 1500 Sonstige Vermégensgegenstinde 87.872,11 68.863,54
) 2501-65 Spons.ormg.""uﬂ.'erbung (VAR Y 1 1.600 Wertpapiere (UV) 0,00 0,00
#1 850166 Sonstige Werbekosten 0. w-E) 1.700 Liquide Mittel 382.270,03 1.057.258,70
) 8301-70 Gerichts-u.Anwaltskosten o, - ) 1.800 (Aktiver) Rechnungsabgrenzungsposten 21.437,02 314163
& 8301-90 SONSTG.AUFWD.D.VERWALTUNG 0 ||l i 0 1.810 Altive latente Steuern 0,00 0,00
) 8301-9 |fd-GEb-f-d-K0”tﬂf5hrU”9 (VRN Y I # [l 1.850 Alktive Latente Steuern 0,00 0.00
| 8302-10 Raurnkst.Werkstatt 0 ||l i s 1.900 Sonstige Aktiva 0,00 0,00
) 8502-20 Verbrauchsmtrl./Werkstatt 0, = FSA Bilanz Passiva
& 2302-30 Autobetricbskst./Regicbetr. 0, [-# [ 3.000 Eigenkapital -40.128.716,72 -38.391.605,72
| 8502-40 Sonstige Aufwdg.Regiebetr. o [ #3110 Ausgleichsposten fir aktivierte eigene Anteile 0,00 0,00
) 8307-01 AR-Vergtg./Bolli 0, - 3.300 Pensions-Rickstellungen u.d, -698.269,00 -712.057,00
" 8507-02 AR-Vergtg./Bartsch D, - 3.350 Steuerriickstellungen -272.258,13 0,00
B 2507-04 AR-Vergtg./Scholer 0 EEI---ﬂ 3.400 Sonstige Rickstellungen -711.504, 36 -232.690,65
e e e Y 1 3.450 Anleihen 0,00 0,00
< ? L - 1 3.500 Kreditverbindlichkeiten -52.484,141.90 -51,883.21770 ¥
Zuweizen Zuordnen ) Abbrechen Hilfe

GdW Bunds
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wesentliche Prozesse in einem Wohnungsunternehmen wurden
definiert

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Prozess Kennung Teilprozesse Mindestumfang

Rechnungslegung RL laufende Buchfiihrung, bargeldlose Auszahlungen, Bargeldlose Einzahlungen
Kassenverkehr, Finanzinvestitionen, Abgang von Finanzanlagen, Geldanlage X
Jahresabschluss JA Bestandsaufnahme, Ifd. Abschreibungen Sachanlagen, Bewertung von Immobilien
Bewertung von Finanzanlagen, Bewertung von Vorratsbauten, Bewertung von Anspriichen Betriebskosten X
Bewertung von Anspriichen Bautréager
Vermietung Mi Neuvermietung, Mietanpassungen, Beendigung von Mietverhaltnissen
Forderungsmanagement/-bewertung
Betriebskosten BK Erfassung von Betriebskosten, Betriebskostenabrechnungen
Investitionen IN Bauvorhaben Modernisierung/Neubau, Immobilienerwerb, Instandhaltung
Immobilienverkauf
Darlehen DA Darlehensaufnahme/-prolongation, Darlehensriickzahlung, Kapitaldienst
Geschéftsguthaben GG Mitgliederbewegungen
Personal PE Lohn- und Gehaltsabrechnung, Zeiterfassung/Urlaub, Lohn- und Gehaltsauszahlung
Bautrager BT Bauvorhaben Bautréager, Verkaufstatigkeit
Baubetreuung BB Bauvorhaben Baubetreuer
Verwaltungsbetreuun VB Verwaltungsbetreuung
g
Sparbetrieb WS Einzahlung Spareinlagen, Auszahlung Spareinlagen, Verzinsung Spareinlagen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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zur Identifikation relevanter Kontrollen sind die wesentlichen
Prozesse aufzunehmen; der Umfang richtet sich nach der
Risikoeinschatzung und den geplanten weiteren Prifungshandlungen

Die Wohnungswirtschaft

GdW Bundesverbar
und Immobilienunté

* || Konzeption der Kontrolle(n)

S

L

. RET

] 540.

€] 541.RET
(] 542.RET
] 543.RET
(€] 544.RET
(] 545.RET
(] 546.RET
(€] 547.RET
(] 548.RET
(] 549.RET
] 550.RET
(€] 551.RET
] 552.RET

. Prozesse

|[KS-Risike-Matrix - Kentrellen auf Einhetenebene und allgemeine IT-Kentrollen (CORE)
|KS-Risike-Matrix - Kernprozess BEL Rechnungslegung (RET)
IK5-Risiko-Matrix - Kernprozess JA Jahresabschluss (RET)
IKS-Risike-Matrix - Kernprozess M| Vermietung (RET)
|KS-Risike-Matrix - Kernprozess BK Betriebskosten (RET)
IK5-Risiko-Matrix - Kernprozess [N Investitionen (RET)
IK5-Risike-Matrix - Kernprozess DA Darlehen (RET)
IKS-Risike-Matrix - Kernprozess GG Geschaftsguthaben (RET)
|K5-Risiko-Matrix - Kernprozess PE Personal (RET)
IK5-Risiko-Matrix - Kernprozess BT Bautréger (RET)
IKS-Risike-Matrix - Kernprozess BB Baubetreuung (RET)
|K5-Risiko-Matrix - Kernprozess VB Verwaltungsbetreuung (RET)
IK5-Risiko-Matrix - Kernprozess W5 Sparbetrieb (RET)

¥ . Prozesse Arbeitsgruppe
“ | Uberarbeitete Prozesse Arbeitsgruppe

Kernprozess RL Rechnungslegung (RET)

Kernprozess JA Jahresabschluss (RET)
Kernprozess M| Vermietung (RET)
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zur Dokumentation der wesentlichen Prozesse werden Muster (Excel)
zur Verfligung gestellt; hier sind relevante Kontrolle fur festgestellte

wesentliche Fehlerrisiken zu identifizieren

Risik oreferenz/Hinweistext

Finanzplanung

Sollprozess Zustandigkeiten Kontrollen
Lfd. o = Q
Nr. g = £ o
c T 8 o =
5 5 )] @ ©]
> 0 3 = X
E E N o= (o))
Q ol S o o |9 c
c c |l c o 5| = >
N EIEINE 5 2|5| £
E |18(2|2|o]|5 < Slx| ©
o LlE|< 5|a %) () Qo
“ 1plolLle|ls = 2 (2= N
g |e|>[3|8|€ g |slg|s| &
N|2lElE|5]2 s _|E|E|g| &
iy S |121T|T|35|o SElS|e|a S
Tatigkeit o [([Z|2]|2]|m|O <= (X X[ 2 4
Prozessunabhéangige Kontrollen
1 [Funktionstrennung zwischen Mieten-Kalkulation und X
Mietenbuchhaltung
2 |Einheitliche (Vertrags-)Muster Mietevertrag, X
Mieterhéhung, Kiindigung
3 |Kontrolle mtl X x | KMIO1
Mietsollibersichten/Sollmietveranderungsnachweis
4 |Kontrolle Monatsauswertung Mietriickstande mtl X
IT-System
5 |Muss-Felder X X
6 |Fehlermeldungen bei Auffalligkeiten X X
7 |Automatische Berlicksichtigung von Leerstand X X x | KMIO2
8 [Automatische Schnittstelle zu Finanzbuchhaltung X X
Stammdaten
9 |Anderung von Stammdaten nur durch berechtigte st X
Personen
10 |Protokollierung von Stammadatenanderungen X X x | KMIO3
11 (Kontrolle Stammdatenanderungsprotokolle mtl X x | KMIO3
12 |Abstimmung mit Investitions-, Wirtschafts- und il X

st = standig (in jedem Fall)
tgl = taglich

wo = wochentlich

mtl = monatlich

vtl = vierteljahrlich

jl = jahrlich

RMIO1

RMIO1

RMIO01
RMI01

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
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relevante Kontrollen werden im Kontrolldialog erfasst oder aus der
Import-Vorlage ibernommen und ggf. modifiziert

4
4
- a4
Kennung: K Prozess (2 Stellen) Nummer
(2 Stellen) Beispiel KMIO1 = Kontrolle

ungswirtschaft

B kontrolle

Risiko &
¢ (RMI01) Falsche ...

Berichtspflichtiges Element &
Zuordnung bearbeiten

<«

i * (KMIO1) Kontrolle Mietsolliibersichten/Solimietveranderungsnachweis L

Kontrolldokumentation

Kontrolle Mietsollibersichten/Sollmietveranderu...

Beschreibung der neuen Kontrolle
Proffelder

Betroffene Prozesse
Betroffenes IT-System
Einheiten

Attribute

KIMIOA1

Forderungen | VE G B
(Passiver)
Rechnungsabgrenzungsposten |
VEGB

Umsatzerldse aus der
Hausbewritschafiung - Mieten
(RET)|VEG

Vermietung (RET)

Debitorenbuchhaltung

Indirekte Kontrolle
Manuell / Automatisch
Haufigkeit der Kontrolle
Relevante Kontrolle

Ja
Manuell
IMonatlich
Ja

Aufbauprifung
Ref. Walkthrough
Konzeption der Kontrolle(n)
Kontrolle eingerichtet
Ergebnisse Walkthrough

OK

Zufriedenstellend
Ja

Ubernehmen Abbrechen Hilfe

Prozess Vermietung mit Ifd. Nr. 1

Bi Kontrollen importieren

Kontrollen und ihre 7ua aus anderen Dateien importiert werden. Geben Sie die
Importg

Quelldatei

|C:\Pr0gram Files (x86)\Auditagent\Data\Risiko DB\Risiko DB.ac |

¥IAls Standard festlegen

Suchen

Kontrollen auswadhlen

Q |

O Kontrollen Zuordnungen

+ [J vermietung (RET) (7) Kontrolle auswihlen, um die zugehdrigen

Zuordnungen anzuzeigen.
Ol % (xkmI102) Automatische Beriicksichti
O % (xmi03) Protokellierung von Stamr
Ol % (xkmI05) Sollstellung der Mieten

O & (xmi07) kentrolle Zahlungseingang
O] % (xmi06) Kentrolle Zahlungseingang
O] & (xmro4) Kontrolle Mieterstammdat

O] & (xkmrIo1) Kontrolle Mietsollibersichy
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In der IKS-Risiko-Matrix werden je Prozess die relevanten Kontrollen
zusammengefasst und es ist eine Gesamtbeurteilung des
Kontrollrisikos flr den Prozess abzugeben
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543.RET IKS-Risiko-Matrix - KE”'I[)TGZESS MI Vermietung (R ET} Ah:ih;_f?;:;;m: Vorbereitet Reviewed PL Reviewed WP REI’IE:EﬂwP Berichtskritik Interne QK
Dokument Optione Hilfe
0 - Q- @ | A H € N @ - | Lﬂ £ i | \_h 2 | Online-Hilfe durchsuchen ‘
L ansicht: MI Vermietung (RET) - Standard
Filter fur Kontrollen: Filter fur Risiken:
Kategorien: Vermietung (RET) ("MI") j Gesondert festzustellen: Alle j
Feststellungsdatum: Alle - Aussagen im Alle -
Jahresabschluss:
Wesentlichkeit: Alle o
Betroffenes IT-System: Alle j
Einheit: Alle -
Seit der
worherigen
Betroffenes IT- Feststellungsdat Ref. Konzeption der Kontrolle Ergebnisse Bewertung Relewante Indirekte Manuell / Haufigkeit der Funktionspriifun
Kontrollen System um Walkthrough Kontrolle[n) eingerichtet Walkthrough gedndert Kontrolle Kontrolle Automatisch Kontrolle g Ref. Funktionsy
1 {KMIO1) Kontrelle Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Nein Ja Ja Manuell Meonatlich E050. FF - 2. 5050.PP MIETSO
MietscllGbersichten/SolIimietverdnderung g
snachweis
2 {KMIDZ) Automastische Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Nein Ja J= Automatisch Stdndig Ja 5050. PF - 3. 5050.PP LEERST
Berldsichtigung voan Leerstand a
3 {KMI03) Protokollierung von Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja MNein Ja Mein Manuell Taglich S080. PE - 4. 5050.PP PROTO
Stammdatendnderungen und Kontrolle a
der Protokolle
4 {KMI04) Kontrolle Mieterstammdaten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Nein Ja MNein Manuell Stdndig 5050. FF - 5. 5050.PP EINZELA
bei Einzeldnderungen a
5 {KMIO5) Sollstellung der Mieten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja MNein Ja Ja Automatisch Stdndig Ja 5080. PF - 8. 5050.PP SOLLST
a
[:] {KMIDE) Kontrolle Zahlungseingang Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja Mein Ja Mein fanuell Taglich 1400. PE
bzw. Ausgleich Mieterkonto g
T {KMIOT) Kontrolle Zahlungseingang Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja MNein Ja MNein Manuell Jahrlich 1400. PF
bzw. Ausgleich Mieterkonto a
Adressieren die Kontrollen die Risiken?
Basierend auf der Bewertung dieser Kentrollen ist das Niveau des Kontrollrisikos nach Aussage:
Gibt es fiir dieses Risiko Beurteilung Bemerkungen
Kontrollen?
Vollstdndigkeit Ja - N -
Existenz Ja - N -
Genauigkeit Ja - N -
Bewertung Ja - N -
Darstellung - H -
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In der IKS-Risiko-Matrix werden je Prozess die relevanten Kontrollen
zusammengefasst und es ist eine Gesamtbeurteilung des

Kontrollrisikos flr den Prozess abzugeben

543.RET IKS-Risiko-Matrix - Kernprozess M1 Vermietung (RET)

Dokument

Optione

Abschlussdatum:
31.12.2022

Vorbereitet

0- 0- - A | d Q| F| &-

n&Ea 8 & @

Online-Hilfe durchsuchen

ie Wohnungswirtschaft

“4 Ansicht: MI Vermietung (RET) 4 Standard
Filter fur Kontrollen: Filter fur Risiken:
Kategorien: Vermietung (RET) {"MI") - Gesondert festzustellen: Alle
Feststellungsdatum: Alle j Aussagen im Alle
Jahresabschluss:
Wesentlichkeit: Alle
Betroffenes IT-System: Alle j
Einheit: Alle -
Betroffenes IT- Feststellungsdat Ref. Konzeption der Kontrolle E
HKontrollen System Lim Walkthrough Hontrolle{n) eingerichtet Wi
1 {KMID1) Kontrolle Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja
MietsollGbersichten/Sollmietverdnderung g
snachweis
2 {KMID2) Automatische Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja
Berudksichtigung von Leerstand g
3 {KMID3) Protokollierung von Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Fufriedenstellend Ja
Stammdatendnderungen und Hontrolle g
der Protokelle
4 {KMID4) Kontrolle Mieterstammdaten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja
bei Einzeldnderungen g
5 {KMIDE) Sollstellung der Misten Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja
b
=] {KMIDE) Kontrolle Zahlungseingang Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Zufriedenstellend Ja
bzw. Ausgleich Mieterkonto g
T (KMIOTY Kontrolle Zahlunaseinosna Debitorenbuchhaltun 11.08.2023 Fufriedenstellend Ja

[{RMI01} Falsche

{RJADS} Forderungen

Umsat... a..
VEG VEB
Aufdedkend
Werhindernd
Aufdedend
Werhindernd &
Aufdeckend
Aufdedkend
Verhindernd &
Aufdedend
E
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Struktur der Prifung und der Prifungssoftware

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

relevante Kontrollen in
Kontroll-Datenbank Organisation der
Prifung (FSA)

Kontrollen
Posten/

Pruffeld

Prozess

Prufungshandlung

Priafungshandlung [Prufprogramm

/Prufprogramm

wesentliche Risiken in
Risiko-Datenbank

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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wesentliche Muster-Fehlerrisken fur Wohnungsunternehnmen werden

In einer Importvorlage zur Verfigung gestellt

Risiken

Priiffeld(er) - neu

Prozesse

Inhdrente Risikofaktoren

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Kategorien von inharenten

Risikofaktoren

6 Falsche Abgrenzung Herstellungskosten und Instandhaltung |Immobilienvermégen INV Subjektivitat MaRgebendes Regelwerk in der
Rechnungslegung
7 Immobilien im Anlagevermégen sind nicht werthaltig Immobilenvermdgen, Abschreibungen INV, JA Subjektivitat Geschaftsmodell
(insbesondere bei strukturellem Leerstand, Modernisierung,
Neubau)
8 Falsche Umsatzrealisation bei Grundstilicksverkdufen aus Immobilienvermdgen, Umsatzerlose aus dem  |INV Anfalligkeit fiir falsche Darstellungen Transaktionen
dem Anlagevermogen Verkauf von Grundstiicken, Sonstige aufgrund von Risikofaktoren fiir dolose
betriebliche Ertrage Handlungen
9 Falsche Bilanzierung von Grundstiickskaufen im Immobilienvermégen INV Anderung Transaktionen
Anlagevermogen
10 Falsche Bilanzierung von Finanzanlagen (Bewertung und Finanzanlagen RL, JA Subjektivitat MaRgebendes Regelwerk in der
Existenz) Rechnungslegung
11 Falsche Umsatzrealisation bei Grundstilicksverkdufen aus Verkaufsgrundstiicke, Umsatzerlése aus dem (BT Anfélligkeit fiir falsche Darstellungen Transaktionen
dem Umlaufvermogen Verkauf von Grundstticken, aufgrund von Risikofaktoren fiir dolose
Bestandsveranderungen Handlungen
12 Vorratsgrundstiicke (Bauvorbereitungskosten, Grundstiicke |Verkaufsgrundstiicke, Bestandsveranderungen | JA Subjektivitat MaRgebendes Regelwerk in der
ohne Bauten, fertige und unfertige Bauten) sind nicht Rechnungslegung
werthaltig
13 Falsche Umsatzrealisation aus Forderungen, Umsatzerldse aus der VB Anfalligkeit fiir falsche Darstellungen Transaktionen
Verwaltungsbetreuungstatigkeit Betreuungstatigkeit aufgrund von Risikofaktoren fir dolose
Handlungen
14 Falsche Umsatzrealisation aus Baubetreuungstatigkeit Forderungen, Umsatzerldse aus der BB Anfalligkeit fiir falsche Darstellungen Transaktionen

Betreuungstatigkeit

aufgrund von Risikofaktoren fiir dolose
Handlungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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wesentliche Fehlerrisiken werden weiter im Risikodialog erfasst oder
aus der Importvorlage ibernommen und ggf. modifiziert

+
£
©
e
v
w
2
=
3
w
=)
c
5
=
e
=
2
(a]

Deutschland

Risiko Risiken importieren Kennung: R Prozess (2 Stellen) :
= * (RMI01) Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung > Risiken und ihre 7u Nummer (2 Ste”en) BeISpIe| RM IOl i
P <« B Importquelldatei a . . - .
* (KMI04) Kontroll... Risikoidentifizierung = RISIkO ProzeSS Vermletung mlt Ifd
. Kr--1|03; brotoro Falsche Umsatzrealisation aus Vermietung RMIO1 I Nr 1
e Beschreibung des neuen Risikos Prafungshandlunge ,

Mdgliche Auswirkungen

(

* (KMIOT) Kontroll... . . . . . . . .
( ' eingefligt, wenn sie nicht in den jeweiligen entsprechenden Dokumenten enthalten sind. Schliefen
(

KIMI02) Automati...

Quelle/Referenz 5030. PP Sie alle Dokumente vor Durchfihrung des Imports, um sicherzustellen, dass alle
Bericjipflichtiges Element & Praffelder Forderungen | V E G Prafungshandlungen korrekt eingefigt werden,
; Passiver)
ung bearbeiten ( .
Rechnungsabgrenzungsposten | Quelldatei
VEG Ch\Program Files (x3&)\ AuditAgent,Data\Risiko DE\Risiko DB.ac Suchen
Umsatzerldse aus der
. . #|Als Standard festlegen
daS R|S|k0 Hausbewritschaftung - Mieten 9
. (RET)|VE G Risiken auswihlen
ad reSSIeI’ende Betroffene Prozesse Jahresabschluss (RET) Q
Vermietung (RET)
relevante Enneren
Kontrollen Beurteilung O Risiken Zuordnungen
Inharente Risikofaktoren Anfalligkeit fur falsche isi 5 i &ri
Werden Daretellimgen actarind von 4 [0 Jahresabschluss (RET) (34) Risiko auswihlen, um die zugehdrigen
.- Zuordnungen anzuzeigen.
Verknupft Risikofaktoren fir dolose O K 9
Handlungen I O
Kategorien inharenter Risikofakioren  Transaktionen *
Beschreibung inharenter Risikofaktoren I O
Indikator far bedeutsames Risiko I ]
Aussagebezogene Prifungshandlungen N
nirht ansreirhend < I O (RRLO1) Anderungen bei gesetzlichs
: , [1 (RRLO2) Ungewshnliche Geschifte »
OK Ubernehmen Abbrechen Hilfe
[ (RRLO3) Hinweise auf dolose Handl
O (RRLO4) Management Override




Kontrollen und Risiken werden in FSA-Priuffelder zusammengefluhrt

4
¢

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

0
Q
=

Jahresabschlusssalden

Konten/Angaben im Abschluss Fixierte Aktuelle Relevante Prozesse
oder andere Angelegenheiten, Werte vom Werte Aussagen
die als bedeutsam eingestuft 11.08.2023
werden .
&) g
@ | 2 -
i i -
2 = o
W3 = b—
£ 8 3
=1 5.050 Umsatzerlse aus der 11.899.481) 11.899.481) - 1 &z 2. | 7~
Hausbewritschaftung - Mieten @ JA, ML RL — — —
(RET)
v 1 M -/ N =N -
E 1 M M M -
G 1 M -IN =N -
B N -/ N =N -
D N -/H =N -



Kontrollen und Risiken werden in FSA-Priuffelder zusammengefluhrt

ie Wohnungswirtschaft

Deutschland

D

p— Kontrollrisiko wird aus den dem
S Priiffeld zugeordneten Prozessen ‘¥
| (IKS-Risiko-Matrix) *Vorgeschlagen

Konten/Angaben im Abschluss Fixierte Aktuelle i Relevante Risiko- Prozesse
oder andere Angelegenheiten, Werte vom Aussagen Ref.
die als bedeutsam eingestuft 11.08.2023

werden -
%

Inharentes Risiko

Kontrollrisiko
Fehlerrisiko

Inharentes Risiko wird aus den

dem Priffeld zugeordneten

=15.050 Umsatzerltse aus der @ JA ML RL

Hlféj_?bewritschaﬁung - Mieten Risiken *Vorgeschlagen

o v 1 M N N -
. 1 M M M
G 1 M -IN =N -
E N N N -
D N -fH - N -



Prifprogramme missen den Priffeldern angepasst werden

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* Prufprogramme AuditTemplate konnen in grof3en Teilen verwendet werden
* Prufprogramme decken in einigen Fallen mehrere Priffelder ab

« Erganzung immobilienwirtschaftlicher Besonderheiten/Schwerpunkte

« Aufnahme von Funktionstests in Prufprogramme

« Risiken sind mit Prifungshandlungen zu verknupfen

« Kontrollen sind mit Funktionstests zu verknipfen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 21



sachlich zusammenhangende Prlffelder werden i.d.R in einem
Prafprogramm bearbeitet

5 FSA Gewinn- und Verlustrechnung RL, JA
5.000 RL, JA
5.050 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RETMI, JA
5.051 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung - Sonstige (RRL, JA
5.060 Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung - Betriebskos BK, JA
5.070 Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundsttcken (RET) |BT, JA

5.080 Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit (RET) BB, VB, JA
5.090 Umsatzerldse aus sonstigen Lieferungen und Leistungen|RL, JA
5.100 Bestandserhdhung/-verminderung FE/UE BK, BT, JA
5.150 Andere aktivierte Eigenleistungen IN, JA
5.200 Sonstige betriebliche Ertrage RL, JA
5.300

5.301  Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung - Betriebskosten|BK, JA
5.302 | Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung - Instandhaltung | IN, JA
5.303 | Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung - Sonstige (RET)RL, JA

5.304 | Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke (RET) BT, JA
5.305 | Aufwendungen flur sonstige Lieferungen und Leistungen (RL, JA
5.400 Personalaufwand (LuG und SV/AV) PE, JA
5.450 Abschreibungen JA
5.500 Herst.-, Vertr., Verw.-Kosten RL, JA
5.600 Sonstige betriebliche Aufwendungen RL, JA
5.700 Ertrage Beteiligungs-/Finanzergebnis RL, JA
5.750 Aufwendungen Beteiligungs-/Finanzergebnis DA, RL, JA
5.900 Steuern RL, JA
1.900 Sonstige Aktiva RL, JA
3.900 Sonstige Passiva RL, JA
5.950 Sonstige GuV RL, JA

Prozesse

bhnungswirtschaft

Prufprogramm enthalten in

Unfertige Leistungen und sonstige Vorréate

Unfertige Leistungen/Verkaufsgrundstticke
Immobilienvermégen

Unfertige Leistungen und sonstige Vorréate
Immobilienvermdgen/Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen
Verkaufsgrundstiicke

Immobilienvermégen/Sonstige Sachanlagen

(betr. Umsatzkostenverfahren)

Finanzanlagen, Wertpapiere, Verbundbereich, Kreditverbindlichkeiten

Finanzanlagen, Wertpapiere, Verbundbereich, Kreditverbindlichkeiten
Steuerrickstellungen/ Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung - Betriebskosten

22



es gibt eine neue Ablagestruktur der Prifprogramme nach den
Priffeldern

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

v . Prifungshandlungen - Aktiva
. Immaterielle Vermdgensgegenstinde
¥ . Immobilienvermagen (RET)
L,B'I'DE{!. Immabilienvermagen
@j 1050. PP Immebilienvermagen - Prafpregramm (Entwurf)
Ll:':l 1050, 5W Immobilienvermagen - Schitzwerte
| Sonstige 5achanlagen
. Finanzanlagen
. Unfertige Leistungen und andere Vorrite
. Verkaufsgrundstiicke
. Forderungen
. Forderungen Verbundbereich
. Sonstige Vermdgensgegenstinde
| Wertpapiere (UV)
. Liquide Mittel
. (Aktiver) Rechnungsabgrenzungsposten
| Aktive latente Steuern
. Aktiver Unterschiedsbetrag
| Sonstige Aktiva
. Priifungshandlungen - Passiva
~ . Priffungshandlungen - GuV

. Umsatzerlose
¥ | Umsatzerlase aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RET)
L,_‘]EJDEHD. Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RET)

E::] 5050. PP Umsatzerlgse aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RET) - Prafprogramm
. Umsatzerldse aus der Hausbwirtschaftung - Betriebskosten (RET)

23



Prafprogramme enthalten nicht nur die im Risikodialog zugeordneten
wesentlichen Fehlerrisiken sondern auch die im Kontrolldialog
zugeordneten relevanten Kontrollen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

& Y 5050.PP Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RET) - A ey Verbereitet Reviewed F
Prifprogramm (leer)

Dokument Prafungshandlungen Bereiche Optionen Hilfe
@- 210~ 10~ 0 O- v i iBED®R FTERFR B FHIPF€- 084
Ubersicht Risiken Detaillierte Reaktion auf beurteilt... Prifungshandlungen filtern Schlussfolgerung nach pflichtgemage...
Aktuelle Werte “orjahressaldo Vorldufige Wesentlichkeit Endgilige Wesentlichkeit
Prifungsplanung (11.859.481) € For den Abschluss als - £ - €
Ganzes
Final (11.899.481) € (11.738.015) € | Toleranzwesentlichkeit - £ - £
hl:lressierte Risiken Migliche Auswirkungen Fehlerrisiko Reaktion auf beurteilte Risiken Guelle/Referenz
(RMID1}y Falzche Miedrig - 2. B050.FF MIETSOLLUBER! 5050, PE
Umsatzrealization aus 2. E050. PP LEERSTAND (FT!
Vermietung 4. B050.PP PROTOKOLL ST,
- F. E050.PP EIMZELAMDERLM
- 8. B050.PP SOLLSTELLUNG
7. B050.FF GESCHAFTSTAT
- 8. B050.PP SOLLMIETENVEI
9. 5050.FP ERLGSSCHMALE
-11. B050.PP SONSTIGE MIE
Kontrollen Beschreibung der Kontrolle Ref. Funkticnspriifung
[KMID1) Kontrolle Mietsollibersichten/Sollmietverdnderungsnachweis - 2. B050.FF MIETSOLLUBER!
[KMIDZ) Automatische Berdcksichtigung von Leerstand - 3. 5050.FPF LEERSTAND {FT;
{KMID3) Protokollierung von Stammdatendnderungen und Kontrolle der -4 5050 PP PROTOKOLL ST,
Frotokolle
(KMID4) Kontrolle Misterstammdaten bei Einzeldnderungen - §. B050.PF EINZELAMDERLN 24



Funktionstests sind anhand der Muster-Kontrollen in die
Prafprogramme aufgenommen; Anpassungen sind ggf. erforderlich

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

.@, Y 5050. PP Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung - Mieten (RET) - Abschlussdatum: Vorbereitet Reviewed PL

31.12.2022

Prufprogramm (leer)

Dokument Prifungshandlungen Bereiche Opticnen Hilfe
- |O@~- 10~ o 0~ v EBERF FSEFR | arFHIB4 DT o -
Ubersicht Risiken Detaillierte Reaktion auf beurteilt... Prifungshandlungen filtern Schlussfolgerung nach pflichtgemaie...
Alktuelle Werte Vorjahressaldo Vorlaufige Wesentlichkeit Endgilige Wesentlichkeit
Prufungsplanung (11.809.481) € Fir den Abschluss alz - £ - £
Ganzes
Final (11.859.481) € (11.739.015) € | Toleranzwezentlichkeit - € - €
Priufungshandlung A;:“ Ergebnis Von Ref.

buchkenten ab.

FUNKTIONSPRUFUNGEN 2 -

2. MIETSOLLOBERSICHT/SOLLMETENYERANDERUNGSNA- VEGB j @
CHWEIS (FT} | {RMID1) Falsche
Einsichtnahme in Dokumentation der Kontrolle der Mietsoll- Umssatzreslisation sus
libersicht/Solimietenverdnderungsnachweis Vermietung
[KMIO1) Hontrolle
Mietsoll Gbersichten/Sollmiet
verdnderungsnachweis
3. LEERSTAND (FT) VE - @

Machvollziehen der gebuchten Sollmieten und Erlosschmile- L{RMIO1} Falsche
rungen anhand der Stammdaten fiir gine leerstehende Woh- Umsstzrealization sus
nung Vermietung

= KMI0Z) Automatische

Leerstand

Berlcksichtigung ven 25



Was ist im Rahmen der Umstellung zu tun?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

- Ubernahme aus neuer Vorlage RET_neo
- Kontogruppe FSA => Konten mussen in Kontogruppe FSA neu zugeordnet werden

- Ordner zu Pruffeldern (Prufprogramme u.a.) => Prufprogramme mussen neu bearbeitet
werden; einschl. Auswahl relevanter Prifungshandlungen

- Dokument FSA
- Ubernahme aus Muster-Mandanten (Kopiervorlage Risiken und Kontrollen), soweit zutreffend
- wesentliche Fehlerrisiken
- Relevante Kontrollen
- Entfernen aus Mandanten
- bisherige Risiken
- bisherige Ordner zu alten Priffeldern

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Nach dem Spiel ist immer vor dem Spiel.
Joseph ,Sepp” Herberger

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
chland

Deuts
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