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Kostenentwicklung Neubau Wohngebaude

Die Wohnungswirtschaft

Bauwerkskosten 2000 bis 4. Q. 2022 + Prognose bis 4. Q. 2023
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Zinsentwicklung fur Wohnungsbaukredite
mit unterschiedlicher Zinsbindung
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Deutschland

Dienstag, Jun 20, 2023
m 30 Jahre: 3,83 %
m 20 Jahre: 3,69 %
m 10 Jahre: 3,67 %

Vi
Dienstag, Okt 27, 2020 ’
m 30 Jahre: 0,99 % ’ i
m 20 Jahre: 0,76 % '

m 10 Jahre: 0,33 %
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Zinsschritte der EZB
Entwicklung
Hauptrefinanzierungssatz |
in Prozentpunkten
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Quelle: Dr. Klein Wowi Finanz AG und Européische Zentralbank EZB 4



Wohnungsbau 2022: Bilanz zwischen Ziel und Realitat

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnungsneubau insgesamt
400.000
295.300
Fertigstellungen Ziel

Quelle: Statistisches Bundesamt



Stornierungen im Wohnungsneubau

Neubau 2023/2024
ursprunglich geplant knapp 61.000 WE

nach Sachlage in
2023/2024 nicht mehr
realisierbar

32% /

20.000 WE

Eigene Erhebung, Dezember 2022, n=310

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Rund 32 % der urspriinglich geplanten Neubau-
fertigstellungen der Jahre 2023/2024 werden
nach Auskunft der Unternehmen nicht
realisierbar sein.

Hochgerechnet auf alle Unternehmen im GdW
bedeutet dies knapp 20.000 WE weniger als
ursprunglich geplant.



Stornierungen bei Modernisierungsvorhaben und

Reduzierung der Malshahmentiefe

Modernisierungsmalinahmen
Urspringlich geplant rd. 272.000 WE

nach Sachlage in
2023/2024 nicht
mehr realisierbar

/

19%
53.000 WE

Hochgerechnet auf alle Unternehmen des GdwW
sind fur rund 53.000 Wohnungen, urspringlich
geplante Modernisierungsmalinahmen nicht
mehr realisierbar.

Eigene Erhebung, Dezember 2022, n=336

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

In 2023/2024 realisierbare Modernisierungen
rd. 219.000 WE

werden...

... Im Umfang

19% reduziert

41.000 WE

81%
178.000 WE

... wie urspriinglich
geplant durchgefiihrt

Zu den stornierten Modernisierungen kommen gut

41.000 Wohneinheiten, die zwar wie urspringlich geplant
2023/2024 modernisiert werden, bei denen aber die
MalRnahmentiefe deutlich reduziert wird.

Eigene Erhebung, Dezember 2022, n=285



Zinsentwicklung und Baukosten treiben die Gesamtkosten

und das Mietniveau von Neubau im Mietwohnungsbau -

up date 2023 angespannter Wohnungsmarkt

Modellrechnung: Vollstandiger Finanzplan fur ein Mehrfamilienhaus, GEG2023 Standard, mit 24 Wohnungen,
1.584 gm Wohnflache, 1.584 gm Grundflache und 66 gm pro WE

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Auswirkung Auswirkung Kombination: Auswirkung
Stand Mitte 2021 Baukostensteigerung Zinsanderung bis Baukostensteigerung und
Miete nettokalt Proghose 2023 /J Prognose 2023 Zinsdnderung Prognose 2023
pro qm £ ¢ ﬂ‘
Wohnfliche [ $65% (+7,15 €)
S E
odenrichtwe m

Anteil am GesamtkC:Jsten I .1 0,95 € .
Baukosten GEG [€/gqm] § §
Gesamt [€/gqm] -

Grund und Boden [€] 1.582.000 1.584.000 1.584.000 1.584.000

Baukosten [€] 4.746.000 7.128.000 4.746.000 7.128.000

Absolut [€] 6.328.000 8.712.000 6.328.000 8.712.000

Zinssatz 10 Jahre fest 1% 1% 3,5%
Anschlusszinssatz 2% 2% 4.5%
Mietsteigerung p. a. 1,0% 1,0% 1,0%
Rendite [%)] 3,5% 3,5% 3,5%

Quelle: Eigene Berechnung; WE = Wohneinheit, GEG = Geb&audeenergiegesetz, Wfl. = Wohnflache, gm = Quadratmeter icons by www.lcons8.com 8
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Wohnungsunternehmen in der Zange!

Die Wohnungswirtschaft
hland

Deutsc

Kostenselte:
Marktsituation

Ertragsseite:

Wohnungsunter Verscharfungen im

GEG nehmen Mietrecht

EPBD




GEG ohne ausreichende FOorderung: Zementierung der Krise

» Mieten muissten um 1,30
EUR/m? steigen
» Eigenkapital und Liquiditat
der Wohnungsunternehmen

halten den

Herausforderungen sonst
nicht stand

» Akzeptanz des Klimaschutzes

gefahrdet

I T
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GEG: Was notwendig ist

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Speed-Bonus auch fir
Wohnungsunternehmen
» Sozialbonus fir

Wohnungsunternehmen bei Mieten
< unter 7 EUR/m?
o e e e Lol > Indexierung der 0,50 EUR/m?in § 559

» Rechtssichere Definition der
,Heizungsanlage” fur Forderung und
Modernisierungsumlage

» Langsameres Absenken der

Fordersummen
» Hohere Forderung fur komplizierte
Falle
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Axel Gedaschko,
Prasident, GAdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
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