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UPDATE CATELLA

14 JAHRE PAN-EUROPAISCHER TRACK RECORD — EUR 6,5 MRD.

AUM

201 2013

CER erreicht EUR 500
Mio. Investitionsvolumen

European Student
Housing Fund
(CESHF)
Spezialfonds

2014

Spezialfonds-Mandat
Deutschland/Europa

2008

Catella European Residential (CER) —
Erste European Residential Fonds

Mio. EUR
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€2.000
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€

2008 2009 2012 2013

2010 2011

m CER* CESHF* mCWE Special Mandate Germany/Europe

*bis 2018 unter Bouwfonds, ** bis 2016 unter Bouwfonds

* Verkehrswerte, inkl. Projektentwicklungen, Q4 2021
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2017

Catella Modernes Wohnen
(CMW);

Spezialfonds-Mandat
Deutschland

2016

2019

Catella European
Residential Il (CER 111)

Catella European Student
Housing Fund Il (CESHF

e

€lithis

D)
[

Gewinner Scope

Alternative Investment

Catella Wohnen
Europa (CWE)

2014

CMW

2015 2016

Special Mandate Germany

Award 2019 —

Institutional Real
Estate Residential

2017 2018

m CERII

CESHFII

2020

Spezialfonds-Mandat
Deutschland,
Schwerpunkt NRW

¢ -l
i " ¥
Gewinner Scope CREGSE
Alternative Investment
Award 2020 —
Institutional Real G| |N

Estate Residential

2019 2020 2021

® Mandate Germany/NRW
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UPDATE CATELLA

CATELLA - EUROPEAN RESIDENTIAL PLATFORM

AUM & FTE
06.2021: 5.3 Mrd. AuM / 85 FTEs
06.2020: 4.2 Mrd. AuM /80 FTEs
06.2019: 3.5 Mrd. AuM / 60 FTEs
06.2018: 3.0 Mrd. AuM / 45 FTEs

CATELLA APAM

CATELLA IM BENELUX

CATELLA FINLAND

Xavier Jongen o Timo Nurminen &4 -
l% e Specialised AIFM Back
Board Member Head of Property IM ik . Office
Timo Nurminen &J Jussi Rouhento {‘_3 . CRIM Management
Head of Property IM g Sy Managing Director — gh~m
. Total Team

Simon Cooke
Executive Director

5.

William Powell A
Executive Director 7Y

VISTRA LUXEMBOURG

BE REAL INVESTMENT
MANAGEMENT

Marc Billiani
Managing Director

Emmanuel Elkrieff
Managing Director

D o

CATELLA ASSET

MANAGEMENT IBERIA

Javier Hortelano
Managing Partner

Eduardo Guardiolalf.:
Director & Partner
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2IP INSTITUTIONAL
INVESTMENT
PARTNERS

CATELLA SWEDEN
Michael Johansson L'-\

@) Property Asset Managemer ‘?.

THYLANDER GRUPPEN
Lars Thylander |
Chairman of the Board ¢

DAWEG

O

0]

Dariusz Weglicki ’ ‘_'-,-
4) O Managing Director ‘ ]

CATELLA RESIDENTIAL
o) INVESTMENT
MANAGEMENT ~

O Michael Fink ‘%

Managing Director

&

Xavier Jongen
Managing Director

(&)
Michael Keune “g.

Managing Director
CATELLA REAL
ESTATE AG

CORAG REAL ESTATE
HOLDING GMBH

Christian Chini
Managing Partner

UNION INVESTMENT
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UPDATE CATELLA

ESG-MEILENSTEINE AUF UNTERNEHMENS- UND FONDSEBENE

CATELLA GROUP:
* UN PRI — unterzeichnet .:iPR|

Principles for
Responsible
Investment

CRIM CORPORATE:

» Festlegung der ESG-Strategie & -Politik SUSTAIN

« JV Elithis — 100 Energiepositive Tlurme v
IKnIs

« GIIN Mitgliedschaft - Global Impact Investing NetwgtdN

STRATEGIEN:

* Energie des Vermieters in CRIM-Fonds: CO2 neutral W"
« CRIM ist der einzige deutsche Investmentmanager, der alle Strategien in GRESB reportet
* 2020 das erste Jahr S
G R‘E 5 B

» 8 Strategien

Bester Asset Manager
ESG

« CER3 Uberfiihrung in einen Impact Fund (Art. 9) ¢

CATELLA
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KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

ART. 9 FOKUSSIERT SICH AUF DIE DOPPELTE WESENTLICHKEIT —
UND WIE?

2021 - Dutch Pensions Asset Allocation 20277 - Decarbonisation Asset Allocation

8%
22880 -
9% =
€ 147800 €547
Other fixed income .
€23780 30%
orporate bonds

14%
7

€493Bin

Double-Materiality = Weighing Pensions and Planet

Source: De Nedertandsche Bank (Dutch Central Bank) 30/06,21]
CATELLA
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KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

INFLATION UND KLIMAWANDEL

Fit for 55 Strategy: mindestens 55% CO2 Reduzierung bis 2030

Dezember 2021
* Immobilien in neuen Emission Trading System (ETS): -43% CO2 im Vergleich zu 2005
« Carbon Border Adjustment Mechanism in scope: Metall, Stahl, Zement, Aluminium, Elektrizitat.
Blockiert parallel Import
« Energiesteuer: von Quantitat zu Qualitat
« Social Climate Fund (SCF): Energiearmut von Burger bekampfen und Nord-Sud-Differenz. Vor allem,
weil Immobilien im ETS aufgenommen werden sollen

e Der SCF soll im Zeitraum 2025-2032 EU-Mittel in Hohe von Uber 72 Milliarden Euro bereitstellen

CATELLA
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KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

IMPACT FUND STRATEGIE — CARBON FOOTPRINT ANALYSE
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KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

CASE STUDY CERS3 - HELMOND:
DEKARBONISIERUNGSKALKULATION

Erstes Objekt mit Kalkulation der Dekarbonisierungsreserve:

Investitionsvolumen € 21.993.380

Dekarbonisierung Dekarbonisierungs Dekarbonisierungs-

s-kosten Ersparnisse -kosten i%i ifad

Dekarbonisierungsreserve (Investment €602.000
Proposal)
Abdeckung durch langfristigen €184.000

Instandhaltungsplan
50-50%-Aufteilung
Energiekostenersparnisse

Reduzierung der CO,-Steuer fur 10 Jahre €384.593

Weitere Einsparmoglichkeiten:

» Gunstigere Technologie

» Portfolioank&aufe

* Forderprogramme/Subvent
ion

« Alad'hun Verhaltens-App

€279.000

JAN-22
CATELLA RESIDENTIAL INVESTMENT MANAGEMENT GMBH



KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

AKADEMISCHE WELT — KOSTEN VERSUS INVESTITIONEN

Piet Eichholtz, Maastricht University,
Global Leading Researcher and co-Founder of GRESB

Environmental Performance
of Commercial Real Estate:
New Insights into Energy
Efficiency Improvements

g

Maastricht
University

@ EUR 11.000 Investitionen notwendig, um
Energielabel von G auf B zu verbessern (NL
Objekt)

PIET EICHHOLTZ, ROGIER HOITERMANS, AND NILS KOK

P1ET EICHHOLTZ

KEY FINDINGS
* Real estate inve:

ve started to consider environmental cerrification and/

d underwriting decisions.

the N ks
pichih ltzEmasstrichtumiversity nl

cation and investments in energy efficiency lead to

significant reductions in building energy consumption

+ The median energy consumption of commercial real estate decreased by 42% over the

10

@ EUR 40.000 Investment notwendig, um sie
energieneutral zu gestalten

Die durchschnittlichen Grenzkosten liegen bei
+6,5% bis zu +30%, um ein Wohnobjekt
energie-technisch gut zu verbessern bis
energiepositiv zu entwickeln

Quelle: Research: Chegut, Eichholtz & Kok, 2019

JAN-22

cht, the
s
it htu nive rsity.nl

past decade.

ABSTRACT: This article provides new
into the performan
octising on
ittional

of conmercie

wvirommental

prietary dataset of energy cons on data that
indudes more than 26,000 buildings benween
2009 and 2018. They document that, in their
sample of commercial veal estate, the wiedian energy
intensity decreased by more than 40% over the
decade. Using a difference-in-difference analysis,
the anthors find that adoption of environmental
building certification (Leadership in Enetgy and

Lnwvironmental Design) is associated with signifi-
candy lower energy consumption and that there is

3 15, depending on
ram, and label tennre

ver the past decade, businesses
and investors have advanced
markedly in their consideration
of sustainability issues. Indeed,

the integration of environmental, social,

and governance (ESG) factors into invest-

ments is rapidly becoming mainstream

Led by European institutional investors and

m exclusion to er

gement, ESG

integration is now regarded as a mainstream

risk-management tool, rather than a tactic
used primarily by activist investors

When it comes to the considerations
of ESG factors, the real esate sector & of
particular interest. The Encrgy Information
Administration (ETA) documents that the real
estate sector is responsible for 38% of total

g amual US energy consumption, of which
ex pa aimption, with effcts varping  half is consumed by commercial real estate.
based tic conditions Importandy, the EIA predicts that energy

TOPICS: Real estate, ESG investing™

consunptio

n comnercial real estate will
5 A 5 - cner

2030

CATELLA
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KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

AKADEMISCHE WELT — WELCHE KAPAZITAT HAT DER MARKT?

7,9 Mio. Wohnungen (Bestand)
- Notwendige Investments von EUR 316 Mrd.
(7,9 Mio x EUR 40.000)

KR

JeFit for'l

* 99 %/ Ey.vorgabe: Fit for 55% 60% in 2030

LIV /A 9
= Fur die NL: 190 Mrd. (60% von 316 Mrd.)
= EUR 23,7 Mrd. pro Jahr (2023-2030)
+75%
AKtuelle Sanierungs-/Renovierungskapazitat: 1% des Bestand
R 0 0 % R 400.000 pro 0 0 O 0

%> Ist ein Anstieg der Renovierungskapazitaten von +75% realistisch?
?» Ca. 400.000 Bauarbeiter in NL (2020) = plus 300.000 stante pede notwendig

JAN-22 Quelle: Européischer Griiner Deal: Kommission schlagt Neuausrichtung von Wirtschaft und Gesellschaft in der EU vor, um Klimaziele
zu erreichen; https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/de/ip 21 3541

CATELLA RESIDENTIAL INVESTMENT MANAGEMENT GMBH
OECD: Employment by activity 2020 - Employment - Employment by activity - OECD Data
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KAPITALISMUS ALS LOSUNG GEGEN DEN KLIMAWANDEL, NICHT OHNE PREISPUNKT

VON CAPM UBER ANTIFRAGILITAT BIS ZUM IMPACT INVESTING

MPT & CAPM — Alpha world

« Harry Markowitz and William Sharpe
* Rogoff and Reinhart
« Case/Shiller

Anti-fragility — Beta world

» Nassim Taleb,
« Kahneman/Tversky, Ole Peters, Wyman and Seldin,

o Case/Shiller
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WOHIN GEHEN WIR? KLIMA-GENTRIFIZIERUNG

HAPPINESS FUND - IMPACT FUND, HEALTHY DESIGN, BIO-BASED

UK warming stripes (1883-2017) )
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Sea Level Rise

Water Stress

Wildfires
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Anstieg von +3,2°C It. UNPCC, kein Konsens

Blaise Pascals-Rationalisierung ,,Gott existiert®, nutzen
wir fur ,Die globale Erwarmung existiert"

Nur ein Szenario: UNPCC berichtet Anstieg von +3,2°C

bis 2100, wenn jetzt alle handeln (“unbewohnbare
Erde”)

» Hitze wird zum tédlichen Risiko in Indien und im Nahen Osten,
insbesondere in Stadten mit Beton und Asphalt

» Hunger: 50% weniger Getreide-"Tragfahigkeit"

» Durre: 2080 in Stdeuropa permanente, extreme Durre

» Fluten: 2 Mio. Menschen bis 2100, bei Erreichung des Pariser
Abkommens

» Unatembare Luft

» Seuchen, Viren

» Waldbrande

» SuRwasserabfluss: 0,007 % des SulRwassers sind verfiugbar, 2 %
sind frisch

» Sterbende Ozeane

» Wirtschaftlicher Zusammenbruch: 50% Chance eines -20% BIP-

Ruckgang
> Klimakonflikt, Syrien
»  Klimafllchtlinge: 140 Millionen bis 2050

CATELLA



WOHIN GEHEN WIR? KLIMA-GENTRIFIZIERUNG

BEISPIEL: HITZE

Low impact scenario (10 pe;cqn?ie" AR S High impact scenario (90" percen eua)
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Change in the percentage of summer (May-September) days classified as heatwave days between the historical period (1951-2000)
and the future period (2051-2100) in 571 European cities

Change percentage (%) 0 S00 1000 1500km
® <10 ® 10-20 20-30 30-40 40-50 @ 50-60 ® >60

[ ] Outside coverage

Source: https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/figures/change-in-the-percentage-of/change-in-the-percentage-of/iimage_large
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WOHIN GEHEN WIR? KLIMA-GENTRIFIZIERUNG

BEISPIEL : PHYSISCHES RISIKO

Example: Population-weighted wildfire exposure in
Europe (darker areas are more exposed)

— Population-weighted climate hazard scores
and metrics

— Capturing the percent and total amount of
population, GDP (Purchasing Power Parity)
and agricultural area exposed to each climate
hazard

> Important to add climate adaption

Adaption Strategies (https://data.cdp.net/)

EU

State level

City climate action plans

Source: Moody's

CATELLA
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WOHIN GEHEN WIR? KLIMA-GENTRIFIZIERUNG

WO MOCHTE ICH LEBEN ?

THE WORLD'S MOST

REATIVE
CITIES

A

] 8hour Citie

The Great Spa Towr The 15-Minute City

New DNA for Real Estate Investors?
What are the challenges for the modern urban living? What did COVID-19 teach us?
’ e

ple p badly
the individual parts of the cities.

Key factors for the 15-Minute City:

@ Everything needs to be accessible in 15 minules or less
by N

UNESCO World Heritage Sites

Goal: Decantralised services with & sustinad high evel of necwork infrastructure, Al these measures shoud evolve into 1 more:
Inchacing imate-friendly buings within e ity quarters and pedestran, bcyce und indepih cannection with the reighbourhood
raffcfiendly trafic management

CATELLA

JAN-22
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WOHIN GEHEN WIR? KLIMA-GENTRIFIZIERUNG

NEUE INVESTMENT-OBJEKTE

* -
e |
| g mmn
L B '
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o MY
T e
iR

T -

. Yy CATELLA - ELITHIS
Dormio & Resort PIPELINE OVERVIEW

MAASTRICH APRIL 2021
CATELLA
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DISCLAIMER

Die vorliegende Prasentation dient reinen Informationszwecken und stellt keine Empfehlung
zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren dar. Die Informationen sind nicht geeignet auf ihrer
Grundlage eine konkrete Anlageentscheidung zu treffen. Sie beinhalten keine rechtliche oder
steuerliche Beratung.

Die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen sind vertraulich zu behandeln. Eine
Vervielfaltigung oder Weitergabe des Dokumentes oder der darin enthaltenen spezifischen
Informationen bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Catella Residential
Investment Management GmbH ("Catella™).

Soweit in dieser Prasentation Immobilienanlagen textlich oder durch Abbildungen beschrieben
sind, die entsprechend der Darstellung nicht zu einem bestehenden Portfolio von Catella
gehoren, sind diese als beispielhaft fir eine mdgliche kiinftige Portfoliozusammensetzung zu
verstehen. Eine Haftung dafur, dass diese Immobilien fir Portfolios von Catella erworben
werden, wird nicht ibernommen

Aufgezeigte Wertentwicklungen aus der Vergangenheit lassen keine zwingenden Schllisse
auf zuklnftige Entwicklungen zu. Bei den dargestellten Anlageprodukten kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der Anleger nicht den investierten Betrag im Falle einer
Ruckgabe oder eines Verkaufes zurlick erhalt. Soweit Aussagen in dieser Prasentation keine
historischen Fakten darstellen, handelt es sich um Erwartungen, Schatzungen und
Prognosen. Daraus ergibt sich wesensgemal3, dass diese von den effektiven Ergebnissen der
Zukunft maf3geblich abweichen kénnen. Trotz der sorgfaltigen Erstellung dieser Prasentation
wird keine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Zuverlassigkeit, Genauigkeit oder
Angemessenheit der Informationen und Einschatzungen tbernommen. Dies gilt insbesondere
fur rechtliche oder steuerliche Komponenten der Darstellung. Vor einer
Investitionsentscheidung kontaktieren Sie bitte Ihren Rechtsanwalt und/oder Steuerberater.

Die in dieser Publikation beschriebenen Anlageprodukte kdnnen in verschiedenen
Gerichtsbarkeiten oder fur bestimmte Anlegergruppen fur den Verkauf ungeeignet und/oder
unzuldssig sein. Anteile an den Anlageprodukten dirfen innerhalb der USA nicht angeboten,
verkauft oder ausgeliefert werden.

Diese Prasentation ist kein Verkaufsprospekt; die Verkaufsprospekte zu den behandelten
Anlageprodukten nebst Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen sowie die Jahres-
und Halbjahresberichte konnen kostenlos bei der Catella Residential Investment Management
GmbH , Kantstral3e 164, 10623 Berlin angefordert werden.

Durch die Uberlassung der Informationen wird weder eine vertragliche Bindung noch eine
sonstige Haftung gegeniiber dem Empfanger oder Dritten begriindet.
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KONTAKT

Catella Residential Investment Management
GmbH

Kantstral3e 164, 10623 Berlin

T +49 (0) 30887285290

F + 49 (0) 30 887 285 29 29

catella.com/immobilienfonds

ANSPRECHPARTNER

Michael Fink

Managing Director
michael.fink@catella-residential.com
T +49 (0)30 887 285 29 0

Simon Glnkel

Institutional Sales
Simon.guenkel@-catella-residential.com
T +49 (0)30 887 28529 0

Ulrike Hagendorf

Research Manager
ulrike.hagendorf@catella-residential.com
T +49 (0)30 887 285 29 0
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