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STR. LILIACULUI NR, 52
COD FDSTAL - 610090
PiATRA NEAMT
J27/1524/2004
RO 16911024
CAPRITAL SOCIAL - 200RON
TEL/FAX - 0333/401230
CIUREA@ARHITECT3D.RO

Denumirea fucrarii

ELABORERE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Amplasament Str. Dragos Voda, Punct Bacicaia, NC 59046, mun. Piatra
Neamt, jud. Neamt
] e
Beneficiar

ARHITECT

A\

4 BEARHITECT 3 D SRL, Piatra Neamt
-1 St Liliacului nr.52

oy
S R\

Faza

~fruz

Numar contract

637-137/2025

S.C."ARHITECT 3D " S.R.L.

Nota: Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in exclusivitate

S.C"ARHITECT 3 D "S.R.L. - ROMANIA, Piatra Neamt.

Nici un fragment al acestei documentatii nu va putea fi reprodus s-au refolosit la alte

documentatii similare, sub nici o forma de reproducere, fara acordul autorului.
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MEMORIU

1. DATE GENERALE,

- Denumire obiectiv. - ELABORERE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

- Amplasament Str. Dragos Voda, Punct Bacioaia, NC 59046, mun. Piatra Neamt, jud.
Neamt

- Beneficiar -

- Adresa beneficiar - , o _ iy

- Proiectant - S.C. ARHITECT 3D S.R.L. Piatra Neamt

- Nr. proiect - 637-137/2025

Amplasamentul studiat este format dintr-o parcela de 2820 mp cu NC 59046 si este
proprietaea ~ conform Extrasului de Carte Funciara pentru
informare nr. 25117/07.05.2025si este situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt. Terenul
este in intravilanul mun. Piatra Neamt dupa cum urmeaza

Terenul studiat se Invecineaz3 la:
- N: NC 70014, 70015, 70016, 70017, 70018, 70019;

- S: NC 56478;
- V: Str. Dragos Voda; AN 1
_E: NC 57563. s ﬁ%ﬁ
[5—RUR ™)\
Pentru intocmirea prezentului Plan Urbanistic Zonal s-a reallz t un sj&m topng afic
corelat cu documentatiile cadastrale. \\, MU'REA ){
;f» B Hh“""‘{:cju_ 4,':;’
- 2. PREZENTAREA INVESTITIEl, OPERATIUNII PROPUSE %{,DE vivf?,.-/-”

2.1  Situatia actuala:

Starea de dezvoltare economica a municipiului Piatra Neamt si tendinta de continuare a
dezvoltarii economice influenteaza piata imobiliard locala in sensul cresterii din ce in ce mai
accentuate a cererii de loturi pentru construirea de locuinte locuinte.

Investitorul a sesizat aceastd situatie si doreste ca prin proiectul propus sa ofere
doritorilor loturi de teren departe de zgomotul cotidian. S-a optat pentru sistemul de locuinte
individuale datorita caracterului functional al zonei si al randamentului oferit de aceste tipuri de
constructii, obtindnd Tn acest mod si o utilizare foarte eficients a terenului disponibil.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 407 / 14.05. 2025 emis de Primaria Municipiului
Piatra Neamt, amplasamentul studiat este caracterizat prin urmatoarele reglementari:
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imobilele sunt incadrate conform PUG in UTR 5 — functiunea dominants preponderant rezidentiala
subzpnau-: - locuinfe individuale mici cu maxim P+2E situate in noile extinderi ale intravilanului; Utilizgri
admise: locuintele cu regim de ndltime P+2E+M Tn conformitate cu art 214 alin.(4) lit.a1 din Legea n'r.SOff 991
- re.pub_iicaté ¢u conditia ca suprafata mansardei s& nu depaseasca 60% din suprafata construitd a locuintei
Utnfzén admise cu condifionari: realizarea locuinelor, urmare a lotizarii terenurilor, este condifionatd de
reaa‘lz‘a.rea unui PUZ aprobat conform legii - fiind exceptate lotizérile existente cu acces la un drum public si
posibilitati de racordare la retelele edilitare, avand un aliniament prestabilit de loturile similare cu construciii
existente. Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 nﬁp
ADC, care genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22 00
produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul genéraé
(peste S autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare i
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dups orele 22,00; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; depozitare en gros, depozitari de matesriéle refolosibile:
._platformg de precolectare a degeuriior urbane: depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanté
aqﬂama_t?de sau toxice, activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circuiatiile publice; statii de betoane: autobaze $i statii service de intretinere auto: spalatorii chimice: lucrari
de_ terasamem de naturd s afecteze amenajérile din spafiile publice si constructile de pe pércelele
gdtacenze; orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau éare
Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Folosinta actuald: curti constructii. Imobilele se afia in zona D de impozitare.

2.2 Operatiuni propuse:

Zona in studiu definitd, conform informatiilor din extrasele de carte funciard aferente
parcelei, ca teren arabil, permite amplasarea investitiei propuse. Posibilititile de acces si
functiunea actuala a zonei oferd un context urban favorabil pentru realizarea investitiei propuse
prin dezvoltarea noului intravilan al municipiului Piatra Neamt, cu respectarea normelor in
vigoare. -

Accesul la amplasament se realizeaza direct din strada Dragos Voda, fiecare dintre
terenuri avand propriul drum de acces.

3. PROPUNERI
a). Indici de control

NC 59046

S teren proprietate — 2820.00 mp
S 3 loturi pt. locuinte — 2262.00 mp
S lot 4 drum, trotuare — 558.00 mp

LOT1 {pentru locuinta) 606 mp
LOT 2 (pentru locuinta) 546 mp
LOT3 (pentru locuinta) 1110 mp
LOT 4 (pentru drum si trotuar) 558 mp

Total teren 2820 mp
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b). Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 40,00%

c). Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim =1,20

d). Regimul de inaltime

Regim de inaltime maxim reglementat pentru zona de locuinte S+P+2k.

H max. atic= 10,00 m, H max. coama= 12,50 m

e). Utilitati
Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare in zona (extinderi retele de apa, canalizare, energie
electrica, gaze) cade in sarcina beneficiarului.

- alimentarea cu apa potabild se va face din reteaua municipiului.

- canalizarea apelor uzate:

- apele uzate menajere vor fi canalizate in reteaua municipiului / echipare edilitara

individuala.
- energia electrica va fi furnizata de la refelele electrice existente in zona.

- energia termica:
U agentul termic necesar incalzirii §i prepararii apei calde menajere va fi obtinut cu ajutorul
centralelor termice proprii alimentate cu gaz metan sau combustibil solid.

- salubritate:
O platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor se va amplasa cu respectarea conditiilor
impuse de Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei (distantd de minim 10,00m fati de ferestrele
locuintelor).

f). Functiuni, sistem constructiv:

in ultima perioada se constatd din nou un interes sporit pentru constructii de locuinte in
zone cu caracterul preponderent rezidential. Posibilitatile facile de acces si conformarea
reliefului dau posibilitatea vitalizarii zonei si punerii ei in valoare.

2hoil -
Terenul cu NC 64395 situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt, urmeaz3 a fi lotizat
(5 loturi pentru locuinte individuale si un lot pentru calea de acces auto si pietonala) si destinat

amplasarii de locuinte individuale, impreuna cu amenajarile exterioare necesare (accese,
imprejmuiri), extinderi si bransamente la retelele de utilitati existente in zona.

Locuintele vor fi executate din urmatoarele materiale:
- fundatii - beton

- structura - zidarie portantd/lemn/metal

- plangee - b.a. / lemnn

- pereti - zidarie / lemn

- invelitoare - tabla tip tigla / terasa

Compartimentarile interioare vor fi realizate cu pereti din zidarie si gipscarton pe structura
din profile metalice si fono-termoizolatie cu vatd minerala.
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Amenajari exterioare si sistematizare verticala

in incintd va fi amenajat accesul carosabil si pietonal la loturi, cu acces direct la strada
Dragos Voda, spatii verzi si plantate.

Adiacent caii de acces se vor amenaja platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor
pentru fiecare lot.
Zonificare functionala:

Zone cu locuinte ,,L1c” propuse pentru care se propune un regim de inaltime maxim
S+P+2k;

g). Accese carosabile si pietonale

Accesele in incinte din str. Dragos Voda se va face printr-o cale de acces cu latimea de
7,00m (6,00m carosabil cu doud sensuri de circulatie si trotuar adiacent loturilor cu Iatlmea de
1,00m).

Distantele dintre parcare si locuintele propuse sunt de min. 5.00m conform planului de

sutuatle anexat, respectandu -se prevederlle O.M.S. nr. 119/2014.

4. CONCLUZII

Functiunea propusa este in totala concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei in care se
situeaza terenul studiat prin prezenta documentatie. /0;;"*

Investitia proiectata este integral privata si va duce la cresterea ryﬁ ruluﬂi@ patii de
cazare noi, la un standard ridicat de calitate’ si confort, mtegrand Sé in zon; T locuinte

existente. ol Rw“tﬁ )
De asemenea terenul aflat in prezent in mare parte in stare de ra&afe /(tgrgn liber,
cu vegetatie spontana) va putea fi valorificat. \'ﬁ; w7
Propunerile formulate in prezentul P.U.Z. se incadreaza in prevederll\Plﬁw

Urbanistic General al municipiului Piatra Neamt si corespund cu politica de dezvoltare urbani a
municipalitatii.
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