Anexa nr. laH.CL.nr. .............. APROBAT

PRIMAR
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT VASILE-ADRIAN NITA
Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat

Compartiment Administrare Spatii Locative

REGULAMENT
privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat

al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Sectiunea 1. Scopul

Art. 1. Prezentul Regulament este elaborat in concordantd cu necesititile obiective ale
comunitdtilor locale administrate de catre Municipiul Piatra Neamt si in conformitate cu legislatia
aplicabild in vigoare 1n scopul reglementarii modului de gestionare a serviciului public de administrare,
intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt
si domeniul privat al statului, stabilind urmatoarele:

a) atributiile autoritatii administratiei publice locale privind gestionarea serviciului public de
administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

b) obiectivele autoritatii administratiei publice locale privind gestionarea serviciului public de
administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

c) conditiile gestionarii eficiente a serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a
fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al
statului;

d) conditiile functionarii serviciului public de administrare, Intretinere si exploatare a fondului
locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului in
regim de continuitate si de permanentd, in vederea Indeplinirii indicatorilor de performanta;

e) conditiile atribuirii locuintelor ANL, a locuintelor ANL pentru specialistii in domeniile
sdnatate si invatamant, a locuintelor din fondul locativ de stat (FLS), a locuintelor din domeniul privat

al Municipiului Piatra Neamt si a locuintelor de serviciu;
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f) conditiile impuse de natura bunurilor si serviciilor ce fac obiectul serviciului public de
administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

g) datele necesare identificarii bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al
Municipiului Piatra Neamt si domeniului privat al statului, date gestionate de Compartimentul
Administrare Spatii Locative;

h) regimul bunurilor utilizate in cadrul activitatii de gestionare a serviciului public de
administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

1) clauzele financiare si de asigurari;

j) obligatiile privind protectia mediului, a sanatatii publice si de siguranta in exploatare stabilite
conform legislatiei in vigoare;

k) controlul exercitat de catre Municipiul Piatra Neamt asupra unitdtilor locative apartinand
domeniului public si privat al municipiului, in calitate de proprietar;

1) controlul exercitat de citre Municipiul Piatra Neamt asupra unitatilor locative apartinand
domeniului privat al statului, in calitate de administrator;

m) cerintele de raportare necesare functionarii serviciului public de administrare, intretinere si
exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul

privat al statului pe criterii de competitivitate, eficientd economica si eficientd manageriala.

Sectiunea 2. Legislatie, definitii si notiuni

Art. 2. Legislatia aplicabilad In materie:

a) Legislatia nationala

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Codul Civil;

- Codul de Procedura Civila;

- Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 17/1994 privind prelungirea sau reinnoirea contractelor de inchiriere privind unele
suprafete locative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare; Hotararea

Guvernului nr. 20/1996 pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995



privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute In proprietatea
statului;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare; Hotararea
Guvernului nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare; Hotararea Guvernului nr. 889/2008, Hotdrarea Guvernului nr. 165/2008 si
Hotararea Guvernului nr. 1174/2021 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL;

- Art. 6 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecdrilor de teren si inundatiilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

b) Norme interne

- Hotararea Consiliului Local nr. 336/2016 privind stabilirea majorarilor de intarziere pentru
neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice ori juridice care se afld in relatii contractuale cu
Municipiul Piatra Neamt;

- Hotararea Consiliului Local nr. 95/2024 privind indexarea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025;

- Hotararea Consiliului Local nr. 232/2024 privind actualizarea chiriilor unitatilor locative din
fondul locativ de stat si din fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt, cu aplicarea indicelui de
inflatie;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 42/2025 privind actualizarea chiriei pentru locuintele ANL

situate in Municipiul Piatra Neamt, cu rata inflatiei pentru anul 2024.
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Art. 3. Definitii si notiuni:

a) activitati edilitar-gospodaresti — ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local,
desfasurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care se
asigurd, Intr-o conceptie unitard si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitatii, dezvoltarea
durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de munca, de viata si
de locuire pentru comunitatile locale;

b) ANL — Agentia Nationald pentru Locuinte, institutie de interes public din structura
Ministerului Dezvoltarii Regionale Administratiei Publice si Fondurilor Europene cu personalitate
juridica de coordonare a unor resurse de finantare in domeniul constructiei de locuinte;

c) autoritatea administratiei publice locale — Consiliul Local si Primaria Municipiului Piatra
Neamt;

d) autoritate de reglementare locald — Compartimentul Administrare Spatii Locative;

e) condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel
putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupa
caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

f) contractul de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

g) locatar / chirias — titularul contractului de Inchiriere a locuintei;

h) copil — copilul provenit din césétoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, copilul
incredintat unuia sau ambilor soti, copilul dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela
ori curatela si copilul provenit din afara casatoriei;

1) criteriu — ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

j) criterii-cadru pentru locuintele ANL — criterii prevazute de Hotdrarea Guvernului nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

k) criterii-cadru pentru locuintele din fondul locativ de stat, locuintele din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt si locuintele de serviciu — criteriile prevazute de Legea nr. 114/1996 privind
locuintele, a Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996
privind locuintele aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 1275/2000 [cuprind Lista solicitantilor care
au acces la locuinta (lista intocmitd de Comisia Sociald In urma admiterii dosarelor ai caror titulari se
incadreaza in prevederile punctului ,,Persoana solicitantilor care au acces la locuintd”) si Lista
solicitantilor care nu au acces la locuintd (lista intocmitd de Comisia Sociald In urma respingerii

dosarelor ai caror titulari nu se incadreaza in prevederile punctului ,,Criterii de acces la locuintd” din



Anexa nr. 11 la Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 modificatd prin Anexa nr. 2 la Hotararea
Guvernului nr. 1174/2021)];

1) domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale — ansamblul bunurilor mobile si imobile
intrate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale prin modalitatile prevazute de lege si care nu
fac parte din domeniul public al acestora;

m) domeniul privat al statului — ansamblul bunurilor mobile si imobile aflate in proprietatea
statului si care nu fac parte din domeniul public al acestuia, asupra acestor bunuri statul avand un drept
de proprietate privata;

n) domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale — ansamblul bunurilor mobile si
imobile aflate in proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotdrarea autoritatii
deliberative si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau de interes public national;

o) familia — sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna;

p) familie monoparentala — parintele singur si copii In varstda de pand la 18 ani aflati in
intretinere si care locuiesc Impreuna cu acesta;

q) fond imobiliar — fondul locativ si spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd, Impreuna
cu terenurile aflate in administrare;

r) fond locativ — ansamblul constructiilor alcatuite din una sau mai multe camere de locuit cu
dependintele, partile comune, dotarile si utilitatile necesare, care satisfac cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

s) infrastructura edilitar-urband — ansamblul bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit legii
(cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotari specifice si mobilier
urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurdrii unor activitati edilitar-gospodaresti),
infrastructura edilitar-urbanad facand parte din domeniul public sau privat al unitatilor administrativ-
teritoriale si este supusa regimului juridic al proprietatii publice sau private;

s) indicatori de performantd — parametrii masurabili ai serviciilor prestate utilizatorului care
trebuie realizat de catre operator la anumite termene si in anumite conditii si care se regasesc in Caietul
de Sarcini;

t) contract de Inchiriere — contract Incheiat intre Municipiul Piatra Neamt si chirias privind
inchirierea locuintelor din fondul locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si
din domeniul privat al Statului Roman;

t) ordinea de prioritate pentru locuintele ANL — lista solicitantilor care au acces la locuintele
ANL, intocmita de Comisia Sociald in urma acordarii punctajului pe baza criteriilor prevazute de lege;

u) ordinea de prioritate pentru locuintele din fondul locativ de stat, locuintele din domeniul

privat al Municipiului Piatra Neamt si locuintele de seviciu - reprezintd lista solicitantilor care au acces
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la locuintd, intocmita de comisia sociald in urma acorddarii punctajului pe baza criteriilor prevazute de
lege;

v) locuintd — constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit cu dependintele,
dotarile si utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

w) locuintd cu conditii improprii — locuintd improvizatd sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplineste cerintele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1
(litera A) din Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

x) locuintd de serviciu — locuinta destinata functionarilor publici / personalului contractual ai
Municipiului Piatra Neamt si functionarilor publici / personalului contractual ai institutiilor din
subordinea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, acordata in conditiile contractului de
munca in conformitate cu dispozitiile legale;

y) persoane cu dizabilitdti — persoanele cu afectiuni fizice, mentale sau senzoriale carora le
lipsesc abilitatile de a desfasura in mod normal activitdti cotidiene, necesitdnd masuri de protectie in
sprijinul recuperarii, integrarii si incluziunii sociale si profesionale;

z) persoane singure — persoanele care au Tmplinit varsta de 18 ani, locuiesc si se gospodaresc
singure;

uu) persoane varstnice - persoanele care au Tmplinit varsta de pensionare stabilitd prin lege;

vv) servicii de administrare a domeniului public si privat — ansamblul actiunilor si activitatilor
edilitar-gospodaresti prin care se asigurd administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date iIn administrarea
altor servicii publice locale;

ww) spatii cu alta destinatie decat cea de locuintd — spatiile in care se desfdsoard activitati
economice, sociale, culturale, etc. (spatii comerciale, spatii pentru prestari servicii, sedii banci, etc.);

XX) tineri — persoanele majore, in varstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte destinate inchirierii si construite prin programele Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care pot primi repartitie pentru locuinta in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste;

yy) specialistii din domeniile invatamant si sandtate — persoane majore (indiferent de varsta)
care pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte destinate inchirierii, daca sunt angajati ai
unitatilor din domeniile invatamant si sandtate aflate pe raza unitatii administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate locuintele si daca nu detin o locuintd in proprietate pe raza unitatii administratriv-
teritoriale;

zz) unitate individuala — unitatea functionald, componenta a unui condominiu, formata din una
sau mai multe camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata,

construitd sau transformatd in scopul de a fi folositd de regula de o singurd gospodarie (in cazul in care
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accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie
sa fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere stipulate obligatoriu in actele juridice si
inscrise in Cartea Funciara).

Art. 4. Fondul locativ reprezinta totalitatea bunurilor imobile si infrastructura tehnico-edilitara
apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Piatra Neamt si al domeniului privat al Statului
Roman, aferente serviciului public de administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ
cuprinzand locuintele ANL, locuintele ANL pentru specialistii Tn domeniile sdndtate si invatamant,
locuintele din fondul locativ de stat (FLS), locuintele din domeniul privat al Municipiului Piatra
Neamt, precum si locuintele de serviciu.

Art. 5. Compartimentul Administrare Spatii Locative asigura administrarea, Intretinerea si
exploatarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si din
domeniul privat al statului, in vederea realizarii obiectului de activitate.

Art. 6. Bunurile imobile apartinand domeniului public si privat al Municipiului Piatra Neamt si
domeniului privat al statului aferente serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a
fondului locativ vor fi inventariate si vor fi cuprinse in lista bunurilor.

Art. 7. Pe parcursul gestiondrii serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a
fondului locativ, lista bunurilor imobile va fi actualizata ori de cate ori este necesar cu toate bunurile
publice inchiriate, date Tn administrare sau primite cu titlu gratuit in vederea indeplinirii obiectivelor
serviciului public, imobilele fiind administrate In aceleasi conditii in care sunt administrate bunurile
publice si private.

Art. 8. Fondul locativ este compus din locuintele pentru tineri (construite in regim de inchiriere
din fonduri ANL), locuintele pentru specialistii din domeniile Tnvatimant si sdndtate (construite in
regim de inchiriere din fonduri ANL), locuintele din domeniul privat al statului (Fondul Locativ de
Stat); locuintele din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt, precum si locuintele de serviciu.

Art. 9. Locuintele libere sunt locuintele care trec in administrarea autoritatii publice locale ca
urmare a realizdrii de investitii si locuintele rdmase libere ca urmare a incetdrii contractului de
inchiriere prin solicitarea Locatarului de a preda locuinta, prin rezilierea contractului de Inchiriere si
evacuarea din locuinta sau prin decesul titularului contractului de inchiriere.

Art. 10. Prin Hotararea Consiliului Local se constituie Comisia Sociald in vederea stabilirii
ordinii de prioritate a cererilor de repartizare a locuintelor ANL, a locuintelor din domeniul privat al
statului (Fondul Locativ de Stat), a locuintelor din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt si a

locuintelor de serviciu.



Sectiunea 3. Preturi si Tarife

Art. 11. Nivelul preturilor si/sau al tarifelor se fundamenteaza pe baza urmatoarelor dispozitii
legale:

a) Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pentru locuintele
destinate tinerilor si specialistilor din domeniile Invatdmant si sandtate;

b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului
Piatra Neamt, locuintele din fondul locativ de stat si locuintele de serviciu;

c) Hotdrarea Guvernului nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat in cazul locuintelor apartindnd domeniului public ori privat al statului sau domeniului public
ori privat al unitatii administrativ-teritoriale, in cazul locuintelor de serviciu, in cazul locuintelor de
interventie si In cazul caminelor pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor, societdtilor

nationale si regiilor autonome.

CAPITOLUL II. ADMINISTRAREA SI INTRETINEREA FONDULUI LOCATIV

Sectiunea 1. Drepturile si Obligatiile Administratorului Fondului Locativ

Art. 12. Municipiul Piatra Neamt isi exercita drepturile si isi indeplineste obligatiile in calitate
de administrator al fondului locativ prin Compartimentul Administrare Spatii Locative, Serviciul
Intretinere si Administrare Tehnici Obiective si Directia Economici, cu mentiunea ci angajatii care
emit acte si materiale scrise raspund pentru continutul, forma si legalitatea acestora in cadrul
competentei lor.

Art. 13. (1) Locuintele ANL si locuintele din fondul locativ de stat se afla in domeniul privat al
statului, fiind administrate de catre Municipiul Piatra Neamt prin Compartimentul Administrare Spatii
Locative in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(2) Locuintele de serviciu se afld in domeniul public al Municipiului Piatra Neamt, fiind
administrate de catre Municipiul Piatra Neamt prin Compartimentul Administrare Spatii Locative in
conditiile Legii nr. 152/1998 si ale Legii nr. 114/1996 privind locuintele.

(3) Locuintele aflate in domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt sunt administrate in
conditiile Legii nr. 114/1996 privind locuintele.

(4) Administratorul fondului locativ exercitd operatiuni specifice unui proprietar in numele
statului, in sensul ca 1si da acordul pentru:

a) racordarea ori debrangarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;
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b) imbunatatirile care se aduc locuintelor la solicitarea locatarului;

c) iesiri din indiviziune, alipiri si dezlipiri care nu aduc atingere proprietdtii publice ori private
a statului;

d) inscrierea mentiunilor in Cartea Funciara.

Art. 14. (1) Municipiul Piatra Neamt are dreptul a efectua verificari in incinta locuintelor ANL,
a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu si a locuintelor din domeniul privat al
municipiului o data la 4 luni, in vederea:

a) examindrii starii unitatilor locative inchiriate;

b) verificarii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in contractele de
inchiriere in legatura cu unitdtile locative inchiriate;

c) constatdrii situatiei/situatiilor aparute, in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locala a
Municipiului Piatra Neamt sau la sediul Primériei Municipiului Piatra Neamt.

(2) Verificarile vor fi efectuate de catre o echipa mixta din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Piatra Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul
Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt.

Art. 15. Administratorul fondului locativ are urmatoarele drepturi:

a) sa pastreze orice Imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra locuintei pe durata
inchirierii, locatorul fiind obligat la despagubiri doar daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul
prealabil al locatarului;

b) sa solicite locatarului sa readuca locuinta in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat
lucrarile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru pagubele produse
imobilului de catre locatar;

c) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 16. Prin Compartimentul Administrare Spatii Locative, administratorul fondului locativ
indeplineste urmatoarele obligatii:

a) sd Incheie si sa gestioneze contractele de inchiriere a locuintelor ANL, a locuintelor din
fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt, a locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor de
serviciu;

b) sa intocmeascd contractele de Inchiriere, actele aditionale de prelungire a contractelor de
inchiriere si acordurile de reziliere a contractelor de inchiriere a locuintelor ANL, a locuintelor din
fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt, a locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor de
serviciu;

c) sd respecte si sd aplice prevederile Regulamentului privind administrarea, Intretinerea si
exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul

privat al statului;



d) sa presteze serviciile in conditii de securitate si continuitate din punct de vedere cantitativ si
calitativ;

e) sa furnizeze date despre prestarea serviciilor catre autoritatile administratiei publice locale,
conform unui program stabilit sau la cerere;

f) sa asigure functionarea si exploatarea fondului locativ in conditii de siguranta, rentabilitate si
eficientd economica;

g) sa aplice metode performante de management care sd conduca la reducerea costurilor de
operare;

1) sd asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului incredintat;

J) sa reactualizeze chiriile pentru locuintele ANL, locuintele din fondul locativ al Municipiului
Piatra Neamt, locuintele din fondul locativ de stat si locuintele de serviciu;

k) s@ organizeze sesiuni de repartitii ale locuintelor libere;

1) sé evidentieze si sd urmareasca solicitarile de locuinte;

m) sd analizeze si sd propund ordinea de prioritate a categoriilor de persoane care solicita
locuinta, conform Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si a Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 114/1996 privind
locuintele;

n) sa analizeze si s solutioneze cererile privind schimburile de locuinte;

0) sd urmareasca Incasarea la timp a chiriilor, sd Intocmeasca actele necesare pentru chemarea
in judecata a locatarilor rau-platnici In vederea recuperdrii debitelor (somatii de platd transmise
locatarilor, solicitari de chemare in judecatd pentru recuperarea debitelor, rezilierea contractelor de
inchiriere si/sau evacuarea locatarilor inaintate Serviciului Juridic), sa Tnainteze executorului
judecatoresc dosarele de evacuare a locatarilor si sd urmareasca executarea silitd a locatarilor;

p) sa participe la evacuarea locatarilor de catre executorul judecdtoresc, impreund cu un
reprezentant de la Serviciul Intretinere Obiective;

q) sa participe la controlul locuintelor Inchiriate, impreuna cu o echipa de la Politia Locala a
Municipiului Piatra Neamt;

r) si sesizeze Serviciul Intretinere Obiective si Serviciul Investitii, Reparatii Curente si
Intretinere Infrastructura periodic sau ori de cte ori este necesar cu privire la lucririle de investitii sau
de reparatii capitale care se impun a fi realizate la locuintele administrate;

s) sa predea si sd preia catre sau de la locatar locuinta in baza procesului-verbal de predare-
primire in care se consemneaza starea acesteia;

$) sa preia si sd receptioneze locuintele noi;

t) sa solutioneze sesizarile locatarilor, conform dispozitiilor legale in vigoare si cu respectarea

termenului legal;
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t) sd asigure repartizarea cheltuielilor cu utilitatile pentru locuintele din blocurile care nu sunt
organizate in asociatii de proprietari / asociatii de chiriasi;

u) sa tind evidenta contractelor de inchiriere in registre speciale si in format electronic.

Art. 17. Prin Serviciul Intretinere Obiective si Serviciul Investitii, Reparatii Curente si
Intretinere Infrastructura, administratorul fondului locativ indeplineste urmatoarele obligatii:

a) sa organizeze si sa raspundd de contractarea, urmarirea si receptia lucrarilor de intretinere si
de reparatii curente la imobilele aflate in administrare;

b) sa asigure intretinerea curentd si mentinerea in stare corespunzatoare a fondului locativ si a
infrastructurii tehnico-edilitare aferente;

c) sa analizeze si sa propuna listele lucrarilor de investitii in vederea aprobarii acestora de catre
Consiliul Local al Municipiului Piatra Neamt;

d) sd asigure incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru functionarea
imobilelor.

Art. 18. Prin Directia Economicd, administratorul fondului locativ indeplineste urmatoarele
obligatii:

a) sd calculeze si sd vireze lunar catre Agentia Nationald pentru Locuinte sumele aferente
amortizarii locuintelor ANL;

b) sd Incaseze lunar cheltuielile de Intretinere.

Art. 19. Prin Directia Taxe si Impozite, administratorul fondului locativ incaseaza lunar chiria
pentru locuintele ANL, locuintele din Fondul Locativ de Stat, locuintele din domeniul privat al

Municipiului Piatra Neamt si locuintele de serviciu.

Sectiunea 2. Drepturile si Obligatiile Beneficiarului

Art. 20. Beneficiarii serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului
locativ au urmatoarele drepturi:

a) sd aiba acces neingradit la informatiile publice privind serviciul public de administrare,
intretinere si exploatare a fondului locativ;

b) sd beneficieze de prevederile hotararilor si deciziilor privind serviciul public de administrare,
intretinere si exploatare a fondului locativ;

c) sd conteste hotararile si deciziile adoptate de autoritatea administratiei publice locale in
legatura cu serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ;

Art. 21. Beneficiarii serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului

locativ au urmatoarele obligatii:
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a) s respecte dispozitiile Codului Civil care reglementeaza contractul de locatiune, prevederile
Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul public
si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului, normele Hotararilor Consiliului
Local adoptate in legdturd cu serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a fondului
locativ, precum si clauzele Contractului de Inchiriere;

b) sa plateasca la termen chiria si penalititile de Intarziere in conformitate cu prevederile
contractului de inchiriere, inclusiv in situatia prelungirii contractului de Inchiriere ca urmare a tacitei
relocatiuni;

c) sa plateasca la timp cheltuielile de intretinere (prevazute in listele de platd si repartizate pe
cota parte indiviza, conform dispozitiilor Legii nr. 196/2018) si penalitatile de intarziere (calculate de
catre furnizorii de utilitati care emit facturile catre administrator), inclusiv in situatia prelungirii
contractului de Inchiriere ca urmare a tacitei relocatiuni;

d) sd nu efectueze modificari sau transformari asupra locuintei fara aprobarea locatorului si sa
foloseascad locuinta conform destinatiei prevazute in contractul de inchiriere (se interzice folosirea
locuintei drept sediu social al Societitii Comerciale, al Intreprinderii Individuale, al Persoanei Fizice
Autorizate sau al Intreprinderii Familiale);

e) sa pliteascd o garantie egalda cu contravaloarea a doua chirii aferente locuintei la data
incheierii contractului de inchiriere. Garantia se restituie deponentului in termen de 30 (treizeci) de zile
de la data predarii cheilor catre administratorul fondului locativ si incheierii acordului de reziliere sau
de la data incheierii contractului de vanzare a locuintei, dacd predarea imobilului nu impune reparatii si
daca locatarul nu inregistreaza debite la chirie sau/si la cheltuielile de intretinere. Sub rezerva
justificarii, administratorul fondului locativ are dreptul de a opri sumele datorate proprietarului din
garantia depusa de locatar In vederea acoperirii cheltuielilor pentru reparatii sau inlocuirea obiectelor
sanitare, pentru lucrarile de constructii aflate in sarcina locatarului conform art. 1802 din Codul Civil,
pentru Intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund aflate in sarcina
locatarului, pentru alte servicii realizate in folosul locatarului de care acesta a beneficiat pe perioada
existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat. In cazul in care fondul de garantie s-a
consumat pentru lucrarile antementionate, acesta trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la
consumare prin depunerea sumelor de catre locatarul beneficiar;

f) sd nu subinchirieze locuinta, subinchirierea in tot ori in parte a imobilului sau cesiunea
contractului de Inchiriere fiind permisad doar cu acordul prealabil in scris al locatorului;

g) sa apere locuinta Tmpotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei,

h) sa efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva cu avizul proprietarului, fara a suporta cheltuielile pentru reparatiile

care tin de uzura elementelor de constructie cauzate de vechimea acestora;
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1) sd intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri, etc.);

J) sa efectueze lucrarile de reparatii sau de Inlocuire a elementelor de constructii din folosinta
comund care s-au deteriorat ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau 1n exteriorul cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate,
atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

k) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

1) sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de Legea nr. 307/2006
privind apdrarea Tmpotriva incendiilor, locatarul raspunzand pentru pagubele provocate de incendiu
dacd nu face dovada ca acesta a provenit din caz fortuit, din fortd majora, dintr-un defect de constructie
sau prin extinderea focului de la o locuintad vecina;

m) s prezinte anual pana la data de 31 ianuarie adeverinta de salarizare in care sa fie specificat
venitul net pentru fiecare membru major al familiei sau ori de cate ori intervin modificari cu privire la
angajator si salarizare;

n) s notifice locatorul cu privire la dobandirea in proprietate a altei locuinte de catre locatar
si/sau de catre membrii familiei cu care locuieste impreund, in termen de 15 zile de la data dobandirii;

o) sa notifice locatorul cu privire la schimbarea locului de muncd, in termen de 15 zile
calendaristice de la data modificarilor survenite;

p) sd permitd accesul locatorului in locuintd in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitati in cazul neachitarii cheltuielilor de Intretinere, in termen de 3 luni de la data emiterii facturilor;

q) sd permitd accesul locatorului in locuinta in vederea efectuarii lucrarilor de intretinere si de
reparatii aflate in sarcina sa, locatarul fiind Instiintat cu privire la data si orele la care urmeaza sa se
efectueze controlul;

r) sd permitd accesul locatorului in locuinta in vederea verificérii persoanelor care locuiesc
efectiv cu locatarul, fara notificare prealabila;

s) sd comunice locatorului o adresd de e-mail valabila pentru a asigura corespondenta Intre
partile contractante (notificdri, somatii, solicitari), fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care
probeaza primirea acestor documente;

s) sd solicite serviciului public comunitar local de evidentd a persoanelor schimbarea
domiciliului sau Inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei in conformitate cu dispozitiile Legii
nr. 16/2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 97/2005
privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani, in termen de 15 zile

de la data incheierii contractului de Inchiriere;
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t) la expirarea duratei contractului de inchiriere, s restituie proprietarului locuinta in aceeasi
stare in care a primit-o si obiectele de inventar prevazute in procesul-verbal de predare-primire

intocmit la incheierea contractului de inchiriere.

Sectiunea 3. Lucririle de intretinere, Reparatii si Modernizare a Fondului Locativ

Art. 22. Reabilitarea si modernizarea imobilelor fondului locativ reprezinta ansamblul
operatiunilor de modificare constructiva si/sau functionald prin care se realizeazd refacerea si/sau
ameliorarea constructiilor, astfel incat sa satisfaca cerintele de siguranta, de confort si de economicitate
pentru a asigura cel putin nivelul exigentelor minimale stabilite de lege si se realizeaza de regula prin
urmatoarele actiuni:

a) asigurarea urmadririi comportdrii in timp a constructiilor, conform prevederilor din Cartea
Tehnica a Constructiilor si a reglementarilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea listei anuale privind necesarul de lucrdri de intretinere si reparatii curente pentru
imobilele care au destinatia de locuinta, conform dispozitiilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele si
ale Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

c) respectarea planului de reparatii capitale;

d) verificarea anuala si semestriald a starii tehnice a imobilelor si transmiterea rapoartelor de
constatare citre Primarul Municipiului Piatra Neamt;

e) verificarea de catre departamentul de specialitate a lucrarilor de reparatii sau de intretinere
care se pot executa prin societati specializate sau de muncitorii din cadrul echipelor de interventie ale
Municipiului Piatra Neamt, propunand licitatii sau solicitdri de oferte in vederea executdrii acestor
lucrari;

f) elaborarea de catre departamentul de specialitate a devizului estimativ cu lucrarile necesare,
fiind notificat locatarul care a deteriorat locuinta ca urmare a Intretinerii defectuoase sau cu rea intentie
pentru a executa reparatiile pe cont propriu (daci este cazul). In cazul neconformarii, locatarul va fi
actionat in justitie in vederea recuperdrii prejudiciului, rezilierii contractului de inchiriere si/sau
evacuarea locatarului.

Art. 23. Serviciul Intretinere Obiective si Serviciul Investitii, Reparatii Curente si Intretinere
Infrastructura se ocupa de urmatoarele:

a) intretinerea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si
domeniul privat al statului;

b) reabilitarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si

domeniul privat al statului;

14



¢) modernizarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si
domeniul privat al statului.

Art. 24. In cazul in care sunt identificate probleme de structurd, cu instalatiile sau cu retelele,
reparatii care nu sunt de competenta locatarilor, acestea vor fi remediate de catre unitatea
administrativ-teritoriald in calitate de proprietar sau administrator al fondului locativ.

Art. 25. Stabilirea necesarului privind lucrdrile de intretinere si reparatii curente se face de
catre unitatea administrativ-teritoriala pe baza informatiilor obtinute in urma aplicarii unui sistem de
monitorizare a imobilelor fondului locativ, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare privind
efectuarea de lucrdri de reparatii curente (neefectuarea la timp a lucrdrilor de intretinere influenteaza
starea imobilelor, marind volumul si costul lucrarilor de reparatii curente).

Art. 26. Propunerile privind programele de reparatii si reabilitari se intocmesc in functie de

lucrarile de intretinere din perioada anterioara celei pentru care sunt planificate reparatiile.

Sectiunea 4. Indicatorii de Performanta

Art. 27. Indicatorii de performantd asigura evaluarea gradului de indeplinire a obiectivelor
stabilite de cdtre unitatea administrativ-teritoriald in calitate de proprietar sau administrator al fondului
locativ, in vederea asigurdrii unui serviciu eficient si de calitate In interesul comunitatii locale.

Art. 28. Indicatorii de performantd urmaresc conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca
administratorul serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ, avand in
vedere urmdtoarele:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) adaptarile la cerintele concrete diferentiate in timp si spatiu ale comunitatii locale;

c) satisfacerea judicioasd, echitabild si nediscriminatorie a membrilor comunitatii locale in
calitate de utilizatori ai serviciului public;

d) administrarea si gestionarea serviciului public in interesul comunitatii locale;

e) respectarea dispozitiilor legale privind fondul locativ;

f) respectarea standardelor minimale prevazute de dispozitiile legale privind fondul locativ.

Art. 29. Indicatorii de performanta sunt specifici pentru urmatoarele:

a) calitatea si eficienta serviciului public;

b) indeplinirea prevederilor privind calitatea serviciului efectuat;

¢) menginerea unor relatii echitabile Intre administrator si beneficiar prin rezolvarea operativa si
obiectiva a problemelor, cu respectarea drepturilor i obligatiilor care revin fiecarei parti;

d) solutionarea solicitarii beneficiarilor.
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Art. 30. In vederea atingerii indicatorilor de performanti, se impune respectarea urmitoarelor
reguli:

a) gestiunea serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului (locuinte ANL,
locuinte de serviciu, locuinte din domeniul privat al Statului Roman si locuinte din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt);

b) inregistrarea activitatilor specifice si gestionarea documentelor aferente, necesare gestiunii
serviciului public de administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si
privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului (locuinte ANL, locuinte de serviciu,
locuinte din domeniul privat al Statului Roman si locuinte din domeniul privat al Municipiului Piatra
Neamt);

c) inregistrarea reclamatiilor, a sesizarilor si a modului de solutionare a acestora;

d) accesul neingradit al autoritdfii administratiei publice locale, potrivit competentelor si
atributiilor legale care ii revin, la informatiile necesare stabilirii modului de respectare si de indeplinire
a obligatiilor asumate, a calitdtii si eficientei serviciului furnizat / prestat la nivelul indicatorilor de
performantd, a modului de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a imobilelor si infrastructurii edilitar urband, precum si a modului de formare si

stabilire a tarifelor.

CAPITOLUL II1. EXPLOATAREA FONDULUI LOCATIV

Sectiunea 1. Locuintele ANL

A. Inchirierea Locuintelor ANL

Art. 31. (1) Locuintele pentru tineri si locuintele pentru tinerii specialisti din
invatdmant/sananatate, construite din fondurile statului prin intermediul Agentiei Nationale pentru
Locuinte (ANL), pot fi inchiriate in conformitate cu dispozitiile Codului Civil (art. 1789-1791), ale
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte (art. 8-9 si art. 22-23) si ale
Anexei 1 la Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului.

(2) Tinerii sunt persoane majore cu varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte destinate Inchirierii construite prin programele Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la Implinirea varstei de 35 de ani.

(3) Tinerii specialisti, angajati ai unitatilor din domeniile invatamant si sinatate aflate pe raza

unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele, sunt persoane majore in varsta de
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pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte destinate Inchirierii
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, care pot primi repartitii in cel mult 36
de luni de la implinirea acestei varste.

(4) Specialistii, indiferent de varsta, angajati ai unitdtilor din domeniile Invatdmant si sanatate
aflate pe raza unitdtii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si care nu detin o
locuintd in proprietate pe raza unitatii administrativ-teritoriale respective, sunt persoane majore care
pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte destinate inchirierii.

Art. 32. (1) Cererile de repartizare a locuintelor ANL in regim de inchiriere se depun de catre
solicitanti (tineri cu varsta de pana la 35 de ani, tineri specialisti cu varsta de pana la 35 de ani care
activeazd in domeniile Invatdmant si sanatate, specialisti de orice varstd care activeaza in domeniile
invatamant si sdnatate) la Registratura Generala a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

(2) Repartizarea locuintelor ANL se realizeaza potrivit urmatoarelor criterii:

a) situatia locativa;

b) situatii locative sau sociale deosebite;

¢) nivelul studiilor;

d) vechimea solicitantului In institutia publica;

e) activitatea profesionala a solicitantului;

f) starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in intretinere sau in plasament);

g) situatia familiala a solicitantului;

h) venitul net pe membru de familie (sot/sotie, copii);

1) vechimea cererii de atribuire a locuintei.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative asigurd actualizarea si Tnaintarea dosarelor
spre verificare catre Comisia Sociala.

(4) Comisia Sociala analizeazd si aproba dosarele solicitantilor cu respectarea criteriilor
prevazute la alin. (2), intocmind lista de prioritati cu propunerile de repartizare a locuintelor ANL pe
care o afiseaza la sediul si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

(5) Se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu in ordinea
descrescatoare a ponderii criteriilor In caz de egalitate, solicitantii fiind departajati in functie de
urmadtoarele:

a) situatia locativa constatatd la data evaludrii dosarelor in cazul inregistrarii unor punctaje
egale, avand prioritate solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava;

b) vechimea cererii solicitantului cu luarea in considerare a datei Inregistrarii cererii

(ziua/luna/anul), avand prioritate solicitantul a carui cerere are vechime mai mare;
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c¢) punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea
civila si starea de sandtate actuald).

(6) Comisia Sociald supune lista de prioritati cu propunerile de repartizare a locuintelor ANL
spre analiza si aprobarea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, care adopta o hotarare
privind aprobarea repartizarii locuintelor ANL.

(7) Contestatiile la repartizarea locuintelor ANL se vor depune la Registratura Generala a
Primariei Municipiului Piatra Neamt in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate, termenul de
solutionare fiind de 15 zile de la inregistrare.

Art. 33. In situatia in care existd solicitari din partea specialistilor din domeniul sanatatii,
fondul de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv acestora se constituie i prin urmatoarele
modalitati:

a) redistribuirea unor locuinte disponibile din fondul construit prin programul de constructii de
locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

b) distribuirea cu aceastad destinatie a cel mult 20% din numarul de locuinte nou construite prin
programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, la data finalizarii si punerii in
functiune a acestora.

Art. 34. (1) Pot beneficia de locuintd ANL urmaétoarele categorii de persoane:

a) tinerii cu varsta de pana la 35 de ani;

b) tinerii specialisti cu varsta de pand la 35 de ani, care activeaza In domeniile invatamant si
sanatate;

c) specialistii de orice varsta, care activeaza in domeniile invatamant si sdnatate.

(2) Nu beneficiaza de locuinta ANL solicitantul care se afla Tn urméatoarele situatii:

a) detine sau a detinut o alta locuinta in proprietate, cu exceptia locuintelor instrdinate in urma
unei actiuni de partaj sau a locuintelor trecute in proprietatea statului In mod abuziv si care nu au fost
retrocedate in natura;

b) locuieste cu chirie Intr-o alta locuinta proprietatea statului, a unitdtii administrativ-teritoriale
sau a unitatii In care isi desfdsoard activitatea aflatd pe raza localitatii in care a solicitat locuinta, cu
exceptia cazului in care locuieste cu chirie intr-o locuinta dintr-un cdmin de familisti / nefamilisti, a
cazului 1n care locuieste cu chirie intr-o locuintd preluatd abuziv de stat care face obiectul unei
solicitdri de retrocedare / care a fost retrocedata cétre fostii proprietari sau a cazului in care membrii
familiei acestuia (sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea solicitantului) detin alaturi de
alte persoane cote-parti dintr-o locuinta dobandita in conditiile legii;

c) nu-si desfdsoard activitatea pe raza Municipiului Piatra Neamt, avandu-se in vedere
posibilitatea extinderii acestei cuprinderi teritoriale si Tn afara localitdtii pe raza careia s-a solicitat

locuinta in cazuri motivate de existenta unor platforme industriale, a unor puncte de lucru ale unitétilor
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economice din localitate, a unor asezdminte de ocrotire sociald, a unor aeroporturi, a unor nave
maritime ori fluviale, a unor unitati turistice, cultural-sportive si de agrement in care isi desfasoara
activitatea solicitantul.

Art. 35. Repartizarea locuintelor ANL se face in limita fondului disponibil, avand in vedere
locuintele libere din fondul existent si locuintele care urmeaza a fi finalizate in cadrul unor obiective de
investitii aprobate si cuprinse n programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

Art. 36. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cuprinzand in mod obligatoriu clauze privind urmatoarele:

a) adresa imobilului;

b) suprafata locativa;

¢) contravaloarea chiriei;

d) recalcularea chiriei pentru titularii care au implinit varsta de 35 de ani;

e) actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de coeficientul de ponderare prevazut la
art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

f) rata anuald a inflatiei prevazuta la art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

g) membrii familiei (sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei)
care locuiesc impreuna cu titularul contractului;

h) drepturile si obligatiile partilor;

1) data contractului de inchiriere;

j) durata contractului de inchiriere;

k) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;

1) alte clauze stabilite prin acordul partilor;

m) suprafata curtilor si gradinilor folosite In comun (daca este cazul).

(2) Sunt nule de drept orice clauze care se refera la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de cétre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.
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(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative are responsabilitatea de a asigura urmarirea
executdrii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuintda ANL in conformitate
cu legislatia in vigoare.

(4) Dupa ajungerea la termen a contractului de inchiriere, acesta poate fi prelungit succesiv pe
perioade de cate 5 ani.

Art. 37. (1) In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale,
Compartimentul Administrare Spatii Locative va notifica in scris locatarul sa plateasca chiria /
cheltuielile de intretinere si penalitdtile de intarziere in termen de 5 zile de la primirea notificarii in
vederea recuperarii debitului pe cale amiabila.

(2) Daca locatarul nu se conformeaza in uma primirii notificarii, Compartimentul Administrare
Spatii Locative va solicita Serviciului Juridic sa cheme in judecatd locatarul In vederea recuperarii
debitului pe calea justitiei.

(3) Serviciul Juridic va introduce cererea de chemare in judecata la instanta judecatoreasca
competentd in vederea recuperdrii chiriei / cheltuielilor de intretinere si a penalitdtilor de intarziere
izvorate din contractul de Inchiriere.

Art. 38. (1) Contractul de inchiriere se poate rezilia Tnainte de termen la cererea locatarului sau
la cererea locatorului.

(2) Municipiul Piatra Neamt poate proceda la rezilierea contractului de inchiriere in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) locatarul a provocat deteriorarea cladirii sau instrdinarea unor parti ale acesteia;

c) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile de Intretinere pe o perioadd de minim
3 luni;

d) locatarul nu respecta clauzele contractuale.

Art. 39. (1) Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi limitele prevazute la art. 8 alin. (9') si nu
poate fi mai mic decét cel prevazut la art. 8 alin. (9%) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(2) Chiria se plateste la Directia Taxe si Impozite sau in contul beneficiarului Municipiul Piatra
Neamt (Cont ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt,
C.LF. 2612790).

Art. 40. Locatorul este obligat sa asigure in mod constant locatarului folosinta linistita si utila a
locuintei, fiind dator sa se abtind de la orice actiune care ar Impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea

folosinta.
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Art. 41. Locatorul garanteaza contra viciilor locuintei care impiedicd sau micsoreaza folosirea
sa, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului de inchiriere si fara a tine seama daca ele
existau dinainte ori au survenit pe perioada locatiunii.

Art. 42. Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
de Inchiriere i pe care locatarul nu le-a reclamat fara intarziere, insa locatorul poate fi obligat la
despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza vietii, sdnatatii sau integritafii
corporale a locatarului.

Art. 43. Locatorul raspunde pentru viciile locuintei in urmatoarele situatii:

a) daca locatorul nu inldturd de indata viciile, locatarul are dreptul la o scadere proportionala a
chiriei;

b) daca viciile sunt atat de grave incat locatarul nu ar fi incheiat contractul de inchiriere in cazul
in care le-ar fi cunoscut, locatarul poate rezilia contractul de inchiriere in conditiile legii;

c) dacd viciile aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat la plata de daune-
interese (cu exceptia cazului in care locatorul dovedeste ca nu a cunoscut viciile si ca nu era obligat sa
le cunoasca).

B. Vinzarea Locuintelor ANL

Art. 44. Locuintele ANL pentru tineri, terenurile cota-parte indiviza aferente si cotele-parti din
imobil care se folosesc In comun pot fi vandute in conformitate cu dispozitiile Codului Civil (art.
1707-1715), ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 (art. 364) si ale Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte (art. 10).

Art. 45. (1) Locuintele ANL pentru tineri, terenurile cota-parte indiviza aferente si cotele-parti
din imobil care se folosesc in comun pot fi vandute dupa cum urmeaza:

a) la solicitarea titularului contractului de inchiriere dupa expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii contractului de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si
fara interdictie de vanzare;

b) la solicitarea titularului contractului de inchiriere dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii contractului de inchiriere, dacd s-a consemnat interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani
de la data dobandirii locuintei la inscrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciara.

(2) Vanzarea locuintelor ANL pentru tineri, a terenurilor cotd-parte indivizd aferente si a
cotelor-parti din imobil care se folosesc In comun, pretul de vanzare si raportul de evaluare se aproba
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt.

(3) In ceea ce priveste locuintele ANL pentru tineri vandute anterior intrdrii in vigoare a
prezentului regulament, terenurile cotd-parte indivizd aferente (aflate in domeniul privat al

Municipiului Piatra Neamt) pot fi vandute proprietarilor locuintelor in baza unor Rapoarte de Evaluare
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intocmite de cdtre un evaluator autorizat in conformitate cu dispozitiile art. 364 alin. (1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 46. Cererile titularilor contractelor de inchiriere se solutioneaza in termen de maximum 90
de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile legale pentru a putea fi vandute.

Art. 47. Vanzarea locuintelor ANL pentru tineri, impreund cu terenurile cotd-parte indiviza
aferente si cotele-parti din imobil care se folosesc in comun, se face cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) pretul se poate achita integral la data incheierii contractului de vanzare din sursele proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de catre beneficiar de la institutii financiare autorizate
(inclusiv cu garantia statului) in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in Cartea Funciard sau in rate lunare cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia (sot, sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia) pot beneficia o singura datd de cumpararea unei locuinte pentru
tineri destinate inchirierii;

c) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia (sof, sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia) sa nu detind o altd locuintd in proprietate (inclusiv casd de
vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd dobandita in conditiile legii numai daca acestea nu
depdsesc suprafata utila de 37 mp minimald/persoana prevazutd de Legea nr. 114/1996 privind
locuintele;

d) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia (sot, sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia) sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare un teren
atribuit conform dispozitiilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald;

e) valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritdtile administratiei publice
locale in conformitate cu dispozitiile art. 10 alin. (2) lit. d) si d') din Legea nr. 152/198 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, valoarea centralelor termice proprii fiind cuprinsa in
pretul locuintelor (centralele termice raman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Piatra
Neamt pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc);

f) la data incheierii contractului de vanzare, venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere realizat in ultimele 12 luni nu trebuie sa depaseasca 100% din
salariul mediu net pe economie.

Art. 48. Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale (inclusiv dobanda aferentd) prevede

urmatoarele:
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a) transferul de proprietate asupra locuintei se realizeaza dupa achitarea integrala a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate;

b') locuintele pentru tineri rdman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale
pana la achitarea integrald a valorii de vanzare;

b?) locuintele pentru tinerii specialisti in varstd de pana la 35 de ani din domeniile Invatamant si
sanatate / locuintele pentru specialistii de orice varsta din domeniile invatdmant si sdndtate rdman in
administrarea autoritatilor administratiei publice locale pand la data transferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

c) cumparatorul se obliga sd achite ratele lunare la scadentd, sub sanctiunea platii de majorari
de intarziere;

d) autoritatile administratiei publice locale pot dispune suspendarea executarii obligatiei de
platd a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni la solicitarea justificatd a titularului contractului
de vanzare cu plata in rate lunare cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, cu
mentiunea ca suspendarea poate fi solicitatd dupa minimum 36 de luni de la expirarea altei perioade de
suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare. Durata contractului de
vanzare nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculatd corespunzator;

e) contractul de vanzare se considerd reziliat de drept fard alte formalitati dupa expirarea
perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitarii primei rate,
titularul contractului fiind considerat de drept 1n intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data
notificata;

f) posibilitatea achitarii in avans total ori partial a ratelor ramase de achitat (inclusiv dobanda)
pana la data achitarii integrale a valorii de vanzare;

g) In cazul rezilierii contractului de vanzare pentru neplata primei rate dupa expirarea perioadei
de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, titularul contractului de vanzare este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate care se constituie In venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte si se utilizeazd pentru finantarea constructiei de locuinte pentru tineri.

Art. 49. Locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv tinerilor specialisti din domeniile
invatdmant si sanatate, repartizate in conditiile art. 23 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, nu pot fi vandute.

Art. 50. (1) Vanzatorul este obligat sa garanteze cumparatorul in urmatoarele situatii:

a) garantarea cumpdaratorului impotriva viciilor ascunse care fac locuinta ANL improprie

intrebuintarii;
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b) garantarea cumpdratorului impotriva viciilor care ii micsoreazd in asemenea masurd
intrebuintarea ori valoarea incat, daca le-ar fi cunoscut, cumpardtorul nu ar fi cumparat sau ar fi dat un
pret mai mic.

(2) Daca cumparatorul cunostea viciile la incheierea contractului de vanzare, vanzatorul nu
datoreaza garantie contra viciilor.

Sectiunea 2. Locuintele de Serviciu

A. inchirierea Locuintelor de Serviciu

Art. 51. Locuintele de serviciu finantate din bugetul de stat si din bugetele locale pot fi
inchiriate functionarilor publici / personalului contractual ai Municipiului Piatra Neamt si
functionarilor publici / personalului contractual ai institutiilor din subordinea Consiliului Local al
Municipiului Piatra Neamt, acordate in conditiile contractului de munca in conformitate cu dispozitiile
Codului Civil (art. 1789-1791), ale Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte (art. 7') si ale Anexei 2 la Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea
fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al
statului.

Art. 52. (1) Cererile de repartizare a locuintelor de serviciu in regim de inchiriere se depun de
catre solicitanti (functionari publici / personal contractual ai Municipiului Piatra Neamt, functionari
publici / personal contractual ai institutiilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Piatra
Neamt) la Registratura Generala a Primariei Municipiului Piatra Neamt, fiind insotite de documentele
prevazute in Anexa 2 la prezentul Regulament.

(2) Repartizarea locuintelor de serviciu se realizeaza potrivit urmatoarelor criterii:

a) situatia locativa;

b) situatii locative sau sociale deosebite;

¢) nivelul studiilor;

d) vechimea solicitantului In institutia publica;

e) activitatea profesionala a solicitantului;

f) starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in intretinere sau in plasament);

g) situatia familiala a solicitantului;

h) venitul net pe membru de familie (sot/sotie, copii);

1) vechimea cererii de atribuire a locuintei.

(3) Au prioritate in cadrul fiecdrui criteriu urmatoarele categorii:

a) familiile de tineri,
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b) familiile cérora li se pot acorda punctaje speciale pentru situatii deosebite, cum ar fi locatari
evacuati din locuinta in temeiul unor prevederi contractuale sau dispozitii legale care nu tin de vointa si
de comportamentul acestora, repatriati, tineri din case de ocrotire sociald, locatari ai unor locuinte care
nu mai prezinta siguranta in exploatare sau functionari publici transferati in interes de serviciu.

(4) Compartimentul Administrare Spatii Locative asigurd actualizarea si Tnaintarea dosarelor
spre verificare catre Comisia Sociala.

(5) Comisia Sociala analizeazd si aproba dosarele solicitantilor cu respectarea criteriilor
prevazute la alin. (2), Intocmind lista cu repartizarea locuintelor de serviciu pe care o afiseaza la sediul
si pe pagina de internet a Primériei Municipiului Piatra Neamt.

(6) Se vor avea In vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu in ordinea
descrescatoare a ponderii criteriilor in caz de egalitate, solicitantii fiind departajati in functie de
urmatoarele:

a) situatia locativa constatatd la data evaluarii dosarelor in cazul inregistrarii unor punctaje
egale, avand prioritate solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava;

b) vechimea cererii solicitantului cu luarea in considerare a datei Inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate solicitantul a carui cerere are vechime mai mare;

c¢) punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea
civila si starea de sanatate actuald).

(7) Comisia Sociald supune lista cu repartizarea locuintelor de serviciu spre analiza si
aprobarea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, care adoptd o hotarare privind aprobarea
repartizarii locuintelor de serviciu.

(8) Contestatiile la repartizarea locuintelor de serviciu se vor depune la Registratura Generala a
Primariei Municipiului Piatra Neamt in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate, termenul de
solutionare fiind de 15 zile de la inregistrare.

Art. 53. (1) Pot beneficia de locuinta de serviciu urmatoarele categorii de persoane:

a) functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Piatra Neamt;

b) functionarii publici si personalul contractul din cadrul directiilor generale ale Municipiului
Piatra Neamt;

c¢) functionarii publici si personalul contractual din cadrul institutiilor / societatilor aflate in
subordinea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt.

(2) Nu beneficiaza de locuintd de serviciu functionarii publici / personalul contractual ai
Municipiului Piatra Neamt si functionarii publici / personalul contractual ai institutiilor din subordinea
Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamte care se afla in urmatoarele situatii:

a) detin o locuinta pe raza teritoriala a Municipiului Piatra Neamt;
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b) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriald a Municipiului Piatra Neamt;

c) au avut sau au abateri ori sanctiuni disciplinare;

d) au fost evacuati In urma rezilierii contractului de Inchiriere;

(3) Nu beneficiaza de locuintda de serviciu nici sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si
gospodaresc impreuna cu solicitantul, daca acestia se afld in una dintre situatiile prevazute la alin. (2).

Art. 54. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cuprinzand in mod obligatoriu clauze privind urmatoarele:

a) adresa imobilului;

b) suprafata locativa;

¢) contravaloarea chiriei;

d) membrii familiei (sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei)
care locuiesc impreuna cu titularul contractului.

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) data contractului de inchiriere;

g) durata contractului de inchiriere;

h) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;

1) alte clauze stabilite prin acordul partilor;

Jj) suprafata curtilor si gradinilor folosite in comun (daca este cazul).

(2) Sunt nule de drept orice clauze care se refera la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative are responsabilitatea de a asigura urmarirea
executdrii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta de serviciu in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(4) Dupa ajungerea la termen a contractului de inchiriere, acesta poate fi prelungit succesiv pe
perioade de cate 5 ani.

Art. 55. (1) In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale,

Compartimentul Administrare Spatii Locative va notifica in scris locatarul sa plateasca chiria /
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cheltuielile de intretinere si penalitdtile de intarziere in termen de 5 zile de la primirea notificarii in
vederea recuperarii debitului pe cale amiabila.

(2) Daca locatarul nu se conformeaza in uma primirii notificarii, Compartimentul Administrare
Spatii Locative va solicita Serviciului Juridic sa cheme in judecatd locatarul In vederea recuperarii
chiriei / cheltuielilor de Intretinere si a penalitétilor de intarziere pe calea justitiei.

(3) Serviciul Juridic va introduce cererea de chemare in judecata la instanta judecatoreasca
competentd in vederea recuperdrii chiriei si a penalitatilor de intarziere izvorate din contractul de
inchiriere.

Art. 56. (1) Contractul de inchiriere se poate rezilia Tnainte de termen la cererea locatarului sau
la cererea locatorului.

(2) Municipiul Piatra Neamt poate proceda la rezilierea contractului de inchiriere in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) locatarul a provocat deteriorarea cladirii sau instrdinarea unor parti ale acesteia;

c) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile de intretinere pe o perioadd de minim
3 luni;

d) locatarul nu respecta clauzele contractuale.
suprafata utild sa corespunda exigentelor minimale prevazute de Legea nr. 114/1996 privind locuintele
in functie de numarul membrilor familiei solicitantului.

Art. 58. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani cu posibilitatea prelungirii
succesive pe perioade de cate 5 ani, constituind anexa la contractul individual de munca sau la raportul
de serviciu al locatarului.

(2) Locatarul trebuie sa achite o garantie de bund locatie egald cu contravaloarea a 2 luni de
chirie la data semnarii contractului de inchiriere, cu mentiunea cd garantia se va restitui la data Incetarii
contractului de inchiriere (cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza
cu restante la plata chiriei si utilitatilor).

(3) Chiria se stabileste conform art. 26 si art. 27 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
40/1999 si potrivit Hotararii Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,

societatilor nationale si regiilor autonome.
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(4) Contravaloarea chiriei se achitd la Directia Taxe si Impozite sau in contul Municipiului
Piatra Neamt deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt (Cont
ROS8TREZ49121A300530XXXX, C.I.F. 2612790).

Art. 59. Locatorul este obligat sa asigure in mod constant locatarului folosinta linistita si utila a
locuintei, fiind dator sa se abtind de la orice actiune care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea
folosinta.

Art. 60. Locatorul garanteaza contra viciilor locuintei care impiedicd sau micsoreaza folosirea
sa, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului de inchiriere si fara a tine seama daca ele
existau dinainte ori au survenit pe perioada locatiunii.

Art. 61. Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
de Inchiriere §i pe care locatarul nu le-a reclamat fara intarziere, insa locatorul poate fi obligat la
despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza vietii, sdnatatii sau integritafii
corporale a locatarului.

Art. 62. Locatorul raspunde pentru viciile locuintei in urmatoarele situatii:

a) daca locatorul nu inldturd de indata viciile, locatarul are dreptul la o scadere proportionala a
chiriei;

b) daca viciile sunt atat de grave incat locatarul nu ar fi incheiat contractul de inchiriere in cazul
in care le-ar fi cunoscut, locatarul poate rezilia contractul de inchiriere in conditiile legii;

c) dacd viciile aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat la plata de daune-
interese (cu exceptia cazului in care locatorul dovedeste cd nu a cunoscut viciile i ca nu era obligat sa

le cunoasca).

B. Vanzarea Locuintelor de Serviciu

Art. 63. In conformitate cu dispozitiile Codului Civil (art. 1707-1715) si ale Normelor
Metodologice pentru aplicarea dispozitiilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele (art. 29), locuintele
de serviciu finantate din bugetul de stat si din bugetele locale pot fi vandute cu aprobarea Guvernului
Romaniei in urmatoarele cazuri:

a) in situatia in care activitatea care a generat realizarea locuintelor de serviciu s-a restrans;

b) in situatia in care activitatea care a generat realizarea locuintelor de serviciu a incetat.
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Sectiunea 3. Locuintele din Fondul Locativ de Stat

A. Inchirierea Locuintelor din Fondul Locativ de Stat

Art. 64. Locuintele din fondul locativ de stat, aflate in domeniul privat al statului si
administrate de catre Municipiul Piatra Neamt, pot fi inchiriate Tn conformitate cu dispozitiile Codului
Civil (art. 1789-1791) si ale Anexei 3 la Regulamentul privind administrarea, intretinerea si
exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul
privat al statului.

Art. 65. (1) Pot fi titulari ai unui contract de inchiriere de locuintd din fondul locativ de stat
urmatoarele categorii:

a) persoanele fizice care nu detin in proprietate o altd locuinta;

(2) Nu beneficiaza de locuintd din fondul locativ de stat persoanele fizice care se afld in vreuna
din urmatoarele situatii:

a) nu au domiciliul pe raza Municipiului Piatra Neamt;

b) sunt insolvabili;

¢) detin o altd locuinta in proprietate (inclusiv casd de vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-
o locuintd dobandite 1n conditiile legii;

d) au instrainat o locuinta (inclusiv casa de vacantd) dupa data de 1 ianuarie 1990;

e) au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

f) detin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt;

g) au fost evacuati In urma rezilierii contractului de inchiriere din culpa lor;

h) nu pot face dovada unui venit reglementat prin legislatia In vigoare, in vederea achitdrii
chiriei lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii locuintei.

(3) Nu beneficiaza de locuintd din fondul locativ de stat nici sotii/sotiile sau copiii care locuiesc
si gospodaresc impreuna cu solicitantul persoana fizica, daca se afla in una dintre situatiile prevazute la
alin. (2).

Art. 66. (1) Cererile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat in regim de inchiriere
se depun de catre solicitanti la Registratura Generald a Primariei Municipiului Piatra Neamt, fiind
insotite de documentele prevazute in Anexa 3 la prezentul Regulament.

(2) Repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat cétre persoanele fizice se realizeaza
potrivit urmatoarelor criterii:

a) situatia locativa;

b) situatii locative sau sociale deosebite;

¢) nivelul studiilor;
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e) activitatea profesionala a solicitantului;

f) starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in intretinere sau in plasament);

g) situatia familiala a solicitantului;

h) venitul net pe membru de familie (sot/sotie, copii);

1) vechimea cererii de atribuire a locuintei.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative asigurd actualizarea si Tnaintarea dosarelor
spre verificare catre Comisia Sociala.

(4) Comisia Sociala analizeazd si aproba dosarele solicitantilor cu respectarea criteriilor
prevazute la alin. (2), intocmind lista cu repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat pe care o
afiseaza la sediul si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

(5) Se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu in ordinea
descrescatoare a ponderii criteriilor in caz de egalitate, solicitantii fiind departajati in functie de
urmatoarele:

a) situatia locativa constatatd la data evaludrii dosarelor in cazul inregistrarii unor punctaje
egale, avand prioritate solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava;

b) vechimea cererii solicitantului cu luarea in considerare a datei Inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate solicitantul a carui cerere are vechime mai mare;

¢) punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea
civila si starea de sanatate actuald).

(6) Comisia Sociala supune lista cu repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat spre
analiza si aprobarea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, care adoptd o hotarare privind
aprobarea repartizarii locuintelor din fondul locativ de stat.

(7) Contestatiile la repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat se vor depune la
Registratura Generald a Primariei Municipiului Piatra Neamt in termen de 7 zile de la afisarea ordinii
de prioritate, termenul de solutionare fiind de 15 zile de la inregistrare.

Art. 67. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cuprinzand in mod obligatoriu clauze privind urmatoarele:

a) adresa imobilului;

b) suprafata locativa;

¢) contravaloarea chiriei;

g) membrii familiei (sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei)
care locuiesc impreuna cu titularul contractului;

h) drepturile si obligatiile partilor;

1) data contractului de inchiriere;
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j) durata contractului de inchiriere;

k) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;

1) alte clauze stabilite prin acordul partilor;

m) suprafata curtilor si gradinilor folosite In comun (daca este cazul).

(2) Sunt nule de drept orice clauze care se refera la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de cétre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative are responsabilitatea de a asigura urmarirea
executdrii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta din fondul locativ de
stat In conformitate cu legislatia in vigoare.

(4) Dupa ajungerea la termen a contractului de inchiriere, acesta poate fi prelungit succesiv pe
perioade de cate 5 ani.

Art. 68. (1) In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale,
Compartimentul Administrare Spatii Locative va notifica in scris locatarul sa plateasca chiria /
cheltuielile de intretinere si penalitdtile de intarziere in termen de 5 zile de la primirea notificarii in
vederea recuperarii debitului pe cale amiabila.

(2) Daca locatarul nu se conformeaza in urma primirii notificarii, Compartimentul Administrare
Spatii Locative va solicita Serviciului Juridic sa cheme in judecatd locatarul In vederea recuperarii
chiriei / cheltuielilor de Intretinere si a penalitétilor de intarziere pe calea justitiei.

(3) Serviciul Juridic va introduce cererea de chemare in judecata la instanta judecatoreasca
competentd in vederea recuperdrii chiriei si a penalitatilor de intarziere izvorate din contractul de
inchiriere.

Art. 69. (1) Contractul de inchiriere se poate rezilia Tnainte de termen la cererea locatarului sau
la cererea locatorului.

(2) Municipiul Piatra Neamt poate proceda la rezilierea contractului de inchiriere in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) locatarul a provocat deteriorarea cladirii sau instrdinarea unor parti ale acesteia;
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c) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile de Intretinere pe o perioadd de minim
3 luni;

d) locatarul nu respecta clauzele contractuale.
urmari ca suprafata utila sa corespunda exigentelor minimale prevazute de Legea nr. 114/1996 privind
locuintele in functie de numarul membrilor familiei solicitantului.

Art. 71. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani cu posibilitatea prelungirii
succesive pe perioade de cate 5 ani.

(2) Locatarul trebuie sa achite o garantie de bund locatie egald cu contravaloarea a 2 luni de
chirie la data semnarii contractului de inchiriere, cu mentiunea cd garantia se va restitui la data Incetarii
contractului de inchiriere (cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza
cu restante la plata chiriei si utilitatilor).

(3) Chiria se stabileste conform art. 26 si art. 27 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
40/1999 si potrivit Hotararii Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome.

(4) Contravaloarea chiriei se achitda la Directia Taxe si Impozite sau in contul
ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt (Beneficiar
Municipiul Piatra Neamt, C.I.F. 2612790).

Art. 72. Locatorul este obligat sa asigure in mod constant locatarului folosinta linistitd si utila a
locuintei, fiind dator sa se abtind de la orice actiune care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea
folosinta.

Art. 73. Locatorul garanteaza contra viciilor locuintei care impiedicd sau micsoreaza folosirea
sa, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului de inchiriere si fara a tine seama daca ele
existau dinainte ori au survenit pe perioada locatiunii.

Art. 74. Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
de Inchiriere §i pe care locatarul nu le-a reclamat fara intarziere, insa locatorul poate fi obligat la
despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza vietii, sdnatatii sau integritafii
corporale a locatarului.

Art. 75. Locatorul raspunde pentru viciile locuintei in urmatoarele situatii:

a) daca locatorul nu inldturd de indata viciile, locatarul are dreptul la o scadere proportionala a

chiriei;
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b) daca viciile sunt atat de grave incat locatarul nu ar fi incheiat contractul de inchiriere in cazul
in care le-ar fi cunoscut, locatarul poate rezilia contractul de inchiriere in conditiile legii;

c) dacd viciile aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat la plata de daune-
interese (cu exceptia cazului in care locatorul dovedeste cd nu a cunoscut viciile i ca nu era obligat sa
le cunoasca).

B. Vinzarea Locuintelor din Fondul Locativ de Stat

Art. 76. (1) Locuintele din fondul locativ de stat, aflate in domeniul privat al statului si
administrate de catre Municipiul Piatra Neamt, pot fi vandute cu plata integrald a pretului impreuna cu
dreptul de folosintd asupra terenului aferent locuintei pe durata existentei constructiei (fara restrictii
privind detinerea in proprietate a altei locuinte), In conformitate cu dispozitiile Codului Civil (art.
1707-1715), ale Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie si ale Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat.

Art. 77. Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza raportat la pretul pietei de catre un expert

autorizat, in conditiile legii.

Sectiunea 4. Locuintele din Domeniul Privat al Municipiului Piatra Neamt

A. Inchirierea Locuintelor din Domeniul Privat al Municipiului Piatra Neamt

Art. 78. Locuintele din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt pot fi inchiriate in
conformitate cu dispozitiile Codului Civil (art. 1789-1791) si ale Anexei 4 la Regulamentul privind
administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului.

Art. 79. (1) Pot beneficia de locuintd din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt
urmatoarele categorii:

a) persoanele fizice cu domiciliul in municipiul Piatra Neamt.

(2) Nu beneficiaza de locuintd din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt persoanele
fizice care se afld in vreuna din urmatoarele situatii:

a) nu au domiciliul pe raza Municipiului Piatra Neamt;

b) sunt insolvabili;

¢) detin o altd locuinta in proprietate (inclusiv casd de vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-
o locuintd dobandite 1n conditiile legii;

d) au instrainat o locuinta (inclusiv casa de vacantd) dupa data de 1 ianuarie 1990;

e) au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea

unei locuinte;
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f) detin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt;

g) au fost evacuati In urma rezilierii contractului de inchiriere din culpa lor;

h) nu pot face dovada unui venit reglementat prin legislatia In vigoare, in vederea achitdrii
chiriei lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii locuintei.

(3) Nu beneficiazd de locuintd din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt nici
sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si gospoddresc Impreund cu solicitantul persoand fizicd, daca se
afla in una dintre situatiile prevazute la alin. (2).

Art. 80. (1) Cererile de repartizare a locuintelor din domeniul privat al Municipiului Piatra
Neamt in regim de inchiriere se depun de catre solicitanti la Registratura Generald a Primariei
Municipiului Piatra Neamt, fiind insotite de documentele prevazute in Anexa 4 la prezentul
Regulament.

(2) Repartizarea locuintelor se realizeaza potrivit urmatoarelor criterii:

a) situatia locativa;

b) situatii locative sau sociale deosebite;

¢) nivelul studiilor;

d) vechimea solicitantului In institutia publica;

e) activitatea profesionala a solicitantului;

f) starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in intretinere sau in plasament);

g) situatia familiala a solicitantului;

h) venitul net pe membru de familie (sot/sotie, copii);

1) vechimea cererii de atribuire a locuintei.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative asigura actualizarea si Tnaintarea dosarelor
spre verificare catre Comisia Sociala.

(4) Comisia Sociala analizeazd si aproba dosarele solicitantilor cu respectarea criteriilor
prevazute la alin. (2), Intocmind lista cu repartizarea locuintelor pe care o afigeaza la sediul si pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

(5) Se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu in ordinea
descrescatoare a ponderii criteriilor in caz de egalitate, solicitantii fiind departajati in functie de
urmatoarele:

a) situatia locativa constatatd la data evaludrii dosarelor in cazul inregistrarii unor punctaje
egale, avand prioritate solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava;

b) vechimea cererii solicitantului cu luarea in considerare a datei Inregistrarii cererii

(ziua/luna/anul), avand prioritate solicitantul a carui cerere are vechime mai mare;
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c¢) punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea
civila si starea de sandtate actuald).

(6) Comisia Sociala supune lista cu repartizarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului
Piatra Neamt spre analiza si aprobarea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, care adopta o
hotarare privind aprobarea repartizarii locuintelor din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt.

(7) Contestatiile la repartizarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt se
vor depune la Registratura Generald a Primariei Municipiului Piatra Neamt in termen de 7 zile de la
afisarea ordinii de prioritate, termenul de solutionare fiind de 15 zile de la inregistrare.

Art. 81. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cuprinzand in mod obligatoriu clauze privind urmatoarele:

a) adresa imobilului;

b) suprafata locativa;

¢) contravaloarea chiriei;

g) membrii familiei (sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei)
care locuiesc impreuna cu titularul contractului;

h) drepturile si obligatiile partilor;

1) data contractului de inchiriere;

j) durata contractului de inchiriere;

k) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;

1) alte clauze stabilite prin acordul partilor;

m) suprafata curtilor si gradinilor folosite In comun (daca este cazul).

(2) Sunt nule de drept orice clauze care se refera la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de cétre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative are responsabilitatea de a asigura urmarirea
executdrii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt in conformitate cu legislatia in vigoare.

(4) Dupa ajungerea la termen a contractului de inchiriere, acesta poate fi prelungit succesiv pe

perioade de cate 5 ani.
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Art. 82 (1) In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale, Compartimentul
Administrare Spatii Locative va notifica in scris locatarul sa plateascd chiria in termen de 5 zile de la
primirea notificdrii in vederea recuperarii debitului pe cale amiabila.

(2) Daca locatarul nu se conformeaza in uma primirii notificarii, Compartimentul Administrare
Spatii Locative va solicita Serviciului Juridic sa cheme in judecatd locatarul In vederea recuperarii
debitului pe calea justitiei.

(3) Serviciul Juridic va introduce cererea de chemare in judecata la instanta judecatoreasca
competentd in vederea recuperdrii chiriei si a penalitatilor de intarziere izvorate din contractul de
inchiriere.

Art. 83. (1) Contractul de inchiriere se poate rezilia Tnainte de termen la cererea locatarului sau
la cererea locatorului.

(2) Municipiul Piatra Neamt poate proceda la rezilierea contractului de inchiriere in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) locatarul a provocat deteriorarea cladirii sau instrdinarea unor parti ale acesteia;

c) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile de intretinere pe o perioadd de minim
3 luni;

d) locatarul nu respecta clauzele contractuale.

Art. 84. La repartizarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt, in limita
nr. 114/1996 privind locuintele in functie de numarul membrilor familiei solicitantului.

Art. 85. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani cu posibilitatea prelungirii
succesive pe perioade de cate 5 ani.

(2) Locatarul trebuie sa achite o garantie de bund locatie egald cu contravaloarea a 2 luni de
chirie la data semnarii contractului de inchiriere, cu mentiunea cd garantia se va restitui la data Incetarii
contractului de inchiriere (cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza
cu restante la plata chiriei si utilitatilor).

(3) Chiria se stabileste conform art. 26 si art. 27 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
40/1999 si potrivit Hotararii Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,

societatilor nationale si regiilor autonome.
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(4) Contravaloarea chiriei se achita la Directia Taxe si Impozite sau in Contul
ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt (Beneficiar
Municipiul Piatra Neamt, C.I.F. 2612790).

Art. 86. Locatorul este obligat sa asigure in mod constant locatarului folosinta linistita si utila a
locuintei, fiind dator sa se abtind de la orice actiune care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea
folosinta.

Art. 87. Locatorul garanteaza contra viciilor locuintei care impiedicd sau micsoreaza folosirea
sa, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului de inchiriere si fara a tine seama daca ele
existau dinainte ori au survenit pe perioada locatiunii.

Art. 88. Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
de Inchiriere §i pe care locatarul nu le-a reclamat fara intarziere, insa locatorul poate fi obligat la
despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza vietii, sdnatatii sau integritafii
corporale a locatarului.

Art. 89. Locatorul raspunde pentru viciile locuintei in urmatoarele situatii:

a) daca locatorul nu inldturd de indata viciile, locatarul are dreptul la o scadere proportionala a
chiriei;

b) daca viciile sunt atat de grave incat locatarul nu ar fi incheiat contractul de inchiriere in cazul
in care le-ar fi cunoscut, locatarul poate rezilia contractul de inchiriere in conditiile legii;

c) dacd viciile aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat la plata de daune-
interese (cu exceptia cazului in care locatorul dovedeste cd nu a cunoscut viciile i ca nu era obligat sa
le cunoasca).

Sectiunea S. Evacuarea din Locuinta

Art. 90. (1) Daca locatarul nu-si indeplineste obligatia de platd a chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a penalitdtilor de intarziere stipulatd in contractul de Inchiriere, locatorul va notifica
locatarul sa plateasca chiria / cheltuielile de intretinere si penalitdtile de intarziere in termen de 5 zile
de la primirea notificarii.

(2) Dacd locatarul nu se conformeazd In urma primirii notificdrii, locatorul poate solicita in
instanta evacuarea locatarului conform procedurii generale prevazuta de art. 1831 din Codul Civil sau
conform procedurii speciale prevazutd de art. 1034-1049 din Codul de Procedura Civila.

(3) In cazul in care locatiunea inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit
stins, locatarul, In temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedura civild, renunta la notificarea prevazuta
de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de Procedura Civila.

Art. 91. Se prezuma ca imobilul este parasit in urmatoarele cazuri:
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a) 1n situatia incetarii folosirii imobilului de catre locatar, ocupant sau persoanele aflate sub
controlul locatarului ori ocupantului;

b) in situatia returndrii cheilor imobilului sau ridicarii echipamentelor, marfurilor ori altor
bunuri mobile din imobil.

Art. 92. Nu pot fi evacuate pe o perioada de pand la 3 ani fara acordarea altei locuinte
persoanele care nu dispun de locuintd pe raza Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Piatra
Neamt si care se afld intr-una din urméatoarele situatii:

a) au devenit persoane cu dizabilitdti severe, accentuate si medii In legdturd cu exercitarea
atributiilor de serviciu (dupad expirarea perioadei de 3 ani si dupa indeplinirea criteriilor-cadru de
repartizare a altei locuinte, persoanei cu dizabilitati severe, accentuate si medii aflate in legatura cu
exercitarea atributiilor de serviciu i se poate acorda un alt tip de locuintd).

b) au atins varsta de pensionare si locuiesc singure;

c) membrii familiei salariatului decedat intr-un accident de munca caruia i-a fost acordata
locuinta de serviciu;

d) persoanele singure care locuiesc impreund cu copiii minori.

Art. 93. In termen de 3 zile, locatarul are obligatia de a notifica in scris administratorul
fondului locativ cu privire la aparitia situatiilor enumerate la art. 120 si sd depund documentele
justificative in acest sens.

Art. 94. Daca locatarul continud sd detind bunul si sd-si indeplineasca obligatiile fard vreo
impotrivire din partea locatorului dupa ajungerea la termen a contractului de inchiriere, se considera
incheiatd o noua locatiune in conditiile celei vechi.

Art. 95. Evacuarea locatarului se realizeaza in baza hotararii judecétoresti definitive, locatarul
fiind obligat la plata chiriei stipulate in contractul de inchiriere pana la data eliberarii efective a
locuintei si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

Art. 96. Incetarea contractului de inchiriere si hotdrarea judecitoreasci definitiva privind
evacuarea locatarului sunt de drept opozabile si se executd Impotriva tuturor persoanelor care locuiesc

— cu titlu sau fara titlu — impreund cu locatarul.

Sectiunea 6. Transferul Folosintei Locuintei

Art. 97. In cazul renuntirii sau parasirii definitive a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia si alte persoane care au locuit impreund cu locatarul cel putin 1 an preiau
drepturile si obligatiile titularului de contract. Prin parasire definitiva a locuintei se intelege absenta
continud a titularului contractului de inchiriere pentru o perioadd mai mare de 2 luni consecutive care

nu a fost notificata locatorului, cu exceptia detasarii ori transferarii in interes de serviciu, efectudrii de
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interventii ori tratamente medicale de specialitate, efectudrii de studii de specialitate la institutii de
invatamant situate in alte localitati din tara ori straindtate sau altor situatii asemanatoare.

Art. 98. (1) Persoanele prevazute la art. 125 care au solicitat continuarea raporturilor contractuale
desemneaza persoana/persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat
sau care a parasit locuinta.

(2) In cazul in care persoanele previzute la alin. (1) nu ajung la un acord in termen de 30
de zile de la data inregistrarii decesului locatarului / parasirii locuintei, locatorul va desemna
persoana/persoanele care semneaza contractul de Inchiriere in locul locatarului decedat sau care a
parasit locuinta.

(3) In cazul minorilor si a persoanelor lipsite de discernimant care nu au reprezentant
legal, instanta de tutela va dispune asistarea la Incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere.

(4) Daca persoanele prevazute la alin. (1) nu declard cd doresc continuarea raporturilor
contractuale in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul locatarului /
parasirii locuintei, contractul de Inchiriere inceteaza.

(5) In lipsa persoanelor prevazute la alin. (1), contractul de inchiriere inceteaza de la data
inregistrarii decesului locatarului / parasirii locuintei.

Art. 99. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea raporturilor contractuale se va face cu sotul caruia instanta de judecata i-a

atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IV. SCHIMBUL DE LOCUINTE

Art. 100. (1) Schimbul de locuinte din aceeasi categorie se realizeaza in cazul locuintelor aflate
in exploatare in scopul facilitarii mobilitatii locuitorilor si satisfacerea nevoilor de spatiu locativ ale
acestora (exceptie fac locuintele noi), dupa cum urmeaza:

a) printr-o conventie sau printr-un acord intre doi locatari;

b) printr-o conventie sau printr-un acord intre locatar si Municipiul Piatra Neamt, n cazul
locuintelor vacante.

Art. 101. Locuintele rdmase vacante in urma refuzului solicitantilor inscrisi pe lista de
repartizare definitiva, pe perioada exploatarii acestora in regim de inchiriere, pot fi supuse schimbului
de locuinte de aceeasi categorie numai daca exista astfel de solicitari.

Art. 102. Compartimentul Administrare Spatii Locative are ca atributii:

a) verificd respectarea conditiilor legale pentru efectuarea schimbului de locuinte in perioada de

valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractului de inchiriere;
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b) reevalueaza starea civila a locatarilor si numarul de persoane aflate in intretinerea acestora;

c) la solicitarea locatarilor, procedeaza la schimbul de locuinte cu asigurarea exigentelor
minimale prevazute in Anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996 privind locuintele.

Art. 103. Schimbul de locuinte are la baza principiul echitatii, luand in considerare urméatoarele
criterii:

a) suprafata utila;

b) locatia imobilelor;

c) starea de intretinere;

d) dotérile locuintelor.

Art. 104. Pentru a participa la programul de schimb de locuinte, solicitantii trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii:

a) sa fie titulari ai contractelor de inchiriere a locuintelor din fondul locativ;

b) sd nu fie implicati in litigii In legdtura cu locuintele Inchiriate;

c) sd 1si exprime acordul 1n scris pentru participarea la procedura de schimb;

Art. 105. Titularii contractelor de Inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte sau schimbarea
cu o locuintd vacantd in cazuri temeinic justificate, conform procedurii prevazute la art. 131-art. 136
din prezentul Regulament.

Art. 106. Cererile privind schimbul de locuinte intre locatari se depun la Registratura Generala
a Primadriei Municipiului Piatra Neamt, insotite de urmatoarele acte:

a) actele de identitate ale titularilor contractelor de inchiriere, in copie (inclusiv sot/sotie, daca
este cazul);

b) certificatele de casatorie ale titularilor contractelor de inchiriere, in copie (daca este cazul);

c) certificatele de nastere ale copiilor, In copie (daca este cazul);

d) adeverintele de salarizare ale titularilor contractelor de inchiriere, in care sa fie specificat
venitul net pe ultimele 12 luni (daca este cazul);

e) adeverintele de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu
titularii contractelor de Inchiriere, in care sd fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni (daca este
cazul);

f) adeverintele de la Asociatia de Proprietari, potrivit cdrora titularii contractelor de inchiriere
nu Inregistreazd debite la plata cheltuielilor de intretinere;

g) adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii de gradul I si I (daca este
cazul);

h) hotararile judecatoresti definitive privind divortul si partajul, in copie (daca este cazul);

1) declaratiile pe propria raspundere date in fata notarului public de catre titularii contractelor de

inchiriere si membrii familiilor acestora (sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea
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solicitantilor) din care sa rezulte cd nu au dobandit alte locuinte in proprietate (inclusiv case de
vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd dobandite in conditiile legii numai daca acestea nu
depdsesc suprafata utild de 37 metri patrati minimald/persoana prevdzuta de Legea nr. 114/1996
privind locuintele;

j) alte documente de natura sa sustina actele sus-mentionate.

Art. 106'. Cererile privind schimbarea cu o locuintd vacanta se depun la Registratura Generala
a Primadriei Municipiului Piatra Neamt, insotite de urmatoarele acte:

a) actul de identitate a titularului contractului de inchiriere, In copie (inclusiv sot/sotie, daca
este cazul);

b) certificatul de césatorie al titularului contractului de inchiriere, in copie (daca este cazul);

c) certificatul de nastere al copiilului, in copie (daca este cazul);

d) adeverinta de salarizare a titularului contractului de inchiriere, in care sa fie specificat venitul
net pe ultimele 12 luni (daca este cazul);

e) adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu titularul
contractului de Inchiriere, n care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni (daca este cazul);

f) adeverinta de la Asociatia de Proprietari, potrivit carora titularul contractului de inchiriere nu
inregistreaza debite la plata cheltuielilor de intretinere;

g) adeverinta medicald pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii de gradul I si I (daca este
cazul);

h) hotararea judecatoreascd definitiva privind divortul si partajul, in copie (daca este cazul);

1) declaratia pe propria raspundere data in fata notarului public de cétre titularul contractului de
inchiriere si membrii familiei acestuia (sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea
solicitantului) din care sd rezulte cd nu a dobandit o altd locuintd in proprietate (inclusiv casd de
vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd dobandite in conditiile legii numai daca acestea nu
depdsesc suprafata utild de 37 metri patrati minimald/persoana prevdzuta de Legea nr. 114/1996
privind locuintele;

j) alte documente de natura sa sustina actele sus-mentionate.

Art. 107. Compartimentul Administrare Spatii Locative analizeaza dosarele solicitantilor si
intocmesc referatul privind propunerea de aprobare / respingere a dosarelor, inaintand referatul
Comisiei Sociale.

Art. 108. Comisia Sociala aproba sau respinge dosarele, sesmnand procesul-verbal care contine
obligatoriu una dintre cele doud formulari: ,,avizeaza favorabil schimbul de locuinte intre ...... / pentru

2

...... ” sau ,,avizeaza nefavorabil schimbul de locuinte intre ...... / pentru ......”.
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Art. 109. Consiliul Local al Municipiului Piatra Neamt aproba schimbul de locuinte printr-o
hotardre de consiliu in temeiul cdreia Compartimentul Administrare Spatii Locative va intocmi
repartitia pentru spatiile cu destinatia de locuinta.

Art. 110. Schimbul de locuinte se va realiza in baza urmatoarelor documente:

a) referatul de aprobare;

b) repartitia;

b) acordul de reziliere al contractului de inchiriere;

¢) procesul-verbal de predare-primire a locuintei;

d) contractul de 1inchiriere intocmit de catre functionarul public responsabil din cadrul
Compartimentului Administrare Spatii Locative, avizat de Serviciul Juridic, avizat de Directorul
Executiv al Directiei Cadastru, Domeniul Public si Privat, avizat de Directorul Executiv al Directiei
Economice, prevazut cu viza de control financiar preventiv si aprobat de Primarul Municipiului Piatra
Neamt.

Art. 111. La momentul semnarii contractului de inchiriere, locatarul achitd garantia egald cu
contravaloarea a 2 luni de chirie, semneaza procesul-verbal de predare-primire a locuintei si preia cheia

de la locator.

CAPITOLUL V. RASPUNDEREA JURIDICA

Art. 112. Incilcarea dispozitiilor prezentului Regulament atrage raspunderea disciplinara,
civila, contraventionald sau penala a persoanelor vinovate in conditiile legii.

Art. 113. Daca locatarii nu-si indeplinesc obligatiile prevazute de Regulamantul privind
administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului sau obligatiile stipulate in Contractele de Inchiriere,
Compartimentul Administrare Spatii Locative va proceda dupa cum urmeaza:

a) somarea locatarilor pentru neindeplinirea clauzelor prevazute in contractul de inchiriere;

b) aplicarea unor penalizari corespunzatoare prejudiciilor aduse bunurilor pentru a remedia
deficientele constatate, penalizarile fiind definite in contractul de inchiriere;

c) rezilierea contractului de inchiriere, daca se constatd Incalcarea repetatd a obligatiilor
contractuale;

d) verificarea identitatii si a veniturilor locatarilor prin Directia Taxe si Impozite.

Art. 114. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute de art. 132 din
Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul public si
privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului, de Legea nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, de Legea nr. 114/1996 privind locuintele sau de
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Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor se realizeazd de catre
urmatoarele persoane:

a) agentii din cadrul Ministerului Afacerilor Interne;

b) agentii din cadrul Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt;

¢) persoanele imputernicite de Primarul Municipiului Piatra Neamt.

Art. 115. La solicitarea Primarului Municipiului Piatra Neamt, Politia Locald a Municipiului
Piatra Neamt acorda sprijin pentru izolarea zonei de interventie si pentru constatarea contraventiilor
savarsite de catre locatari.

Art. 116. In cazul in care prin sdvarsirea contraventiei s-a produs o paguba bunurilor mobile ori
imobile din patrimoniul administrat sau detinut de catre Municipiul Piatra Neamt, valoarea sanctiunii
se va stabili Tn baza tarifului de evaluare rezultat din valoarea inregistratd in contabilitate a bunurilor
respective sau a valorii de inlocuire a acestora.

Art. 117. In cazul in care se constati nerespectarea indicatorilor de performanta ai serviciului
public, autoritatea de reglementare locald poate propune administratiei publice locale aplicarea unor
penalitati Compartimentului Administrare Spatii Locative, dacd dupa implementarea planului de
actiuni nu sunt remediate neconformitatile constatate.

Art. 118. Prevederile prezentului Regulament referitoare la contraventii si sanctiuni se
completeazd cu dispozitiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
ale Legii nr. 114/1996 privind locuintele si ale Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul

juridic al contraventiilor.

CAPITOLUL VI. DISPOZITII FINALE

Art. 119. In termen de 3 zile, locatarul are obligatia de a notifica in scris administratorul
fondului locativ cu privire la dobandirea unei alte locuinte pe raza Unitatii Administrativ Teritoriale
Municipiul Piatra Neamt in perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.

Art. 120. Titularul contractului de Inchiriere are obligatia de a locui in locuinta din fondul
locativ de stat, fiind interzisa subinchirierea in tot ori In parte a imobilului.

Art. 121. Daca se constatd faptul cd nu sunt respectate prevederile art. 150, daca locuinta este
nelocuitd mai mult de 2 luni consecutive sau daca locuinta a fost subinchiriatd, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere si atribuirea locuintei catre alt solicitant.

Art. 123. Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului se supune

dezbaterii publice pe pagina de internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt timp de 30 de zile.
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Art. 124. Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului se supune analizei
si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, dupd expirarea termenului de dezbatere
publica de 30 de zile.

Art. 125. Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului intrd in vigoare de
la data adoptarii Hotararii Consiliului Local privind aprobarea acestuia.

Art.126. Prevederile Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului
locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului vor fi
actualizate In functie de modificarile de natura legislativa, tehnica si tehnologicd, prin Hotararea
Consiliului Local.

Art. 127. Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului cuprinde
umatoarele Anexe:

1. Anexa 1 — Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii (ANL)

» Anexa 1.1 — Cerere pentru locuinta ANL
» Anexa 1.2 — Cerere de actualizare a dosarului pentru locuintd ANL
» Anexa 1.3 — Cerere de prelungire a contractului de Inchiriere a locuintei ANL
» Anexa 1.4 — Contract-cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte destinate
tinerilor
» Anexa 1.5 — Act aditional la contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte
destinate tinerilor
2. Anexa 2 — Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor de serviciu
» Anexa 2.1 — Cerere pentru locuinta de serviciu
Anexa 2.2 — Cerere de actualizare a dosarului pentru locuinta de serviciu
Anexa 2.3 — Cerere de prelungire a contractului de Inchiriere pentru locuinta de serviciu

Anexa 2.4 — Contract-cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte de serviciu

vV V V VY

Anexa 2.5 — Act aditional la contractul de Inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte
de serviciu

3. Anexa 3 — Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor din Fondul Locativ de Stat

» Anexa 3.1 — Cerere pentru locuinta din Fondul Locativ de Stat

» Anexa 3.2 — Cerere de actualizare a dosarului pentru locuinta din Fondul Locativ de Stat

» Anexa 3.3 — Cerere de prelungire a contractului de inchiriere a locuintei din Fondul Locativ de

Stat
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4.

Anexa 3.4 — Contract-cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte din Fondul
Locativ de Stat

Anexa 3.5 — Act aditional la contractul de Inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte
din Fondul Locativ de Stat

Anexa 4 — Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor din domeniul privat al

Municipiului Piatra Neamt

>
>

Anexa 4.1 — Cerere pentru locuinta din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt

Anexa 4.2 — Cerere de actualizare a dosarului pentru locuintd din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt

Anexa 4.3 — Cerere de prelungire a contractului de inchiriere a locuintei din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt

Anexa 4.4 — Contract-cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte din
domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt

Anexa 4.5 — Act aditional la contractul de Inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte

din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt

Director Executiv,

Doina MUNTEANU

Intocmit,

Florin PASCU
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ANEXA 1

I. Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (ANL)

A. Criterii de acces la locuinta

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata Inchirierii, trebuie sa fie
major, In varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, si sd poatd primi repartitie pentru
locuinta in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual si in nume propriu.

NOTA*): Prin exceptie, in cazul constructiilor de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din Invatimant sau sandtate, conform prevederilor art. 3 alin. (2) din Normele
metodologice, pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, si
dupa implinirea varstei de 35 de ani.

*) Nota se va prelua in cadrul criteriilor doar pentru locuintele destinate inchirierii iIn mod
exclusiv specialistilor din invatamant sau sanatate.

2. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate In intretinerea acestuia - trebuie sa nu detind si sa nu fi detinut o altd locuinta in
proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfdsoara activitatea, in localitatea in care a
solicitat locuintd. Cuprinderea teritoriald la care se referd aceasta cerintd se va stabili de catre consiliile
locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in sensul si in corelare
cu cele precizate la criteriul de acces de la pct. 3.

Acte doveditoare: declaratii autentificate la notar ale titularului cererii si, dupa caz, ale
sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere
locuintele instrdinate Tn urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in
mod abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu chirie a
unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele preluate
abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitdri de retrocedare sau care sunt retrocedate catre fostii
proprietari. Prin camine de familisti sau nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit
individuale si cu dependintele, dotarile si utilitdtile comune. De asemenea, restrictia nu se aplica in
situatia in care titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - detin, aldturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii.

Titularul cererii de locuintd trebuie sd isi desfdsoare activitatea in localitatea in care sunt

amplasate locuintele, respectiv pe raza Municipiului Piatra Neamt. Se va avea in vedere posibilitatea
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extinderii acestei cuprinderi teritoriale si Tn afara localitatii In care s-a solicitat locuinta, in cazuri
motivate de existenta unor platforme industriale, puncte de lucru ale unor unitati economice din
localitate, asezaminte de ocrotire sociald, aeroporturi, nave maritime sau fluviale, unitati turistice,
cultural-sportive si de agrement sau alte asemenea cazuri, in care isi desfasoara activitatea solicitantii
de locuinte.

Prin exceptie, in cazul in care se extinde cuprinderea teritoriald a criteriului, solicitantii care 1si
desfasoara activitatea in afara localitatii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa facd dovada ca au
domiciliul stabil de cel putin un an in localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare atat
locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeaza a fi finalizate In cadrul unor obiective
de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

NOTA: Lista de priorititi se stabileste ori de cate ori este cazul, daci in anul respectiv urmeazi
sa se finalizeze si sa se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, daca titularii cererilor
de locuinte nscrisi in lista aprobata initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la locuinta sau daca
existd locuinte pentru tineri rdmase vacante. Solicitantii Inscrisi in lista de prioritati, cu respectarea
criteriilor de la pct. 1, 2 si 3, care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului
disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in fiecare
an si In noua ordine de prioritate stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat: 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu: 7 puncte

1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) — mp/locatar

a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv: 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv: 7 puncte

c) 8 mp si pand la 12 mp inclusiv: 9 puncte

d) mai mica de 8 mp: 10 puncte

NOTA: In cazul celor tolerati in spatiu, toatid suprafata locativd a imobilului se imparte la
numarul total al locatarilor, In care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa
detinutd conform contractului de inchiriere se Tmparte numai la numarul membrilor familiei
solicitantului de locuintd. La stabilirea numarului de membri ai familiei solicitantului de locuinta se va
avea in vedere componenta familiei definita la lit. A pct. 2.

2. Starea civila actuala
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2.1. Starea civila

a) casatorit: 10 puncte

b) necasatorit: 8 puncte

2.2. Nr. de persoane in Intretinere:

a) Copii

— 1 copil: 2 puncte

— 2 copii: 3 puncte

— 3 copii: 4 puncte

— 4 copii: 5 puncte

—> 4 copii: 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil

b) Alte persoane, indiferent de numarul acestora: 2 puncte

3. Starea de sanatate actuald

Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in Intretinere necesita,
potrivit legii, Insotitor sau o camera in plus: 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1. panala 1l an: 1 punct

4.2. intre 1 si 2 ani: 3 puncte

4.3. intre 2 si 3 ani: 6 puncte

4.4. intre 3 si 4 ani: 9 puncte

4.5. pentru fiecare an peste 4 ani: 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala

5.1. fara studii si fara pregatire profesionala: 5 puncte

5.2. cu scoald generala, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca: 8
puncte

5.3. cu studii medii, fard pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca: 10
puncte

5.4. cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin
studii superioare de scurtd durata: 13 puncte

5.5. cu studii superioare: 15 puncte

NOTE: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani: 15 puncte

6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii: 10 puncte

6.3. tineri evacuati din case nationalizate: 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de familie
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7.1. mai mic decat salariul minim pe economie: 15 puncte

7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie: 10 puncte

NOTE: Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplica numai solicitantilor de locuinta
care au indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A. In cazul inregistrarii unor punctaje egale,
solicitantii vor fi departajati in functie de situatia locativd constatatd la data efectivd a repartizarii
locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate
deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in
functie de vechimea cererii solicitantului, luandu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. in cazul
cand departajarea nu se poate efectua nici In baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civila + starea
de sanatate actuald).

C. Criterii specifice**)

In cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invitimant sau sinitate se
pot propune si adopta criterii specifice in suplimentarea celor prevdzute de criteriile-cadru, in
conformitate cu prevederile art. art.14 alin (8 )lit (c) din Normele metodologice.

**) Punctul C. ,,Criterii specifice* nu se va propune si adopta pentru locuintele pentru tineri
destinate inchirierii.

D. Documente necesare pentru obtinerea unei locuinte

e Adeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care sa ateste cd solicitantul
nu detine locuinta In proprietate;

e Confirmare de la asociatia de proprietari a numadrului exact de persoane care domiciliaza
impreund cu solicitantul sau copii dupd actele de identitate si certificatele de nastere ale
minorilor care locuiesc cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa particulara;

e Copie dupa contractul de inchiriere Inregistrat la organele fiscale teritoriale, in situatia In care
solicitantul locuieste cu chirie;

e Copie dupa actul de identitate;

e Copie dupa certificatul de nastere al solicitantului;

e Copie dupa certificatul de césatorie;

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor;

e Copie dupa diploma ultimei unitati de invatamint absolvite ale solicitantului;

e Adeverinta de salarizare pentru solicitant, care sa ateste ca are locul de munca in Piatra Neamt;

e Adeverintd de salarizare in care sa fie specificat venitul brut pentru fiecare membru al familiei

major;
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Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr.I si gr.Il;

Copie dupa hotérarea definitiva de divort si partaj (dacd este cazul);

Adeverinta care sa dovedeascd faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru
de plasament;

Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre titular si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte pesoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd
locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati,
suprafatda utila minimald/persoand, prevazutd de Legea nr.114/1996 Republicatd, cu
modificarile si comletarile ulterioare;

Alte documente in masura sa sustina actele mai sus mentionate.
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ANEXA 1.1

CERERE PENTRU LOCUINTA ANL

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/a

Domiciliat/a in

Telefon ....ccoeeeveeennneececeeeereeeeesee mIN AL cereenneeieieeeeereennnneisseceeereeesessesecsessessssssssssssssssssssssssssossssesaes

Depun urmaétoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru repartizarea unei
locuinte ANL in regim de inchiriere:

e Adeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atestd cd solicitantul nu
detine locuintd in proprietate;

e Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza impreuna
cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care locuiesc
impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casd particulara;

e Copie dupd contractul de Inchiriere insotit de dovada inregistrarii la organele fiscale teritoriale, in
situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

e Copie dupd actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

e Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

e Copie dupd diploma ultimei unitati de Tnvatamint absolvite a solicitantului;

e Adeverinta de salarizare care sa ateste ca are locul de munca 1n Piatra Neamt(sot/sotie) si in care sa
fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;
¢ Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);
Copie dupa hotérarea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

e Adeverintd care sd dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru de
plasament (daca este cazul);

e Declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupd caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri
majori din familia acestuia ca nu detin si nu au detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sa nu fie
beneficiarul unei alte locuinte cu chirie proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale
sau a unitatii in care in care isi desfasoara activitatea, in localitatea in care a solicitat locuintd;

Nota: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele

instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv si
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care nu au fost retrocedate In naturd. Restrictia nu se aplicd Tn cazul detinerii cu chirie a unui spatiu
locativ In cdmine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat si
care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care sunt retrocedate catre fostii proprietari. De
asemenea, restrictia nu se aplicd In situatia in care titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai
familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — detin, aldturi de
alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta, dobandite 1n conditiile legii.

¢ Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

O Tmi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de céatre Primaria
Municipiului Piatra Neamt *

0 Tmi exprim acordul cu privire la verificarea veniturilor in PATRIMVEN **

* Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind
prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si numai
pentru scopurile specificate.

** Verificarea veniturilor in PATRIMVEN este necesara pentru calculul chiriei.
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ANEXA 1.2

CERERE DE ACTUALIZARE A DOSARULUI PENTRU LOCUINTA ANL

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/a

Domiciliat/a in

XS (S5 (1) | PORUURRRRRRRURRRRR LV { i ¥ 1 | F OO OO PPN

Depun urmaétoarele documente necesare actualizarii dosarului depus cu nr. ......coeeiveecsercseecsenennny
in data de .........cceueeueeueenneene., pentru repartizarea unei locuinte ANL in regim de inchiriere:

e Adeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atestd cd solicitantul nu
detine locuintd in proprietate;

¢ Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliazad impreuna cu
solicitantul sau copii dupd actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care locuiesc
impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casd particulara;

e Copie dupa contractul de inchiriere insotit de dovada Inregistrarii la organele fiscale teritoriale, n
situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

e Copie dupd actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

e Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

e Copie dupd diploma ultimei unitati de Tnvatamint absolvite a solicitantului;

e Adeverinta de salarizare care sa ateste ca are locul de munca 1n Piatra Neamt(sot/sotie) si in care sa
fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

¢ Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);
Copie dupa hotérarea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

e Adeverintd care sd dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru de
plasament (daca este cazul);

e Declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupd caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri
majori din familia acestuia ca nu detin si nu au detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sd nu fie
beneficiarul unei alte locuinte cu chirie proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale
sau a unitatii in care in care isi desfasoara activitatea, in localitatea in care a solicitat locuintd;

Nota: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele

instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv si
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care nu au fost retrocedate In naturd. Restrictia nu se aplicd Tn cazul detinerii cu chirie a unui spatiu
locativ In cdmine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat si
care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care sunt retrocedate catre fostii proprietari. De
asemenea, restrictia nu se aplicd In situatia in care titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai
familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — detin, alaturi de
alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta, dobandite 1n conditiile legii.

e Orice document in masura sa dovedeascd modificari survenite de la ultima actualizare a dosarului de
locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotarare de divort, adeverinte medicale,
diploma de studii, etc.).

0o Tmi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt **

O Tmi exprim acordul cu privire la verificarea veniturilor in PATRIMVEN **

Data Semnatura
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ANEXA 1.3

CERERE DE PRELUNGIRE A
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE A LOCUINTEI ANL

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/a

Domiciliat/a in

Telefon fiX .....coeeeveeveevnencecseecceeec MODbILcnacnnennnenreneenenecneeeeecce-mailecc oo,

Depun urmitoarele documente necesare prelungirii contractului de inchiriere pentru locuinta
e Adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari (pentru imobilele care au infiintate asociatii de
proprietari) care sa ateste plata cotelor de Intretinere la zi;

e Actele de identitate (CI sau certificate de nastere) ale persoanelor trecute in contractul de inchiriere;
e Documente din care sa rezulte veniturile nete pentru titularul contractului de inchiriere si fiecare
membru al familiei acestuia, realizate in ultimele 12 luni, eliberate in ultimele 30 de zile calendaristice;
e Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre titular si membri familiei acestuia
sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, ca nu au dobandit o
locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale
sau a unitatii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald sau in
localitatile in care a fost extinsa cuprinderea teritoriala, dupa caz. In situatia in care aceasti conditie nu
este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o
locuinta, dobandite in proprietate, in conditiile legii, dacad acestea nu depasesc suprafata utila de 37m?,
suprafatd utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Orice document in masurd sa dovedeasca modificéri survenite de la ultima actualizare a dosarului de
locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotarare de divort, adeverinte medicale,
diploma de studii, etc.);

¢ Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt *

0 Tmi exprim acordul cu privire la verificarea veniturilor in PATRIMVEN **
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Data Semnatura

-------- * Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016
privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si
numai pentru scopurile specificate.

------------ ** Verificarea veniturilor in PATRIMVEN este necesara pentru calculul chiriei.

56



ANEXA 14

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE
CU DESTINATIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI

CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul Tn municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.ILF. 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adian Nitd , in
calitate de LOCATOR

si
D) e e cu domiciliul 1n ........ s St e LBl ,
ap. ... , Judetul ... , telefon: .......ccoooiiiiiiiiiinnn, , legitimat cu B.I/C.I seria...., nr.

.................... , CNP: oo vveeen.., eliberat 1la data de ..................... de catre ..........., In
calitate de LOCATAR (chiriag),

In baza prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte -
republicatd, ale HG 962/2001 privind NORMELE METODOLOGICE din 27 septembrie 2001 pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii Locuintei nr. 114/1996, cu
modificarile si completdrile ulterioare si H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea spatiului locativ pe numar de persoane,
precum si ale art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, a intervenit prezentul contract de Iinchiriere conform H.C.L. nr.

....................... si a repartitiei nr. ............... a UAT Piatra Neamt.

CAPITOLUL II.
OBIECTUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA
Art. 2. (1) Obiectul contractului 1l constituie Inchirierea locuintei ANL, situatd in Piatra Neamt,

Srada ..oooveeeeeeiiiieieee e , Nr. ... , bl. ...... 5 SC. weeey AP. e , proprietatea privata a Statului
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camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de ........ mp si suprafata utila de ..... mp.
(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

(4) Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire
incheiat Intre susnumitii, precizandu-se starea acestora la data predarii-primirii, si constituie Anexa nr.
1 la prezentul contract.

Art. 3. (1) Chiria lunara pentru suprafata construitd desfaguratd/utila este de ...................... lei si
este stabilitd prin HCL nr. ....... din ..o, , precum si potrivit prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, ale HG nr. 962/2001 privind
normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si impozite a
Municipiului Piatra Neamt.

Art. 4 (1) Chiria se modifica potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu

Local al municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilita se
actualizeazd anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul, si in baza
coeficientului prevazut de lege.
(2) Chiria se va revizui la implinirea de catre titularul contractului de inchiriere, a varstei de 35 de ani,
in conformitate cu prevederile legale, la momentul respectiv. Chiria se va modifica ori de céte ori, prin
acte normative, se prevede acest lucru. Cuantumul chiriei se modifica unilateral si produce efecte de la
data actului normativ care o reglementeaza.

(3) Vechimea contractului de inchiriere se calculeaza, conform Legii 152/1998 - republicata, art.
8, alin. 4, de la data repartizarii locuintei, respectiv: “(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o
durata de 5 ani de la data repartizarii locuingei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea

chiriei pentru titularii de contract care au implinit vdrsta de 35 de ani, actualizarea anuala a
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cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut la alin. (9), precum si rata anuala
a inflatiei prevazuta la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi limitele prevazute la alin.
(9').”

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05%, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand cu acea data,
debitorul este In intarziere de plata fard nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si in cazul
prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 8. (1) Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de .............. , pana la data

(2) La expirarea termenului de Inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul scris
al ambelor parti, pe perioade de cate 5 (cinci) ani.
(3) Conditiile contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei se pastreaza doar in cazul

titularilor de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Locatorul se obliga:

a) sa predea Locatarului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

c) sa intretind 1n bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini;,

d) sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de

alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incdlzire centralda si preparare a apei calde,
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instalatii electrice si de gaze, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de antena colectiva,

telefonie, etc.).

Art. 10. Locatarul (Locatarul) se obliga:

a)

b)

d)

g)

h)

)
k)

D

sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sd achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indiviza conform prevederilor Legii nr. 196/2018, cat
si eventualele penalitdti pe care le calculeaza furnizorii de utilititi si care se regasesc in
facturile emise catre administrator, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca urmare a
tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

sd efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);

sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

sd nu subinchirieze locuinta altor persoane; subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de Legea 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului

de la o locuinta vecina;
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p)

Q)

t)

sa restituie proprietarului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere Individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiald, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte Societati
Comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, in conformitate cu Legea nr. 114/1996, art.
49;

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Tmpreund, a unei alte locuinte, In termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobandirii;

sa notifice locatorul schimbarea locului de munca, in termen de 15 zile calendaristice de la data
modificarilor survenite;

sa prezinte anual adeverintd de salariat pana la data de 31 ianuarie;

sd comunice, in termen de 30 (treizeci) de zile, locatorului, orice modificare produsa in venitul
net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sd asigure accesul locatorului in locuintd in vederea debransdrii de la retelele publice de
utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere, in termen de 3 (trei) luni de la data
emiterii acestora;

sd permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectuarii controlului, locatorul il
instiinteaza pe locatar (chirias) cu privire la data si orele la care acesta urmeaza sa se efectueze;
sd permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.

sa comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa 1i fie
trimisd corespondenta, inclusiv notificdri, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care
probeaza primirea acestor documente;

sd solicite la serviciul public comunitar de evidenta a persoanelor schimbarea domiciliului sau
inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 162
din 31 mai 2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani, in

termen de 15 zile de la data incheierii contractului de inchiriere.
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CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art. 11. Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de cétre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sd readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrdrile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba
cauzata bunului de catre locatar;

c) sd efectueze verificari in incinta locuintei o datd la 4 luni in vederea examindrii starii
unitatilor locative inchiriate, a verificérii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in
contractele de inchiriere in legaturd cu unitatile locative inchiriate sau a constatarii situatiei/situatiilor
aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locald a Municipiului Piatra Neamt sau la sediul
Primadriei Municipiului Piatra Neamt), verificérile fiind efectuate de catre o echipd mixtd din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public
si Privat) si din cadrul Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 12. Drepturile locatarului:

a) sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sd modifice imobilul sau structura de
rezistentd a acestuia si doar cu acordul locatorului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun 1n cazul in care locatorul, desi notificat,
nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile urgente, locatarul
poate incepe de indatd lucrarile, instiintarea locatorului putdnd fi facutd dupa inceperea
reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract, Insd acest drept nu opereaza in
cazul in care nu si-a executat obligatiile nascute in baza Inchirierii anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VI
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
Art. 13. In cazul in care nici una din parti nu-si manifesta vointa cu privire la incetarea contractului
pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen, se poate prelungi

succesiv, pe perioade de cate 5 (cinci) ani, in urmatoarele conditii:
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a)

b)

titularul contractului de Inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care 1isi
desfasoara activitatea in municipiul Piara-Neamt; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta,
dobandite in proprietate, impreund cu alte persoane decat sot/sotie, copii sau alte persoane
aflate 1n intretinere, in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp
suprafata utild minimald, prevdzuta de Legea nr. 114/1996, cu modificérile si completarile
ulterioare;

titularul contractului de Inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au obligatia sd facd dovada Indeplinirii obligatiilor prevazute la art.10 din prezentul

contract.

Art. 14. Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de

inchiriere, sunt urmatoarele:

Adeverinta eliberata de asociatia de proprietari (pentru imobilele care au infiintate asociatii de
proprietari) care sa ateste plata cotelor de intretinere la zi;

Actele de identitate (CI) ale persoanelor trecute in contractul de inchiriere, in care sa fie inscris
domiciliul sau inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei, la adresa locuintei inchiriate, in
conformitate cu dispozitiile Legii nr. 162 din 31 mai 2023 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele
de identitate ale cetatenilor romani;

Certificate de nastere copii (mai mici de 14 ani, daca este cazul);

Documente din care sa rezulte veniturile nete pentru titularul contractului de inchiriere si
fiecare membru al familiei acestuia, realizate in ultimele 12 luni, eliberate in ultimele 30 de zile
calendaristice;

Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre titular si membri familiei
acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in Intretinerea acestuia, ca nu
au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitdtii In care isi desfdsoard activitatea, in localitatea in care
detine locuinta actuala sau in localitatile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz.
In situatia in care aceasti conditic nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai
prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile
legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utila de 37m?, suprafatd utild minimald/persoana,

prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e Orice document In masurd sd dovedeascd modificari survenite de la ultima actualizare a
dosarului de locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotarare de divort,
adeverinte medicale, diploma de studii, etc.);

e Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

Art. 15. La prelungirea contractului de inchiriere, cat si In perioada de valabilitate a acestuia, se
poate realiza un schimb de locuinte in conditiile art. 8 din Legea nr. 152/1998 - republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu aprobare prin HCL al municipiului Piatra Neamt, cu
respectarea aceleeasi categorii de locuinta si respectarea situatiilor prevazute de lege (ex: schimbare
stare civila, numdr de persoane aflate in intretinere, asigurarea suprafetelor minimale, schimb loc de
desfasurare a activitatii).

Art. 16. Schimbul de locuinte prevazut la art.15 se poate realiza numai in cazul imobilelor aflate in
exploatare si din aceeasi categorie de locuinte construite de ANL, inclusiv in cazul imobilelor situate in
UAT-uri diferite.

Art. 17. Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continud sd detina bunul si sa isi indeplineasca
obligatiile fard vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirarii contractului. In aceasta perioada, in
temeiul art. 1824 Cod civil, locatorul poate denunta unilateral contractul cu acordarea unui termen de
preaviz de 60 (saizeci) zile calendaristice. La Tmplinirea termenului de un an, contractul inceteaza de
drept, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

Art. 18. In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere si nici nu
sunt Indeplinite conditiile pentru a opera tacita relocatiune, contractul Inceteazd de drept la expirarea

termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

CAPITOLUL VIIL
REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 19. Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de ajungerea la termen dupd cum urmeaza:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorului, in urmatoarele cazuri:

- locatarul nu a achitat chiria in ultimele 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari,
precum si plata utilitatilor pe ultimele 3 luni;

- locatarul a pricinuit Insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau dacd instrdineaza fara drept parti ale

acestora,
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- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoard activitatea in
municipiul Piatra Neamt; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utila minimald, prevazuta
de Legea nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 3 (trei) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- la cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin, la
cheltuielile de intretinere, pe o perioada de minim 3 (trei) luni;

- in cazul acumuldrii a 3 contraventii savarsite, pentru faptele prevdazute in HCL nr.
227/24.08.2017.

Art. 20. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecata.

Art. 21. Evacuarea locatarului se face In baza unei hotarari judecdtoresti definitive si
irevocabile acesta fiind obligat la plata chiriei prevazute In contract, a penalitatilor aferente chiriei, a
cheltuielilor de Intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art. 22. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreund cu locatarul.

Art. 23. Contractul inceteazad in cazul in care interesul local o impune, prin denuntare
unilaterald de catre locator, cu obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare
unilaterald a contractului cu cel putin 60 (saizeci) de zile inainte, cu precizarea expresa a motivelor pe
care s-a fundamentat aceasta.

Art. 24. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 25. Contractul inceteaza in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 26. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.
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Art. 27. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

- in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

- In beneficiul descendentilor daca au locuit impreund cu acesta si au fost inscrisi in contractul
de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost Inscrise 1n contractul de Inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- In caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia instanta
de judecata i incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renunta la beneficiul
contractului de Inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art. 28. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 29. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 30. In cazul in care locatiunea inceteazi din orice motive, iar dreptul locatarului este
socotit stins, locatarul, In temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedurd civila, renuntd la notificarea
prevazuta de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la

procedura prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de Procedura Civila.

CAPITOLUL VIIL
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 31. In caz de renuntare sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu acesta,
cel putin un an de zile.

Art. 32. Se considerd parasire definitiva a locuintei, absenta continud pentru o perioada mai
mare de 30 de zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauzd, cu exceptia detasarii
/ transferarii in interes de serviciu, efectudrii de interventii / tratamente medicale de specialitate,
efectudrii de studii de specialitate la institutii de Invatamant situate in alte localitati din tarad / strainatate
sau alte asemenea situatii.

Art. 33. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresa a titularului contractului numai cu conditia Indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive

prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte).
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(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tutela va dispune asistarea la inchiriere, modificare sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana/persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care a
parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 34. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art. 31 nu declard cd doresc sd continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data Tnregistrarii decesului titularului contractului.

Art. 35. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit beneficiul

contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art. 36. (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achitd la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra-
Neamt, cu anticipatie, suma de................. lei, egald cu contravaloarea a 2 (doud) chirii aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30 ( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul are dreptul de a opri din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta,
sub rezerva justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- Intretinerea curenta si reparatiile lunare la elementele de folosintd comuna care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, rimase restante.
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In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 36 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art. 37. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzdtor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 38. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.

Art. 39. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art. 40. Este interzisd subinchirierea totala sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea incetarii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea incetarii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 41. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea incetarii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 42. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor, pe acestd confirmare. Sunt recunoscute ca mijloace de comunicare care
probeaza primirea: scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii, posta electronica sau orice alte
mijloace de comunicare recunoscute de lege.

Art. 43. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui, nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
convin sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 44. Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu

reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.
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Art. 45. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu, procesul verbal de
predare-primire a locuintei si actele aditionale care se semneaza ulterior si reprezinta vointa partilor.
Art. 46. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii intre chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 47. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, iar un exemplar va fi transmis in copie Directiei Taxe si impozite a Municipiului Piatra
Neamt.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,

(nume/prenume/semnatura)
DIRECTIA ECONOMICA,

DIRECTOR EXECUTIV

(nume/prenume/semnatura)

Viza CFP
SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)
SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTIA CADASTRU,
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DIRECTOR EXECUTIV,
( nume/prenume/semnatura)
INTOCMIT,

( nume/prenume/semnatura)
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ANEXA 1.5

ACT ADITIONAL NR. ..cccceeeeeneee [ cesessnssnsssnnsnnssnnsnssnnsnnne
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTE DESTINATE TINERILOR NR. ..cccccceeeneeeee [ cesssusssnssanssansnesansnssnane
CAPITOLUL I.

PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul act aditional la contractul de inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, C.I.LF. 2612790 cu sediul in municipiul Piatra
Neamt, str. Stefan cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.I.LF. 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-
Adrian Nitd,, in calitate de LOCATOR

si

[ o) R , cu domiciliul in municipiul ................... JRE1 5 S , bl ... , SC. ... , ap.
...., judetul Neamt, telefon: ................. , posesoare a C.I. seria ......... 1| SR , eliberata la data de
............... , de catre SPCLEP ................, CN.P.: ........................, In calitate de LOCATAR (chirias) (in
baza Repartitiei nr. .........cceeueenee. emisa de Municipiul Piatra Neamt).

PREAMBUL

Avand in vedere faptul ca prin HCL nr. 39 din 28.02.2022 Consiliul Local al municipiului
Piatra Neamt a aprobat gestiunea directd a Serviciului public de administrare, intretinere si
exploatare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in
domeniul privat al statului, prin intermediul Directiei Patrimoniu.

TEMEI LEGAL: prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte - republicata, ale H.G. nr. 962/2001 privind NORMELE METODOLOGICE din 27
septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte — republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, ale Legii
Locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 1275/2000 privind

aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.

114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea
spatiului locativ pe numar de persoane, precum si ale art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind

Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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CAPITOLUL IL.
OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art. 2. (1) Obiectul ACTULUI ADITIONAL 1l constituie prelungirea contractului si

actualizarea clauzelor contractuale din contractul privind inchirierea locuintei ANL, situatd in

municipiul Piatra Neamt, str. ................ , bl ... 5 SC. vevenns = S , ap......, judetul Neamt, proprietatea
privatd a Statului Roméan si aflatd in administrarea Consiliului Local al municipiului Piatra
Neamt, compusd din ..... [ ) camerd/e si dependinte, cu suprafata construitd de ....... m.p. si
suprafata utila de ....... m.p.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

........................................ - titular, CNP: covveeeeeeecccccnnees

........................................ - sot, CNP: ...covuvevnvnnnecnnenne

........................................ - fiica, CNP:

Art. 3. (1) Chiria lunara pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de .......... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ............ 777 B , precum si potrivit prevederilor Legii nr. 152/1998

privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, ale H.G. nr. 962/2001 privind
NORMELE METODOLOGICE pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si impozite a
Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni calendaristice, inclusiv.

Art. 4. (1) Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu
Local al municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilita se
actualizeazd anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul, si in baza
coeficientului prevazut de lege.

(2) Pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani, cuantumul chiriei se
va recalcula in conformitate cu art. 8 alin. 7-10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu
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prevederile Anexei 3 din H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, aprobate prin H.G. nr. 962/2001.
Cuantumul chiriei se modifica unilateral si produce efecte de la data intrarii in vigoare a actului
normativ care o reglementeaza.

Art.5 Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile Tnainte de
termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotarari ale Consiliului Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05%, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand cu acea data,
debitorul este In intarziere de plata fard nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si in cazul
prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalititile stabilite Tn contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA
Art. 8. (1) Prin prezentul act aditional se prelungeste durata Contractului de inchiriere
NT. ..ccoveeneeeesy, din data de ................., pe 0 perioada de 5 (cinci) ani de la data de ..............., pani la
data de .............. cu conditia ca locatarul sa nu se afle intr-o situatie care s determine nulitatea,
rezilierea sau incetarea contractului conform obligatiilor contractuale.

(2) La expirarea duratei prezentului act aditional si numai in cazul in care nici una din parti
nu-si manifestd vointa cu privire la Incetarea contractului pana la data incheierii perioadei contractuale,
contractul poate fi prelungit, printr-un nou act aditional, cu acordul scris al ambelor parti,
pentru perioade succesive de cite 5 ani, conform Legii nr. 318/2022 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. O noud prelungire a
contractului necesita cererea scrisa a Locatarului adresata locatorului; orice modificare in starea
civila a locatarului si a familiei, precum si a veniturilor familiei, se notifica, in scris, locatorului.

(3) Conditiile contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei se pastreaza doar in cazul
titularilor de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani.

(4) Contractul de inchiriere ajuns la termen, se prelungeste succesiv, pe perioade de cate cinci
ani, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de 1inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi

desfasoara activitatea, In municipiul Piatra Neamt; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite
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in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp suprafata utila
minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificédrile si completarile
ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada indeplinirii obligatiilor prevazute in contractul de
inchiriere si actele aditionale aferente.

Art. 9. Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

e Adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari (pentru imobilele care au infiintate asociatii de
proprietari) care sa ateste plata cotelor de intretinere la zi,

e Actele de identitate (CI sau certificate de nastere) ale persoanelor trecute in contractul de
inchiriere, inclusiv sd facd dovada schimbarii domiciliului sau inscrierii mentiunii privind
stabilirea resedintei la locuinta ce face obiectul prezentului contract, conform dispozitiilor art.
39, alin. (1) din O.U.G. nr. 97/14.07.2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de
identitate ale cetatenilor romani;

e Documente din care sd rezulte veniturile nete pentru titularul contractului de inchiriere si
fiecare membru major al familiei acestuia, realizate in ultimele 12 luni, eliberate in ultimele 30
de zile calendaristice;

e Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre titular si membri familiei
acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, ca nu
au dobandit o alta locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37
metri patrati, suprafatd utild minimald/persoana, previazutd de Legea nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare eliberate in ultimele 30 de zile calendaristice;

e Orice document In masurd sd dovedeascd modificari survenite de la ultima actualizare a
dosarului de locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotdrare de divort,
adeverinte medicale, diploma de studii, etc.).

Art. 10. La prelungirea contractului de inchiriere, cat si In perioada de valabilitate a acestuia, se
poate realiza un schimb de locuinte in conditiile art. 8 din Legea nr. 152/1998 - republicata, cu
modificarile i completdrile ulterioare, cu aprobare prin HCL a municipiului Piatra Neamt, cu
respectarea aceleeasi categorii de locuinta si respectarea situatiilor prevazute de lege (ex: schimbare
stare civila, numdr de persoane aflate in intretinere, asigurarea suprafetelor minimale, schimb loc de

desfasurare a activitatii).
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Art. 11. Schimbul de locuinte prevazut la art.10 se poate realiza numai in cazul imobilelor aflate in
exploatare si din aceeasi categorie de locuinte construite de ANL, inclusiv in cazul imobilelor situate in
UAT-uri diferite.

Art. 12. Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continud sd detina bunul si sa isi indeplineasca
obligatiile fard vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 (unu) an de la data expirdrii contractului. in aceasta
perioada, in temeiul art. 1824 Cod civil, locatorul poate denunta unilateral contractul cu acordarea unui
termen de preaviz de 60 (saizeci) zile calendaristice. La implinirea termenului de 1 (unu) an, contractul
inceteaza de drept, fard a fi necesara o instiintare prealabila.

Art. 13. In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere si nici nu
sunt Indeplinite conditiile pentru a opera tacita relocatiune, contractul Inceteazd de drept la expirarea

termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 14. Locatorul se obliga:

€) sa ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate,
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

f) sa intretind 1n bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini.

g) sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centralda si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de antena colectiva,
telefonie, etc.).

Art. 15. Locatarul (Locatarul) se obliga:

h) sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;

1) sd foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute n prezentul contract;

j) sd achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indivizd conform prevederilor Legii nr.196/2018, cat
si eventualele penalitdti pe care le calculeaza furnizorii de utilititi si care se regasesc in
facturile emise catre administrator, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca urmare a
tacitei relocatiuni;

k) sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;
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D

t)

X)

y)

sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);

sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

sd nu subinchirieze locuinta altor persoane; subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de Legea 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului
de la o locuinta vecina;

sa restituie proprietarului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere Individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiald, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte Societati
Comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, in conformitate cu Legea nr. 114/1996, art.
49;

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Tmpreund, a unei alte locuinte, In termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobandirii;

sa notifice locatorul schimbarea locului de munca, in termen de 15 zile calendaristice de la data
modificarilor survenite;

sa prezinte anual adeverintd de salariat pana la data de 31 ianuarie;
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z) sd comunice, in termen de 30(treizeci) de zile, locatorului, orice modificare produsa in venitul
net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

aa) sa asigure accesul locatorului in locuintd in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere, in termen de 3(trei) luni de la data
emiterii acestora;

bb) sa permitad locatorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrdrilor de
intretinere si reparatii ce cad In sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, locatorul il
instiinteaza pe locatar (chirias) cu privire la data si orele la care acesta urmeaza sa se efectueze;

cc) sa permitd accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.

dd) sa comunice locatorului la incheierea actului aditional, o adresa de e-mail valabila, la care sa 11
fie trimisd corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care

probeaza primirea acestor documente.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art. 16. Drepturile locatorului:

a) sd pastreze orice Tmbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrérile
cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sd readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;

c) sa efectueze verificari in incinta locuintei o data la 4 luni In vederea examindrii stérii unitatilor
locative Inchiriate, a verificarii respectdrii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in
contractele de inchiriere in legatura cu unitatile locative inchiriate sau a constatarii
situatiei/situatiilor apdrute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locala a Municipiului
Piatra Neamt sau la sediul Primariei Municipiului Piatra Neamt), verificérile fiind efectuate de
catre o echipd mixtd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra
Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul Politiei Locale a
Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 17. Drepturile locatarului:

a) sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;,
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b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fard sd modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul locatorului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun 1n cazul in care locatorul, desi notificat,
nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; In cazurile urgente, locatarul
poate incepe de indatd lucrarile, Instiintarea locatorului putdnd fi facutd dupa inceperea
reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract, Insd acest drept nu opereaza in
cazul in care nu si-a executat obligatiile nascute in baza Inchirierii anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VIIL
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 18. Contractul poate fi reziliat Tnainte de ajungerea la termen, dupad cum urmeaza:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorului, in urmatoarele cazuri:

- locatarul nu a achitat chiria in ultimele 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari,
precum si plata utilitatilor pe ultimele 3 luni;

- locatarul a pricinuit Insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau dacd iInstrdineaza fara drept parti ale
acestora,

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate sau au dobandit o locuintd cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfasoara
activitatea, In municipiul Piatra Neamt; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in
proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utilda de 37 mp, suprafatd utila
minimald, prevazutd de Legea nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 3 (trei) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;,
in cazul acumuldrii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.

227/24.08.2017;
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- la cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin, la
cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 3 (trei) luni, dacd acestea au fost stabilite prin
contractul de inchiriere 1n sarcina locatarului.

Art. 19. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 15, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecata.

Art. 20. Evacuarea locatarului se face In baza unei hotarari judecdtoresti definitive si
irevocabile acesta fiind obligat la plata chiriei prevazute In contract, a penalitatilor aferente chiriei, a
cheltuielilor de Intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art.21 Hotararea judecatoreascd de evacuare precum s§i incetarea, din orice cauzd, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreund cu locatarul.

Art. 22. Contractul inceteaza in cazul in care interesul local o impune, prin denuntare
unilaterald de catre locator, cu obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare
unilaterald a contractului cu cel putin 60 (saizeci) de zile inainte, cu precizarea expresa a motivelor pe
care s-a fundamentat aceasta.

Art. 23. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 24. Contractul inceteazd de drept in cazul disparitiei bunului ce face obiectul
prezentului contract.

Art. 25. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 26. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

b) in beneficiul descendentilor daca au locuit impreuna cu acesta si au fost Inscrisi in contractul

de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

d) in caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia instanta
de judecata ii incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renunta la beneficiul
contractului de inchiriere in favoarea sotului/sotiei.

Art. 27. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,

partile datoreaza daune/interese.
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Art. 28. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

In cazul in care locatiunea inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins,
locatarul, in temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedura civild, renunta la notificarea prevazuta de art.
1038 Cod de procedurd civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura

prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de procedura civila.

CAPITOLUL VIIL
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 29. In caz de renuntare sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu acesta,
cel putin un an de zile.

Art. 30. Se considerd parasire definitiva a locuintei, absenta continud pentru o perioada mai
mare de 30 de zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauzd, cu exceptia detasarii
/ transferarii in interes de serviciu, efectudrii de interventii / tratamente medicale de specialitate,
efecturdii de studii de specialitate la institutii de invatdmant situate in alte localitdti din tard sau
strdindtate sau alte asemenea situatii.

Art. 31. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresa a titularului contractului numai cu conditia Indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tutela va dispune asistarea la inchiriere, modificare sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana/persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care a
parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 32. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art. 29 nu declard cd doresc sd continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 29 contractul de inchiriere

inceteaza de la data Tnregistrarii decesului titularului contractului.
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Art. 33. In caz de divort, dacii sotii nu si-au dat consimtiméntul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit

beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art. 34. (1) La data incheierii prezentului act aditional, garantia este egald cu contravaloarea a
2 (doua) chirii lunare aferente inchirierii locuintei, in suma de .......... lei, iar locatarul achita la casieria
Municipiului Piatra Neamt sau in contul locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la
Trezoreria operativi Municipiul Piatra Neamt, cu anticipatie, suma de ......... lei, ce reprezinta
diferenta dintre valoarea garantiei calculatd in baza valorii actuale a chiriei i suma constituitd drept
garantie la data incheierii contractului de inchiriere, suma ce constituie un fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30 (treizeci) de zile de la data predarii
cheilor cétre locator si incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incetdrii contractului de
vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusad de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 34 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.
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CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art. 35. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 36. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.

Art. 37. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art. 38. Este interzisa subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul contractului
intre parti, incheierea unui Inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea incetarii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea incetarii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 39. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea incetarii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 40. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor, pe acestd confirmare. Sunt recunoscute ca mijloace de comunicare care
probeaza primirea: scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii, posta electronica sau orice alte
mijloace de comunicare recunoscute de lege.

Art. 41. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului act aditional
sau rezultate din interpretarea, executarea sau Incetarea lui, nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile convin sa se adreseze instantelor judecdtoresti competente in materie.

Art. 42. Dispozitiile prezentului act aditional care completeaza si actualizeaza clauzele
contractuale din contractul privind inchirierea locuintei ANL, se completeaza cu prevederile
Codului Civil si cu reglementarile legale n vigoare referitoare la inchiriere.

Prezentul act aditional s-a incheiat astdzi ................. in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru

fiecare parte, iar un exemplar in copie pentru organele fiscale teritoriale.
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LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

PRIMAR,
(nume/prenume/semnatura)
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
(nume/prenume/semnatura)
Viza CFP

SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)

SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTIA CADASTRU

DIRECTOR EXECUTIV,

( nume/prenume/semnatura)

INTOCMIT, (nume/prenume/semnitura)
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ANEXA 2

I1. Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor de serviciu

1. Pot beneficia de locuinta de serviciu functionarilor publici / personalului contractual ai
Municipiului Piatra Neamt si functionarilor publici / personalului contractual ai institutiilor din
subordinea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt.

2. Nu beneficiaza de locuintd de serviciu functionarii publici / personalul contractual ai
Municipiului Piatra Neamt si functionarii publici / personalul contractual ai institutiilor din subordinea
Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, care se afla in una din urmatoarele situatii:

- detin o locuintd in Municipiul Piatra Neamt;

- au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriald a municipiului Piatra Neamt;

- au avut/au abateri sau sanctiuni disciplinare;

- au fost evacuati In urma rezilierii contractului de inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra
Neamt.

3. Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu existd si in cazul in care
sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si gospodaresc Impreuna cu solicitantul se afld in una din situatiile
prevazute la pct. 2.

4. La atribuirea unei locuinte de serviciu, se va tine de seama de urmatoarele criterii (C):

C1. Situatia locativa

- nu au instrdinat o locuintd/ o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriala
a municipiului Piatra Neamt in ultimii 15 ani (Nu se au in vedere locuintele/terenurile instrainate in
urma unei actiuni de partaj sau a locuintelor/terenurilor trecute in proprietatea statului n mod abuziv si
care nu au fost retrocedate in naturd): 25 p

- chirias in spatiu din fond locativ privat: 15 p

- tolerat 1n spatiu la parinti/prieteni/alte persoane: 10 p

C2. Situatii locative sau sociale deosebite

- evacuati din locuinta In virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si
de comportamentul acestora / repatriati / tineri proveniti din sistemul de protectie sociald / locatari ai
locuintelor care nu mai prezinta sigurantd in exploatare / functionari publici transferati in interes de
serviciu: 10 p

C3. Nivelul studiilor

- functia detinutd se exercitd in baza absolvirii de studii postuniversitare - doctorat: 25 p

- functia detinutd se exercitd In baza absolvirii de studii superioare de lunga duratd sau in baza

absolvirii de studii superioare de scurtd durata + masterat: 20 p
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- functia detinutd se exercitd in baza absolvirii de studii superioare de scurtd durata: 15 p

- functia detinutd se exercitd in baza absolvirii de studii medii: 10 p.

- functia detinutd se exercitd in baza absolvirii de studii gimnaziale: 5 p.

C4. Vechimea in institutia publica a solicitantului — se acordd cate 1 p pentru fiecare an
intreg de vechime

CS. Activitatea profesionald a solicitantului — scrisoare de recomandare profesionald din
partea superiorului direct: 25 p

Cé6. Starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii
aflati in intretinere sau in plasament) — boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al
familiei ori aflat n Intretinere, necesitd, potrivit Legii nr. 448/2006 cu completdrile si modificarile
ulterioare, insotitor sau o camera in plus: 2 p

C7. Situatia familiala a solicitantului

- starea civila

a) casatorit: 10 p

b) divortat/vaduv cu 1 copil/copii 1n intretinere: 8 p

c) necasatorit: 5 p

- Numar de persoane n intretinere

a) copii
e lcopil:3p
e 2copii: 6p
e 3copii:9p

e >4 copii: 12 p + 1 p pentru fiecare copil

b) Alte persoane, indiferent de numarul acestora: 2 p

C8. Venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii)

- mai mic decat salariul minim pe economie: 15 p

- intre salariul minim net pe economie si salariul mediu net pe economie: 10 p.

C9. Vechimea cererii de atribuire a unei locuinte — se acorda cate 1 p pentru fiecare an intreg
de vechime a cererii

5. Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre Comisia
Sociala, care va supune ordinea de prioritate.

In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu, in
ordinea descrescitoare a ponderii criteriilor. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati In functie de situatia locativa constatata la data evaludrii, avand prioritate, numai in acest

caz, solicitantii a cdror situatie locativa este sau poate deveni, Tn mod iminent, grava. Dacd nici acest
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criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
ludndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest
caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate efectua nici
in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civila+starea de sdnatate actuala).

Ordinea de prioritate stabilitd de catre Comisia Sociala se va afisa la sediul si pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

Contestatiile cu privire la stabilirea ordinii de prioritate se vor adresa reprezentantului legal al
institutiei publice care administreaza locuintele, in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate.

Solutionarea contestatiilor se va realiza In termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.

Repartitiile se propun de catre Comisia Sociala si se aproba prin Hotararea Consiliului Local in
baza si cu respectarea ordinii de prioritate.

Se va urmari ca, in limita disponibilitétii, la repartizarea locuintelor de serviciu, suprafata utila
sd corespunda exigentelor minimale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, in functie de numarul
membrilor familiei solicitantului.

Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu se depun la Registratura Generala a
Primariei Municipiului Piatra Neamt, fiind insotite de urméatoarele Tnscrisuri:

- declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului a solicitantului cd nu a instrainat o
locuintd/ o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriald a municipiului Piatra
Neamt in ultimii 15 ani (dacd este cazul) si nu detine o locuintd proprietate personald sau
incoproprietate n municipiul Piatra Neamt, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a municipiului Piatra Neamt, cd nu detine o alta
locuintd de serviciu In localitatea in care 1si desfasoara activitatea sau nu a fost evacuat in urma
rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra Neamt;

- declaratie pe propria raspundere data in fata notarului a sotului/sotiei si a membrilor majori ai
familiei care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul (daca este cazul), cd nu a instrainat o
locuintd/ o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriald a municipiului
PiatraNeamt in ultimii 15 ani (dacd este cazul) si nu detine o locuintd proprietate personald sau in
coproprietate Tn municipiul Piatra Neamt, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a municipiului Piatra Neamt, cd nu detine o alta
locuintd de serviciu In localitatea in care 1si desfasoara activitatea sau nu a fost evacuat in urma
rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra Neamt;

- actul de identitate al solicitantului si, dupa caz, al sotului/sotiei, in fotocopie;
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- adeverinta eliberatd de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa
ateste veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, vechimea in institutie, functia detinuta, studiile si
observatii, dacd este cazul, cu privire la abateri/sanctiuni disciplinare, in original;

- adeverinta de la locul de munca al sotului/sotiei si a membrilor majori ai familiei care locuiesc
si gospodaresc impreund cu solicitantul (daca este cazul), In original, sau orice alte acte eliberate de
catre autoritatile statului care sd dovedeascad veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, ca urmare a
desfasurarii unei activitati generatoare de venituri;

- certificatul de casatorie al solicitantului, in copie, daca este cazul;

- certificatul de nastere al copilului, dupa caz actul de incredintare a copilului in plasament, in
copie, daca este cazul;

- inscrisuri cu caracter medical, in copie, daca este cazul;

- sentintd de divort sau certificat de deces al sotului/sotiei, in copie, daca este cazul;

- contractul de Inchiriere vizat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Neamt, in copie,
daca este cazul;

- scrisoare de recomandare profesionala pentru solicitant.

6. Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- procesul-verbal de predare-primire a locuintei;
- fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

7. Contractele de inchiriere a locuintelor de serviciu constituie anexa la contractul individual
de munca/raportul de serviciu al beneficiarilor.

8. Contractele de inchiriere a locuintelor de serviciu se incheie pe o duratd de 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii succesive pe perioade de cate 5 ani de zile cu indeplinirea obligatorie a
conditiilor prevazute la pct. 6 si 7.

9. Solicitantul caruia i-a fost repartizatd o locuintd de serviciu trebuie sa achite, la data
semnarii contractului de Inchiriere, o garantie de buna locatie, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni
de chirie. Aceasta garantie se va restitui la data Incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului
in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si utilitatilor.

10. Chiriile pentru locuintele de serviciu se stabilesc n baza criteriilor prevazute la art. 26 si
art. 27 din O.U.G. 40/1999, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, si a celor prevazute in Hotararea nr. 310 din 28 martie 2007
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale

societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.
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11. Contravaloarea chiriei se achitd la Directia Taxe si Impozite sau in Contul
ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt (Beneficiar
Municipiul Piatra Neamt, C.I.F. 2612790).
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ANEXA 2.1

CERERE PENTRU LOCUINTA DE SERVICIU

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/a

Domiciliat/a in

Telefon fiX...uueceeeeeeeeeeneeecccceeceeeee MIODIL oo eeeereeeennneeeceeeereeennnneeeeeceese.€-Mail

Depun urmaétoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru repartizarea unei

locuinte de serviciu in regim de inchiriere:

* Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului a solicitantului ca nu a instrdinat o locuinta/ o
suprafata de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriald a municipiului Piatra Neamt in
ultimii 15 ani (daca este cazul) si nu detine o locuintd proprietate personald sau in coproprietate in
municipiul Piatra Neamt/o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza teritoriald a
municipiului Piatra Neamt, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte pe raza teritoriald a municipiului Piatra Neamt, ca nu detine o altd locuintd de serviciu in
localitatea in care isi desfasoara activitatea sau nu a fost evacuat in urma rezilierii unui alt contract de
inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra Neamt;

* Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului a sotului/sotiei si a membrilor majori ai
familiei care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul (daca este cazul), cd nu a instrainat o
locuintd/ o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriald a municipiului Piatra
Neamt in ultimii 15 ani (dacd este cazul) si nu detine o locuintd proprietate personald sau in
coproprietate in municipiul Piatra Neamt/o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza
teritoriald a municipiului Piatra Neamt, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte pe raza teritoriala a municipiului Piatra Neamt, ca nu detine o alta locuintd de
serviciu 1n localitatea in care isi desfasoard activitatea sau nu a fost evacuat In urma rezilierii unui alt
contract de Inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra Neamt;

* Actul de identitate al solicitantului si, dupa caz, al sotului/sotiei, in fotocopie;

» Adeverinta eliberatd de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sd ateste
veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, vechimea in institutie, functia detinutd, studiile si

observatii, dacd este cazul, cu privire la abateri/sanctiuni disciplinare, in original;
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» Adeverintd de la locul de munca al sotului/sotiei si a membrilor majori ai familiei care locuiesc si
gospodaresc Tmpreuna cu solicitantul (daca este cazul), In original, sau orice alte acte eliberate de catre
autoritatile statului care sd dovedeascd veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, ca urmare a
desfasurarii unei activitati generatoare de venituri;

» Certificatul de casatorie al solicitantului, in copie, daca este cazul;

* Certificatul de nastere al copilului, dupa caz actul de Incredintare a copilului In plasament, in copie,
daca este cazul;

« Inscrisuri cu caracter medical, in copie, daca este cazul;

» Sentinta de divort sau certificat de deces al sotului/sotiei, in copie, daca este cazul;

* Contractul de inchiriere vizat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Neamt, in copie, daca
este cazul;

* Scrisoare de recomandare profesionald pentru solicitant.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016
privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si

numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 2.2

CERERE DE ACTUALIZARE A DOSARULUI PENTRU LOCUINTA DE SERVICIU

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEINNATUL . ... nnesesessnenmsesmsmsmnenns
| D TeY 0 i Teyl S E 1 7 I o WO
Telefon fiX...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 1LY £6) 31 FOR €-MAll..eeeeeeeeeeeee.

Depun urmaétoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru repartizarea unei
locuinte de serviciu in regim de inchiriere:

* Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului a solicitantului ca nu a instrdinat o locuinta/ o
suprafata de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriald a municipiului Piatra Neamt in
ultimii 15 ani (daca este cazul) si nu detine o locuintd proprietate personald sau in coproprietate in
municipiul Piatra Neamt/o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza teritoriald a
municipiului Piatra Neamt, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte pe raza teritoriald a municipiului Piatra Neamt, ca nu detine o altd locuintd de serviciu in
localitatea in care isi desfasoara activitatea sau nu a fost evacuat in urma rezilierii unui alt contract de
inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra Neamt;

* Declaratie pe propria rdspundere datd in fata notarului a sotului/sotiei si a membrilor majori ai
familiei care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul (daca este cazul), cd nu a instrdinat o
locuintd/ o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situatd pe raza teritoriald a municipiului Piatra
Neamt in ultimii 15 ani (dacd este cazul) si nu detine o locuintd proprietate personald sau in
coproprietate in municipiul Piatra Neamt/o suprafatd de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza
teritoriald a municipiului Piatra Neamt, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte pe raza teritoriala a municipiului Piatra Neamt, ca nu detine o alta locuintd de
serviciu 1n localitatea in care isi desfasoard activitatea sau nu a fost evacuat In urma rezilierii unui alt
contract de Inchiriere incheiat cu Municipiul Piatra Neamt;

* Actul de identitate al solicitantului si, dupa caz, al sotului/sotiei, in fotocopie;

» Adeverinta eliberatd de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa ateste
veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, vechimea in institutie, functia detinutd, studiile si
observatii, dacd este cazul, cu privire la abateri/sanctiuni disciplinare, in original;

* Adeverinta de la locul de munca al sotului/sotiei si a membrilor majori ai familiei care locuiesc si

gospodaresc Tmpreuna cu solicitantul (daca este cazul), In original, sau orice alte acte eliberate de catre
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autoritatile statului care sd dovedeascd veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, ca urmare a
desfasurarii unei activitati generatoare de venituri;

» Certificatul de casatorie al solicitantului, in copie, daca este cazul;

* Certificatul de nastere al copilului, dupa caz actul de Incredintare a copilului In plasament, in copie,
daca este cazul;

« Inscrisuri cu caracter medical, in copie, daca este cazul;

* Sentinta de divort sau certificat de deces al sotului/sotiei, in copie, daca este cazul;

* Contractul de inchiriere vizat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Neamt, in copie, daca
este cazul;

* Scrisoare de recomandare profesionald pentru solicitant.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016
privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si

numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 2.3

CERERE DE PRELUNGIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
A LOCUINTEI DE SERVICIU

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEININATUL ... enesenenmsssmsesmnesmnmnn
DOOTNUICTIIAL/A TN ssesesmsmsesesesesesmnenenmnenn
Telefon fiX...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 1LY £6) 31 FOR €-Mall..eeeeeeeeeeeeeee,

Depun urmétoarele documente in vederea prelungirii contractului de inchiriere nr...............-
locuinta de serviciu:

* Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului a titularului de contract ca nu detine o locuinta
proprietate personald sau in coproprietate in municipiul Piatra Neamt;

* Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului a sotului/sotiei si a membrilor majori ai
familiei care locuiesc si gospodaresc impreuna cu titularul de contract (dacd este cazul), cd nu detin o
locuinta proprietate personald sau in coproprietate in municipiul Piatra Neamt;

* Actul de identitate al titularului de contract si, dupa caz, al sotului/sotiei, in fotocopie;

 Adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa ateste ca
detine in continuare calitatea de angajat si veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, in original,

* Adeverinta de la locul de munca al sotului/sotiei si a membrilor majori ai familiei care locuiesc si
gospodaresc Tmpreuna cu titularul de contract (daca este cazul), in original, sau orice alte acte eliberate
de catre autoritatile statului care sa dovedeasca veniturile nete realizate In ultimele 12 luni, ca urmare a
desfasurarii unei activitati generatoare de venituri;

» Certificatul de casatorie al titularului de contract, in copie, daca este cazul;

* Certificatul de nastere al copilului, dupa caz actul de Incredintare a copilului in plasament, in copie,
daca este cazul;

« Inscrisuri cu caracter medical, in copie, daca este cazul;

* Sentinta de divort sau certificat de deces al sotului/sotiei, in copie, daca este cazul;

» Adeverinta de la Asociatia de proprietari al imobilului care s ateste ca beneficiarul contractului de
inchiriere nu inregistreaza restante la plata cheltuielilor de intretinere.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria

Municipiului Piatra Neamt **
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Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016

privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si

numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 2.4

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE
CU DESTINATIA DE LOCUINTA DE SERVICIU

CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoana juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.LLF 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nitd, in
calitate de LOCATOR

si

D) ceccrnrecsnnesnns cu domiciliul in .................. , telefon: .......... , legitimat(d) cu B.L./C.I seria ...... ,
nr. ............ CN.P: ............ , eliberat la data de ........... de catre ............ , In calitate de LOCATAR
(chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a repartitiei nr. .............. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul

contract de inchiriere.

CAPITOLUL IL
OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL
SI MODALITATI DE PLATA

Art. 2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte de serviciu, situatd in

Piatra Neamt, str. ............. , NI, ...... , bl ... et ..., ap. ....... , judetul Neamt, proprietatea Municipiului
Piatra Neamt, compusa din ........ si dependinte, cu suprafata construita de ...... mp si suprafata utila de
........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

........................... - titular, CNP : oereeeeeecccccrennnnseneeceees
............................ — soft, CNP: cooveeeeeneeccecnscnnnnsseeecees
.......................... — fiu CNP
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(4) Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire
incheiat Intre susnumitii, precizandu-se starea acestora la data predarii-primirii, si constituie Anexa nr.
1 la prezentul contract.

Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasuratad/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ............ din ..o, , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 40/1999, aprobatda cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare si HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativd Municipiul Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si Impozite a
Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupd incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care Municipiul Piatra Neamt
are Incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor Incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si n cazul

prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.
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Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei

la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 8. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de

........ sipand ladatade ....................

(2) In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere, Locatarul este

obligat sa pardseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

d)

CAPITOLUL IV.

OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. Locatorul se obliga:
sa predea Locatarului locuinta ce face obiectul prezentului contract;
sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;
sd Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini;,
sd intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de
antena colectiva, telefonie, s.a.).
Art. 10. Locatarul se obliga:

a) sd plateascd chiria la termen si penalititile aferente, inclusiv in situatia prelungirii

contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

b) sa foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

c) sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute

in listele de plata si repartizate pe cota parte indiviza conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu

modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza furnizorii de

utilitati si care se regdsesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in situatia prelungirii

contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

d) sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;
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e) sa efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);

f) sa intretind 1n bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri, etc.);

g) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Daca persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

h) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

1) sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului
inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

J) sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

k) sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra
acesteia;

1) sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

m) sd raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului de la o
locuinta vecina;

n) sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei precum si toate
obiectele de inventar mentionate in acel proces verbal;

0) si nu foloseasci locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuala, Persoani Fizica
Autorizatd, Intreprindere Familiald, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societiti
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

p) s notifice locatorul dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Impreund, a unei alte locuinte, in termen de 3 (trei) zile de la data dobandirii;

q) sa notifice locatorul schimbarea locului de munci;

r) s comunice 1n termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul
net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

s) sa asigure accesul locatorului in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere in termen de 3(trei) luni de la data emiterii

acestora,
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$) sd permita locatorului accesul in locuinta in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il ingtiinteaza pe
chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

t) sd permitd accesul locatorului in vederea verificdrii persoanelor care locuiesc efectiv in
locuinta prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.

t) sd comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa ii fie
trimisa corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care probeaza

primirea acestor documente.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art. 11. Drepurile locatorului:

a) sd pastreze orice Tmbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrérile
cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sd readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrdrile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;

c) sa efectueze verificari in incinta locuintei o data la 4 luni In vederea examindrii stérii unitatilor
locative Inchiriate, a verificarii respectdrii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in
contractele de inchiriere in legatura cu unitatile locative inchiriate sau a constatarii
situatiei/situatiilor aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locald a Municipiului
Piatra Neamt sau la sediul Primariei Municipiului Piatra Neamt), verificérile fiind efectuate de
catre o echipd mixtd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra
Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul Politiei Locale a
Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale Locatarului.

Art. 12. Drepturile locatarului:

a) sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

b) sd facd imbunatatirile necesare scopului inchirierii fard sd modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sd efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul In care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indati masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente,

locatarul poate incepe de indata lucrarile, Instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupa
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inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator locatarului sau va fi
compensata cu chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;
d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, Insd acest drept nu opereaza in

cazul in care Locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

CAPITOLUL VI
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 13. In cazul in care nici una din parti nu-si manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului pand la data Incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste succesiv, pe perioade de cate 5 (cinci) ani, in urmatoarele conditii:

a) beneficiarii contractului de inchiriere nu au dobandit o locuintd in municipiul Piatra Neamt;

b) plata chiriei si a cheltuielilor de intretinere sunt la zi;

c) titularul contractului de inchiriere are calitatea de salariat al Administratiei Publice Locale a
Municipiului Piatra Neamt sau al institutiilor publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea acesteia:
Directia de Asistenta Sociald, Directia de Taxe si Impozite, Politia Locald, Cresa Piatra Neamt.

Art. 14. Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere sunt urmatoarele:

a) declaratie autentica pe proprie raspundere a solicitantului ca nu detine o locuintd proprietate
personald sau in coproprietate in municipiul Piatra Neamt;

b) declaratie autentica pe proprie raspundere a sotului/sotiei si a membrilor majori ai familiei
care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul (dacd este cazul), cd nu detin o locuintad
proprietate personald sau in coproprietate in municipiul Piatra Neamt;

c) actul de identitate al solicitantului si, dupa caz, al sotului/sotiei, in fotocopie;

d) adeverinta eliberatd de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa
ateste ca detine in continuare calitatea de angajat si veniturile nete realizate in ultimele 12 luni, in
original;

e) adeverinta de la locul de munca al sotului/sotiei si a membrilor majori ai familiei care
locuiesc si gospodaresc Tmpreuna cu solicitantul (dacad este cazul), in original, sau orice alte acte
eliberate de catre autoritatile statului care sa dovedeasca veniturile nete realizate n ultimele 12 luni, ca
urmare a desfasurarii unei activitati generatoare de venituri;

f) certificatul de casatorie al solicitantului, in copie, daca este cazul,

g) certificatul de nastere al copilului, dupa caz actul de incredintare a copilului in plasament, in
copie, daca este cazul;

h) inscrisuri cu caracter medical, in copie, daca este cazul;

1) sentintd de divort sau certificat de deces al sotului/sotiei, in copie, daca este cazul;
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j) adeverinta de la Asociatia de proprietari al imobilului care sd ateste ca beneficiarul
contractului de Inchiriere nu Inregistreaza restante la plata cheltuielilor de intretinere.

Art. 15. Daca, dupd implinirea termenului, locatarul continud sid detind bunul si sa
indeplineascd obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiatd o noua
locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 (unu) an de la data expirarii contractului.

Art. 16. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare

prealabila.

CAPITOLUL VIIL
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17. Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de termenul pentru care s-a incheiat astfel:

a) titularii contractelor de inchiriere sunt obligati sa locuiasca in locuintele de serviciu atribuite
si le este interzis sa subinchirieze catre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuinta de serviciu. In cazul in care se constatd, cu ocazia verificarilor, ¢ nu sunt respectate aceste
dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuitd mai mult de 2 (doud) luni consecutive sau este
subinchiriata, se va proceda la rezilierea contractului si atribuirea locuintei unui alt solicitant;

b) la cererea Locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

c) la cererea proprietarului, atunci cand Locatarul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile
cel putin 3 (trei) luni consecutive, a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fara drept parti ale
acestora si are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;

d) la data incetarii raporturilor de serviciu ale titularului sau daca acesta solicitda mutarea intr-o
alta institutie decat cele prevazute in Regulament;

e) in situatia dobandirii unei locuinte proprietate de catre titular sau sotul/sotia acestuia.

Art. 18. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 19. In cazul in care interesul local o impune, contractul se reziliazd prin denuntare
unilaterald de catre locator, cu obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare
unilaterald a contractului cu cel putin 45 (patruzeci si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresa a
motivelor pe care s-a fundamentat aceasta.

Art. 20. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data Inregistrarii decesului acestuia.

Art. 21. Contractul inceteaza in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.
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Art. 22. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 23. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 24. Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara

daune/interese.

CAPITOLUL VIIL
EVACUAREA DIN LOCUINTELE DE SERVICIU

Art. 25. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executdrii efective a hotdrarii de evacuare.

Art. 26. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 28. Nu pot fi evacuate pe o perioadd de pand la 3 ani din locuintele de serviciu fara
acordarea altei locuinte, persoanele care nu dispun de locuintd pe teritoriul Municipiului Piatra Neamt
si se afla In urmatoarele situatii:

a) au devenit persoane cu dizabilitdti severe, accentuate si medii In legaturd cu exercitarea
atributiilor de serviciu, in conformitate cu legislatia in vigoare;

b) au atins varsta de pensionare si care locuiesc singure in locuinta de serviciu;

c) membrii familiei salariatului decedat in legatura cu exercitarea atributiilor de serviciu, caruia
i-a fost acordata locuinta de serviciu;

d) persoanele singure, care locuiesc impreund cu copiii minori.

Locatarul, in termen de 3 zile, este obligat sd comunice proprietarului in scris despre aparitia
conditiilor mentionate in art. 28, cu prezentarea documentelor justificative.

Art. 29. Persoanele care vor continua sd locuiascd in locuintele de serviciu dupa expirarea
termenului de valabilitate a contractului de inchiriere a locuintei de serviciu, si care au acest drept,

urmeaza sa Incheie un nou contract de inchiriere, conform prevederilor art. 28.

CAPITOLUL IX.
GARANTII
Art. 30. (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achitd la casieria sau in contul

locatorului RO82TREZ4915006XXX 000150 deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra
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Neamt, cu anticipatie, suma de ....... lei, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusad de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 30 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art. 31. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzdtor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 32. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.

Art. 33. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.
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CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art. 34. Este interzisd subinchirierea totala sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 35. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 36. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art. 37. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 38. Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale 1n vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 39. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: procesul verbal de
predare-primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac
ulterior.

Art. 40. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 41. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.
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Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2(doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,
(nume/prenume/semnatura)
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
(nume/prenume/semnatura)
Viza CFP
SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)

SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTIA CADASTRU
DIRECTOR EXECUTIV,
( nume/prenume/semnatura)
INTOCMIT,

( nume/prenume/semnatura)
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ANEXA 2.5

ACT ADITIONAL NR........... /
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTA DE SERVICIU NR.......... [ cessssnssnssnnsncsnnssnssanssnssnaanes

CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul act aditional la contractul de Inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.L.LF 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nitd, in
calitate de LOCATOR

si

) P cu domiciliul in ................. , telefon: .......... , legitimat(d) cu B.L./C.I seria ...... ,
nr. .......... CN.P: ............ , eliberat la data de ........... de catre ............ , In calitate de LOCATAR
(chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a repartitiei nr. .............. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul act

aditional la contractul de Inchiriere.

CAPITOLUL II.
OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA
Art. 2. (1) Obiectul actului aditional il constituie prelungirea contractului de inchiriere si

actualizarea clauzelor contractuale din contractul privind inchirierea locuintei de serviciu, situatd in

Piatra Neamt, str. ............. , NI, ...... , bl ... et ..., ap. ....... , judetul Neamt, proprietatea Municipiului
Piatra Neamt, compusa din ........ si dependinte, cu suprafata construita de ...... mp si suprafata utila de
........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

......................................... - titular, CNP : covneeeeececcccnsnennannens
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teeeeeeeeeseseseesseseseneseseseseneneeeee  — INNEMbIU, CNP:

Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ....... din ......... , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 40/1999, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare si HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si impozite a
Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupd incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care Municipiul Piatra Neamt
are Incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor Incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si n cazul
prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.
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CAPITOLUL IIL
DURATA

Art. 8. (1) Prin prezentul act aditional se prelungeste durata contractului de Inchiriere pe o
duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de ................. si pana la data de ..................... , cu conditia ca
locatarul sa nu se afle intr-o situatie care sa determine nulitatea, rezilierea sau Incetarea contractului
conform obligatiilor contractuale.

(2) Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca
obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera Incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 (unu) an de la data expirdrii contractului. in aceastd
perioada, in temeiul art. 1824 Cod civil, locatorul poate denunta unilateral contractul cu acordarea unui
termen de preaviz de 60 (saizeci) zile calendaristice. La implinirea termenului de 1 (unu) an, contractul
inceteaza de drept, fard a fi necesara o instiintare prealabila.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere si nici nu sunt
indeplinite conditiile pentru a opera tacita relocatiune, contractul inceteaza de drept la expirarea
termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

(4) Contractul de inchiriere ajuns la termen, se prelungeste succesiv, pe perioade de cate 5
(cinci) ani, In urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au obligatia sd faca dovada indeplinirii obligatiilor prevdzute in contractul de inchiriere si
actele aditionale aferente;

b) persoanele trecute in contractul de inchiriere sa facd dovada schimbarii domiciliului sau
inscrierii mentiunii privind stabilirea resedintei la locuinta ce face obiectul prezentului contract,
conform dispozitiilor art. 39, alin. (1) din O.U.G. nr. 97/14.07.2005 privind evidenta, domiciliul,

resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Locatorul se obliga:

a) sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

b) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini;

c) sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de

alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrala si preparare a apei calde,
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instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de

antena colectiva, telefonie, s.a.).

Art. 10. Locatarul se obliga:

a)

b)

d)

g)

h)

)
k)

D

sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sd achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indivizd conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu
modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza
furnizorii de utilitdti si care se regdsesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in
situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);

sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului

de la o locuinta vecina;
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p)

t)

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

si nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste impreund, a unei alte locuinte, in termen de 3 (trei) zile de la data
dobandirii;

sa notifice locatorul schimbarea locului de munca;

sd comunice in termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net
al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa asigure accesul locatorului in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de
emiterii acestora;

sd permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il
instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

sd permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila;

sd solicite la serviciul public comunitar de evidenta a persoanelor schimbarea domiciliului sau
inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei, In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 162
din 31 mai 2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani.

sa comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa ii fie
trimisa corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care

probeaza primirea acestor documente.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepurile locatorului:
a) sd pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat dacd locatarul a efectuat

lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;
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b) sa solicite locatarului sa readucd bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;

c) sa efectueze verificari in incinta locuintei o datd la 4 luni in vederea examindrii starii
unitatilor locative inchiriate, a verificarii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul
regulament si in contractele de inchiriere in legatura cu unitatile locative Inchiriate sau a
constatarii situatiei/situatiilor aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locala
a Municipiului Piatra Neamt sau la sediul Primariei Municipiului Piatra Neamt), verificarile
fiind efectuate de catre o echipa mixta din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Piatra Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul
Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 12. Drepturile locatarului:

a)
b)

c)

d)

sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

sd faca imbunatatirile necesare scopului Inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indati masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente,
locatarul poate incepe de indata lucrarile, Instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupa
inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator locatarului sau va fi
compensata cu chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;

locatarul are drept de preferinta la Incheierea unui nou contract, insd acest drept nu opereaza in

cazul in care Locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

CAPITOLUL VI
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 13. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat astfel:

a) titularii contractelor de inchiriere sunt obligati sa locuiasca in locuintele de serviciu atribuite

si le este interzis sa subinchirieze catre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuinta de serviciu. In cazul in care se constatd, cu ocazia verificarilor, ca nu sunt respectate aceste
dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuitd mai mult de 2 (doud) luni consecutive sau este

subinchiriata, se va proceda la rezilierea contractului si atribuirea locuintei unui alt solicitant;

b) la cererea Locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

c) la cererea proprietarului, atunci cand Locatarul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile

cel putin 3 (trei) luni consecutive, a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
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aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fara drept parti ale
acestora si are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;

d) la data incetarii raporturilor de serviciu ale titularului sau daca acesta solicitd mutarea intr-o
alta institutie decat cele prevazute in prezentul regulament;

e) in situatia dobandirii unei locuinte proprietate de catre titular sau sotul/sotia acestuia.

Art. 14. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 15. In cazul in care interesul local o impune, contractul se reziliazi prin denuntare
unilaterald de catre locator, cu obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare
unilaterald a contractului cu cel putin 45 (patruzeci si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresa a
motivelor pe care s-a fundamentat aceasta.

Art. 16. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data Inregistrarii decesului acestuia.

Art. 17. Contractul inceteaza in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 18. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 20. Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara

daune/interese.

CAPITOLUL VIIL
EVACUAREA DIN LOCUINTELE DE SERVICIU

Art. 21. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art. 22. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 23. Nu pot fi evacuate pe o perioadd de pand la 3 ani din locuintele de serviciu fara
acordarea altei locuinte, persoanele care nu dispun de locuinta pe teritoriul municipiului Piatra Neamt
si:

a) au devenit persoane cu dizabilitdti severe, accentuate si medii in legiturd cu exercitarea

atributiilor de serviciu, in conformitate cu legislatia in vigoare;
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b) au atins varsta de pensionare si care locuiesc singure in locuinta de serviciu;

c) membrii familiei salariatului decedat in legdtura cu exercitarea atributiilor de serviciu, caruia
i-a fost acordata locuinta de serviciu;

d) persoanele singure, care locuiesc Impreuna cu copiii minori.

Locatarul, in termen de 3 zile, este obligat sd comunice proprietarului in scris despre aparitia
conditiilor mentionate in art. 28, cu prezentarea documentelor justificative.

Art. 24. Persoanele care vor continua sa locuiascd in locuintele de serviciu dupa expirarea
termenului de valabilitate a contractului de Inchiriere a locuintei de serviciu, si care au acest drept,

urmeaza sa Incheie un nou contract de inchiriere, conform prevederilor art. 28.

CAPITOLUL VIIL
GARANTII

Art. 25. (1) La data incheierii prezentului act aditional, locatarul achita la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX 000150 deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra
Neamt, cu anticipatie, suma de ....... lei, ce reprezinta diferenta dintre valoarea garantiei calculata in
baza valorii actuale a chiriei si suma constituitd drept garantie la data incheierii contractului de
inchiriere, suma ce constituie un fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusad de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 25 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.

113



CAPITOLUL IX.
FORTA MAJORA
Art. 26. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
Art. 27. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.
Art. 28. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.

CAPITOLUL X.
CLAUZE FINALE

Art. 29. Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul contractului,
incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 30. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 31. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art. 32. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului act aditional
sau rezultate din interpretarea, executarea sau Incetarea lui, nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 33. Dispozitiile prezentului act aditional se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu

reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

CAPITOLUL XI.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 34. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;
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b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care ii revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul act aditional s-a incheiat astazi ................. in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, iar un exemplar va fi transmis in copie Directiei de taxe si impozite a Municipiului Piatra
Neamt.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,

(nume/prenume/semnatura)
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
(nume/prenume/semnatura)
Viza CFP
SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)
SERVICIUL JURIDIC,
DIRECTIA CADASTRU
DIRECTOR EXECUTIV,
( nume/prenume/semnatura)
INTOCMIT,

(nume/prenume/semnatura)
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ANEXA3

I1I. Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor din Fondul Locativ de Stat

1. Pot beneficia de locuinta din fondul locativ de stat urmétoarele categorii:

a) persoanele fizice;

2. Nu beneficiaza de locuintad din fondul locativ de stat si de locuintd din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt persoanele fizice care se afla in vreuna din urmatoarele situatii:

a) nu au domiciliul pe raza Municipiului Piatra Neamt;

b) sunt insolvabili;

¢) detin o altd locuinta in proprietate (inclusiv casd de vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-
o locuintd dobandite 1n conditiile legii;

d) au instrainat o locuinta (inclusiv casa de vacantd) dupa data de 1 ianuarie 1990;

e) au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

f) detin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt;

g) au fost evacuati In urma rezilierii contractului de inchiriere din culpa lor;

h) nu pot face dovada unui venit reglementat prin legislatia In vigoare, in vederea achitdrii
chiriei lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii locuintei.

3. Nu beneficiaza de locuintd din fondul locativ de stat nici sotii/sotiile sau copiii care locuiesc
si gospodaresc impreuna cu solicitantul persoana fizica, daca se afla in una dintre situatiile prevazute la
pct. 2.

4. La atribuirea unei locuinte din fondul locativ de stat citre persoanele fizice se va tine de
seama de urmatoarele criterii (C):

C1. Situatia locativa actuala

- chrias 1n spatiu din fond locativ privat: 15 p

- tolerat 1n spatiu la parinti/prieteni/alte persoane: 10 p

- suprafata locuibila detinuta (cu chirie sau tolerat in spatiu, mp/locatar)

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv: 5 p

b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv: 7 p

c) 8 mp si pand la 12 mp inclusiv: 9 p

d) mai mica de 8 mp: 10 p

Nota: In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativi a imobilului se imparte la
numarul total al locatarilor, In care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de

locuintd, dar care locuiesc 1n acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa
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detinutd conform contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei
solicitantului de locuinta.

C2. Situatii locative sau sociale deosebite

- evacuati din locuinta In virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si
de comportamentul acestora / repatriati / tineri proveniti din sistemul de protectie sociald / locatari ai
unor locuinte care nu mai prezintd sigurantd in exploatare / functionari publici transferati in interes de
serviciu: 10 p

C3. Nivelul studiilor si/sau pregatire profesionala

- fara studii si fara pregatire profesionala: 5 p

- cu scoald generala, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca: 8 p

- cu studii medii, fard pregétire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca: 10 p

- cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de scurta durata: 13 p

- cu studii superioare: 15 p.

C4. Starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie,
copii aflati in Intretinere sau in plasament) — boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al
familiei ori aflat in Intretinere, necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in plus: 2 p

CS. Situatia familiala a solicitantului

- starea civila:

a) casatorit: 10 p

b) divortat/vaduv cu 1 copil/copii 1n intretinere: 8 p

c) necasatorit: 5 p

- numadr de persoane in intretinere:

a) copii
e lcopil:3p
e 2copii: 6p
e 3copii:9p

e >4 copii: 12 p + 1 p pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora: 2 p
Cé. Venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii)
- mai mic decat salariul minim net pe economie: 15 p
- intre salariul minim net pe economie si salariul mediu net pe economie: 10 p

- peste salariul mediu net pe economie: 8 p
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C7. Vechimea cererii de atribuire a unei locuinte — se acorda cate 1 p pentru fiecare an
intreg de vechime a cererii

7. Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor din Fondul Locativ de Stat se face
de catre Comisia Sociala, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local.

In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu, in
ordinea descrescitoare a ponderii criteriilor. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati In functie de situatia locativa constatata la data evaludrii, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a cdror situatie locativa este sau poate deveni, In mod iminent, grava. Dacd nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
luadndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest
caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate efectua nici
in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civila+starea de sdnatate actuala).

Ordinea de prioritate stabilitd de catre Comisia Sociala se va afisa la sediul si pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

Contestatiile cu privire la stabilirea ordinii de prioritate se vor adresa reprezentantului legal al
institutiei publice care administreaza locuintele, in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate.

Solutionarea contestatiilor se va realiza n termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.

Repartitiile se propun de catre Comisia Sociala si se aproba prin Hotararea Consiliului Local in
baza si cu respectarea ordinii de prioritate.

Se va urmari ca, in limita disponibilitatii, la repartizarea locuintelor Fondul Locativ de Stat,
suprafata utild sa corespundd exigentelor minimale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, in
functie de numarul membrilor familiei solicitantului.

8. Cererile pentru atribuirea unei locuinte din fondul locativ de stat administrat se depun la
Registratura Generald a Primariei Municipiului Piatra Neamt, fiind Insotite de urmatoarele inscrisuri:

a) Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atesta ca solicitantul
si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia,
nu detin locuintd in proprietate;

b) Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza
impreund cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care
locuiesc impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa particulara;

c) Copie dupa contractul de inchiriere insotit de dovada inregistrarii la organele fiscale
teritoriale, in situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

d) Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

e) Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);
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f) Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

g) Copie dupa diploma ultimei unitdti de invatamint absolvite a solicitantului;

h) Adeverinta de salarizare a solicitantului care sa ateste ca are locul de munca in Piatra Neamt
si 1n care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

1) Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu
solicitantul, 1n care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

j) Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este
cazul);

k) Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

) Adeverinta care sa dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui
centru de plasament (daca este cazul);

m) Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre solicitant si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia, ca nu detin o altd locuinta in
proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii;

n) Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

9. Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- proces-verbal de predare-primire a locuintei;

- fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

10. Contractele de inchiriere a locuintelor din fondul locativ de stat administrat de Municipiul
Piatra Neamt se incheie pe o duratd de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii succesive pe perioade de cate 5
ani de zile cu conditia ca titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate In Intretinerea acestuia sa nu dobandeasca o altd locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd dobandite in conditiile legii.

11. Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuintd din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt trebuie sd achite, la data semnarii contractului de inchiriere, o garantie de
bund locatie, egala cu contravaloarea a 2 luni de chirie. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii
contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza
cu restante la plata chiriei si utilitatilor.

12. Chiriile pentru locuintele din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt
se stabilesc in baza criteriilor prevazute la art. 26 si art. 27 din O.U.G. 40/1999, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, si a celor prevazute in
Hotérarea nr. 310 din 28 martie 2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al

unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
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interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societétilor
nationale si regiilor autonome.

13. Contravaloarea chiriei se achitd la Directia Taxe si Impozite sau in Contul
ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt (Beneficiar
Municipiul Piatra Neamt, C.I.F. 2612790).
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ANEXA 3.1

CERERE PENTRU LOCUINTA DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEININATUL . .. snenenesmnesmnnnns
| D TeY 0 i Teyl S E 1 7 I o WO
Telefon fiX...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, L 031 R (S0 071 | I

Depun urmétoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru repartizarea unei

locuintedin fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt in regim de inchiriere:

e Adeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atesta cd solicitantul si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, nu
detin locuinta in proprietate;

¢ Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliazd impreuna
cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care locuiesc
impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casd particulara;

e Copie dupa contractul de inchiriere Insotit de dovada Inregistrarii la organele fiscale teritoriale, n
situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

e Copie dupad actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

e Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul); ® Copii dupa cerificatele de
nastere ale copiilor (dacd este cazul);

e Copie dupd diploma ultimei unitati de Tnvatamint absolvite a solicitantului;

e Adeverintd de salarizare a solicitantului care sa ateste cad are locul de munca in Piatra Neamt si 1n
care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

¢ Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu solicitantul, in
care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

¢ Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (dacd este cazul); e
Copie dupa hotérarea definitiva de divort si partaj (dacd este cazul);

e Adeverinta care sa dovedeascd faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru de
plasament (daca este cazul);

¢ Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre solicitant i membrii familiei acestuia

sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd locuintd in
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proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utild minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Alte documente Tn mésura sd sustind actele mai sus mentionate.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului  Piatra Neamt ** Data Semndtura ............ /
................................................................... ** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu
prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a

acestor date, in conditii de sigurantd si numai pentru scopurile specificate

ANEXA 3.2
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CERERE DE ACTUALIZARE A DOSARULUI PENTRU
LOCUINTA DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEIMINATUL . ...ttt eneeeeeeeeeseeeeenenennnnne
DOOTNUICTIIAL/A TN esesesesesesmsmsesenenesesenenenmnenn
Telefon fiX...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, A o) 31 R (S0 0 T: 1 | I

Depun urmaitoarele documente in vederea actualizirii dosarului depus cu nr........in data
de.......cee..... pentru repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt in regim de inchiriere:

e Adeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atesta cd solicitantul si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, nu
detin locuinta in proprietate;

¢ Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliazd impreuna
cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care locuiesc
impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casd particulara;

e Copie dupa contractul de inchiriere Insotit de dovada Inregistrarii la organele fiscale teritoriale, n
situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

e Copie dupad actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

e Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul); e Copii dupa cerificatele de
nastere ale copiilor (dacd este cazul);

e Copie dupd diploma ultimei unitati de Tnvatamint absolvite a solicitantului;

e Adeverintd de salarizare a solicitantului care sa ateste cd are locul de munca in Piatra Neamt si 1n
care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu solicitantul, in
care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

¢ Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (dacd este cazul); e
Copie dupa hotérarea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

e Adeverinta care sa dovedeascd faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru de
plasament (daca este cazul);

¢ Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre solicitant i membrii familiei acestuia
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd locuintd in

proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
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legii, daca acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 metri patrati, suprafata utild minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Alte documente Tn mésura sd sustind actele mai sus mentionate.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016
privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor

date, in conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate
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ANEXA 3.3

CERERE DE PRELUNGIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
PENTRU LOCUINTA DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEMNATUL/A. ...ttt sttt et st e bt et sbtenbe et seeenbe et
DOMICTHAL/A TNttt ettt et sttt et b et st esbe e b eaees
Telefon fiX......coooeveevirienienienene MODbil..c..eoiiiiiniiiiieee e-mail.....ccoeeviniininiiniee
Depun urmitoarele documente in vederea prelungirii contractului de inchiriere nr..............

locuinta din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt:

e Copie dupa actul de identitate al titularului contractului de inchiriere (inclusiv sot/sotie, daca este
cazul);

e Copie dupa certificatul de casatorie al titularului contractului de inchiriere (daca este cazul);

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

¢ Adeverinta de salarizare a titularului contractului de Inchiriere in care sa fie specificat venitul net pe
ultimele 12 luni;

e Adeverintd de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu titularul
contractului de Inchiriere, in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverinta de la Asociatia de proprietari (dacd este cazul) care sa ateste ca titularul contractului de
inchiriere nu inregistreaza debite la plata cheltuielilor de intretinere;

¢ Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);

e Copie dupd hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

¢ Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de cétre titularul contractului de Inchiriere si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia, ca nu au
dobandit o alta locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite n conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utild de 37 metri patrati,
suprafata utila minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Alte documente Tn mésura sd sustind actele mai sus mentionate.
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O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului
Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016

privind prelucrarea cu caracter

personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate
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ANEXA 3.4

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTA DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.I.F 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nitd, in calitate
de LOCATOR

si

b) cu domiciliul In ......ccceevviiiiiiinnnn, , telefon: ......... , legitimat(d) cu
B.I./C.I seria ...... , N0 . CNP: ... , eliberat la data de ........... de catre ............ , In calitate de
LOCATAR (chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a repartitiei nr. ........cccceevveeneenee. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul

contract de inchiriere.

CAPITOLUL II.
OBIECTUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art. 2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte din fondul locativ de stat
administrat de Municipiul Piatra Neamt, situatd in Piatra Neamt, Str. .......... ,nr. ..., bl. ..., et. ..., ap.
...., judetul Neamt, proprietatea Statului Roman si se afla in administrarea Municpiului Piatra Neamt,
compusa din ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de ....... mp si suprafata utila de ........
mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar $i membrii sai de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folosita de chiriag si familia sa compusa din:

........................... - titular, CNP : ceeeeeereccccnnee
............................ — sot, CNP: ...covvvvcnernnenne



S i L) | CNP:

(4) Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire
incheiat Intre susnumitii, precizandu-se starea acestora la data predarii-primirii, si constituie Anexa nr.
1 la prezentul contract.

Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ............. din ... , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 40/1999, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare si HG nr. 310/2007pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societétilor
nationale si regiilor autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativd a Municipiului Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si
Impozite a Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilita se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de cétre persoanele fizice/juridice cu care municipiul Piatra Neamt
are Incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor Incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si n cazul

prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.
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Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 8. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de

(2) La expirarea termenului de inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul scris
al ambelor parti, pe perioade de cate 5(cinci) ani, cu conditia ca titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu
au dobandit o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila
minimald/persoand, prevazutd de Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificdrile si completarile
ulterioare;

(3) In cazul in care partile nu convin asupra refnoirii contractului de inchiriere, Locatarul este

obligat sa pardseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Prestatorul de servicii de gestionare a unitatilor locative se obliga:

a) sd predea Locatarului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

c) sa intretind 1n bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini.

d) sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de
antena colectiva, telefonie, s.a.).

Art. 10. Locatarul se obliga:

a) sd plateasca chiria la termen si penalitdtile aferente, inclusiv 1n situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;

b) sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;
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d)

g)

h)

)
k)

D

sd achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indivizd conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu
modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza
furnizorii de utilitdti si care se regdsesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in
situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);

sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

sd nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea 1n tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului
de la o locuinta vecina;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

si nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societati

comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;
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p)

Q)

t)

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Tmpreund, a unei alte locuinte, In termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobandirii;

sd comunice in termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net
al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sd asigure accesul locatorului 1n locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere n termen de 3(trei) luni de la data
emiterii acestora;

sd permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad In sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il
instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

sd permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila;

sa comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa 1i fie
trimisa corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care

probeaza primirea acestor documente.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepurile locatorului:

a) sd pastreze orice Imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despdgubiri decat dacd locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readucd bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrdrile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;

c) sa efectueze verificari in incinta locuintei o datd la 4 luni in vederea examindrii starii
unitatilor locative inchiriate, a verificarii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul
regulament si in contractele de inchiriere in legdturd cu unitatile locative inchiriate sau a
constatarii situatiei/situatiilor aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locala a
Municipiului Piatra Neamt sau la sediul Primériei Municipiului Piatra Neamt), verificarile
fiind efectuate de catre o echipd mixta din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Piatra Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul
Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.
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Art. 12. Drepturile locatarului:

a)
b)

c)

d)

sa utilizeze imobilul Tn exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

sa faca Imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indata maisurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facuta
dupad inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitatd de locator locatarului
sau va fi compensata cu chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;

locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu opereaza
in cazul 1n care Locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

locatarul are drept de preferintd la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VI.
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 13. In cazul in care nici una din parti nu-si manifestd vointa cu privire la Incetarea

contractului pand la data Incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se

prelungeste succesiv, pe perioade de cate 5 ani, in urmatoarele conditii:

a)

b)

titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sd faca dovada cd nu au dobandit o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila
minimald/persoand, prevdazutda de Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la art.10

din prezentul contract.

Art. 14. Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de

inchiriere, sunt urmatoarele:

Copie dupa actul de identitate al titularului (sot/sotie);

Copie dupa certificatul de casatorie al titularului (daca este cazul);

Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

Adeverinta de salarizare a titularului in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;
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e Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu titularul,
in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverintd eliberata de asociatia de proprietari care sa ateste plata cotelor de intretinere la zi;

e Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);

e Copie dupa hotdrarea definitiva de divort si partaj (dacd este cazul);

e Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de cétre titular si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd
locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati,
suprafatda utila minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

Art. 15. Daca, dupd implinirea termenului, locatarul continud sa detind bunul si sd indeplineasca
obligatiile fard vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noua locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 5(cinci) ani de la data expirarii contractului.

Art. 16. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul

inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, farad a fi necesara o instiintare prealabila.

CAPITOLUL VIIL
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17. Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de ajungerea la termen dupd cum urmeaza:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorulu, in urmatoarele cazuri:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorietari/locatari, precum
si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

- locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fara drept parti ale
acestora,

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd 1n proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,

proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoard activitatea in
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Municipiul Piatra Neamt. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp suprafata utild minimala, prevazuta
de Legea nr. 114/2996, cu modificarile si completarile ulterioare;

schimba destinatia spatiului Inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doud) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;,

- in cazul acumularii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017;

Art. 18. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 19. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executdrii efective a hotdrarii de evacuare.

Art. 20. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 21. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterali de citre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin
45 (patruzeci si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat
aceasta.

Art. 22. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 23. In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 24, Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 25. La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i
revin, la cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 3(trei) luni, daca acestea au fost stabilite
prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.

Art. 26. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

b) in beneficiul descendentilor daca au locuit impreuna cu acesta si au fost Inscrisi in contractul

de inchiriere cu acordul scris al locatorului;
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¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

d) in caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia instanta
de judecata i incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renunta la beneficiul
contractului de inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art. 27. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 28. Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara
daune/interese.

Art. 29. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 30. In cazul in care locatiunea inceteazi din orice motive, iar dreptul locatarului este
socotit stins, locatarul, In temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedurd civila, renuntd la notificarea
prevazuta de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la

procedura prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de procedura civila.

CAPITOLUL VIIL
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 31. In caz de renuntare sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract dacd a fost mentionat/a in contract si dacd a locuit impreund cu
Locatarul, cel putin un an de zile.

Art. 32. Se considera parasire definitivd a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai
mare de 2 (doud) luni care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii / transferarii in interes de serviciu, efectudrii de interventii / tratamente medicale de
specialitate, efectuarii de studii de specialitate la institutii de invatdmant situate in alte localitdti din
tard / staindtate sau alte asemenea situatii.

Art. 33. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresa a titularului contractului numai cu conditia Indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau Incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun

acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care
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a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 34. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31, nu declard cd doresc sd continue contractul, preluarea
contractului de Inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data Tnregistrarii decesului titularului contractului.

Art. 35. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art. 36. (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achitd la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX 000150 deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra
Neamt, cu anticipatie, suma de .......... lei, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusad de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 36 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.
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CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art. 37. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 38. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.

Art. 39. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art. 40. Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 41. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 42. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea). Sunt recunoscute ca mijloace de
comunicare care probeaza primirea: scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii, posta electronica
sau orice alte mijloace de comunicare recunoscute de lege.

Art. 43. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 44. Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 45. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: procesul verbal de
predare-primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac

ulterior.
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Art. 46. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul.
CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 47. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2(doud) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.
LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,

(nume/prenume/semnatura)

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
(nume/prenume/semnatura)
Viza CFP

SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)
SERVICIUL JURIDIC,
DIRECTIA CADASTRU

DIRECTOR EXECUTIV,
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( nume/prenume/semnatura)
INTOCMIT,

( nume/prenume/semnatura)
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ANEXA 3.5

ACT ADITIONAL NR. ..cccceeeeeeee [ cessesassnnsanssnnsnnnns
LA CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTA DIN FONDUL LOCATIV DE STAT NR............ [ ceseesnssanesnnsnnes
CAPITOLUL L.

PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.I.F 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nitd, in calitate
de LOCATOR

si

) P cu domiciliul in .................. , telefon: .......... , legitimat(d) cu B.I./C.I seria
...... ,nr. ............ CN.P: ............, eliberat la data de ........... de catre ............, In calitate de LOCATAR
(chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a repartitiei nr. .............. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul act

aditional la contractul de Inchiriere.

CAPITOLUL II.
OBIECTUL CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA
Art. 2. (1) Obiectul ACTULUI ADITIONAL il constituie prelungirea contractului si

actualizarea clauzelor contractuale din contractul privind inchirierea unei locuinte din fondul locativ de

stat administrat de Municipiul Piatra Neamt, situatd in Piatra Neamt, Str. ................ ,nr. ..., bl. ..., et.
..... , ap. ..., judetul Neamt, proprietatea Municipiului Piatra Neamt, compusa din ....... camerd/e si
dependinte, cu suprafata construita de ....... mp si suprafata utila de ........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

........................... - titular, CNP ;o oeeeeeeeecccrnrsnnneneeeeccssssossasssssesssssses
........................... — membru, CNP:
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Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ..... din ....... , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 40/1999, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare si HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si
Impozite a Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de cétre persoanele fizice/juridice cu care municipiul Piatra Neamt
are Incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor Incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si n cazul
prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.
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CAPITOLUL IIL
DURATA

Art. 8. (1) Prin prezentul act aditional se prelungeste durata contractului de inchiriere nr...........
din data de ................ , pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de ....... si pana la data de ......... , cu
conditia ca locatarul sd nu se afle intr-o situatie care sd determine nulitatea, rezilierea sau incetarea
contractului conform obligatiilor contractuale.

(2) Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca
obligatiile fard vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 (unu) an de la data expirdrii contractului. in aceastd
perioada, in temeiul art. 1824 Cod civil, locatorul poate denunta unilateral contractul cu acordarea unui
termen de preaviz de 60 (saizeci) zile calendaristice. La implinirea termenului de 1 (unui) an,
contractul inceteaza de drept, fard a fi necesara o instiintare prealabila.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere si nici nu sunt
indeplinite conditiile pentru a opera tacita relocatiune, contractul inceteaza de drept la expirarea
termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

(4) Contractul de inchiriere ajuns la termen, se prelungeste succesiv, pe perioade de cate 5
(cinci) ani, In urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de 1inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi
desfasoara activitatea, In municipiul Piatra Neamt; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite
in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp suprafata utila
minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificédrile si completarile
ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sd facd dovada indeplinirii obligatiilor prevazute in contractul de
inchiriere si actele aditionale aferente;

c) persoanele trecute in contractul de inchiriere sa facd dovada schimbarii domiciliului sau
inscrierii mentiunii privind stabilirea resedintei la locuinta ce face obiectul prezentului contract,
conform dispozitiilor art. 39, alin. (1) din O.U.G. nr. 97/14.07.2005 privind evidenta, domiciliul,

resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani.
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CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Locatorul se obliga:

a)

b)

sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

sd Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini.

sd intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de

antena colectiva, telefonie, s.a.).

Art. 10. Locatarul se obliga:

a)

b)

d)

g)

h)

sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indivizd conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu
modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza
furnizorii de utilitdti si care se regdsesc in facturile emise cétre administrator, inclusiv in
situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);

sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea In interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe

toata durata contractului de inchiriere;
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)
k)

D

p)

Q)

t)

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului
de la o locuinta vecina;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

sd notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Tmpreund, a unei alte locuinte, In termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobandirii;

sd comunice in termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net
al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa asigure accesul locatorului in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere n termen de 3(trei) luni de la data
emiterii acestora;

sd permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il
instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

sd permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila;

sd solicite la serviciul public comunitar de evidenta a persoanelor schimbarea domiciliului sau
inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei, n conformitate cu dispozitiile Legii nr. 162
din 31 mai 2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.

97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani;
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v) sa comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa ii fie
trimisa corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care

probeaza primirea acestor documente.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art. 11. Drepurile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de cétre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sd readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba
cauzata bunului de catre locatar;

c) sd efectueze verificari in incinta locuintei o datd la 4 luni in vederea examindrii starii
unitatilor locative inchiriate, a verificérii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in
contractele de inchiriere in legaturd cu unitatile locative inchiriate sau a constatarii situatiei/situatiilor
aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locald a Municipiului Piatra Neamt sau la sediul
Primadriei Municipiului Piatra Neamt), verificdrile fiind efectuate de catre o echipd mixtd din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public
si Privat) si din cadrul Politiei Locale a Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 12. Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa facd imbunatatirile necesare scopului inchirierii fard sd modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indatd maisurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente,
locatarul poate incepe de indatd lucrdrile, instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupa inceperea
reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator locatarului sau va fi compensata cu
chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;

d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu opereaza
in cazul 1n care Locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.
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CAPITOLUL VI
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 13. Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de ajungerea la termen, dupa cum urmeaza:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorului, in urmatoarele cazuri:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari,
precum si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

- locatarul a pricinuit Insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fara drept parti ale
acestora,

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd 1n proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoard activitatea in
Municipiul Piatra Neamt. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp suprafata utild minimala, prevazuta
de Legea nr. 114/2996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doud) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;,
in cazul acumularii a 3 contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr. 227/24.08.2017.

Art. 14. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 15. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdzute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executdrii efective a hotdrarii de evacuare.

Art. 16. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 17. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterala de citre locator, cu

obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin
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45 (patruzeci si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat
aceasta.

Art. 18. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 19. In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 20. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 21. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

b) in beneficiul descendentilor daca au locuit impreuna cu acesta si au fost Inscrisi in contractul
de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

¢) 1n beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost Inscrise 1n contractul de Inchiriere cu acordul scris al locatorului;

d) in caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia instanta
de judecata i incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renunta la beneficiul
contractului de inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art. 22. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 23. Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara
daune/interese.

Art. 24. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 25. In cazul in care locatiunea inceteazi din orice motive, iar dreptul locatarului este
socotit stins, locatarul, In temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedurd civila, renuntd la notificarea
prevazuta de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la

procedura prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de procedura civila.

CAPITOLUL VIIL
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
Art. 26. In caz de renuntare sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract dacd a fost mentionat/a n contract si dacd a locuit impreund cu

Locatarul, cel putin un an de zile.
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Art. 27. Se considera parasire definitivd a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai
mare de 2 (doud) luni care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efecturii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de Tnvatimant situate 1n alte localitati din tara sau staindtate etc.

Art. 28. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresa a titularului contractului numai cu conditia Indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau Incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care
a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 29. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31, nu declard cd doresc sd continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data Tnregistrarii decesului titularului contractului.

Art. 30. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit beneficiul

contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIIL
GARANTII

Art. 31. (1) La data incheierii prezentului act aditional, garantia este egald cu contravaloarea a
2 (doud) chirii lunare aferente inchirierii locuintei, in suma de ......... lei, iar locatarul achita la casieria
Municipiului Piatra Neamt sau in contul locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la
Trezoreria operativa Municipiul Piatra Neamt, cu anticipatie, suma de ....... lei, ce reprezinta diferenta
dintre valoarea garantiei calculatd in baza valorii actuale a chiriei si suma constituitd drept garantie la
data Incheierii contractului de inchiriere, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul are dreptul de a retine din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta,

sub rezerva justificarii acestora.
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(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 36 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.

CAPITOLUL IX.
FORTA MAJORA
Art. 32. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzdtor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
Art. 33. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.
Art. 34. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.

CAPITOLUL X.
CLAUZE FINALE

Art. 35. Este interzisd subinchirierea totala sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 36. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 37. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare

recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de
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oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art. 38. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 39. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 40. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: procesul verbal de
predare-primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac
ulterior.

Art. 41. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul.

CAPITOLUL XI.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 42. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul act aditional s-a incheiat astazi ................. in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, iar un exemplar va fi transmis in copie Directiei de Taxe si Impozite a Municipiului

Piatra Neamt.
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LOCATOR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

PRIMAR,
(nume/prenume/semnatura)
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
(nume/prenume/semnatura)

Viza CFP

SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)

SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTIA CADASTRU

DIRECTOR EXECUTIV,
( nume/prenume/semnatura)
INTOCMIT,

( nume/prenume/semnatura)
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ANEXA 4

IV. Criterii-cadru privind repartizarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului Piatra
Neamt

1. Pot beneficia de locuintd din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt urmatoarele
categorii:

a) persoanele fizice;

2. Nu beneficiaza de locuintd din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt persoanele
fizice care se afld in vreuna din urmatoarele situatii:

a) nu au domiciliul pe raza Municipiului Piatra Neamt;

b) sunt insolvabili;

¢) detin o altd locuinta in proprietate (inclusiv casd de vacantd), cu exceptia cotelor-parti dintr-
o locuintd dobandite 1n conditiile legii;

d) au instrainat o locuinta (inclusiv casa de vacantd) dupa data de 1 ianuarie 1990;

e) au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

f) detin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt;

g) au fost evacuati In urma rezilierii contractului de inchiriere din culpa lor;

h) nu pot face dovada unui venit reglementat prin legislatia In vigoare, in vederea achitdrii
chiriei lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii locuintei.

3. Nu beneficiaza de locuinta din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt nici sotii/sotiile
sau copiii care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul persoana fizica, dacd se afla in una
dintre situatiile prevazute la pct. 2.

4. La atribuirea unei locuinte din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt se va tine de
seama de urmatoarele criterii (C):

C1. Situatia locativa actuala

- chirias in spatiu din fond locativ privat: 15 p

- tolerat 1n spatiu la parinti/prieteni/alte persoane: 10 p

- suprafata locuibila detinuta (cu chirie sau tolerat in spatiu, mp/locatar)

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv: 5 p

b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv: 7 p

c) 8 mp si pand la 12 mp inclusiv: 9 p

d) mai mica de 8 mp: 10 p

Noti: In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativi a imobilului se imparte la

numarul total al locatarilor, In care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
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locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa
detinutd conform contractului de inchiriere se Tmparte numai la numarul membrilor familiei
solicitantului de locuinta.

C2. Situatii locative sau sociale deosebite

- evacuati din locuinta In virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si
de comportamentul acestora / repatriati / tineri proveniti din sistemul de protectie sociald / locatari ai
unor locuinte care nu mai prezintd sigurantd in exploatare / functionari publici transferati in interes de
serviciu: 10 p

C3. Nivelul studiilor si/sau pregatire profesionala

- fara studii si fara pregatire profesionala: 5 p

- cu scoald generald, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca: 8 p

- cu studii medii, fard pregétire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca: 10 p

- cu pregdtire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de scurtd durata: 13 p

- cu studii superioare: 15 p.

C4. Starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie,
copii aflati in Intretinere sau in plasament) — boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al
familiei ori aflat in Intretinere, necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in plus: 2 p

CS. Situatia familiala a solicitantului

- starea civila:

a) casatorit: 10 p

b) divortat/vaduv cu 1 copil/copii 1n intretinere: 8 p

c) necasatorit: 5 p

- numadr de persoane in intretinere:

a) copii
e lcopil:3p
e 2copii: 6p
e 3copii:9p

e >4 copii: 12 p + 1 p pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora: 2 p
Cé6. Venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii)
- mai mic decat salariul minim net pe economie: 15 p
- intre salariul minim net pe economie si salariul mediu net pe economie: 10 p

- peste salariul mediu net pe economie: 8 p
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C7. Vechimea cererii de atribuire a unei locuinte — se acorda cate 1 p pentru fiecare an
intreg de vechime a cererii

7. Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului
Piatra Neamt se face de cdtre Comisia Sociala, aprobata prin Hotararea Consiliului Local.

In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu, in
ordinea descrescitoare a ponderii criteriilor. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati In functie de situatia locativa constatata la data evaludrii, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a cdror situatie locativa este sau poate deveni, In mod iminent, grava. Dacd nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
luadndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest
caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate efectua nici
in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civila+starea de sdnatate actuala).

Ordinea de prioritate stabilitd de catre Comisia Sociald se va afisa la sediul si pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

Contestatiile cu privire la stabilirea ordinii de prioritate se vor adresa reprezentantului legal al
institutiei publice care administreaza locuintele, in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate.

Solutionarea contestatiilor se va realiza n termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.

Repartitiile se propun de catre Comisia Sociala si se aproba prin Hotararea Consiliului Local in
baza si cu respectarea ordinii de prioritate.

Se va urmari ca, in limita disponibilitatii, la repartizarea locuintelor din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt, suprafata utila sd corespundd exigentelor minimale prevdzute de Legea
locuintei nr. 114/1996, in functie de numérul membrilor familiei solicitantului.

8. Cererile pentru atribuirea unei locuinte din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt se
depun la Registratura Generald a Primariei Municipiului Piatra Neamt, fiind insotite de urmatoarele
inscrisuri:

a) Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atesta ca solicitantul
si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia,
nu detin locuintd in proprietate;

b) Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza
impreuna cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care
locuiesc impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa particulara;

c) Copie dupa contractul de inchiriere insotit de dovada inregistrarii la organele fiscale
teritoriale, in situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

d) Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);
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e) Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

f) Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

g) Copie dupa diploma ultimei unitéti de invatamint absolvite a solicitantului;

h) Adeverinta de salarizare a solicitantului care sa ateste ca are locul de munca in Piatra Neamt
si 1n care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

1) Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu
solicitantul, In care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

j) Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este
cazul);

k) Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

1) Adeverintd care sd dovedeasca faptul cad solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui
centru de plasament (daca este cazul);

m) Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de catre solicitant si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia, ca nu detin o altd locuinta in
proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 metri patrati, suprafata utild minimalad/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

n) Alte documente in masura sa sustina actele mai sus mentionate.

7. Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- proces-verbal de predare-primire a locuintei;

- fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

9. Contractele de inchiriere a locuintelor din fondul locativ de stat administrat de Municipiul
Piatra Neamt se incheie pe o duratd de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii succesive pe perioade de cate 5
ani de zile cu conditia ca titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate In Intretinerea acestuia sa nu dobandeasca o altd locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd dobandite in conditiile legii.

10. Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuintd din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt trebuie sd achite, la data semnarii contractului de inchiriere, o garantie de
bund locatie, egala cu contravaloarea a 2 luni de chirie. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii
contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza
cu restante la plata chiriei si utilitatilor.

11. Chiriile pentru locuintele din fondul se stabilesc in baza criteriilor prevazute la art. 26 si art.
27 din O.U.G. 40/1999, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, si a celor prevazute in Hotararea nr. 310 din 28 martie 2007 pentru

actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
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apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ale
societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

12. Contravaloarea chiriei se achitd la Directia Taxe si Impozite sau in Contul
ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra Neamt (Beneficiar
Municipiul Piatra Neamt, C.I.F. 2612790).
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ANEXA 4.1

CERERE PENTRU LOCUINTA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEIMNATUL/A. ...ttt sttt ettt et b et st e bttt nbe e
DOMICTHAL/A TNttt sttt et sb et st be et e sbe e
Telefon fiX.....oooveevenieniniicne, MObil...c.ooriiiiiiiiiniiieeee e-mail.....cocevieniniiiniienne

Depun urmaétoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru pentru repartizarea

unei locuinte din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt, in regim de inchiriere:

eAdeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atestd ca solicitantul si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, nu
detin locuinta in proprietate;

eConfirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza Impreuna cu
solicitantul sau copii dupd actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care locuiesc
impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casd particulara;

eCopie dupd contractul de inchiriere insotit de dovada inregistrérii la organele fiscale teritoriale, n
situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

*Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

eCopie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

*Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

eCopie dupa diploma ultimei unitdti de invatamint absolvite a solicitantului;

eAdeverinta de salarizare a solicitantului care s ateste ca are locul de muncd in Piatra Neamt si in care
sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

eAdeverintd de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu solicitantul, in
care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

eAdeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);
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eCopie dupa hotdrarea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

eAdeverintd care sa dovedeasca faptul cé solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru de
plasament (daca este cazul);

eDeclaratie pe propria rdspundere datd in fata notarului de cétre solicitant si membrii familiei acestuia
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 metri patrati, suprafata utild minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

eAlte documente In masurd sa sustind actele mai sus mentionate.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria

Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatura

**  Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016
privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si

numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 4.2

CERERE DE ACTUALIZARE A DOSARULUI LOCUINTEI
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEININATUL . ...ttt eneeeeeeeeeseeeeenenennnnne
DOOINUICTIIAL/A TN esesesmsmsesenesesesonenmnmnenn
Telefon fiX...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 1LY £6) 31 FOR €-MAll..eeeeeeeeeeeee,

Depun urmaitoarele documente in vederea actualizirii dosarului depus cu nr........in data
de................ pentru repartizarea unei locuinte din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt,

in regim de inchiriere:

eAdeverintd de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt care atestd ca solicitantul si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, nu
detin locuinta in proprietate;

eConfirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza impreuna cu
solicitantul sau copii dupd actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor care locuiesc
impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casd particulara;

eCopie dupd contractul de inchiriere insotit de dovada inregistrérii la organele fiscale teritoriale, n
situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

*Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

eCopie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

*Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

Copie dupa diploma ultimei unitdti de invatamint absolvite a solicitantului;

eAdeverinta de salarizare a solicitantului care s ateste ca are locul de muncd in Piatra Neamt si in care
sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

eAdeverintd de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu solicitantul, in
care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

eAdeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);

eCopie dupa hotdrarea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);
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eAdeverintd care sa dovedeasca faptul cé solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru de
plasament (daca este cazul);

eDeclaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de cétre solicitant si membrii familiei acestuia
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utild minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

eAlte documente In masurd sa sustind actele mai sus mentionate.

O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria
Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016
privind prelucrarea cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si

numai pentru scopurile specificate
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ANEXA 4.3

CERERE DE PRELUNGIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE PENTRU
SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE LOCUINTA

DOMNULE PRIMAR,
SUDSEMNATUL/A. ...ttt sttt et et et ebe e bt et saee bt et
DOMICTHAL/A TNttt ettt et b et st e et e b eanes
Telefon fiX.....oooveevenieniniicne, MObil...c.ooriiiiiiiiiniiieeee e-mMail..c..cocevveniniiniienne
Depun urmétoarele documente in vederea prelungirii contractului de inchiriere nr............... -

locuinta din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt:

e Copie dupa actul de identitate al titularului contractului de inchiriere (inclusiv sot/sotie, daca este
cazul);

e Copie dupa certificatul de casatorie al titularului contractului de inchiriere (daca este cazul);

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

e Adeverintd de salarizare a titularului contractului de inchiriere in care sa fie specificat venitul net pe
ultimele 12 luni;

¢ Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu titularul
contractului de Inchiriere, in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverinta de la Asociatia de proprietari (daca este cazul) care sd ateste ca titularul contractului de
inchiriere nu inregistreaza debite la plata cheltuielilor de intretinere;

¢ Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (dacd este cazul);

e Copie dupd hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

¢ Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de cétre titularul contractului de Inchiriere si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia, ca nu au
dobandit o altd locuintd 1n proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite n conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utild de 37 metri patrati,
suprafata utila minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.
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O mi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria

Municipiului
Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016

privind prelucrarea cu caracter

personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 4.4

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE LOCUINTA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT

CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:
a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamf, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nitd, in calitate de

LOCATOR

si

) P cu domiciliul in ................. , telefon: .......... , legitimat(d) cu B.I./C.I seria ...... ,
nr. ............ CN.P: ............ , eliberat la data de ........... de catre ............ , In calitate de LOCATAR
(chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a repartitiei nr. .............. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul

contract de inchiriere.

CAPITOLUL I
OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art. 2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte, situata in Piatra Neamt,

Str. .......... , nr. ..., bl. ..., et. ..., ap. ...., judetul Neamt, locuintd din domeniul privat al Municipiului
Piatra Neamt, compusa din ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construitd de ....... mp si suprafata
utila de ........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

........................... - titular, CNP: e,
............................ — sot, 0]\
.......................... — fiu CNP: oo,



(4) Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire
incheiat Intre susnumitii, precizandu-se starea acestora la data predarii-primirii, si constituie Anexa nr.
1 la prezentul contract.

Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ............ din ............. , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 40/1999, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare si HG nr. 310/2007pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public
sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele
de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativd a Municipiului Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si
Impozite a Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de cétre persoanele fizice/juridice cu care municipiul Piatra Neamt
are Incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor Incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si n cazul

prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.
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Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei

la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 8. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratad de 5 (cinci) ani, incepand cu data de

(2) La expirarea termenului de inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul scris

al ambelor parti, pe perioade de cate 5 ani, cu conditia sd nu detind o altd locuintd 1n proprietate,

inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca

acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utild minimald/persoana, prevazuta de Legea

locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere, Locatarul este

obligat sa pardseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

d)

CAPITOLUL IV.

OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. Locatorul se obliga:
sa predea Locatarului locuinta ce face obiectul prezentului contract;
sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;
sd Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini;,
sd intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de
antena colectiva, telefonie, s.a.).
Art. 10 Locatarul se obliga:
sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;
sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;
sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in

listele de plata si repartizate pe cota parte indivizd conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu

165



d)

g)

h)

)
k)

D

p)

modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza
furnizorii de utilitdti si care se regdsesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in
situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. X

sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termica de apartament, etc.);

sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului
de la o locuinta vecina;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

si nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Tmpreund, a unei alte locuinte, In termen de 15 (cincisprezece) zile de

la data dobandirii;
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ee) sd comunice 1n termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net

al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

ff) sd asigure accesul locatorului in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de

utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere n termen de 3(trei) luni de la data

emiterii acestora;

gg) sd permita locatorului accesul in locuinta in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de

intretinere si reparatii ce cad In sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il

instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

hh) sd permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta

i)

b)

d)

a)
b)

prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.
sa comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa 1i fie
trimisa corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care

probeaza primirea acestor documente.

CAPITOLUL V.

DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepurile locatorului:
sd pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrérile
cu acordul prealabil al acestuia;
sd solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrdrile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;
sa efectueze verificari 1n incinta locuintei o datd la 4 luni in vederea examinarii starii unitatilor
locative Inchiriate, a verificarii respectdrii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in
contractele de inchiriere in legatura cu unitatile locative inchiriate sau a constatarii
situatiei/situatiilor aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locald a Municipiului
Piatra Neamt sau la sediul Primariei Municipiului Piatra Neamt), verificérile fiind efectuate de
catre o echipd mixtd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra
Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul Politiei Locale a
Municipiului Piatra Neamt;
sa verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale Locatarului.
Art. 12. Drepturile locatarului:
sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
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de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat,
nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente, locatarul
poate incepe de indatd lucrarile, instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupd inceperea
reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator locatarului sau va fi compensata cu
chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;
d) locatarul are drept de preferintd la Incheierea unui nou contract, insd acest drept nu opereaza in

cazul in care Locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

CAPITOLUL VI
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
Art. 13. In cazul in care nici una din parti nu-si manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului pand la data Incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste succesiv, pe perioade de cate 5 (cinci) ani, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sd faca dovada cd nu au dobandit o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depadsesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila
minimald/persoand, prevdazutda de Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) titularul contractului de 1inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la art.10
din prezentul contract.

Art. 14. Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de

inchiriere, sunt urmatoarele:

e Copie dupa actul de identitate al titularului (sot/sotie);

e Copie dupa certificatul de cdsétorie al titularului (daca este cazul);

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

e Adeverintd de salarizare a titularului in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu titularul,
in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverintd eliberata de asociatia de proprietari care sa ateste plata cotelor de intretinere la zi;

e Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);

e Copie dupa hotdrarea definitiva de divort si partaj (dacd este cazul);
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e Declaratie pe propria raspundere datd in fata notarului de cétre titular si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd
locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati,
suprafatda utilda minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

Art. 15. Daca, dupd implinirea termenului, locatarul continud sid detind bunul si sa
indeplineascd obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiatd o noua
locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 5(cinci) ani de la data expirarii contractului.

Art. 16. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare

prealabila.

CAPITOLUL VIIL
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17. Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte ajungerea la termen, dupa cum urmeaza:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorului, in urmatoarele cazuri:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorietari/locatari, precum
si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fara drept parti ale
acestora,

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoard activitatea in
Municipiul Piatra Neamt. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp suprafata utild minimala, prevazuta
de Legea nr. 114/2996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;
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- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doud) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- in cazul acumularii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017;

Art. 18. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 19. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executdrii efective a hotdrarii de evacuare.

Art. 20. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 21. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterali de citre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin
45 (patruzeci si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat
aceasta.

Art. 22. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 23. In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 24, Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 25. La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i
revin, la cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 3(trei) luni, daca acestea au fost stabilite
prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.

Art. 26. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

b) in beneficiul descendentilor daca au locuit impreuna cu acesta si au fost Inscrisi in contractul
de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

¢) 1n beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost Inscrise 1n contractul de Inchiriere cu acordul scris al locatorului;

d) in caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia instanta
de judecata i incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renunta la beneficiul

contractului de inchiriere in favoarea sot/sotie.
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Art. 27. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 28. Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara
daune/interese.

Art. 29. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 30. In cazul in care locatiunea inceteazi din orice motive, iar dreptul locatarului este
socotit stins, locatarul, In temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedurd civila, renuntd la notificarea
prevazuta de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la

procedura prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de procedura civila.

CAPITOLUL VIIL
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 31. In caz de renuntare sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract dacd a fost mentionat/a in contract si dacd a locuit impreund cu
Locatarul, cel putin un an de zile.

Art. 32. Se considera parasire definitivd a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai
mare de 2 (doud) luni care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii / transferarii in interes de serviciu, efectudrii de interventii / tratamente medicale de
specialitate, efectuarii de studii de specialitate la institutii de invatdmant situate 1n alte localitdti din
tard / staindtate sau alte asemenea situatii.

Art. 33. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresa a titularului contractului numai cu conditia Indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau Incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care
a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 34. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31, nu declard cd doresc sd continue contractul, preluarea

contractului de inchiriere nu se realizeaza.
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(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data Tnregistrarii decesului titularului contractului.

Art. 35. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit beneficiul

contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art. 36. (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achitd la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX 000150 deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra
Neamt, cu anticipatie, suma de .......... lei, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusad de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle de la Capitolul IX — art. 36
alin. (3), fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea

sumelor de catre locatarul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA
Art. 37. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de

neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzdtor, total sau partial, a oricarei
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obligatii care 1i revine In baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
Art. 38. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.
Art. 39. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art. 40. Este interzisd subinchirierea totala sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 41. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 42. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art. 43. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 44. Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 45. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: procesul verbal de
predare-primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac
ulterior.

Art. 46. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 47. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:
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a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,
(nume/prenume/semnatura)
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
(nume/prenume/semnatura)
Viza CFP
SEF SERVICIUL JURIDIC,
( nume/prenume/semnatura)
SERVICIUL JURIDIC,
DIRECTIA CADASTRU
DIRECTOR EXECUTIV,
( nume/prenume/semnatura)
INTOCMIT,

( nume/prenume/semnatura)
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ANEXA 4.5

ACT ADITIONAL NR............... [ veuvereseesesnsnsassenesasasasaenene
LA CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA
DE LOCUINTA NR........... [ veureraseseesncasasassesesesasasneace

CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul act aditional la contractul de inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.I.F 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nitd, in calitate
de LOCATOR

si

b) e cu domiciliul in .................. , telefon: .......... , legitimat(d) cu B.I./C.I seria
...... ,nr. ............ CN.P: ............, eliberat la data de ........... de catre ............, In calitate de LOCATAR
(chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare si a repartitiei nr. .............. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul act

aditional la contractul de Inchiriere.

CAPITOLUL II.
OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL LA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA
Art. 2. (1) Obiectul ACTULUI ADITIONAL il constituie prelungirea contractului si

actualizarea clauzelor contractuale din contractul privind inchirierea unei locuinte, situatd in Piatra

Neamt, str. .......... , nr. ..., bl. ..., et. ... , ap. ...., judetul Neamt, locuintd din domeniul privat al
Municipiului Piatra Neamt, compusa din ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construitd de .......
mp si suprafata utila de ........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar i membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folositd de chirias si familia sa compusa din:

........................... - titular, CNP: .o,
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............................ — membru, CNP: oo,

Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ..... din ........ , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 40/1999, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare si HG nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN ROS8TREZ49121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si
Impozite a Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupd incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de cétre persoanele fizice/juridice cu care municipiul Piatra Neamt
are Incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor Incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si n cazul
prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art. 7. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre

compartimentele specifice ale locatorului.
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CAPITOLUL IIL
DURATA

Art. 8. (1) Prin prezentul act aditional se prelungeste durata contractului de inchiriere nr.......... ,
din data de ............. , pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de ....... si pand la data de ......... , cu
conditia ca locatarul sd nu se afle intr-o situatie care sd determine nulitatea, rezilierea sau incetarea
contractului conform obligatiilor contractuale.

(2) Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continud sa detind bunul si sa isi Indeplineasca
obligatiile fard vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considera incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1(unu) an de la data expirarii contractului. In aceastd
perioada, in temeiul art. 1824 Cod civil, locatorul poate denunta unilateral contractul cu acordarea unui
termen de preaviz de 60 (saizeci) zile calendaristice. La implinirea termenului de 5 (cinci) ani,
contractul inceteaza de drept, fard a fi necesara o instiintare prealabila.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere si nici nu sunt
indeplinite conditiile pentru a opera tacita relocatiune, contractul inceteaza de drept la expirarea
termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

(4) Contractul de inchiriere ajuns la termen, se prelungeste succesiv, pe perioade de cate 5 (cinci)
ani, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de 1inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi
desfasoara activitatea, In municipiul Piatra Neamt; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite
in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp suprafata utila
minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificédrile si completarile
ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sd facd dovada indeplinirii obligatiilor prevazute in contractul de
inchiriere si actele aditionale aferente;

c) persoanele trecute in contractul de inchiriere sa facd dovada schimbarii domiciliului sau
inscrierii mentiunii privind stabilirea resedintei la locuinta ce face obiectul prezentului contract,
conform dispozitiilor art. 39, alin. (1) din O.U.G. nr. 97/14.07.2005 privind evidenta, domiciliul,

resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani.

177



d)

g)

h)

CAPITOLUL IV.

OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9 Locatorul se obliga:
sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;
sd Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini;,
sd intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de
antena colectiva, telefonie, s.a.).
Art. 10. Locatarul se obliga:
sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;
sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;
sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indivizd conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu
modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza
furnizorii de utilitdti si care se regdsesc in facturile emise cétre administrator, inclusiv in
situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;
sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;
sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicad de apartament, etc.);
sa Intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);
sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;
sd asigure curdtenia si igienizarea In interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe

toata durata contractului de inchiriere;
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)
k)

D

p)

Q)

t)

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de Inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;

sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sd raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului
de la o locuinta vecina;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire Intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuala, Persoani Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

sd notifice locatorul dobandirea in proprietate de cétre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste Tmpreund, a unei alte locuinte, In termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobandirii;

sd comunice in termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net
al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa asigure accesul locatorului in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitdti, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere n termen de 3(trei) luni de la data
emiterii acestora;

sd permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il
instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

sd permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila;

sd solicite la serviciul public comunitar de evidenta a persoanelor schimbarea domiciliului sau
inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei, n conformitate cu dispozitiile Legii nr. 162
din 31 mai 2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.

97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani.
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b)

d)

CAPITOLUL V.

DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepurile locatorului:
sd pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile
cu acordul prealabil al acestuia;
sd solicite locatarului sa readucd bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrdrile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;
sa efectueze verificari 1n incinta locuintei o datd la 4 luni in vederea examinarii starii unitatilor
locative Inchiriate, a verificarii respectdrii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in
contractele de inchiriere in legatura cu unitatile locative inchiriate sau a constatarii
situatiei/situatiilor aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Locald a Municipiului
Piatra Neamt sau la sediul Primariei Municipiului Piatra Neamt), verificérile fiind efectuate de
catre o echipd mixtd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra
Neamt (Directia Cadastru, Domeniul Public si Privat) si din cadrul Politiei Locale a
Municipiului Piatra Neamt;
sa verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale Locatarului.
Art. 12. Drepturile locatarului:
sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
sa faca imbunatatirile necesare scopului Inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indati masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente,
locatarul poate incepe de indata lucrarile, Instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupa
inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator locatarului sau va fi
compensata cu chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;
locatarul are drept de preferinta la Incheierea unui nou contract, insd acest drept nu opereaza in

cazul in care Locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

CAPITOLUL VI
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 13. Prezentul contract poate fi reziliat inainte ajungerea la termen, dupa cum urmeaza:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorului, in urmatoarele cazuri:
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- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorietari/locatari, precum
si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fara drept parti ale
acestora,

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoard activitatea in
Municipiul Piatra Neamt. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite 1n proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp suprafata utild minimala, prevazuta
de Legea nr. 114/2996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doud) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere §i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- in cazul acumuldrii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017;

Art. 14. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art. 15. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art. 16. Hotararea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 17. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterali de citre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin
45 (patruzeci si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat

aceasta.
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Art. 18. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele Indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 19. In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 20. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 21. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

b) 1n beneficiul descendentilor daca au locuit impreuna cu acesta si au fost inscrisi in contractul de
inchiriere cu acordul scris al locatorului;

c) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au
fost Inscrise 1n contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

d) in caz de divort, contractul de Inchiriere se continud in favoarea sotului/sotiei caruia instanta de
judecatd 11 incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renunta la
beneficiul contractului de inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art. 22. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 23. Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara
daune/interese.

Art. 24. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 25. In cazul in care locatiunea inceteazi din orice motive, iar dreptul locatarului este
socotit stins, locatarul, In temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedurd civila, renuntd la notificarea
prevazuta de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la

procedura prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de procedura civila.

CAPITOLUL VI
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
Art. 26. In caz de renuntare sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract dacd a fost mentionat/a in contract si dacd a locuit impreund cu
Locatarul, cel putin un an de zile.
Art. 27. Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai

mare de 2 (doud) luni care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
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detasarii / transferarii in interes de serviciu, efectudrii de interventii / tratamente medicale de
specialitate, efectuarii de studii de specialitate la institutii de invatdmant situate 1n alte localitdti din
tard / stdindtate sau alte situatii asemanatoare.

Art. 28. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresa a titularului contractului numai cu condifia Indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau Incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana sau persoanele care semneazad contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care
a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 29. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.24, nu declard cd doresc sd continue contractul, preluarea
contractului de Inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.24 contractul de inchiriere
inceteaza de la data Tnregistrarii decesului titularului contractului.

Art. 30. In caz de divort, dacii sotii nu si-au dat consimgiméntul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit

beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIIL
GARANTII

Art. 31. (1) La data incheierii prezentului act aditional, garantia este egald cu contravaloarea a
2 (doud) chirii lunare aferente inchirierii locuintei, in suma de ......... lei, iar locatarul achita la casieria
Municipiului Piatra Neamt sau in contul locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la
Trezoreria operativd Municipiul Piatra Neamt, cu anticipatie, suma de ....... lei, ce reprezintd diferenta
dintre valoarea garantiei calculatd in baza valorii actuale a chiriei si suma constituitd drept garantie la
data Incheierii contractului de inchiriere, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul are dreptul de a retine din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta,
sub rezerva justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:
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- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare si lucrarile de constructii care vor cadea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, raimase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 31 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor

de catre locatarul beneficiar.

CAPITOLUL IX.
FORTA MAJORA
Art. 32. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
Art. 33. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.
Art. 34. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune/interese.

CAPITOLUL X.
CLAUZE FINALE

Art. 35. Este interzisd subinchirierea totala sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 36. Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art. 37. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de

oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
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si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art. 38. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 39. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 40. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: procesul verbal de
predare-primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac
ulterior.

Art. 41. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul.

CAPITOLUL XI.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 42. Sunt nule de drept orice clauze care se referd la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de catre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fard contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul act aditional s-a incheiat astdzi ................. in 2(doud) exemplare, cate unul

pentru fiecare parte, iar un exemplar va fi transmis in copie Directiei de taxe si impozite a Municipiului

Piatra Neamt.

LOCATAR, LOCATOR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,

(nume/prenume/semnatura)

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
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(nume/prenume/semnatura)

Viza CFP

SEF SERVICIUL JURIDIC,

( nume/prenume/semnatura)
SERVICIUL JURIDIC,
DIRECTIA CADASTRU

DIRECTOR EXECUTIV,

( nume/prenume/semnatura)

INTOCMIT,

( nume/prenume/semnatura)
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