MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT
Nr. 26044 din 04.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
asupra Proiectului de Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea,
intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-

Neamt si domeniul privat al statului

Avand in vedere Referatul de Aprobare nr. ..................... si Proiectul de Hotarare nr.
...................... prin care domnul Primar Vasile-Adrian Nitd propune Consiliului Local al
Municipiului Piatra Neamt sd aprobe Regulamentul privind administrarea, intretinerea si
exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si
domeniul privat al statului;

Luand 1n considerare urmatoarele acte administrative:

- Hotéararea Consiliului Local nr. 39 din data de 28.02.2022 privind aprobarea gestiunii
directe a Serviciului public de administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ aflat n
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si in domeniul privat al statului;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 168 din 22.06.2023 pentru aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului
Piatra Neamt;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 169 din 22.06.2023 pentru aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ proprietatea Municipiului Piatra
Neamt;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 170 din 22.06.2023 pentru aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat administrat de Municipiul
Piatra Neamt;

- Hotararea Consiliului Local nr. 228 din 09.08.2023 privind abrogarea partiald a
Hotararea Consiliului Local nr. 39 din 28.02.2022;

- Hotararea Consiliului Local nr. 231/2024 pentru aprobarea Regulamentului privind
administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul privat al municipiului
Piatra-Neamt si domeniul privat al statului;

Tinand cont de faptul ca Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea
fondului locativ din domeniul privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului
(Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local nr. 39 din 28.02.2022) a suferit modificari de la data

adoptarii,



Dat fiind cd prin HCL nr. 168/2023 s-a aprobat Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al municipiului Piatra-Neamt, prin HCL nr.
169/2023 s-a aprobat Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul
locativ proprietatea municipiului Piatra-Neamt, respectiv prin HCL nr. 170/2023 s-a aprobat
Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat administrat
de municipiul Piatra-Neamt. In urma aprobarii acestor regulamente, prin HCL nr. 228 s-a
abrogat partial HCL nr. 39/2022, in concret, criteriile continute in Regulamentul privind
administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul privat al Municipiului
Piatra-Neamt si domeniul privat al statului: “Criterii cadru pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii.”. Prin HCL nr. 231/2024 s-a abrogat Anexa nr.3 la HCL nr.39/2022 si s-a
aprobat Regulamentul privind administrarea, Intretinerea si exploatarea fondului locativ din

domeniul privat al municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al statului.

Avand 1n vedere faptul cd administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al municipiului Piatra Neamt, precum si din domeniul privat al
statului, se realizeaza 1n conformitate cu cele 4 (patru) regulamente aprobate prin hotararile
consiliului local anterior mentionate, fiecare dintre acestea reglementand categorii distincte de
locuinte.

Pentru a spori eficienta si a fluidiza procedurile interne de gestionare directd a fondului
locativ public si privat al Municipiului Piatra-Neamt, precum si a celui privat al statului, se
propune Inlocuirea celor patru regulamente distincte existente cu un singur regulament unitar, cu
scopul de a optimiza administrarea, intretinerea si exploatarea acestuia, conducand astfel la o
claritate procedurala imbunatatita si la o alocare mai eficientd a resurselor, in urmatoarele
conditii:

- Art. 1 — Se aproba Regulamentul privind administrarea, Intretinerea si exploatarea fondului
locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al statului,
conform Anexei nr.1 la prezentul.

- Art. 2 — Se abrogd HCL nr. 168/2023, HCL nr. 169/2023, HCL nr. 170/2023, HCL nr.
228/2023 si HCL nr. 231/2024.

Solutia de mai sus este reglementata de urmatoarele dispozitii legale:

1. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- art. 108 lit. e), care prevede ,, Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in

conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public



sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie: e) valorificate prin alte modalitati prevazute de
lege”;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), care prevede ,, Consiliul local exercita urmatoarele categorii de
atributii: c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului’”;

- art. 139 alin. (1), care prevede ,,/n exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local
adopta hotaradri, cu majoritate absoluta sau simpld, dupa caz.”;

- art. 196 alin. (1) lit. a), care prevede ,,/n exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdtile
administratiei publice locale adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter
normativ sau individual, dupa cum urmeaza: a) consiliul local si consiliul judetean adopta
hotarari”;

- art. 287 lit. b), care prevede ,,Exercitarea dreptului de proprietate publica, cu exceptia
reprezentarii in instantda a statului roman prin Ministerul Finantelor Publice in legatura cu
raporturile juridice privind proprietatea publicd, se realizeaza de catre: b) autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand domeniului public al
unitatilor administrativ-teritoriale’;

2. Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si funcfionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare

- art. 10 alin. (1) lit. a), care prevede ,, Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului
public §i privat se poate organiza in urmdtoarele modalitati: a) gestiune directd’;

- art. 10 alin. (2)-(4), care prevede ,,(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de
administrare a domeniului public si privat se face prin hotaradri ale consiliilor locale (...) in
functie de specificul, volumul i natura bunurilor proprietate publica si privata, de interesele
actuale §i de perspectiva ale unitatii administrativ-teritoriale, precum si de numarul si marimea
localitatilor componente. | (3) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitdtile specifice
serviciilor de administrare a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoara pe baza
unui caiet de sarcini §i a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de
calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-
utilizatori, precum §i modul de tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor
furnizate/prestate. | (4) Caietul de sarcini §i regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba
de consiliile locale (...) in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, aprobat prin hotardre a Guvernului.”;

- art. 11 alin. (1)-(3), care prevede ,, In cazul gestiunii directe, autoritdtile administratiei
publice locale isi asuma nemijlocit toate sarcinile si responsabilitatile privind organizarea,

conducerea, finantarea, gestionarea si controlul functionarii serviciilor de administrare a



domeniului public si privat, respectiv administrarea §i exploatarea infrastructurii aferente. | (2)
Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii
de administrare a domeniului public si privat, care pot fi: a) compartimentele pentru
administrarea domeniului public §i privat, organizate in cadrul aparatului propriu al consiliilor
locale (...); | (3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului
public §i privat mentionati la alin. (2) se organizeaza §i functioneaza potrivit unui regulament de
organizare §i functionare aprobat de consiliul local (...) pe baza regulamentului-cadru de
organizare §i functionare a operatorilor serviciilor de administrare a domeniului public §i
privat, aprobat prin hotarare a Guvernului”.

3. Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

5. Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Decret-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului citre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin urmare, avand in vedere atributiile consiliului local prevazute de art. 129 alin. (2) lit.
¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, apreciem ca
Proiectul de Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si
exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si
domeniul privat al statului poate fi supus analizei si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Piatra Neamt.

Propunem ca actul administrativ sa fie comunicat Directiei Cadastru, Domeniul Public si

Privat - Compartimentul Administrare Spatii Locative.
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