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Consiliul de administratie

Referat de aprobare
la Proiect de hotirare al AGEA privind aprobarea valorificirii prin vanzare/inchiriere a unor imobile
terenuri proprietatea Societitii Drumuri si Poduri SA Sibiu

Prin Hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 11/21.10.2021 s-a aprobat incheierea
contractelor de mandat intre Adunarea Generala a Actionarilor si administratorii selectati in urma procedurii de
selectie organizate de autoritatea publica tutelara.

Odata cu finalizarea procedurii de selectie, si numirea administratorilor tintele si indicatorii de
performantda propusi de autoritatea publica tutelara prin Scrisoarea de asteptdri, s-au transformat in obligatie
pentru administratorii selectati ai Societatii, constituind anexa la contractele de mandat.

Pentru indeplinirea tintelor si a indicatorilor de performantd asumati prin contractele de mandat,
administratorii Societatii impreund cu conducerea executiva a intreprins actiuni si a efectuat demersuri rapide si
cu rezultate concrete.

In ceea ce priveste tinta nr. 2 ,Identificarea, evaluarea si folosirea economicd judicioasd a tuturor
activelor detinute de cdtre societate, cu accent deosebit pe clarificarea situatiei juridice, evaluarea si
valorificarea_in_cel mai_economic_mod_a_cladirilor _si_terenurilor”, caruia ii corespunde indicatorul de
performanta cuantificabil ,, Venituri exceptionale din valorificarea eficienta a resurselor”, s-au intreprins
urmatoarele actiuni:

Februarie 2022

- a fost analizat Intregul Patrimoniu,
- au fost intocmite si depuse documentatii pentru luate in calcul si evidenta in cadrul PNCCF la toate

UAT-urile pe raza carora Societatea detine imobile.

- s-au efectuat verificari referitoare la suprafata inscrisa in CF fata de suprafata reala a imobilelor
- pentru efectuarea lucrarilor topocadastrale si inregistrarea suprafetelor reale ale imobilelor detinute in
proprietate s-a incheiat contractul nr. 976/24.02.2022 cu PFA Crisan.

Mai-lunie 2022

- s-au finalizat lucrarile de inregistare sitematica pentru terenurile extravilane pe UAT Agnita si partial

Medias

- s-a demarat procedura de achizitie privind contractarea unui expert evaluator in vederea stabilirii valorii
de piata pentru valorificarea patrimoniului ( ex: patrimoniu Medias)
- s-aprocedat la casarea si valorificarea prin licitatie a tuturor deseurilor de fier vechi detinut de Societate,

Tulie-Septembrie 2022

- s-areglementat situatia juridica si topo-cadastrald pentru imobilele terenuri detinute de Societate pe raza

UAT Orlat,

- s-a finalizat si predat raport de evaluare a imobilelor pentru care situatia juridica si topo-cadastrala a fost
reglementata (Orlat, partial Medias, Carta)

In cursul anului 2022 au fost finalizate toate operatiunile de reglementare juridica si topo
cadastralad pentru imobilele terenuri a caror date de identificare se regasesc in tabelul anexat si s-a trecut la
urmatoarea etapd si anume valorificarea efectiva a imobilelor detinute de Societate dar care nu sunt utilizate
pentru desfasurarea activitatii curente a Societatii.

in acest sens a fost adoptata Hotirarea Adunirii Generale a Actionarilor nr. 5/22.11.2022.



In urma desfasuririi a doud proceduri de licitatie publica cu strigare, avand ca obiect valorificarea prin
vanzare/inchiriere a unor imobile teren previzute in tabelul de mai jos, proprietate privata a societdtii vanzatoare,
situate administrativ pe teritoriul administrative al UAT Orlat, judetul Sibiu, (Anunt/Invitatie Participare nr.
6263/20.12.2022 si nr. 521/01.02.2023), pana la data limita de depunere a ofertelor, nu s-a prezentat niciun
ofertant interest si nu a fost depusa nici o oferta.

Astfel, pentru atingerea tintelor, indicatorilor si obiectivelor asumate prin contractul de mandat, si tinand
cont de faptul ca pentru prima procedura valorile utilizate au fost peste nivelul minim reiesit din raportul de
evaluare, se impune scaderea pretului de pornire cu 20% fata de pretul aprobat prin Hotararea Adunarii Generale
a Actionarilor nr. 5/22.11.2022.

De asemenca, a fost finalizat si predat Societitii Raportul de evaluare al imobilului teren situat
administrativ in localitatea Medias, inscris in CF 110718 nr. top. 4134/1/1/1, in suprafata de 3072 mp, teren ce se
propune a fi valorificat prin vanzare, nefiind necesar si util desfasurarii activitatii Societatii.

Valoarea de inventar a imobilului antementionat, conform evidentei contabile este de 146.651,50 lei iar
valoarea rezultata din raportul de evaluare (valoarea de piata) este de 783.481,00 lei respectiv 255,03 lei/mp.

Consiliul de administratie, prin decizia nr. 6/10.03.2023 a propus un pret de pornire de 280,00 lei/mp.

Potrivit prevederilor art. IV pct. 4 lit f.f) din Actul Constituiv al Societatii, ,, Consiliul de Administratie
are puteri depline cu privire la administrarea socieldfii, cu respectarea limitelor stabilite prin obiectul de
activitate si atributiilor expres previzute de lege ca fiind de competenta Adundrilor Generale, si are, in
principal, urmdtoarele atributii: f.f) aprobd vinzarea sau inchirierea de active potrivit legii,”

In acelasi timp, art. 4. Pct. 4.12 din contractele de mandat ale administratorilor prevede ca:

., Mandatarul are obligatiile prevdzute de lege,dupd cum urmeazad:
4.1.2.2 Obligatii permanente:
1) sd nu efectueze vinzarea de active, incheierea de contracte de leasing imobiliar, gajarea de active,
angajarea de credite (cu exceptia celor necesare desfasurdrii activitdfii curente) sau orice alte activitdfi de
naturd sd impieteze desfdsurarea acestui proces (dacd nu are mandat special din partea autoritdtii publice
tutelare);”

Din coroborarea prevederilor mai sus mentionate rezulta faptul ca atributul de aprobare al vanzarii de
active apartine administratorilor, insd numai cu aprobarea prealabila si expresa a adunarii generale a actionarilor,
for ce reprezinta interesele autoritatii publice tutelare potrivit Hotararii Consiliului Judetean Sibiu nr.304/2021
privind numirea si aprobarea mandatului reprezentantului Judetului Sibiu in Adunarea Generala a Actionarilor la
Societatea Drumuri si Poduri SA.

Redam mai jos situatia imobilelor propus a fi valorificate astfel:

I. Terenuri aprobate la valorificare in modalitatea vinzare:

Localitatea/Nr. Valoare de Valoare de | Valoare vinzare
CF/top . Inventar (lei, Paloimed vanzare minima | pref redus cu
Nr upra fara TVA) a0are € - onform 20% lei fara
fata Piata (lei, R
crt. (mp) fara TVA) Hotararii AGA | TVA
P 5/22.11.2022
(lei, fara TVA)
1 Orlat 101094 5.200 44.928.00 254.706,00 203.764,80
5.697,00
2 Orlat 101095 1.500 ’ 12.960,00 73.473,00 58.778,40
3 Orlat 101244 2.538 21.900,00 13.959,00 124.316,00 99.452,80
4 Orlat 101050 2.509 13.800,00 122.896,00 98.316,80
5 Orlat 101247 8.862 L 48.741,00 434.078,00 347.262,40
6 Orlat 101125 1.000 6.655,00 14.695,00 11.756,00
Orlat 101093 1.400 9.317,00 20.572,00 16.457,60
7




8 Orlat 101148 1.400 9.317,00 20.572,00 16.457,60
7.890,00
9 Orlat 101140 1.400 9.317,00 20.572,00 16.457,60
Orlat 101080 1.900 12.645,00 27.920,00 22.336,00
10
11 Orlat 101088 1.900 12.645,00 27.920,00 22.336,00
II. Terenuri aprobate la valorificare in modalitatea inchiriere:
Valoare
. Supra- Valoare de Valoare de | Valoare chi- vdnzare
Nr Localitatea . ) A . y .
ort ar. CHiop fata inventar (lei, | piata (lei, rie lpnara . pretredus | Observatii
’ ’ (mp) fara TVA) fara TVA) | minima (lei, cu 20% lei
fara TVA) fara TVA
1 Perioada
Orlat 101048 10.184 175.000,00 87.990,00 750,00 600,00 contractu-
ala: min 10
ani
IIL. Teren Medias
Localitatea/Nr. Valoare de Valoare de | Valoare
Valoare de | . .. .
CF/top Inventar ; vanzare minima | vdnzare pret
Nr : piata raport ; ’
Suprafata (mp) | (lei,  fara .| /mp — raport de | pornire  pro-
crt. evaluare (lei, :
TVA) fara TVA) evaluare pus lei/mp
fara TVA
Medias CF/top
1 110718 3072 146.651,50 | 783.481,00 255,03 280,00
4134/1/1/1

In concluzie, tinind cont de considerentele faptice si juridice mai sus expuse, apreciem cd sunt
indeplinite conditiile privind necesitatea si oportunitatea supunerii spre analiza si aprobare proiectul de hotarare
privind propunereca de reluare a procedurii de valorificarea prin vanzare/inchiriere a imobilelor terenuri
proprietatea Societatii, identificate conform anexei care face parte integrantd din prezenta, la un pret redus cu
20% fatda de pretul aprobat prin Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor nr. 5/22.11.2022 precum si
propunerea de valorificare prin vanzare a imobilului teren situat administrativ pe raza UAT Medias, inscris in CF
110718 nr. top 4134/1/1/1, in suprafata de 3072 mp, la pretul de pornire de 280 lei/mp.
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