Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

e A létesitmény elnevezése €és pontos cime
Aquaticum Strandfiidd, Debrecen
Cime: 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

e A nevezl adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail)
HUNEP Zrt.
Bakos Miklos vezérigazgato
+36 52 507-310; +36 52 507-315
bakos.miklos@hunep.hu

e Beruhazok adatai (cégnév felelds személy, telefon, e-mail)
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata €s a Debreceni Gyoégyfiirdé Korlatolt
Feleldsségli Tarsasdg Konzorciuma, melynek tagjai:

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Dr. Papp Laszl6 polgarmester

+36 52 511-410
polgarmester@ph.debrecen.hu

Agquaticum Debrecen Kft. (a korabbi Debreceni Gyogyfiirdé Kft.)
Fazekas Lajos Robert ligyvezetd

+36 52 514-110

kozpont@aquaticum.hu

e Tervezd, adatai (Cégnév, felelds személy, telefon, e-mail cim)
BORD Epitész Studié Kft
Bordas Péter ligyvezetd
+3620 939 6968
admin@bordstudio.hu

e Kivitelez6 adatai (Cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)
HUNEP Zrt.
Bakos Miklos vezérigazgatd
+36 52/507-210; +36 52/507-215
bakos.miklos@hunep.hu

o Uzemeltetdk adatai: (Cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail)
Aquaticum Debrecen Kft. (a kordbbi Debreceni Gyogyfiirdé Kft.)
Fazekas Lajos Robert ligyvezetd
+36 52 514-110
kozpont@aquaticum.hu
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A projekt ismertetése
Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Az Aquaticum Strandfiirdé sok latogatd szamara nyujt €vrdl-évre meghatdrozd nyari
¢lményt, ennek ellenére a létesitmények mind épitészetileg, mind fiird6-technologiailag
elavult allapotban voltak. Kiilonosen a Széalloda, Termalfiirdd és Gyodgyaszat eurdpai
szinvonalu szolgaltatdsaival szemben mutatott nagy kontrasztot a Strandfiird6, amelynek a
fejlesztést megel0zo kinalata és funkcionalis elrendezése mar nem volt képes a megvaltozott
kovetelményeknek megfelelni. A Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 2014-ben Eurépai Unids
forrasoknak koszonhetden feltjitotta, illetve bdvitette valamennyi fedett, az év 365 napjan
miikodo létesitményét. Ezt kovetden a Strandfiirdd volt az, amely sem a szolgéltatas
mindségében, sem mennyiségében nem felel meg egyrészt a nagykdzonség elvarasainak
masrészt egy modern vizes szabadtéri élménypark mindségének és nem is volt iizemeltethetd
a rendkiviil elavult, szinte hasznélhatatlan infrastruktiura miatt. Fentiekbdl latszik, hogy az
1932-ben megnyitott Nagyerdei Strandfiirdé felujitdsa, szolgaltatds fejlesztése
elkertilhetetlenné valt.

A Debreceni Gyogyfirdé Kft. (4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.) 2015 majusaban
»<Aquaticum strandfiirdé fejlesztése” cimen nyilt épitészeti Otletpalyazatot hirdetett,
amelynek a gyztes palyamiive képezte a tovabbtervezési feladat alapjat. A gydztes palyami
a BORD Epitész Stidié munkaja volt, mely fejlesztést Debrecen Varos Onkorméanyzata a
Modern Vérosok Program keretein beliil valdsittatta meg ,,A Debreceni Nagyerdé Program
befejezése” projekt keretében.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

Debrecen Magyarorszag masodik legnépesebb telepiilése és egyben a régid szellemi-
kulturalis, kozpontja. A varos hosszutavu fejlesztési programjanak egyik kiemelt célja,
hogy a Nagyerdei parkerdd kdzép-eurdpai szinten is meghatarozo rekreacios kdzponttéd
valjon. A program mar megvalosult projektjei a Nagyerdei Stadion, a Békas-to, a
Nagyerdei Szabadtéri Szinpad, a Nagyerdei Viztorony és a Kddszinhdz. A fejlesztés
egyik utolso eleme a nagyerdei strand volt.

A helyszin a Nagyerdd, egy Natura2000-es orszagos védettség alatt allo természeti
teriilet, melynek parkerdei része a mindennapos kikapcsolodas helyszine Debrecen lakoéi
szamara.

1826-ban épiilt meg itt a varos elsd flird6helye, a klasszicista stilusi Vigado ¢és a
Fiirdéhaz. 1932-ben, a kozelben végzett olajkutatd furdsok nyomén véletlen hévizet
talaltak, amelyet foldalatti vezetéken a Nagyerddbe vezettek €s a varosi fiirdohaz mellett
megkezdddott a strand épitése. A Vari Szabd Tibor varosi épitészmérndk tervezte
nagyerdei strand 1932. jinius 12-én nyitott meg ¢és 2017-ig lizemelt. 2015 nyarén a
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. épitészeti tervpalydzatot irt ki az Aquaticum Gyogy- és
Fiirdék6zpont teriiletén 1évo strand rekonstrukcidjara. A varosvezetés elképzelése egy,
a varoslakok altal szerethetd, minden korosztaly szamara vonzo6 strand létesitése volt. E
mellett kiemelt szempontként jelolték meg, hogy az 10j strand egyértelmiien
Debrecenhez és a Nagyerdohoz kothetd ikonikus jelként, egyedi parkerdei élményt
nyujtson. A tervpalyazaton a BORD Epitész Studié terve 1.dijat nyert.
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Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok)

A tervezési teriilet négy elkiilonithetd részre az alabbiak szerint tagozddik:

Tervezési részteriilet Teriilet
nagysaga

Strandlétesitmények elhelyezésére szolgald fejlesztési teriilet 62 405,9 m?
Széllodafejlesztés céljara biztositando szabad teriilet
(épiilet, épitmény nem, de pihendfeliilet, sportpalya 2310 m?
elhelyezhetd)
Tervezési hataron beliili, a strand tertiletéhez csatolni kivant
helyi védelmi teriilet (kizarélag sport, rekreacios és jatszo 11 700 m?
funkci6ja épitmények létesithetok)
A Régi Vigad6 mellette felszini parkold felujitasa 2516 m?
Tervezési teriilet 6sszesen
(levonva a tervezési teriileten meglévo, a tervezés targyat 78 932 m?
nem képezo épitmények alapteriilet)

Az elmult években a fiirdékomplexumot lizemeltetd Debreceni Gyogyfiirdé Kft. minden
lehetséges mindsitést megszerzett ahhoz, hogy orszdgos jelentdségli gyogyfiirddnek
szamitson. 2015-ben az Aquaticum Spa egységei kiérdemelték a Magyar Fiirddszovetség
szakmai bizottsaganak értékelése alapjan az dtcsillagos mindsitést.

Annak érdekében, hogy turisztikai attrakcioként noveljék a varos és a régid turisztikai
vonzerejét, az épittetd - DMJV Onkormanyzata és a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. —a meglévd
strand helyére egy olyan modern élményeket kindlod varosi strandot kivant megvalositani,
ami az idelatogatd csalddok minden generacidja szdmara tartalmaz élményelemeket,
ugyanakkor a maga nemében egyediilallo latvanyelemeket sorakoztat {61, ikonikus jelként
egyértelmiien Debrecenhez és a Nagyerd6hoz kapcsolhato.

Az épitész otletpalyazaton nyertes palyamiiben 3 {6 tervezdi szempont fogalmazdodott meg:
o cgyedit alkotni az 4ltal, hogy az ¢épitészeti megfogalmazas is €lményszerd,
jovébemutato,
e akiilonbozo elemek, szintek kozotti atjaras is a kaland részévé valjon,
e ¢&satermészettel valo aktiv kapcsolat is megvalosuljon.

Az épitkezés a Nagyerdd szivében, a Pallagi t, Nagyerdei korat és Nagyerdei park altal
koriilhatarolt teriileten zajlott.

A kiilonallo, egyes épiilet tipusok eltérd szerkezeti kialakitasokkal késziiltek. Minden
épitmény tartoszerkezete monolit vasbeton szerkezet, melyet a medencéknél értelemszeriien
falak és siklemezek, mig az épiileteknél hagyomanyos pillérekkel megtadmasztott siklemez
fodémek alkotnak. A f6 medencés épiilet tartoszerkezetét pedig lemezmiivek és acélcsd
feszitdmiivel gyamolitott siklemezek egyiittese alkotja.



A hulldmz6 harantfalak altal megosztott nyitott mezékben f6dém csak az épiilet peremén
huzodik. A két 4,00 m széles fodémsav az épiilet teljes hosszan végigfut. A hidszerlien
kialakitott siklemezfodém szerkezeti vastagsaga itt is 60 cm, de a viszonylagosan jelentésebb
fesztavolsagok miatt, a fodémszakaszok hossziranya tengelyében elhelyezett
feszitdomiivekkel van gyamolitva, akarcsak az épiiletvégi fodémszakaszok, melyek kb. 26,0
m fesztavolsagu szabadszélét harant irdnyban beépitett, hasonld kialakitasu acélszerkezetek
tdmasztanak meg.

Az épiiletben elhelyezett cstiszdak a gyartd egyedi tervei alapjan, 6nallo tartoszerkezettel,
illetve az épiilet monolit vasbeton szerkezeteihez csatlakoz6 acél gyamolitasokkal késziiltek.

A vendéglato épiiletek felszerkezete pince nélkiili, foldszintes, zoldtetével terhelt lapostetds
kialakitasu, monolit vasbeton teherhordo pillérvazzal gyamolitva.

A kiiltéri medencék feszitett viztiikorrel dolgozé medenceként lizemelnek, a gyogy- ¢és
melegvizes medencék toltd-iiritd lizemiliek. Vizes latvanyelemként a medencék kozott
vizesésfalak keriiltek kialakitasra, melyek valojaban nem vizesések, a viz az tlivegfalakon
vagy az esztétikus burkolaton vizfilmként csorog le. Tovéabbi latvanyelemként feltord és
eltiind vizoszlopok kertiltek kialakitasra.

A bejarattal szemben 1évé medenceépiilet U-alakban 6leli korbe a hulliammedencét. A
hulldammedence fenéklemeze lejtds kialakitasu, legsekélyebb részen 30 cm vizmélységgel,
ami a hullamgéphaz irdnyaba fokozatosan mélyiil. Kozvetleniil a gépkamra eldtt a
vizmélység mar 2,7m.

A forgatott vizii medencék vizellatasara, tolto- és potvizként egyardnt ivoviz mindségli viz
all rendelkezésre, melyet az épliletgépészet biztosit. A toltd-iiritd lizemli medencék tolto- és
potvize termalviz, melyet az uszodatechnoldgia esetlegesen elokezelve és a feltlintetett
héfokra lehlitve a medencéknél az épiiletgépészettdl megkapja.

A medencek Osszes vizfeliilete 5500 négyzetméter.

Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok. (Altalanos esetben alapismertetés)

Komoly figyelmet forditottunk a megtijuld energidk hasznositasara, ami egy ilyen léptékii
vizes létesitménynél kiilondsen fontos szempont volt. Szdmos olyan egységgel rendelkezik
a strand, amelyeknek nyéron (ill. adott esetben télen) is szamottevd fiitési igényiik van (pl.:
melegvizes medence, 0OltozOk, zuhanyzok, iizletek, éttermek stb.), ezek koziil a
legjelentdsebb ,,fogyasztok™ a medencék. A strandfiirdd fiitési igénye nagy, ezért fontos
szempont volt a kdrnyezetbarat energidk elotérbe helyezése. A teljesitményigény persze
tobb kiilsé tényezotdl is fiigg, pl.: a fiird6z6k szamatol, iddjarastol, napszaktol stb.

A komplexum flitési rendszere hasznositja a termalviz emberi tartozkodasra alkalmas
héfokra vald visszahiitése soran felszabadulé hdmennyiséget. Hasznositjuk tovabba, a
teriileten talalhatdo gdzmotor hulladékhdjét. Valamint telepitésre keriilt egy hdszivattya
rendszer is, amely a medencékbdl elfolyé viz hulladék hojét hasznositja. Igy a
létesitmény energiaigényének tobb mint a fele z6ld energidkbol keriil eléallitdsra. A
csapadékvizet és a medencék vizét hasznalja fel a strand ont6zOrendszere.



A maximalis latogatd 1étszam figyelembevételével igy az ,,A” ¢épiilet pinceszinti
hékozpontjaban nyolc darab, egyenként 2-2 md3-es, dsszesen 16 m?3 hasznilati melegviz
tarozot helyeztiink el. A hasznalati melegviz eldallitasa szintén jelentds fiitési igénnyel jar.
Szamszerlsitve a strandfiirdd igy nyaron ~6000 kW, télen ~393 kW fiitési igénnyel
rendelkezik. Osszehasonlitasképp a szomszédos Nagyerdei stadion palyafiitéssel ~2500 KW
energiat igényel.

A  medencék vizének energiatakarékos tisztitdsar6l hidropneumatikus vizsziirék

gondoskodnak.

A Strandot kiszolgal6 éttermek sora a mintegy 100 m hosszu, term6folddel fedett épiiletben
kapott helyett, mely a komplexum hataraként is funkcionalva a Strand vendégeinek és a
Nagyerdei Parkban sétaloknak is egyidejileg képes magas szinvonalu szolgaltatast
biztositani.

Az idealis komfortérzetet nagyban segiti a vasbetonbdl késziilt foépiilet falan elhelyezkedd
z6ld névényfal.

A kivitelezés kezdete és befejezése

A kivitelezés kezdete: 2018 szeptember 24.
A kivitelezés befejezése: 2020 majus 29.

A munka készre jelentése: 2020. aprilis 17.
Muszaki atadas-atvételi eljaras megkezdése: 2020. majus 2.
Miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezése: 2020. méjus 29.

Hasznalatbavételi engedély kelte: 2020. janius 12.
A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa
A projekt finanszirozasa:

- a Modern Viarosok Program, debreceni Nagyerdd program befejezésére nyujtott
tamogatas terhére,

- valamint a Kisfaludy 2030 Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt. altal nyujtott tiamogatas
terhére,

- illetve a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. altal biztositott 6sszegekbdl egyiittesen valosult
meg.

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az életmindség
javitasat és a kozosségi érdekeket.

A debreceni Nagyerd6 az elmult években komoly atalakuldson ment keresztiil. Latvanyosan
megujult elemei példaul a Stadion, M¢élygarazs és Kodszinhaz, Békas to, Viztorony. Ezek a
fejlesztések a varosvezetésnek azt a szdndékat tiikrozik, miszerint nem csak orszagosan,
hanem kozép-eurdpai szinten is meghatarozé rekreacids kozponttd valjon a Parkerdo.



A varos és a régio turisztikai vonzerdjének novelésével emelkedik a varosba latogato turistak
szama, mely hatassal van a vendégéjszakak szamara, ezért a szallashelyek fejlesztése €s
tovabbi bdviilése is fontossa valik, ndvekszik a vendéglatohelyek forgalma, ezaltal 1j
munkahelyek jonnek 1étre. Tobb kulturalis program is keriil megrendezésre, mely még tobb
embert vonz Debrecenbe a térségbdl, valamint orszagosan és nemzetkozi szinten is. A
turistak idelatogatasaval n6 a vasarlasok szdma, mely eldsegiti a gazdasagi ndvekedést. Az
ingatlanfejlesztésre forditott 0sszeg igy a varos egészét nézve rovid id6 alatt megtéril.
Foébb adatok

Aquaticum
Projekt megnevezése /name of the project Debrecen Strand
telek teriilete / territory of the plot 85671 | m2
beépitett teriilet /constructed area 5610 | m2
z0ld teriilet / green area 40700 | m2
brutto szintteriileti mutatoba beszamitando
alapteriilet /Total surface 8045 | m2
értékesitheto, bérelheté netto teriilet
/ part for rent or sale 1800 | m2
épitési koltség, melybol millié
/Total construction cost 9495| HUF
sajat eré/ own resource 100 %
hitel /loan 0] %
értékesitésbol /from sales 0] %
eladas, bérbeadas allasa /sold or rented
kivitelezés befejezésekor
/ at the end of the construction 100 | %
1 évvel késobb/1 year later 100 %

Foto mellékletek:
o A kils6t és a bels6t bemutatd 26 db fotd JPEG formaban

Egyéb mellékletek

e https://haon.hu/kozelet/helyi-kozelet/uj-ekszer-debrecen-tudejeben-megtartottak-
a-nagyerdei-strand-megnyitojat-4132373/

e https://www.debrecen.hu/hu/turista/latnivalok/aguaticum-debrecen-strand

e https://index.hu/belfold/2020/06/19/debrecen-nagyerdo-strand-qulyas-gergely-
tamogatas/

e https://epiteszforum.hu/egyedi-tervezes-a-csucson--igy-keszultek-a-nagyerdei-
strand-elmenyelemei

e http://epiteszforum.hu/ket-kategoriaban-is-dontos-a-bord-epitesz-studio-a-rangos-
nemzetkozi-versenyen-

e https://tervlap.hu/cikk-nezet/haromdimenzios-tajepiteszeti-alkotas-eleg-latvanyos-
lett-az-uj-debreceni-strand

e https://haon.hu/kozelet/helyi-kozelet/jol-rajtolt-a-debreceni-strand-4234391/
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e https://pestihirlap.hu/2020/06/19/atadtak-a-debreceni-nagyerdei-strandot/
e https://www.hunep.hu/a-brit-epiteszet-szivet-is-rabul-ejtette-az-aquaticum-
debrecen-strandfurdo/

Angol nyelvii anyagok
e https://www.ribaj.com/buildings/bord-architectural-studio-aquaticum-waterpark-
debrecen-hungary-open-air-concrete-high-
tech?fbclid=IwAR1ZJwXu84Z1L 5KeyxtJIUWZEgywg-Ts-
vukQLsgwjtsSpMFB5xePLIfuPGo
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