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A XXIV. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij palyazatra bekildendé anyagok

Az ingatlanfejlesztés ismertetése
Adatok

o A létesitmény elnevezése és pontos cime
Bandti + Hartvig Epitész Iroda irodaépUlete
1117 Budapest, Fehérvdri Ut 38.
e A nevezd adatai (Cégnéy, felelSs személy, telefon, e-mail)
Bandti + Hartvig Epitész Iroda Kft.
Bandati Béla, +36209218300, banati@bh.hu
Hartvig Lajos DLA, +36209447718, hartvig@bh.hu
o Beruhdzok adatai (Cégnév, felelés személy, telefon, e-mail)
BH INGA Kft.
Bandati Béla, +36209218300, banati@bh.hu
Hartvig Lajos DLA, +36209447718, hartvig@bh.hu
o Tervezd, adatai (Cégnéyv, felelés személy, telefon, e-mail cim)
Bandti + Hartvig Epitész Iroda Kft.
Bandti Béla, +36209218300, banati@bh.hu
Hartvig Lajos DLA, +36209447718, hartvig@bh.hu
o Kivitelezé adatai (Cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)
Kivitelezés I. Utem: Exedra Kivitelezd, Tervezd Kft.
1031 Budapest, Amfitedtrum u. 23.
D. Nagy Andrds, +36309503384, dna@exedrakft.hu
Kivitelezés Il. Gtem: EB Hungary Invest Kft.
1107 Budapest, Fogado u. 4.
Erdei Z. Jozsef, +36305304682, erdei.z.jozsef@ebhinvest.nhu
o Uzemeltetdk adatai: (Cégnév, cim, felel8s személy, telefon, e-mail)
Bandti + Hartvig Epitész Iroda Kft.
1117 Budapest, Fehérvari Ut 38.
Bandti Béla, +36209218300, banati@bh.hu
Hartvig Lajos DLA, +36209447718, hartvig@bh.hu
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A projekt ismertetése
Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Bandti + Hartvig Epitész Iroda az elmult évek sordn folyamatosan bévilt, kindtte Vaskapu
utcai egykori iroddjat. Uj irodaépuletre lett szUksége, melyet a BH épitészei sajat magunknak
terveztek. Nagy kihivds volt ez, hiszen dSnmaguk megbizéiként lehetdségUk nyilt olyan épUletet
|étrehozni, amelyen megmutatjdk azt az épitészeti szemléletmddot, amelyet teljes mértékben
magukénak éreznek. A helyszin igy a lehetdségekhez mérten a legkisebb kdrnyezeti terhelés
mellett készUlt, a kodrforgdsos épitészet irdnyelveit kdvetve. Ennek megfelelben az épitészek
szdmdra egyértelmd volt, hogy nem terhelik a kérnyezetet Uj épUlettel, mindenképp egy mar
meglévd, régi épulletet akartak Ujrahasznositani. Hosszas keresés és szamos épuletldtogatds
utdn taldltak rd az iroda Uj otthondra: a Fehérvari Ut 38. alatt dllé karakteres épllet bizonyult
minden szempontbdl megfelelének, mely egykor a sokak dltal kedvelt Aloa Regia étteremnek
adott otthont. A tervezés és kivitelezés sordn az iroda mottdjava vdlt, hogy ,,amit lehet, haszndlj
fel Ujra, ne fess, ne burkolj semmit csak azért, hogy szép legyen!”. Ennek szellemében tébb,
bontdsra kerUlt épitéelemet — akdr eltérd funkcid szerint — visszaépitettek az éplletbe, a feltarult
felUleteket pedig bontott dllapotukban hagytdk: a betongerenddk nem kaptak boritdst, a
téglafalakra nem kerdlt festék. Ez a gesztus kdveti a fenntarthatd épitészet elveit, betekintést
enged az épulet térténetébe és egy Ujfajta, &dm koherens esztétikdt is eredményez.

Annak érdekében, hogy olyan munkahely jbhessen létre, amely a munkavdllaldk igényeit
figyelembe véve készil, a BH vezetése Ugy dontdtt, a tervezési folyamatba az iroda
munkatdrsait is bevonja és tervezdi pdlydzatot hirdetett sz&dmukra. A felhivasra hét palyamd
érkezett, melyek kodz0l a nyertes tervet L&csei Vera készitette. A munkafolyamatok sordn az
iroda vezetése rendszeresen tdjékoztatta a munkatdrsakat a projekt menetérdl és adott
pontokon ki is kérte a kollégdk véleményét, olykor szavazdssal, mdskor szakmai eszmecserék
keretében. Ennek a szemléletnek és szakmai hozzddlldsnak eredményeként olyan irodaépulet
jott létre, mely a Bandti + Hartvig Epitész Iroda munkatdrsainak igényeit a lehetd
legkorGltekintébben figyelembe veszi.

A BH épitészei irodaéplletik megtervezése és kivitelezése sordn szdmos tapasztalattal
gazdagodtak a fenntarthatd épitészetet illetéen. Ezt a tuddst drommel osztjgk meg az
érdeklédbkkel — elsésorban az irodaépilet rendszeres bemutatdsdn keresztil.

Epitészeti és vdrosfejlesztési koncepcidé

A Banati + Hartvig Epitész iroda Uj irodaépilete az egykori Alba Regia étterem épuletében jott
léfre. A vendéglatohely a kdzeli lakdtelepet kiszolgdld infrastruktira részeként épllt az 1960-as
években. Az évek sordn az étterem és az annak helyet add épdlet is sokat valtozott. Az Alba
Regia mdra csak csekély szeletét foglalja el az épUletnek. A lapostetds épllet tdbbi részében
kUlonféle kereskedelmi egységek kdvették egymdst, mig 2019-ben a BH megvdsdrolta. Az
adds-vétel pillanatdban az épllet haszndlaton kivll Allt és jelentds felljitdsra szorult.
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A rehabilitdcio a kérforgdsos épitészet elveit kdvetve zajlott. Tébb, bontdsra kerUlt épitéelemet
visszaépitettek az épUletbe, igy kevesebb Uj épitéanyag felhaszndldsdara volt szikség. A kUlsé
nyildszardk mar nem feleltek meg az energiahatékony szigetelés elvardsainak, ezért cserére
szorultak. Az acélszerkezet( Uvegportdlok azonban j6 dllapotban voltak, igy az alagsori
targyalétermek vdalaszfalaiként szllettek Ujjd. Hasonld tértént az Uvegtégldakkal is, melyek bdr
az emeleti falakbdl kibontdsra kerUltek, szintén a targyaldk elvdlasztdsdban kaptak szerepet.
Hosszas szakmai eszmecserék eredményeként néhdny régi radidtort is sikerGlt megmenteni, igy
a hideg honapokban azok is ismét mikodésbe I1éphetnek. Ezek a déntések egyes eseteklben
nem esztétikai szempontok mentén szllettek meg, igy példdaul a targyaldtermek acélszerkezet(
vdlaszfalainak osztdsa tébb ponton is ,,megbicsaklik”, de a megmentett és az Uj radidtorok
egyUttese sem mutat egységes képet. HosszU tdvon azonban ezt a szemléletet tartjdk
kifizetéddnek a tervezdék, megldtdsuk szerint ugyanis fontos, hogy ne vegylnk Ujat ahelyett,
amit Ujra lehet hasznositani. A kérnyezetbardt és kdrforgdsos épitészet elveit kdvetve egy olyan
— ma még taldn szokatlan — déntést is hoztak a tervezék, hogy csak az esztétikum kedvéért
semmit nem burkolnak és nem festenek le. Ennek megfeleléen a bontds sordn feltdrult felUletek
bontott dllapotukban maradtak: a betongerenddk nem kaptak boritdst, a nyers téglafalakra
nem kerUlt festék. Az Ujonnan beépitett elemek is eredeti formdjukat mutatjdk, igy a
mennyezeti hangszigeteld tabldk vagy a gépészet sem kapoftt burkolatot. Egyedul oft fedtek
be felUletet, ahol az épitészetileg elengedhetetlen volt. Ez a gesztus amellett, hogy a kérnyezet
kimélését célozza, az épUlet torténetébe is betekintést nyUijt. Latni engedi az elmult hatvan év
sordn zajlott dtalakitdsok nyomait, a gondos és olykor gondatlan kezek munkdjdt. Ez a gesztus
koveti a fenntarthatd épitészet elveit, egy Ujfajta, dm koherens esztétikat is eredményez.

A fejlesztés nem dllt meg az épUlet dtalakitdsdval és felUjitdsdval, annak kérnyezetét is rendezte
és folyamatosan karban tartja az iroda. Az épUlet elbtti egykori elnanyagolt parkolénak a
helyét beflvesitett terllet valtotta fel. A terUleten faUltetést is végeztek a BH munkatdrsai, két
kanadai fanyarkdt és egy kdzonséges juddsfat Ultettek, jelenleg pedig rovarlegeld kiépitése
zajlik. A terUlet tehdt revitaldizdcion esett at. Mindezzel tehdt amellett, hogy az épulet
megmenekUlt és megujult, a kdrnyék épitett kdrnyezetének nivdja is emelkedett.

Rovid leirds a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzdk)

Az épitési telek:
Helyrajzi szdm: 4158/63
Beépitési mdd: Uszbételkes beépités
TelekterUlet: 2.659 m2, mely a Fehérvari Ut 32-38. és Baranyai u. 1-5. épUleteket foglalja
magdba
Bruttd alaptertletek:
EpUlet jelenlegi, brutté alapterilete:
Pinceszint brutté alapterllete: 476,24 m2
Foldszint bruttd alapterllete: 416,37 m2
Emelet bruttd alapterllete: 153,72 m2
EpUlet jelenlegi bruttd alapterilete dsszesen: 1.046,33 m2
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Innovativ miszaki és kérnyezettudatos megoldasok

Az iroda a 7/2006 TNM rendelet szerinti épUletbdvités sordn kerClt kialakitdsra. Ez esetben a
jogszabdly szerinti koltségoptimalizdlt energetikai kdvetelmények a mérvaddk, azonban a
végeredményben az épullet primer energia fogyasztdsa 74,6 kWh/m2a, ami a kdzel nulla
energiaigényl kdvetelményszintnek is megfelel. Ezen felGl az U] épuUleteknél elSirt 25%-0s
megujuld részardny is biztositott, ami bévitésnél nem kotelezd.

Megujulé energidk hasznositdsa

Alapvetéen tavho biztositja a fUtést, azonban hészivattyls elven mikddd VRF rendszer is
kiépitésre kerUlt (els6dlegesen hitésre). A VRF rendszer is alkalmas fUtésre, ami a kUlsé
levegdt, mint megujuld héforrdst hasznosit. A 1égkezeld egység nydri esetben képes az
elszivott levegdvel bypass dgon megkerilni a hévisszanyerdt, igy a kilsé levegdt szlrést
kévetden aziroddkba lehet juttatni, igy free-cooling Uzem megvaldsithaté.

Epitett szerkezetek energiatudatos megolddsai

Tébb, bontdsra kerllt épitdéelem kerUlt visszaépitésre az éplletbe, igy kevesebb Uj
épitéanyag felhaszndldsdra volt szikség. A kUIsé nyildszardk mdar nem feleltek meg az
energiahatékony szigetelés elvardsainak, ezért cserére szorultak. Az acélszerkezet(
Uvegportdlok azonban j6 dllapotban voltak, igy az alagsori tdrgyaldtermek
vdlaszfalaiként szUlettek Ujjd. Hasonld tortént az Uvegtégldkkal is, melyek bdr az emeleti
falakbdl kibontdsra kerlltek, szintén a tdrgyaldk elvdlasztdsdban kaptak szerepet. A
kornyezetbardt és korforgdsos épitészet elveit kdvetve azt a déntést is meghoztdk a
tervezdk, hogy csak az esztétikum kedvéért semmit nem burkolnak és nem festenek le.
Ennek megfeleléen a bontds sordn feltdrult fellletek bontott dllapotukban maradtak: a
betongerenddk nem kaptak boritdst, a nyers téglafalakra nem kerUlt festék.

Hulladékenergia hasznositasa, hévisszanyerés és egyéb energiahasznositas
A légkezeld egység az elbirdsoknak megfeleld magas hatdsfokd keresztdramu
hévisszanyerdvel felszerelt.

Természetes fény és megvilagitdas

Az épllet nagy homlokzati Uvegfellletei biztositjdk a munkahelyek megfeleld
természetes megvilagitasat. A tUkrdzddésmentességrél a kiltéri arnyékoldk és a
megfeleléen valasztott beltérildmpatestek gondoskodnak. A WELL Standard el&irdsainak
megfeleléen a munkadllomdsok tébb mint 70 szdzaléka a homlokzati Gvegfellletektdl
maximum 7.5 méterre helyezkedik el. A mesterséges megvildgitdst szabdlyozhato,
dimmelhetd led Idmpatestek biztositjdk.

BelsS levegb mindség
MSZ CR 1752 Szabvdny szerinti B

Anyagfelhaszndlds

Alapos szakmai eszmecserék eredményeként sikerllt megmenteni néndny régi radidtort,
igy a fOtési szezinban azok is ismét mikddésbe 1éphetnek. (Itt is emlitheték a ,Epitett
szerkezetek energiatudatos megolddsa” pontndl felsorolt megolddsok.)
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Aktiv gépészeti és szabdlyozdsi elemek a kérnyezettudatos mikodés szolgdlatatdban
A fUtési rendszer valtozd térfogatdramu frekvenciavdaltéval elldtott szivattydval elldtott,
igy az igényekhez illeszkedik a szivattylzdsi munka. A radidtorok termosztatikus
szelepekkel elldtottak.

A kivitelezés kezdete és befejezése
A kivitelezés kezdete: 2019. oktdber
A kivitelezés befejezése: 2021. aprilis

A fejlesztés finanszirozdsa és értékesitése, bérbeaddsa

Az épitési berundzds &sszkoltsége 930 millié Ft volt, mely magdban foglalja az épilet
megvasdrldsat és felUjitasat. Mindennek 73 szdzaléka sajdt erébdl kerllt finanszirozdsra, 27
sz&zalékdt pedig banki hitel fedezte. Az épUlet sajdt haszndlatra készilt.

Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a szikebb és tagabb kérnyezetét, az életmindség
javitasat és a kozosségi érdekeket

A Banati + Hartvig Epitész Iroda az elmult évek sordn folyamatosan bévilt, kinétte egykori
iroddjat. A cég vezetésének dontése, hogy Uj irodaépilettel reagdlt a ndvekedésre, nagyban
jarul hozzd a munkavdllaldk mindennapi komfortjidhoz, jéllétéhez, életmindségének
javuldsdhoz. Mdr az épUlet megvdlasztdsa figyelemre méltd; nemcsak azért, mert egy leromlott
dllapoty épllet rehabilitdcidja és atalakitdsa zajlott le, hanem azért is, mert elhelyezkedése
miatt szadmos eldényt rejt magdban, k6ztUk olyanokat is, amelyek a munkaiddn tuli regenerdcidt
tdmogatjdk. A nemzetkdzi WELL Building Standard épUletmindsité rendszer alapelveit kdve
ezek az aldbbiak. (Az épUlet nem mindsitett, az WELL irdnyelvei k6zUl azonban szdmosat kdvet.)
e A helyszin kdtéttpdlyds tomegkdziekedéssel és kerékpdarral is j6l megkdzelithetd.
e A kerékpdrral érkezbk beltérben kialakitott tdroldban tudhatjdk biztonsdgban
jarmUviket.
e A kerékpdrozdknak lehetdségUk van zuhanyzé haszndlatdra az épUletben.
e Az elektromos autdval érkezdk 600 méteren belll taldinak téltédallomdst.
e 400 méterre taldlhatd a Baranyai utcai futdkor.
e Ot kilométerre érhetd el a Kopaszi-gat csicsa.
e Sétatdvolsdgra van a Hamzsabégi sétdany.
e Szintén séta tdvolsagra taldlhatd piac, élelmiszerboltok, meleg étkezésre lehetdséget
biztositd bUfék, éttermek.

Az épulet kialakitdsa sordn is elsédleges szempont volt a mindennapi komfort szem elétt tartdsa
a munkatdrsak igényeinek figyelembevételével. Ennek megfeleléen az aldbbiak kerlltek
kialakitasra.
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Az épUlet bejarata a forgalmas Fehérvari Utrdl atkerllt az épUlet mdasik oldaldra, igy egy
z6ld park feldl lehet megkdzeliteni az iroddt. Ez a megoldds a j6 beltér
levegé&mindséghez is hozzdjdrul.

Az iroddban kilénvdinak a munkadllomdsok, a tdrgyaldterek és a break-out terUlet.
Utébbi alkalmas szakmai rendezvények megtartdsdara, de szabadidds tevékenységek,
mint pl. ping-pong verseny megrendezésére is.

Lehetdség van Ul6 és dllé munkadllomds haszndlatdra.

Az iroddban taldlhaték akusztikai ,,telefonfllkék”.

Kialakitasra kerUlt egy makettezd-tér.

Relaxdcids szoba is tdmogatia a munkavdllaldk joliétét. Ebben a térben
munkavégzésre nincs lehetdség.

Az épllet egyik wellbeing-kUlonlegessége, hogy a munkatdrsaknak egyszerre tébb,
mint a harmada helyet tud foglalni az ebédidasztalndl.

Az épUletben viztisztitoval elddllitott dlom- és klibrmentes ivoviz érhetd el.

Az épUlet nagy homlokzati Gvegfellletekkel van elldtva, ami biztositja a munkahelyek
megfeleld természetes megvildgitdsat. A tUkrozédésmentességrdl kiltéri arnyékoldk és
a megfeleléen valasztott beltéri Ilmpatestek gondoskodnak.

A munkadllomdsok tdébb, mint 70 szdzaléka a homlokzati Uvegfellletektdl maximum 7.5
méterre taldlhaté.

A kUltéri zold ndvelése mellett a beltérben is sok zéld névény taldlhatd. Ezek egy része
a tervezés alatt kerUlt be, mdsik részével a munkatdrsak maguk gazdagitjdk a teret.

Az épullet rehabilitdcidjdnak tdgabb kdrnyezetre gyakorolt hatdsa sem elhanyagolhaté.

Elsédleges hatdsként értékelendd, hogy egy haszndlaton kivil dlld, leromlott dllapoty
épllet Ujult meg, ezzel emelkedett a koérnyék épitett kdrnyezetének nivdja. A
munkdlatok az épullet kérnyezetére is kiterjedtek, igy a terUletrendezés keretében
fOvesitésre kerUlt sor, ami egy egykori pakold terUletét is érintette. A BH munkatdrsai
fakat Ultettek az épllet mellé, illetve rovarlegeld kiépitése is zajlik.

Azdltal, hogy az épulet a kdrforgdsos épitészet irdnyelveit figyelembe véve Ujult meg,
a fenntarthatdsdg terén példdvalis eldl jar az iroda. Amellett, hogy ezt a munkavdllaldk
és aziroddba Iatogatd partnerek, vendégek megtapasztaljdk, a szélesebb kdzdnséget
is megcélozza a BH ezen ismeretek terjesztésével. Teszi ezt azzal, hogy a vezetdség
rendszeresen nyilatkozik a szakmai és szélesebb kdzdnséget is elérd sajtdéban,
konferencidkon ad eld, kerekasztal-beszélgetéseken vesz részt. Az irodaépilet vezetett
épulletbejdrosokon a szélesebb kdzdnség szadmdra személyesen is megismerheté.

Az ingatlanfejlesztés tehdt nagyban jérult hozzd a Bandti + Hartvig Epitész Iroda
munkatdrsainak jollétéhez, az épulet kdrnyezetének rehabilitdcidjcdhoz és a fenntarthatd
épitészet terén végzett szemléletformdldshoz.




L
"
b, YUY

FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

Fobb adatok

Projekt megnevezése /name
of the project

Bandti + Hartig Epitész Iroda irodaépllete

telek terUlete / territory of the

plot 518 m2 m2
beépitett terUlet

/constructed area 476,24 m2 m2
z0ld terCGlet / green area 41,76 m2 m?2
bruttd szintterGleti mutatdba

beszdmitandd  alapterllet

/Total surface 1046,33 m2 m2
értékesithetd, bérelhetd

nettd tertlet / part for rent or

sale 889 m2 m2
épitési  kdltség,  melybdl

/Total construction cost 670 milliéd HUF millié HUF
sajat erd/ own resource 63 % %
hitel /loan 37 % %
értékesitésbdl /from sales 0% %
eladds, bérbeadds dlldsa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at | 100% Az épUlet sajat haszndlatra készUlt.

the end of the construction %

1 évvel késdbb/1 year later | 100% Az épUlet sajdt haszndlatra készilt. | %

Egyéb mellékletek
A létesitményt bemutatd kiadvany, értékesitési kiadvdny, weboldal elérhetdsége.
https://bh.hu/portfolio-page/a-banati-hartvig-epitesz-iroda-uj-irodaepulete/

Angol nyelvi anyagok
Amennyiben a létesitményrél van angol nyelvd kiadvdny, ismertetd, szaklapokban angolul
megjelent cikk vagy olyan leirds, amely elésegiti a kilfoldi zsUritagok munkdjat, kérjik
megkuldeni.
https://bh.hu/en/portfolio-page/the-new-workplace-building-of-banati-hartvig-

architecture-office/

https://www.archdaily.com/972405/banati-plus-hartvig-architects-new-office-

building-banati-plus-hartvig-architects

https://bigsee.eu/circularity-for-a-sustainable-future/



https://bh.hu/portfolio-page/a-banati-hartvig-epitesz-iroda-uj-irodaepulete/
https://bh.hu/en/portfolio-page/the-new-workplace-building-of-banati-hartvig-architecture-office/
https://bh.hu/en/portfolio-page/the-new-workplace-building-of-banati-hartvig-architecture-office/
https://www.archdaily.com/972405/banati-plus-hartvig-architects-new-office-building-banati-plus-hartvig-architects
https://www.archdaily.com/972405/banati-plus-hartvig-architects-new-office-building-banati-plus-hartvig-architects
https://bigsee.eu/circularity-for-a-sustainable-future/

