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FIABCI 2022 PALYAZATI ANYAG
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet

A palyazatot ismerteto kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és kiegészito
informaciok

Palyamii elnevezése és cime: Aréna Business Campus A Epiilet
1087 Budapest, Hungaria korut 30/a

Palyazo: Atenor Hungary Kft.

Beruhazo-Fejleszto: Atenor Hungary Kift.

ATENOR projektcég: Hungéria Greens Kft.
Tervezd: Vikar és Lukacs Epitész Stadio Kft.
Mélyépités: Swietelsky Magyarorszag Kft.
Szerkezetépités: Péter-Epitoé Kft.

Homlokzat: Alukonstrukt Kft.

Epitészet: Prointerier Kft.

Epuiletgépészet: Légmester Kft.
Epliletvillamossag: Centervill Kft.

Lift: Kone Felvond Kft.
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Kiegészito informacio
Az ingatlanfejlesztés koncepcidja, rovid ismertetése

Az Aréna Business Campus egy kornyezettudatos, ergonomikus megaprojekt, mely exkluziv
A+ kategorias irodakat kinal 72.000 négyzetméteren. A koncepcid négy épiiletbol all, melyek
kozt hatalmas belsé kert és gyalogos tér teremt egyedi és megnyugtaté kdrnyezetet. Az

crer

és vagyaira hangolédik.

A palyazaton az Aréna Business Campus 2020-ban atadasra Keriilt elsé épiiletével, vagyis
a 21.000 m2 irodatertiletet magaban foglalé A irodahéazzal nevezink.

Az Aréna Business Campus a VIII. keriiletben talalhat6, Budapest legdinamikusabban fejlédé
részén. Elhelyezkedése kivalo, alig 3 perc sétatavolsagra talalhat6 a Stadionok metromegallétol
(M2) és sok kiilonb6z6 csatlakozasi pont is van a kozvetlen kozelében. A legmagasabb
mindsitésti miszaki jellemzOk és a szamtalan hazon beliili szolgaltatas, melyeket az épiiletek
és a zOld kert biztositanak majd, mind hozzajarulnak ahhoz, hogy egy teljesen 0j kdrnyezetet
teremtsenek, mely fenntarthatobb, nyitottabb és kellemesebb munkahely.

ANGOL ISMERTETO:

Aréna Business Campus is an environmentally conscious, ergonomic mega-project that offers
exclusive “A +” category offices on 72,000 square meters. The concept consists of four
buildings, between which a huge inner garden and a pedestrian space create a unique and
soothing environment. The office complex is attuned to the needs and desires of today’s
residents, users and future generations.

The entry is for the first building of Aréna Business Campus, Building A, handed over in
2020 with 21.000 m? office space.

Aréna Business Campus is located in District VI, in the most dynamically developing part of
Budapest. Its location is excellent, less than a 3-minute walk from the Stadionok metro station
(M2) and there are also many different connection points in the immediate vicinity. The highest-
rated technical features and the myriad of in-house services that the buildings and green garden
will provide will all contribute to creating a whole new environment that is a more sustainable,
open and enjoyable workplace.
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Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok:

e A létesitmény elnevezése és pontos cime:
Aréna Business Campus A Epiilet
1087 Budapest, Hungaria korut 30/a

e A nevezd adatai:
Név: Atenor Hungary Kft. (Hungaria Greens Kft.)
Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 121-127.
Felelds személy: Borbély Zoltan (Country Director)
Tel.: +36 1 785 5208
Email: borbely@atenor.hu

e Beruhazoi-Fejleszto adatai:
Cégnév: Atenor Hungary Kft.
Cim: 1138 Budapest, Vci Gt 121-127.
Felelds személy: Borbély Zoltan (Country Director)
Tel.: +36 1 785 5208
Email: borbely@atenor.hu

A Epiilet:
e Tervez6 adatai:
Cégnév: Vikar és Lukacs Epitész Stadio Kft.
Cim: 1052 Budapest, Szervita tér 5.
Felel6s személy: Lukacs Istvan és Vikar Andras (Managing Directors)
Tel.: +36 1 485 0765
Email: vikluk@vikluk.hu

o Meélyépités:
Cégnév: Swietelsky Magyarorszag Kft.
Cim: 1016 Budapest, Mészaros utca 13.
Felel6s személy: Banos Csaba (Branch manager)

e Szerkezetepités:
Cégnév: Péter-Epitd Kft.
Cim: 1162 Budapest, Szlovak ut 132.
Felel6s személy: Péter Istvan (Managing Director)

e Homlokzat:
Cégnév: Alukonstrukt Kft.
Cim: 6728 Szeged, Budapesti ut 8.
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Felelds személy: Harndczi LaszI6 (Managing Director)

e Epitészet:
Cégnév: Prointerier Kft.
Cim: 1138 Budapest, Esztergomi u. 48.
Felel6s személy: Granitz Jozsef (Managing Director)

e Epiiletgépészet:
Cégnév: Legmester Kft.
Cim: 1117 Budapest, Budafoki ut 187-189.
Felelds személy: Kosa Antal (Managing Director)

e Epuletvillamossag:
Cégnév: Centervill Kft.
Cim: 3000 Hatvan, Pintér Istvan utca 2.
Felelds személy: Nagy Zsolt (Managing Director)

o Lift:
Cégnév: KONE Felvono Kft.
Cim: 1138 Budapest. Madarasz Viktor utca 47-49.
Felelds személy: Szad Péter (Commercial Director)

e Ingatlankezel6 és iizemelteté adatai:
Cégnév: Rustler Kft.
Cim: 1016 Budapest, Hegyalja ut 7-13.
Felelds személy: Karsai Tibor (Managing Director)
Tel.: +36 1 434 2690
Email: budapest@rustler.eu
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A projekt ismertetése

* Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

Az Aréna Business Campus egy kornyezettudatos, ergonomikus megaprojekt, mely exkluziv ,,A+”
kategorias irodédkat kinal 72.000 négyzetméteren. A koncepcid négy épiiletbdl all, melyek kozt hatalmas
bels6 kert és gyalogos tér teremt egyedi és megnyugtatd kornyezetet. Az irodakomplexum a mai kor

crer

A palyazaton az Aréna Business Campus 2020-ban atadésra keriilt els6 épiiletével, vagyis a 21.000 m?
irodateriiletet magaban foglalo ,,A” irodahdzzal nevezink.

Az Aréna Business Campus a VIII. keriiletben talalhatd, Budapest legdinamikusabban fejlédé részén.
Elhelyezkedése kivald, az épiilet elbtt talalhato az 1-es villamos megall6ja, alig 3 perc sétatavolsagra
talalhat6 a Stadionok metromegallétol (M2), és sok egyéb csatlakozasi pont is elérheté a kdzvetlen
kozelében. Az Aréna Business Campus idedlis azoknak a helyi és nemzetk6zi bérloknek egyarant, akik
kozel szeretnének elhelyezkedni a varoskdzponthoz és kimagasléan modern, csucstechnoldgiaval
felszerelt és innovativ miliében képzelik el magukat. A magas szinvonall miszaki jellemzok és a
szamtalan hazon bellli szolgaltatés, melyeket az éplletek és a zOld kert biztositanak, mind
hozzajarulnak ahhoz, hogy egy teljesen Uj kdrnyezetet teremtsenek egy fenntarthatébb, nyitottabb és
kellemesebb munkahely érdekében. Innovativ varostervezési kompetencidink és épitészeti
szakértelmiink segitségével szeretnénk kulturalis, gazdasagi €s tarsadalmi fejlodést elérni, és megfeleld
megoldasokat nyljtani a varos szakembereinek komplex, folyamatosan valtoz6 igényeire.

A projekt fejlesztdje, az ATENOR a kezdetektdl a feladatdnak tekinti, hogy feleldsséget vallaljon a
kornyezetért, ezért kizardlag fenntarthaté éplleteket hoz létre, melyek a BREEAM Excellent
fenntarthat6sagi mindsitésben részesiilnek. 2008-ban az ATENOR Magyarorszagon elséként jelent
meg, mint zdld irodaépiilet fejlesztd és azota is folyamatosan azon dolgozik, hogy projektjei
dsszhangban legyenek az 6koldgiai kovetelményekkel.

A kornyezetvédelem mellett egy mésik kiemelten jelent6s tényez6t, a tarsadalmi felelésségvallalast is
fejlesztéseink fokuszéaba helyeztlk. Ezért nemcsak hazai, de vilagviszonylatban is elséként az ATENOR
az a fejlesztd, aki az Accessd4you altal 8 SPI (specialis igényli emberek) célcsoport igényeinek
figyelembevételével megalkotott, 500 szempontot tartalmazo mindsitési rendszer kdvetelményei szerint

crcr

* Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio:

Az irodapark a Hungéria korat, Hos utca, Szazados ut, Strobl Alajos utca altal hatarolt 316. szamu
tdmbben létesiil. A szocialis problémakkal is terhelt varosrész Ujragondolasdban az irodahaz-
fejlesztéseknek jelentOs szerepet szantak, amely kKUl6nOs érzékenységet, s ezzel egyiitt kihivast jelent az
épitészek szdmara. Az Aréna Business Campus eddig elkészilt irodahdz épileteiben és az egyel6re
rajzokon 1étezo tovabbi egyégeiben az atrium szo jelentése a kdztér iranyaba nyit: egy olyan, egyszerre
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benséséges, nyugodt, de a kozOsség szamara nyitott, atjarhatd, hasznalhato, kellemes kornyezet
kialakitasa a cél, amely a kozterek finom megnyitasaval igyekszik elmosni az ,,irodahasznalok™” és a
kornyéken lakdk kozti hatart, illetve az intelligens, rendezett kornyezet-kialakitassal példat mutatni az
igényes varosi térhasznalatra.

A Vikar és Lukacs Epitész Stadio altal alkotott koncepcid kivalé példa a folyamatosan valtozo
urbanisztikai jelentés értelmezésére. A Hungaria korut, H6s utca, Szazados 1t, Strobl Alajos utca altal
hatarolt teriileten egykor Budapest Székesfovaros Kozségi Kenyérgyara (késébb Févarosi Kenyérgyar,
1909-ben épiilt) miikodott, amely mar évekkel ezel6tt lebontasra kerilt. A munkéskerilet, illetve a
fovaros ipari méretii élelmiszer-ellatdsa helyett a 21. szazadi kihivasokra kész szolgaltatasok
befogadasara képes irodahaz-egylittes tervezése lett az épitészek feladata, egy olyan hazé, amely
kommunikal a kérnyékkel is. A kontaktus megteremtésének legfébb eleme, hogy az irodapark teriiletén,
egy kozponti zoldfelillet koré szervezddve, négy 1j épiiletet emelnek, amelyek épitészetileg jol
elkiiloniiloé atkotésekkel kapcsolodnak egymashoz — mikozben vilagos €s levegds parkot is adnak az
egykori ipari teriiletnek. Jelenleg a Hungaria korat feloli éptiletek ,,A” tombje kerilt atadasra, a ,,B”
tdmb atadasa 2023 elején varhato.

A mar elkészilt hazakon és a terveken is jol kovethetd, hogy az épiiletek tomegének valtozatos
megformalasakor fontos szempont volt a hatarolo utcék eltéré 1éptékéhez és karakteréhez valo igazodas.
Ezt a karakteres jegyet a homlokzaton végig futé hangstlyos, széles fehér kontur erdsiti és fogja Ossze.
Az épiiletek foldszintjén a nagyméretii atnyitdsok az egyiittes belsé tereinek, passzazsainak
megkozelitését jol hasznalhatd és igényes burkolt, valamint zéld fellletek kialakitasat eredményezik,
amelyek kapcsolodnak a kornyezd utcak gyalogosforgalmahoz. Az épiiletegyiittes éppen a valtozatos,
magassag-jatékkal kap szobraszati jelentést is. Olyan absztrakt szoborszerii épiilettomb jon létre,
amelyet korbejar a nap. Az irodahaz-funkcié miatt a természetes fénnyel valé ellatottsag rendkivdili
jelentéségli a munkakornyezet formalasidban, a kellemes, mar-mar otthonos atmoszférajanak
kialakitasdban. A szikér, unalmas irodahaz-koncepciokat felfrissitd szobraszati kialakitast a
feliiletformalas is erésiti, amely a 3D-s, prizmaszerl, egyedi kialakitasi kompozitlemez-burkolatok
rendszerével egyszerre arnyékold (funkcionalis) és diszitdelem is. A homlokzatok valtozatossagat az
egyes épiileteken megjelend sajat szinek is erdsitik. Az els6 litemben a meleg, aranybarna (aranysarga)
kolorit jelenik meg, egyértelmiien utalva a napfény fontossagara és koncepcioba emelésére.

A léptékvaltas mint alapkoncepcid nemcsak a kiilsé tomeg megjelenésére jellemzo, hanem a belso teret
is valtozatossa, nagyvonalva és flexibilissé teszi, a bevildgitottsag mertékét okosan és funkcionalisan
szabalyozza. A fogadoterek hangstlyossa valnak jelentds (Osszenyitott) belmagassagukkal, mig az
irodaterek a bérlok igényétdl fiiggben konnyen valtoztathatéak Ugy, hogy a fény bearamlasa szinte
allandé marad.

[Uhl Gabriella]

* Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk):

Az Aréna Business Campus egy kornyezettudatos, ergonomikus megaprojekt, mely exkluziv ,,A+”
kategorias irodékat kinal 72.000 négyzetméteren. A koncepcid négy épiiletbdl all, melyek kozt hatalmas
belso kert és gyalogos tér teremt egyedi és megnyugtatd kornyezetet. Az irodakomplexum a mai kor

crcr

A pélyazaton az Aréna Business Campus 2020-ban atadésra keriilt els6 épiiletével, vagyis a 21.000 m?
irodateriiletet magaban foglal6 ,,A” irodahazzal neveziink.
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Az Aréna Business Campus a VIII. keriiletben talalhato, Budapest legdinamikusabban fejlédé részén.
Elhelyezkedése kivalo, az épiilet elétt talalhatd az 1-es villamos megélldja, alig 3 perc sétatavolsagra
talalhat6 a Stadionok metromegallotol (M2), és sok egyéb csatlakozési pont is elérhet6 a kdzvetlen
kdzelében.

Az Aréna Business Campus A épllete 6sszesen bruttd 21.132,63 m? felszin feletti bérbeadhat6 iroda
és Uzlethelyiség terllettel, 259 db parkoldhellyel és 104 db biciklitaroléval rendelkezik:

A Epiilet: -2 garazsszint (259 db parkold, 104 db biciklitarol6 zuhanyzéval és 6ltozével), foldszint + 8
irodaszint: brutt6 21.123,63 m?, atlagos szinttertilet: 2.300 m?/ emelet

RICS Total ABC Building A

Floor Net CAR Gross Terrace

GF 1,479.31 |5.70% 1,563.63 -
1 2,010.99 |5.70% 2,125.62 42.76
2 2,573.18 |5.70% 2,719.85 180.60

3 2,573.18 |5.70% 2,719.85 -

4 2,573.18 |5.70% 2,719.85 -

5 2,573.18 |5.70% 2,719.85 -
6 2,247.36 |5.70% 2,375.46 320.56
7 1,981.32 |5.70% 2,094.26 249.49

8 1,981.33 |5.70% 2,094.27 -
TOTAL| 19,993.03 [5.70%| 21,132.63 793.41

* Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok:

Az épiilet BREEAM Excellent mindsitést kapott. A mindsitést az Obuda-Ujlak Zrt. irodaja végezte.
Gépészeti, elektromos rendszerek és halézatok szempontjabol eurdpai mércével is magas szinvonal: az
alternativ energiafelhasznélas, energia-Gjrahasznositas, energiaminimaliz&lds szempontjainak is
megfeleld 1étesitmény valosult meg.

Az épiilet tervezésénél €s lizemeltetésénél elsdsorban gazdasagi, kdryezeti €s biztonsagi szempontokat
vettlnk figyelembe. Ezeket a szempontokat a szerkezetek energetikai tulajdonségainak
optimalizalasaval értiik el. Emellett a gépészeti rendszerek olyan energiatakarékos és kornyezetkimélo
megoldasokat vonultatnak fel, amelyek hosszutavon lehetdvé teszik az épilet koltséghatékony
Uzemeltetéset. Az alkalmazott gépészeti és elektromos rendszerek, illetve a beépitett épiletszerkezetek
biztositjak, hogy az épliletek CO2 és egyéb karosanyag-kibocsatasa alacsony szinten maradjon.

Felhasznalt gépészeti / lizemeltetési megoldasok:

- Tavhovel torténd flités — nincs helyi 1égszennyezés

- Tébb fokozatban allithato, frekvenciavaltds, Kis zajkibocsatasu gépészeti berendezések, éjszakai
Uzemmaod

- Kondenz ho visszanyerése a szell6zésnél

- Optimalizalt épuletfelugyeleti rendszer

- Kiszoritasos szell6zési rendszer
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- Optimalizalt természetes fényhasznalat — legnagyobb irodamélység nem haladja meg a 7 métert
- Optimalizalt mesterséges vilagitasvezeérlés, fényerd szabalyozott vilagitas
- Energiatakarékos fényforrasok hasznalata

- Tartalékkapacitassal méretezett hiitdgépek

- Szlirkeviz hasznositas (kerti 6ntdzés, vizoblitéses WC-k)

- Esdviz-gylijtés, tarolas

- Alacsony vizfelhasznalasi WC berendezések

- Infra szenzorral miikddtetett csaptelepek

- Szelektiv hulladékgyijtés és tarolas

- Részben ujrahasznositott padlészonyeg az irodaterekben

- Alacsony VOC kibocsatasu anyagok, burkolatok

- Energiatakarékos liftek — standby tzemmaod

A hiitégépek szarazhiitok, vagyis baktériumfertézésre nincs lehetdség. A légkezeld gépek hiitdegysége
bonthatd, igy karbantartasra és fert6tlenitésre van lehetdség.

* A kivitelezés kezdete és befejezése:

A Epiilet: 2018 Q4 — 2020 Q2

* A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa:

A Epiilet:

Finanszirozas:

A fejlesztés a belga ATENOR SA altal biztositott anyavallalati hitelbdl, azaz a fejlesztd sajat t6kéjébol
kerilt finanszirozasra.

Bérbeadés:

2018-2022 szeptembereéig az éplilet irodaterileteinek 40%-a bérbeadasra keriilt az Emerson, Cargill,
Berlin Chemie, Heineken, VTS és NN cégeknek.

A foldszinti Uzlethelyiségeket szolgéltatok vették bérbe: Kulcspatikdk, Skin and More és Freshland,
valamint orvosi rendel§ is kialakitasra kertilt.

Ertékesités:
Az épulet még nem kerdilt értékesitésre.

* Hogyan szolgailja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kérnyezetét, az életmindség
javitasat és a kozosségi érdekeket:

A legmagasabb mindsitésii miiszaki jellemzok és a szamtalan hazon beliili szolgaltatas, melyeket az
épliletek és a zo6ld kert biztositanak majd, mind hozzajarulnak ahhoz, hogy egy a kor igényeinek
megfelelé kornyezetet teremtsenek, mely fenntarthatobb, nyitottabb és kellemesebb munkahelyek
letrejottével valik valora. Innovativ varostervezési kompetenciaink és épitészeti szakertelmiink
segitségével szeretnénk kulturalis, gazdasagi és tarsadalmi fejlodést elérni, és megfeleldo megoldasokat
nyujtani a varos szakembereinek komplex, folyamatosan valtozd igényeire.
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A kozdsseg szamara nyitott, atjarhatd, hasznalhatd, kellemes kornyezet kialakitasa a cél, amely a
kozterek finom megnyitdsaval igyekszik elmosni az ,,irodahaszndlok™ és a kdrnyéken lakok kozti hatart,
illetve az intelligens, rendezett kdrnyezet-kialakitassal példat mutatni az igényes varosi térhasznélatra.

A projekt fejlesztoje, az ATENOR a kezdetektdl a feladatanak tekinti, hogy felelsséget vallaljon a
kornyezetért, ezért kizarolag fenntarthaté éplleteket hoz létre, melyek a BREEAM Excellent
mindsitésben részesulnek. 2008-ban az ATENOR Magyarorszagon elséként jelent meg, mint zold
irodaépiilet fejleszto és azota is folyamatosan azon dolgozik, hogy projektjei 6sszhangban legyenek az
Okologiai kdvetelményekkel.

A kornyezetvédelem mellett egy masik jelentds tényezét, a tarsadalmi feleldsségvallalast is fejlesztései
fokuszéba helyeztik. Ezért nemcsak hazai, de vilagviszonylatban is els6ként az ATENOR az a fejleszto,
aki az Accessdyou altal 8 SPI (specialis igényli emberek) célcsoport igényeinek figyelembevételével
megalkotott, 500 szempontot tartalmazd mindsitési rendszer kovetelményei szerint tervezi az §sszes
A campus stilust irodahazban valé elhelyezkedés elényei kozé tartozik az épiiletek szintelrendezésének
hatékonysaga, a szamos helyben 1év6 szolgaltatas és a bérldi flexibilitas teriiletbdviilési és kontrakcios
igényeik megvalositasahoz.
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Osszefoglalé Adatok
Projekt megnevezése Aréna Business Campus A Epiilet
telek teriilete 5.334 m?
beépitett teriilet 3.094 m?
z6ld teriilet 1.632 m?
brutt6 szintterlleti
mutatoba beszamitando
alapteriilet 23.515 m?
értékesithetd, bérelhetd
nett6 teriilet 19.993 m?
millié

épitési koltség, melybdl | N/A Ft

sajat erd 100% %

hitel 0% %

értékesitésbol 0% %
eladas, bérbeadas allasa

Kivitelezés
befejezésekor N/A %
1 évvel késébb N/A %
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INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

Kiegészito Informacio

Palyazati Anyagunk elvalaszthatatlan részét képezi a mellékelt fotodokumentécio, valamint az
angol nyelvii brossura.

Szeretnénk tovabbé a Tisztelt Zsiiri figyelmébe ajanlani a projekt weboldalat a
www.arenabusinesscampus.hu —t,

valamint a projektrél késziilt 2020-as filmet, amely megtalélhat6 a Youtube-on magyar és
angol felirattal is:

https://youtu.be/bZ6CIf\VVO5hk

https://youtu.be/QYtpdSNLWEY

tovabba a projekt panoramafilmjét:

https://youtu.be/zzZ4z200CBA

Amennyiben barmilyen kérdéstik merdl fel a palyazati anyaggal kapcsolatosan, vagy szeretnék
személyesen megtekinteni a projektet, 6rémmel Aallunk rendelkezésikre az alabbi
elérhetdségeken:

Kovacs Melinda Galambos Maté
Bérbeadasi Vezeto Bérbeadasi Vezeto
+36 20 915 6183 +36 30 101 2633
kovacs@atenor.eu galambos@atenor.eu

11
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ATENOR, ACTING FOR SMART CITIES

ATENOR is a REAL ESTATE
DEVELOPER company listed
on EURONEXT BRUSSELS.

We develop OFFICES,
RESIDENTIAL & LARGE MIX
real estate PROJECTS.

Our projects meet VERY
STRICT CRITERIA in terms
of LOCATION, use,
diversification, QUALITY,

EFFICIENCY & SUSTAINIBILITY.

Our GOAL GOES BEYOND SIMPLY CREATING OFFICE space for
rent. It is to ENRICH the URBAN landscape with WORLD-
CLASS, sustainable BUILDINGS.

We Invest in the DEVELOPMENT of the CITY of TOMORROW.

3 3 PROJECTS

1,300,000 sg m

BELGIUM
LUXEMBOURG
NETHERLANDS
FRANCE

UK

GERMANY
POLAND
PORTUGAL
HUNGARY
ROMANIA
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THE ATENOR WAY

ARCHILAB - Innovating changes in the economic, social,
environmental and technological framework in which
mankind is evolving

CERTIFICATIONS — BREEAM Excellent, Access4You
(Accessibility for all), WELL

ACTING FOR THE FUTURE - Planting trees locally (2020 in
2020, 2021 in 2021 and 2022 in 2022)

ART FOR CITIES - Contributing to societal development
ACTING FOR PEOPLE - ‘Wake up the city’ campaign to
celebrate urban life

GREEN FINANCE FRAMEWORK - consistent with the
guidelines of Green Bond Principles (“GBP”)
CO2-NEUTRAL DEVELOPER - ATENOR has obtained the
Carbon Neutral certification® in collaboration with
CO2logic

GREEN BONDS - Retail bonds supporting sustainable real
estate projects sold out within 24 hours

-

AJENOR
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BUDAPEST PROJECTS

VACI GREENS

The largest office campus of Budapest on 130,000 sq min 6
phases
Campus style with a large variety of amenities:

ARENA BUSINESS CAMPUS

Office campus on 72,000 sq m in 4 phases
Handover of the first building was in 2020

ROSEVILLE
Standalone office building on 15,500 sq m
Handover in Q1 2023

BAKERSTREET | & Il
Office campus on 42,000 sq m in 2 phases
Handovers in Q2 2024 and 2025

LAKE11 HOME & PARK

Residential development with 900 apartments

LAKETT

HOME & PARK

THE PLACE TO LIVE

VACIGREENS

e ARENA
] BUSINESS
\ “Nu  CAMPUS
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EXCELLENT ACCESSIBILITY:

«+ Stadionok M2 station: 3 minutes

« City Center: 5-8 minutes

+ Tram line 1: 1 minute

« Buses: 2-4 minutes

« M5: 5-8 minutes

- Népliget Voldnbus Station: 5 minutes

« Liszt Ferenc Airport: 15-20 minutes

+ Bike storages in the garages with shower

and changing rooms

IN-HOUSE SERVICES:
« Freshland Salad Bar 3 v e S X - o y ii
. Costa Coffee e 7 9 n : 4 7 ‘ ' ety { = d”ﬂumm.

+ Restaurant

r”

+ Medical center
« Underground garages
- Bike storages in the garages with shower and changing

rooms

ADDITIONAL PLANNED IN-HOUSE SERVICES:
« Restaurants
« Cafés
» Bank branch
« Gym
« Pharmacy
« Food store
« Beauty Salon
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Category: A+ class

Phases: 4 Buildings

Certifications: BREEAM Excellent, Access4You Gold
Ground floor: Retail + Terraces

1-8 floors: Offices + Terraces

Parking spaces: Leasable in the underground garage
Storages: Leasable in the underground garage

Bicycle racks and shower + changing rooms in the garage
In-house Services: Salad bar, medical center, beauty salon,

pharmacy, restaurant (under negotiation)

Building A: May 2020
Building B: Q1 2023
Building C: 2024
Building D: 2025

II L

i b
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Turnkey office fit-out at Landlord cost + Extra fit-out contribution
Openable windows controlled by the BMS system

Suspended ceiling

Full access raised floor, 12 cm

Chilled beam cooling system controlled by the BMS

District heating - radiators

Liquid chiller

50 m3/h/workstation cleaned fresh air supply

BMS controlled dimmable LED office lightning

2.7 m clear internal height

Diesel Generator for tenants

NG
\\\\\\\\\
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District heating — no local air pollution and no emissions

High quality thermal & acoustic insulation

Mechanical equipment with less noise pollution with night switch
Low water consumptions sanitary units

Grey water recycling for toilets

Usage of rain and ground water for irrigation

Recovery of condensation heat from the cooling system

Spare capacity within the cooling & ventilation systems
Optimized building management system (BMS)

Architecturally optimized usage of natural light

Usage of energy-saving LED lighting fixtures with presence sensors
Usage of free cooling system

Heat recovery system

Water chillers with free cooling
Selective waste collection and disposal

Bicycle storages and shower with changing rooms




[ | ARENA
= g BUSINESS
- CAMPUS

Total ABC Building A Total ABC Building B
Floor Net CAR Gross Terrace Floor Net CAR Gross Terrace
GF 1,479.31 5.70% 1,563.63 - GF 1,224.33 8.51% 1,328.52
1 2,010.99 5.70% 2,125.62 42.76 1 1,805.64 8.51% 1,959.30
2 2,573.18 5.70% 2,719.85 180.60 2 1,767.86 8.51% 1,918.30 134.07
3 2,573.18 5.70% 2,719.85 - 3 1,768.33 8.51% 1,918.81
4 2,573.18 5.70% 2,719.85 - 4 1,766.83 8.51% 1,917.19
5 2,573.18 5.70% 2,719.85 - 5 1,768.32 8.51% 1,918.80
6 2,247.36 5.70% 2,375.46 320.56 6 1,768.32 8.51% 1,918.80
7 1,981.32 5.70% 2,094.26 249.49 7 1,290.34 8.51% 1,400.15 494.30
8 1,981.33 5.70% 2,094.27 - 8 1,024.07 8.51% 1,111.22 280.21
TOTAL| 19,993.03 5.70% | 21,132.63 793.41 TOTAL| 14,184.04 8.51% 15,391.10 908.58
Total ABC Building C Total ABC Building D
Floor Net CAR Gross Terrace Floor Net CAR Gross Terrace
GF 1,087.05 8.75% 1,182.17 GF 1,352.63 6.95% 1,446.64
1 1,747.77 8.75% 1,900.70 11.48 1 2,131.83 6.95% 2,279.99 21.19
2 1,711.18 8.75% 1,860.91 117.01 2 2,285.91 6.95% 2,444.78 217.19
3 1,711.01 8.75% 1,860.72 3 2,459.00 6.95% 2,629.90
4 1,711.33 8.75% 1,861.07 4 2,459.00 6.95% 2,629.90
5 1,747.77 8.75% 1,900.70 5 2,458.82 6.95% 2,629.71
6 1,509.38 8.75% 1,641.45 188.34 6 2,458.87 6.95% 2,629.76
7 1,379.19 8.75% 1,499.87 115.42 7 1,700.79 6.95% 1,818.99 724.59
8 1,195.71 8.75% 1,300.33 173.82 8 1,699.79 6.95% 1,817.93 73.75
TOTAL| 13,800.39 8.75% | 15,007.92 606.07 TOTAL| 19,006.64 6.95% 20,327.60 1,036.72




New Total 2019.09.02

		Total ABC Building A												Total ABC Building B												ABC TOTAL per Building

		Floor		Net		CAR		Gross		Terrace				Floor		Net		CAR		Gross		Terrace						NET		CAR		GROSS		Terrace		Parking		Bicycle		Parking ratio

		GF		1,479.31		5.70%		1,563.63		- 0				GF		1,224.33		8.51%		1,328.52						A		19,993		5.70%		21,133		793		259		104		81.59

		1		2,010.99		5.70%		2,125.62		42.76				1		1,805.64		8.51%		1,959.30						B		14,184		8.51%		15,391		909		202		80		76

		2		2,573.18		5.70%		2,719.85		180.60				2		1,767.86		8.51%		1,918.30		134.07				C		13,800		8.75%		15,008		606		206		88		73

		3		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0				3		1,768.33		8.51%		1,918.81						D		19,007		6.95%		20,328		1,037		241		104		84

		4		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0				4		1,766.83		8.51%		1,917.19						TOTAL		66,984				71,859		3,345		908		376

		5		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0				5		1,768.32		8.51%		1,918.80

		6		2,247.36		5.70%		2,375.46		320.56				6		1,768.32		8.51%		1,918.80

		7		1,981.32		5.70%		2,094.26		249.49				7		1,290.34		8.51%		1,400.15		494.30

		8		1,981.33		5.70%		2,094.27		- 0				8		1,024.07		8.51%		1,111.22		280.21

		TOTAL		19,993.03		5.70%		21,132.63		793.41				TOTAL		14,184.04		8.51%		15,391.10		908.58



		Total ABC Building C												Total ABC Building D

		Floor		Net		CAR		Gross		Terrace				Floor		Net		CAR		Gross		Terrace

		GF		1,087.05		8.75%		1,182.17						GF		1,352.63		6.95%		1,446.64

		1		1,747.77		8.75%		1,900.70		11.48				1		2,131.83		6.95%		2,279.99		21.19

		2		1,711.18		8.75%		1,860.91		117.01				2		2,285.91		6.95%		2,444.78		217.19

		3		1,711.01		8.75%		1,860.72						3		2,459.00		6.95%		2,629.90

		4		1,711.33		8.75%		1,861.07						4		2,459.00		6.95%		2,629.90

		5		1,747.77		8.75%		1,900.70						5		2,458.82		6.95%		2,629.71

		6		1,509.38		8.75%		1,641.45		188.34				6		2,458.87		6.95%		2,629.76

		7		1,379.19		8.75%		1,499.87		115.42				7		1,700.79		6.95%		1,818.99		724.59

		8		1,195.71		8.75%		1,300.33		173.82				8		1,699.79		6.95%		1,817.93		73.75

		TOTAL		13,800.39		8.75%		15,007.92		606.07				TOTAL		19,006.64		6.95%		20,327.60		1,036.72















2019.09.02_COMPARE CAR

		Total ABC Building A-2019.07.17												Total ABC Building A NEW - 2019.09.02												ABC TOTAL per Building

		Floor		Net		CAR		Gross		Terrace				Floor		Net		CAR		Gross		Terrace						NET		CAR		GROSS		Terrace		Parking		Bicycle

		GF		1,479.31		5.39%		1,559.04		- 0				GF		1,479.31		5.70%		1,563.63		- 0		4.59		A		19,993		5.70%		21,133		793		259		104

		1		2,010.99		5.39%		2,119.38		42.76				1		2,010.99		5.70%		2,125.62		42.76		6.23		B		14,184		8.51%		15,391		909		202		80

		2		2,573.18		5.39%		2,711.87		180.60				2		2,573.18		5.70%		2,719.85		180.60		7.98		C		13,800		8.75%		15,008		606		206		88

		3		2,573.18		5.39%		2,711.87		- 0				3		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0		7.98		D		19,007		6.95%		20,328		1,037		241		104

		4		2,573.18		5.39%		2,711.87		- 0				4		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0		7.98		TOTAL		66,984				71,859		3,345		908		376

		5		2,573.18		5.39%		2,711.87		- 0				5		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0		7.98

		6		2,247.36		5.39%		2,368.49		320.56				6		2,247.36		5.70%		2,375.46		320.56		6.97

		7		1,981.32		5.39%		2,088.11		249.49				7		1,981.32		5.70%		2,094.26		249.49		6.14

		8		1,981.33		5.39%		2,088.12		- 0				8		1,981.33		5.70%		2,094.27		- 0		6.14

		TOTAL		19,993.03		5.39%		21,070.65		793.41				TOTAL		19,993.03		5.70%		21,132.63		793.41		61.98



		Total ABC Building B

		Floor		Net		CAR		Gross		Terrace

		GF		1,224.33		8.51%		1,328.52

		1		1,805.64		8.51%		1,959.30

		2		1,767.86		8.51%		1,918.30		134.07

		3		1,768.33		8.51%		1,918.81

		4		1,766.83		8.51%		1,917.19

		5		1,768.32		8.51%		1,918.80

		6		1,768.32		8.51%		1,918.80

		7		1,290.34		8.51%		1,400.15		494.30

		8		1,024.07		8.51%		1,111.22		280.21

		TOTAL		14,184.04		8.51%		15,391.10		908.58



		Total ABC Building C

		Floor		Net		CAR		Gross		Terrace

		GF		1,087.05		8.75%		1,182.17

		1		1,747.77		8.75%		1,900.70		11.48

		2		1,711.18		8.75%		1,860.91		117.01

		3		1,711.01		8.75%		1,860.72

		4		1,711.33		8.75%		1,861.07

		5		1,747.77		8.75%		1,900.70

		6		1,509.38		8.75%		1,641.45		188.34

		7		1,379.19		8.75%		1,499.87		115.42

		8		1,195.71		8.75%		1,300.33		173.82

		TOTAL		13,800.39		8.75%		15,007.92		606.07



		Total ABC Building D

		Floor		Net		CAR		Gross		Terrace

		GF		1,352.63		6.95%		1,446.64

		1		2,131.83		6.95%		2,279.99		21.19

		2		2,285.91		6.95%		2,444.78		217.19

		3		2,459.00		6.95%		2,629.90

		4		2,459.00		6.95%		2,629.90

		5		2,458.82		6.95%		2,629.71

		6		2,458.87		6.95%		2,629.76

		7		1,700.79		6.95%		1,818.99		724.59

		8		1,699.79		6.95%		1,817.93		73.75

		TOTAL		19,006.64		6.95%		20,327.60		1,036.72





New Leasable 2021.02.08

		Leasable ABC Building A																Leasable ABC Building B												ABC LEASABLE per Building

		Floor		Leasing status		Net		CAR		Gross		Terrace						Floor		Net		CAR		Gross		Terrace						NET		CAR		GROSS		Terrace		Parking		Bicycle		Parking ratio

		GF		Under offer		513.97		5.70%		543.27		- 0						GF		1,224.33		8.51%		1,328.52						A		13,497		5.70%		14,267		223		156		104		91.45

		1		Vacant		2,010.99		5.70%		2,125.62		42.76						1		1,805.64		8.51%		1,959.30						B		14,184		8.51%		15,391		909		159		80		96.80		Cargill, Heineken

		2		Vacant		2,573.18		5.70%		2,719.85		180.60						2		1,767.86		8.51%		1,918.30		134.07				C		13,800		8.75%		15,008		606		206		88		73

		3		Vacant		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0						3		1,768.33		8.51%		1,918.81						D		19,007		6.95%		20,328		1,037		241		104		84

		4		Vacant		2,573.18		5.70%		2,719.85		- 0						4		1,766.83		8.51%		1,917.19						TOTAL		60,489				64,993		2,775		762		376

		5		Under offer		1,559.83		5.70%		1,648.74		- 0		gross 600 sq m under offer				5		1,768.32		8.51%		1,918.80

		6		Vacant		258.21		5.70%		272.93		- 0						6		1,768.32		8.51%		1,918.80

		7		Vacant		295.80		5.70%		312.66		- 0						7		1,290.34		8.51%		1,400.15		494.30

		8		Vacant		1,139.14		5.70%		1,204.07		- 0						8		1,024.07		8.51%		1,111.22		280.21

		TOTAL				13,497.48		5.70%		14,266.84		223.36						TOTAL		14,184.04		8.51%		15,391.10		908.58



		Leasable ABC Building C																Leasable ABC Building D																A vacancy		A occupancy

		Floor				Net		CAR		Gross		Terrace						Floor		Net		CAR		Gross		Terrace				A Total Gross		21,133		67.51%		32.49%

		GF				1,087.05		8.75%		1,182.17								GF		1,352.63		6.95%		1,446.64

		1				1,747.77		8.75%		1,900.70		11.48						1		2,131.83		6.95%		2,279.99		21.19

		2				1,711.18		8.75%		1,860.91		117.01						2		2,285.91		6.95%		2,444.78		217.19

		3				1,711.01		8.75%		1,860.72								3		2,459.00		6.95%		2,629.90

		4				1,711.33		8.75%		1,861.07								4		2,459.00		6.95%		2,629.90						12,655.48		842

		5				1,747.77		8.75%		1,900.70								5		2,458.82		6.95%		2,629.71

		6				1,509.38		8.75%		1,641.45		188.34						6		2,458.87		6.95%		2,629.76

		7				1,379.19		8.75%		1,499.87		115.42						7		1,700.79		6.95%		1,818.99		724.59

		8				1,195.71		8.75%		1,300.33		173.82						8		1,699.79		6.95%		1,817.93		73.75

		TOTAL				13,800.39		8.75%		15,007.92		606.07						TOTAL		19,006.64		6.95%		20,327.60		1,036.72
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ARENA BUSINESS CAMPUS AB,C,.D BUILDING

GROUND FLOOR

C

A D
8TH FLOOR 590090 m?
7TH FLOOR 63E1,64 m?
6TH FLOOR 798393 m?
§TH FLOOR 8509,68 m*
4TH FLOCR 851034 m?
3RO FLOOR 8511,52 m*
2ND FLOCR 833813 m?
15T FLOOR 7 656,23 m?
GROUND FLOOR 514332 m?
TOTAL 66 945,69 m?
2021. 02. 09.
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