XXIV. Magyar Ingatlanfejlesztési nivadij palyazat

Grand Hotel Esztergom™****superior

Adatok:

Létesitmény elnevezése és pontos cime: Grand Hotel Esztergom****superior, 2500 Esztergom
Tancsics Mihaly utca 6., www.grandhotelesztergom.hu

Nevezd adatai: Solva Property KFT, Gortvai Viktor, +36302565722,
vgortvai@grandhotelesztergom.hu

Beruhazdk adatai (cégnév, felelGs személy, telefon, e-mail): Solva Property Kft., Dargé Balazs,
+36302818815; dargob@granpe.hu

Tervez6 adatai (cégnév, felel&s személy, telefon, e-mail): Lean Tech Mérndékiroda Kft., Keszthelyi
Kristof, +3612792727; iroda@leantech.hu,

Kivitelez8 adatai (cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail): Market Epit6 Zrt., Kiss Istvan,
+3612792727; marketiroda@market.hu

Uzemeltet6k adatai: Continental Group Kft., 1037 Budapest, Perényi Ut 6.,

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

A projekt kdzvetlen célja, hogy a kordbban szerkezetkészen 4ll6, 10 éve befejezésre vard épilet
négycsillagos szalloda keruljon kialakitasra, amely az 0] épités eredményeként |étrejové szallashellyel
és kiegészit6 funkcidkkal valé bévitéssel egy fels6kategdrias, mindségi szolgaltatdsokat nyujtod, tobb
vendégszegmens kiszolgdlasara alkalmas konferencia és szabadid&s szalldshelykomplexumma
fejl6djon a Komarom-Esztergom megyében talalhatd Esztergomban. A megvaldsult fejlesztés
eredményeképpen a 149 lakdegységes szalloda minGségi szolgdltatasokat nyuljt az elszallasolas, az
ellatas és a kiegészit6 szolgaltatasok teriiletén, megfelelve a célcsoportok igényeinek. A fejlesztési
koncepcid szerint az éplilet négy szintjén 6sszesen 149 vendégszoba kerilt kialakitasra. A szallodaban
a jelentds konferenciakapacitas mellett, beltéri wellness részleg, tovabba beltéri jatéktér kerdlt
kialakitasra. A felsé szinten elhelyezked6 wellness részleg 2 db belsé jakuzzi medencét, finn, bio és
infraszaunat, gézkabint, masszazs és relax szobat is tartalmaz. A szallodaban harom vendéglatéhely is
kialakitasra kertilt, az épulet akaddlymentesitett, 1 akaddlymentes szoba létrehozasa is megvaldsult.
Létesult tovabba elektromos autétolts, elérhet6 gyermek és feln6tt animacio, gyermekjatszotér.
Allatbarat széllashelyként mikodik. A szallashelykomplexumban az aldbbi vendéglatéegységek
keriltek kialakitasra:

> 230 fGs étterem (f6z6konyhaval) barrésszel;
> Biifé a -1. szinten, kapcsolddva a jatéktérhez;

> Wellness-részlegben vital bar.


http://www.grandhotelesztergom.hu/
mailto:vgortvai@grandhotelesztergom.hu

A fejlesztés eredményeként egy olyan, fenntarthatéan mikodtethetd, szalloda jott Iétre, amelynek
hivdszavai a csalddok szdmdra: a panorama, rekreacid, a konferencia szegmens szdmdra: az intimitas,
panorama, wellness, komplex szolgaltatasok, egyedi igények kielégitése.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid:

A projekt multiplikdtor hatdsa miatt hozzdajarul a telepiilés, a térség, a megye gazdasagi fejlédéséhez,
a helyi kkv-k és helyi termel6k forgalmanak noveléséhez, foglalkoztatottsaguk emeléséhez, valamint
a helyi lakossag életmin&ségének javuldsat is eredményezi a sikeres fejlesztés. A fejlesztés sordn
megvaldsuld szallodakomplexum, jelent&ségteljes hangsulyt helyez a helyi és kdrnyékbeli
attrakciokkal, szolgaltatokkal torténé szoros egyiittmikddésre, kozos élmény —és programcsomagok
kialakitasa, marketing akciok megvaldsitasa, illet6leg termékfejlesztés céljabdl. A turizmusban rejlé
lehetdségek kiakndzasa fontos célként jelenik meg a teleptilésen. A turizmus kinalatdban tobb
tényez6 jelenthet vonzer6t, mint: kulturalis-, vallasi-, 6rokség-, gydgyviz- és termalviz-kincsre épilé
turizmus mellett az lzleti turizmus, gasztrondmiara és borkulturara, a sporttevékenységekre és a
szabadid@s sportlehet6ségekre alapozott turizmus. Esztergom szamara a kilsé (magyar és szlovak
irdny) elérhetGség feltételeinek javitdsa kulcsfontossagu, mert ez erGteljesen befolyasolja a
kozéptavu fejlédési lehetGségeit és versenyképességét.

Rovid leirds a fejlesztésrdl:

A szdlloda alapvetd funkcidja: négycsillag superior besoroldsu szalloda, kapcsolédé vendéglatasi
egységekkel (étterem, bar), ahol helyet kap a konferencia kézpont targyaldkkal, szekcionalhatd
termekkel, wellnessel és jatékteremmel. A szalloda foldszint plusz 4 emeletes. A parkoldk szama: 476
fér6hely. A parkoldk koziil a szélloda tulajdondban all a - 2 szinten 131 db, a mélyfoldszintem 24 db,
Osszesen 155 db parkoléhely, amelyek kozott 4 akadalymentes parkold is elérhet6.

> Szobdak szama: 149 db;

> Egyéb funkcidk: Bar/Etterem a foldszinten, -1 pinceszinten kiszolgalé konyha és nagy interaktiv,
innovativ, digitdlis jatéktér minden korosztaly szdmara, ehhez kapcsolédd biifé;

> Foldszinten multifunkcionalis tér események (konferencidk, eskiivék stb.) rendezéséhez, A
foldszint harom f6 részre tagolddik:

* Az els6 f6bb egysége a szdlloda fogaddtere, mely a lobby és recepcion at a lounge-t és a
230 ulGhelyes bart/éttermet foglalja magaba. A szalloda liftjeinek megkozelitése is a lobbyn
keresztil torténik. Ugyanakkor, ez a kozponti rész tudja fogadni és ellendrizni mind a
szallodai vendégeket, mind a konferenciadra érkezé vendégeket.

¢ A masodik a konferencia rész, mely tobb targyaldbdl és konferencia terembdl, valamint
annak hattér, illetve kiszolgald tereibdl all. A konferencia kézpont a lobbyn keresztil
kozelithet6 meg, de kilon el6térrel és ruhatarral rendelkezik.

¢ A harmadik funkcié a multifunkcids rendezvényterem, mely kisebb-nagyobb rendezvények
lebonyolitasara alkalmas.

> Az 1-4 emeleti szinteken kaptak helyet a szallodai szobdak, valamint azok kiszolgalé egységei a
szobaasszonyi szobdk. Ezek kiilon gazdasagi liften keresztil kozelithet6k meg.

> 4. emeleten Wellness részleg



A f6bejarat telken bellil autéval, busszal megkozelithetd, igy a hotel el6tti rész tébbnyire burkolt
fellilet, melyben kisebb-nagyobb zoldfeliiletek is taldlhatok. Az udvar kertésztileg rendezett, és
burkolt teriilet. A nagyrészt flvesitett, fasitott terlletek kozott jarda vezet végig a kertben és az
épulet koril. A hatsé teriileten elszértan padokat és kukdkat helyeztiink el. A kert hatso részében
kialakitasra keriilt egy jatszotér a gyermekek szamara. Az étteremhez kapcsoldddan terasz létesiilt,
mely tobb részre oszlik szét, ezek eltéré magassaguak, felletik burkolt. Az épiilet korl, ahol
szlikséges, kerités éplilt, vagyonvédelmi szempontokat figyelembe véve.

A kivitelezés kezdete és befejezése:

A kivitelezés 2019.09.04-én kezd6dott el, a szalloda hasznalatbavételre és (izemeltetésre alkalmas
allapotban 2021.06.30-an késziilt el (hasznélatbavételi engedély kiadasanak datuma), majd a teljes
beruhazas, beleértve a wellness részleget és az interaktiv jatéktéret, 2021.09.17-ig készilt el
(kiegészitett hasznalatbavételi engedély kiadasanak datuma).

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése:

A fejlesztés finanszirozasat tekintve 26 % oner6, 38 % hitel és 36%- os allami tdmogatas
FG bevételi kategoriak:

> Szallasdij bevétel

> Csomagok bevétele

> Vendéglatas bevétele

> Wellness és egyéb szolgaltatdsok bevétele

A bevételek tervezésekor figyelembe vettiik a szezonalitast, illetve, hogy az egyéni és csoportos
(konferencia) vendégek igényei, szokasi eltérnek egymastdl. Az arazas 6sszhangban van a tervezett
szobaarakkal, csomagarakkal.

Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kdrnyezetét, az életminGség javitasat és a
kozosségi érdekeket?

A XXI. szazad igényeinek megfelel6 konferencia szolgaltatasok és szekcionalhatd konferenciaterem
megvaldsitasaval, a kisebb fels6vezetdi egyeztetések, targyaldsok, tréningek megszervezésétdl
egészen a 3-400 f6s konferencidkig minden felmeruld igény kielégitése, a MICE szegmens
szerepl8inek maximalis kiszolgdldsa megoldotta valt, amely szignifikdns mértékben hozzajarulhat
majd a szezon meghosszabbitadsahoz, a szezonalis ingadozdsok enyhitéséhez is. Gyerekbarat és
csaladbarat szolgaltatasokra 0-99 éves korig kiemelt hangsuly helyezédik, egyedi szolgaltatdasok
biztositasaval. Az aktiv kikapcsolddast keres6k szamadra ugyancsak széles keresztmetszetd, szines
szolgaltatasi paletta kerlt kialakitasra. A szalloda fejlesztésénél els6dleges cél volt, hogy olyan
szolgaltatasok kertljenek kialakitasra, amelyek hozzajarulnak egyrészt a szezonalitasbél fakadd
kiilonbségek csokkentéséhez, masrészt mint Gidilési turisztikai motivacids desztindcié minden id6ben
a csaladok kényelmét, élményekben dus fellidiilését szolgdlja. Az ingatlanfejlesztés a kdrnyezetére
gyakorolt pozitiv hatadsai kozé tartoznak az aldbbiak: A Dunakanyar kiemelt turisztikai térség
turizmusanak tovabbi fejlesztéséhez hozzajarulas minGségi szallashely szolgaltatasainak szinvonal
emelésével; Dunakanyar kiemelt turisztikai térség vendégkorének atstrukturaldsanak elGsegitése Uj,
mindségi, magasabb koltési hajlanddsaggal rendelkez6 vendégek szamara minGségi szolgaltatdsok
megteremtésével; Esztergom telepiilés adobevételeinek tartds novelésének elGsegitése a
fenntarthatd Gzemeltetés biztositasaval; a kiegyenlitettebb szezon elGsegitése a Dunakanyar kiemelt



fejlesztési térségben, egész éves nyitva tartds biztositasaval; a turizmus teriiletén az egylttm(ikodés
el8segitése kozos programcsomagok nyujtasaval; fenntarthato, profitabilis Gzemeltetés és felelds
turizmus fejlesztése a telepiilésen. Vendégek és vendégéjszakak szamanak novelése a telepiilésen;
Esztergom piaci pozicidjanak erGsitése a térségben; jarulékos koltésndvekedés, ez altal a telepiilés
turizmusbdl szarmazdé bevételeinek novelése Esztergomban; a tartdzkodasi id6 meghosszabbitasa
Esztergom és a térségében, a Dunakanyarban; szezonalitas csdkkentése a telepiilésen, térségben, a
szezonalitasbdl fakadd egyenetlenségek olddsa, egész éves wellness —és széleskor(i konferencia
szolgdltatasok biztositdsdval; Esztergom turizmusbdl szarmazé addbevételeinek névelése; a
telepulés helyi lakossaganak megtartasa, a helyi lakossag elégedettségének, és bliszkeségének
novekedése a fejlesztéseknek koszonhet6en; munkahely teremtés a kornyéken él6k szamara; a
|latogatdk elégedettségének fokozasa.



