CODIC

Initiatives of tomorrow M

GREEN COURT

CODIC HUNGARY and PARTNERS

GIEEIGE HOME RESTEALIRE INCVA XS






A Codic Hungary és partnerei fejlesztésében megvaldsulé Green Court projekt az Uj generacids
fejlesztések kiemelkedd példaja: 4 épulet innovativ koncepcidja, amely egy kézel 3 300 m?-es
z0ld, bels6 udvar koril 6sszpontosul. A vegyes funkcids fejlesztés a Dozsa Gyorgy uti Uj
fejlesztések uttoréjeként meghatdrozé szerephez jut a Vaci uti irodafolyoséhoz kapcsolédo uj
irodai alpiac kialakitasaban.

A projekt a két éplletben, 6sszesen 275 lakast tartalmazd Green Court Residence-t és a 18
500 m2 bérbeadhatd teriletli Green Court Office irodahdazat foglalja magaban. Mindkét épiilet
egyedi épitészeti megoldasainak koszonhet6en kortalan értéket teremt, kornyezettudatos és
emberkozpontu tervezésével hatékonyan szolgdljdk a felhasznaléi igényeket. A Green Court
Office az energiahatékony m{iszaki megoldasainak koszonhetSen elnyerte a BREEAM Excellent
minGsitést és teljesiti a kozel nulla energidju éplletekkel szemben tdmasztott
kdvetelményeket is.

Az atadast kovetd fél évben a bérbeadottsdg elérte a 90%-ot, mutatva a toretlen bérléi
keresletet a prémium épliletek irdnt.
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Green Court, developed by Codic Hungary and partners, is a prime, new generation
development: an innovative concept of 4 buildings set around a large green, inner courtyard
of approx. 3 300 m?. As a pioneer of new development projects on Dézsa Gyérgy ut, Green
Court plays a key role in the evolution of a new office submarket in the Vdci ut office corridor.

The project incorporates Green Court Residences complex, comprising two residential buildings
with 275 apartments and Green Court Office, a 18 500 sqm GLA office complex. Thanks to the
unique architectur of the buildings, they create timeless value, and they effectively serve the
needs of users with their environmentally conscious and human-centered design solutions.
Thanks to its energy-efficiency, Green Court Office has been awarded BREEAM Excellent
certification and also fulfills the requirements for a near-zero energy building.

Only six months after handover, the occupancy reached 90%, showing the unbroken tenant
demand for premium buildings.






Green Court ALAPADATOK

B Projekt elnevezése és cime
= Green Court
= Green Court Offcie: 1134 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 144 és 146-148.
= Green Court Residence: 1134 Budapest Taksony u. 7 és 9.

=  www.greencourtoffice.hu

= https://www.pestihazak.hu/greencourtresidence/

B Nevezb

= Codic Hungary Kft.

= Kalapdcs Kornél, Country Manager (Kapcsolattartd: Csiernik Ibolya)
= K.kalapacs@codic.eu, i.csiernik@codic.eu

= 436 308449893

B Beruhdzod
= Codic Hungary és partnerei / Codic Hungary and partners
= Kalapdcs Kornél

= K.kalapacs@codic.eu

B Tervezd
Green Court Office
= DPi Design Kft.
=  Pintér Tamas and Dombi Miklds

= pintert@dpi.hu; dombim@dpi.hu

Green Court Residence
= Epitészet/Architecture: Banati Hartvig Epitésziroda
= Hartvig Lajos DLA
= BelsGépitészet/Interior design: Demeter Design Studio
= Demeter Néra DLA

B Kivitelez6

Green Court Office

= KESZ Epit6 ZRt.

= Tapai Arpad


http://www.greencourtoffice.hu/
https://www.pestihazak.hu/greencourtresidence/
mailto:K.kalapacs@codic.eu
mailto:i.csiernik@codic.eu
mailto:K.kalapacs@codic.eu
mailto:dombim@dpi.hu

Green Court Residence
= A-Hid Zrt.
= Sal Laszld

® Uzemeltet6
Green Court Office
= Colliers Magyarorszag Kft.
= Honi Katalin

= Katalin.Honi@colliers.com

FO PROJEKTADATOK

Projekt megnevezése / name of the project

Green Court

Telek terllete / territory of the plot 9.199 | m
Beépitett tertlet / constructed area 5.578 | m?
Zold terllet / green area 856 | m?
Brutto .izmtteruletl mutatoba beszamitando 42.082 | m?
alapterilet /Total surface
17.246 | m2iroda / office
Ertékesithetd, bérelhetd nettd teriilet / part for 275 | Lakas / apartments
rent or sale Uzlethelyiség /
16 g
Retail unit
Bérbeadas allasa akivitelezés befejezésekor/ 70 | %
occupancy at the end of the construction
1 évvel késébb / 1 year later 90 | %
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A Green Court projekt a Ddzsa Gyorgy uti fejlesztések uttordjeként meghatarozé
szerephez jut a VAci uti irodafolyoséhoz kapcsolddd Uj irodai alpiac kialakitasaban, emellett
kiemelt figyelmet fordit a varosi dkoldgiai értékek megteremtésére és a kornyezettudatos
megoldasok alkalmazasara. A Green Court a Codic Hungary fejlesztése, partnerségben a Pesti
Hazak Zrt.-vel és a Picton Group AG-vel.

A Green Court komplex Budapest belvarosanak kozelében, a févaros legaktivabb és
legnagyobb (zleti negyedében, a Vaci uti irodafolyosd Uj fékuszpontjaban helyezkedik el a
Ddézsa Gyorgy ut - Kassak Lajos utca — Taksony utca és a Tlzér utca daltal hatdrolt tombben.
Vegyes funkcids fejlesztésként egyesiti az iroda, a szolgdltatas, a kiskereskedelmi és a
lakéfunkcidkat, megteremtve a munka és maganélet egyensulyat. A Green Court az Uj
generdciods fejlesztések kiemelkedd példaja: 4 épiilet innovativ koncepcidja, amely egy kozel 3
300 m2-es kozforgalom szdmara megnyitott z6ld, belsé udvar koril 6sszpontosul és mind a
négy oldalrél megkozelithetd: ez az elrendezés szinte vonzza az embereket a projekt
kozéppontjdhoz. Az udvar a Kassak park altal kijelolt ‘z6ld folyosd’ folytatasaként gazdagitja a
kornyék zoldfellleteit és Ujabb kozosségi teret teremt a kdrnyék lakdinak, dolgozdinak. A
Codic a 13. kerlilettel kotott szerz6désben azt is vallalta, hogy rendezi és fejleszti az irodahaz
kdrnyezetét is: igényes térkéburkolattal, Uj gyalogatkelShely épitésével a Kassak és a Taksony
utca keresztez6désénél, a hidnyzd fak pétlasdval a szomszédos kozterileteken valamint
csokkentett forgalmu Taksony utcai Utszakasz kialakitasaval.

A Kassak Park mellett épiil6 Green Court Residence 2 lakéépiletbél all, 6sszesen 275
lakdst valamint 16 (Uzlethelyiséget foglla magdba. Az épllet tervezése neves hazai
tervezGcsapatok bevondsdval zajlott, az épitészeti tervezést a Hartvig Banati Epitésziroda
végezte, még a belsGépitészeti tervezés a Demeter Design Studié csapatanak munkajat dicséri.
Mivel a lakdéplletek két park 6lelésében valdsultak meg, igy kiemelten fontos volt, hogy kozel
hozzuk a természetet és a zo6ld fellletek latvanya a lakasokbdl elérhetévé valjon. Minden
lakdshoz nagyméret( erkély tartozik, ahol az erkélyek és a korlatok hullamzé geometriaju
megformaldsa egyedi karakterd, dinamikus muzikalitast biztosit az épliletnek. Az egyedi
homlokzatkialakitas mellett a Green Court Residence masik kiilonlegessége az elegans belsé
atrium, mely a foldszinttél a legfels6 szintig koti 6ssze a belsd tereket, ami egy lveg tetével
zarddik, igy juttatva természetes fényt a kdzos teriletekre.

A lakdépiletek kivitelezési munkai 2018-ban kezd6dtek, atadasukra 2020-ban kerilt sor.
Koszonhetben a fejlesztés egyedi épitészeti megjelenésének, valtozatos és hatékony alaprajzi
kialakitasanak, a projekt befejezésére a lakasok és lizethelyiségek 95%-a értékesitésre kerilt.
Az Uzlethelyiségek valtozatos profiljukkal mind a lakéknak, mind pedig az iroda dolgozdinak
kényelmét szolgdljak.

A Green Court Office a telek Ddézsa Gyorgy ut felé es6 részén kapott helyet. A 18 500
négyzetméter brutté bérbeadhatd teriletl épilethez 3 mélygarazsszint és 7 irodaszint
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tartozik. A fGbejarat a Dézsa Gyorgy ut feldl talalhatd, ahonnan 2 foldszinti recepcid nyilik,
lehet6séget biztositva egy dedikalt bérlGi recepcid kialakitasara. Az éplletek tomegformalasa
és telken bellli elhelyezése 2 db 6sszeforgatott ,L” alakot formdz, amelyek k6z6s fal révén
csatlakoznak egymashoz. Az igy létrejott ,,U” alaknak kdszonhet&en alakul ki a belsé kert, mely
4 irdnybdl megkozelithet6 és nyitott a kornyék lakosai szamara is.

A DPi Design altal tervezett irodaépiilettel mind a kdrnyez6 varosrész, mind a hasznalok
szamara értékes éplletet és élhetd varosi tereket teremtett a fejleszt8. Els6dleges szempont
volt, hogy az épiletet haszndldk j6 minGségli, egészséges kornyezetet kapjanak, ennek
érdekében a kozel 3 300 négyzetméteres belsé udvar mellett a témbbelsé felé az irodai
terliletekhez az elsé és a legfels6 emeleten biodiverz tetékert, a tobbi szinten kilépd erkélyek
csatlakoznak.

Az éplilet egyedi épitészeti motivuma a hulldmzo kéthéju atszellGztetett Gveghomlokzat, mely
prémium minGségl anyagok felhaszndldsaval biztositja a kiemelked6 energiahatékonysagot,
hétechnikai és akusztikai védelmet. A homlokzaton végigfuté parkany a 90 cm-es kiugrasanak
kdszonhetéen arnyékoloként is funkcional. 9 500 négyzetmétert meghaladd, a homlokzat
teljes magassagdban kialakitott ivegfellilet biztositja, hogy az irodaterekbe a leheté legtobb
természetes fény jusson. A Codic ehhez olyan specialis, szuper-szelektiv hGszigetelt Givegezést
alkalmazott, mely a természetes nappali fényt beengedi, ugyanakkor megsz({ri a bejuté
napsugarzast, mérsékelve ezzel az irodaterek felmelegedését. A friss leveg6 bedramlasa is
biztositott, koszonhetéen a 2,7 méterenként elhelyezett nyithatd ablakoknak.

A Green Court Office irodahaz megvaldsitasanal a kérnyezettudatos megoldasok keriltek
el6térbe, igy megkapta a BREEAM Excellent mingsitést és megfelel a kézel nulla energiaigény
éplletekkel szemben tdmasztott kovetelményeknek is. Az energiahatékony megolddasok kozil
érdemes kiemelni az alacsony energiafogyasztasu indukcids elven mikodd hit6gerendat, a
hdszivattyut és az es@viz Ujrahasznositasat. A Green Court Office esetében 27,8% a megujuld
energia hasznositas részaranya. Az épulet héigénye tavflitéssel és leveg6s hdszivattyuval,
megujuld energiaforrasbdl biztositott. A flitési és h(itési hGigény biztositasara levegbs
hészivattyus rendszereket alkalmazunk kb. 0 — (-4) °C kiils6 hémérséklet értékig, ezen kiilsé
hémérséklet alatt pedig tavflités biztositja a fltéshez szikséges energidt. Az épilet
energiafogyasztasanak optimalizaldsdahoz a hatékony berendezések kivalasztasa mellett a
gondos belizemelés és a fogyasztds folyamatos nyomon kovetése is hozzajarult. Ennek
eredményeképpen 2022 szeptemberre az egy évvel kordbban mért adatokhoz képes a
kombinalt energetikai jellemz6k 90 kWh/m2/a ala csokkentek mindkét éplilet esetében.

Az irodahaz kialakitasanal nem csupan az energiatakarékos, kornyezettudatos megolddsokra
koncentrdlt a fejleszt6, hanem fokozott figyelmet forditott az egészséges munkakornyezet
megteremtésére is. A Codic olyan el6remutatd bérl6barat megolddsokat vezetett be, mint
példaul a gépészeti rendszerben elhelyezett csiratlanité UV szlird, a liftkabinok levegGjének
fertGtlenitése, valamint a fGbejarattél egészen a dolgozdasztalig biztositott érintés nélkili



bejutas. A kivald elhelyezkedés és j6 tomegkozlekedési kapcsolatok mellett a Codic fontosnak
tartja, hogy az irodahdaz alternativ kozlekedési eszkdzokkel is elérhetd legyen: elektromos
autotoltsé allomdsokat, valamint tobb mint 100 kerékpartaroldt alakitottak ki 6ltozével és
tusoldsi lehetdséggel.

A hangsuly a Codic minden projektjének esetében az emberkdzpontu tervezésen és a
mind&ségen van, olyan éplletek |étrehozasdval, amelyek hosszu tavon ki tudjak szolgalni a
bérl6i igényeket, hatékonyak és adaptalhato, flexibilis terekkel késziilnek fel a jové igényeire.
A Green Court Office ennek garancidjaként az arany fokozatu Accessdyoull Design mingsitést
is megszerezte, hogy a specidlis igény( — kozottik fogyatékossaggal él6 — emberek szdmara
akaddlymentes kornyezetet biztositson. Az irodahdzaknak egyre szélesebb kori igényeknek
kell megfelelnitik: a hatékonysag, kornyezeti fenntarthatésdg mar minden Uj beruhdazasnal
elvaras, emellett azonban egyre nagyobb hangsuly keril a tarsadalmi fenntarthatdsdagra is:
ergonomikus, akadalymentes terek, kommunikaciot segit6 (okos)eszkdzok mind a munkahelyi
diverzitas kornyezeti feltételeit hozzak létre. Az inkluziv, akadalymentes kornyezet hozzajarul
az irodahdazban otthont lel6 vallalatok hosszi tavu fenntarthaté fejl6édéséhez és piaci
szerepének erésddéséhez.

A Green Court Office piacvezet6é az irodaszektorban, amit remekil aldtdmaszt azon
nemzetkozi vallalatok sora, akik az épliletet valasztottak uj kozpontjukként. Tobb, mint 11 000
négyzetméteren alakitotta ki a Diageo a vallalat legnagyobb eurépai kézpontjat, a Randstad a
piacon ritkasagnak szamité dontéssel a budai oldalrdl koltozott at a Dézsa Gyorgy Utra és az
éplletben nyitotta meg Olaszorszag vezetd professzionalis fitokozmetikai markaja, a
Vagheggi az els6 budapesti bemutatdtermét. A Kkivitelezéi munkak 2018 oktdberében
kezdddtek. Az ‘A épilet’ 2021 végén kerllt ataddsra a teljes éplletre vetitett 70%-os
bérbeadottsaggal, a ‘B épiiletet kifejezetten a Diageo igényei szerint kialakitva 2022
februdrjaban adtak at. Az dtadas ta szamos Uj bérl6 kotelez68dott el a projekt mellett amivel
90%-ra emelkedett a bérbeadottsag, mutatva a toretlen bérl&i keresletet a prémium éplletek
irant.


https://news.access4you.io/2021/03/24/inkluzio-kulcs-a-fenntarthato-vallalati-fejlodeshez/
https://news.access4you.io/2021/03/24/inkluzio-kulcs-a-fenntarthato-vallalati-fejlodeshez/
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Codic Hungary-rél

A budapesti kdzpontu Codic Hungary a Codic International tagvallalata. A Codic International
1970 ¢6ta foglalkozik ingatlanfejlesztéssel. Eurépa-szerte szdmos tobbfunkcids projekt —iroda,
businesspark, bevasarlokozpont - fliz6dik a cégcsoporthoz.
A Codic minden projektjét kiemelkedd épitészeti koncepcid, kivald elhelyezkedés, atgondolt
tervezés, magas szint(i technoldgiai megoldasok, valamint a fenntarthatd fejlesztés és a
gondosan tervezett zoldkornyezet melletti elkotelez6dés jellemzi.

A Codic Magyarorszagon, Belgiumban, Luxemburgban, Franciaorszagban és Spanyolorszagban
aktiv. Korulbelul 1.2 millié négyzetméter ingatlant fejlesztett az elmult 15 évben.

A Magyarorszagon 2007 6ta jelen l1évé CODIC Budapesten vegyes fejlesztésl, A-kategorias
irodakat, valamint prémium min&ségl lakdépuleteket épit. A jelenleg zajlé projektekkel egyttt
a CODIC 54 000 m2 irodateriiletet és mintegy 300 prémium min&ségl lakast fejleszt.

www.codic.eu

k%%

A Pesti Hazak Zrt.-rdl

A Pesti Hazak Zrt. 2003 6ta aktiv szerepl6je a budapesti ingatlanpiacnak. Az alapitds 6ta eltelt
id6északban a vallalat 11 sikeres tarsashazfejlesztést tudhat maga mogott. Mikodési teriilete
Budapest gyorsan fejl6d6, varosmaghoz kozeli zéndja. A Pesti Hazak Zrt. jelent8s szereplGje a
IX. keriletben megvaldsulé nemzetkozi dijjal is elismert tombrehabilitacidonak, és tobb mint
haromszaz lakdst adott at az elmult években a XIlll. kerileti Kassak Parkkal szomszédos
terlleten, ahol a Green Court beruhazas is megvaldsul.

www.pestihazak.hu
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IBOLYA CSIERNIK
Leasing and Marketing Manager
Codic Hungary
T +36 30 844 9893
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www.greencourtoffice.hu
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AFEJLESZTES

The Green Court development merges the office, residential,
service and retail functions into a single urban ensemble,
creating an unprecedented work-life balance in Budapest.
Itis composed of :

e tworesidential buildings totaling 270 apartmentsand 18
shops which are to be handed over in the first half of 2020

e GreenCourt Office, the project of 20,200 sqm GLA which
we present to you in this brochure.

A Green Court fejlesztés egyetlen varosi komplexumban egyesiti az
iroda, lako, szolgaltato és kiskereskedelmi funkcidkat, ezidaig példa
nélkiliegyensulytteremtve amunka és amaganélet kozott Budapesten.
Alkot6 elemei a kdvetkezdk:

o két lakdépulet 6sszesen 270 apartmannal és 18 Uzlettel,
melyek 2020 els6 felében kertinek atadasra

o a20,200m2 bruttd bérbeadhatd terdletl Green Court Office
irodaéplilet, melyet e brosura lapjain mutatunk be Onéknek

Passionately doing ourjob as acommercial developerover several
decades and serving many thousands of customers, we have
learned a great deal from our experience.

Today we know how important it is and what it takes to create
quality workplaces for your business to thrive: flexible and
sustainable solutions, comfort and well-being on the work floor,
strategic location for good connections with public transport
and communication facilities, a quality, green environment
with a wide offer of amenities and great visibility for branding.

Green Court Office has it all for you and its conception came
very naturally to us!

Irodafejlesztokent tobb évtizede szenvedéllyel végezziik munkankat,
mikézben sok ezer ligyfelet szolgalhattunk ki, és amelynek soran
nagyszerd tapasztalatokat szereztunk.

Ma mar tudjuk, hogy mennyire fontos és misziikséges ahhoz, hogy
lgyfeleink tevékenysége segitéséhez mindségi munkatereket
hozzunk létre: rugalmas és fenntarthatd megoldasok, kényelem
és well-being az irodatérben, jol megkdzelithetd stratégiai
helyszin, mindségi zéld kérnyezet széles szolgaltatasi kindlattal,
mdrkamegjelenéshez kivalo raldthatosdg.

Q{
WA/

During the design of Green Court Office our focus Green Court Office tervezése sorédn alegfontosabb célunk
was on creating the best possible workplaces to attraktiv, élhetd és flexibilis munkahelyek |étrehozasa
provide an attractive, flexible and livable environment volt,aholadolgozdk wellbeing érzése, kreativitdsa és
where users' wellbeing, creativity and productivity produktivitdsa kertl a kbézéppontba.

are central. All this must be accompanied by quality, = Hangsulyos épitészeti megjelenést eredményez
technologies and services. ahomlokzat kils6 Givegsikjanak egyedi hajitott mozgasa
The zigzag movement of the external glass layer és a fehér konzolos parkany.

and crisp, white cantilevered floor slabs, result Akételegansfélobbin keresztul akulsd és belsd terek
in a strong architectural expression. Exterior and harmoénikusan taldlkoznak és a kdzos tertleteken at
interior come together in harmony through two tovabb terjeszkednek.

elegant, main entrance lobbies and extend further

in the common spaces. DPI Design, the designers / a tervezok
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A Green Court Office mindezeket biztositia Onéknek is,
6s ez szagmunkra természetes!
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Christophe Boving
General Manager of Codic Hungary
Codic Hungary ligyvezetdje
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 ACCESS MEGKOZELITHETOSEG
' PUBLIC TRANSPORT TOMEGKOZLEKEDES

OLGALTATASOK

L

oL ™ A

Csarnok

AMENITIES ALL AROUND

Thanks toits great mixed urban environment, occupiers will
enjoy avariety of amenities such as huge fitness centers,
medical centers, a post office, a bank, ATMs etc. Several
restaurant outlets, grocery stores and a farmers’ market
offer a large variety of lunch and shopping facilities on
your doorstep.

Budapest's most popular shopping center, Westend Shopping
Center is within easy walking distance with hundreds of
retail and other service shops and eateries.

SZOLGALTATASOK KOROS-KORUL

NagyszerUvarosias kérnyezetének kdszénhetéen azirodahaz
dolgozdéi szamos szolgaltatast vehetnekigénybe, mint példaul

fitneszkdzpontok, maganorvosi rendelék, posta, bankfidkok,

bank automata stb. Megannyi étterem, élelmiszerbolt és a
kozeli piac kindl valtozatos étkezési és vasarlasi lehetéséget
minddssze par perc séta tavolsagra.

Budapest legnépszerlbb bevasarlokdzpontja, a Westend
City Center - Gzletek szazaival valamint étkezési és vasarlasi
lehetéségekkel - szintén sétatdvolsagon belll talalhato.

Danube

The Green Court Office complex is located in the 13"
district of Budapest at Dozsa Gyoérgy ut 144-148, close to
downtown Budapest and within the most vibrant office
development strip along the Vaci Corridor, the most active
and largest business district of Budapest, home to many
multinational corporations.

ACCESS AND TRANSPORT

Thislocationisvery easytoaccess by car fromall main city
roads and offers excellent public transportation connections:
afew minutes’ walk from M3 metro, bus (lines 15, 115, 105)
and tram (line 14) stops, the trolleybus (lines 75, 79) stops
right in front of the building. A dedicated bicycle-route
leads directly to the access ramp of the complex.

KOZPONTI ELHELYEZKEDES

Green Court Office komplexum Budapest, XIll. D6zsa Gyérgy
Ut 144-148. alatt, a belvaros kozelében, a legvibralébb
irodahaz fejlesztési terlleten, a févaros legaktivabb és
legnagyobb Uzleti negyedében, a szamos multinacionalis
tarsasag szamara otthontadd Vaci utiirodafolyosd mentén
helyezkedik el.

MEGKOZELITES ES KOZLEKEDES

A fejlesztés a varos barmely féutvonalan kénnyen meg-
kozelithetd és kivalo tomegkdzlekedéssel rendelkezik: az
M3 metrd-, szadmos busz- (15, 115, 105) és a 14-es villamos
megalloktol minddssze néhany percnyisétara talalhato, a 75,
79-estrolibuszmegalldjaaz épllet el6tt taldlhato, valaminta
kerékparutkozvetlendlazirodahaz parkold bejaratanal halad el.

Danube
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50 m3/h/p fresh air

50 m?3/ 6ra/ f6 friss levegd

2.8 mclear hight

2,8 mtiszta belmagassag

Sprinkler system
in the entire building

Sprinkler rendszer
az egész épuletben

High speed WI-Fl in common areas

Nagy sebességl WI-FI
a kdzos teruleteken

N & A e

LED lighting through the entire
building

LED vilagitas az egész épuletben

Full height openable windows

Teljes magassagban nyithatd ablakok

100 bike racks with 10 shower
and changing facilities

100 bicikli tarolo
10 zuhanyozoval és 6ltozével

299 underground parkings
with 33 E-chargers

299 féréhely és 33 db E- t6lt6
a mélygarazsban

20,200 m?
HIGH QUALITY SPACE

20.200 m?
MINOSEGI TERULET

M -
| b
1,000 m? 2,400 m? 3,300 m2
TERRACES OFFICE PER FLOOR LANDSCAPED GARDEN
1.000 m? BERELHETO TERULETEK 3.300 m?
TERASZ 2.400 m2?/SZINTTOL BELSO KERT
UNDER CONSTRUCTION
&, L
RE GLOBM EPITES ALATT
—
14



Level / Szint | Type / Tipus | Net Area / Nett6 teriilet
7

office 1,269 sgm 226 sgm

6 office 2,432 sgm 59 sgm

5 office 2,432 sgm 45 sgm

4 office 2,428 sqgm 59 sgm

3 office 2,428 sqgm 45 sgm

2 office 2,428 sgm 59 sgm

T 1 office 2,427 sqm 216 sqm

s 0 retail 1,411 sqm 139 sqm
e S g 0 Total 17,255 sqm 848 sqm e
ke vy, i

wl ¥ il i - . ."z - Storage / Raktar: 790 sqgm I

'  Ea = Parking / Parkold 299 hely —

EE]

Common area ratio on the office area is 7.90%
Kozosteruleti szorzé az irodaterileten 7,9 %




THE WORK FLOOR AND 4% *‘M >
ITS ENVIRONMENT ':z‘;f:f

IRODASZINT ES e
KORNYEZETE s

3,300 m? landscaped garden
open to the public during daytime.

T

A 3.300 m?
napkdzben nyitott
belsé kert

Typical floor plate of
building A and B together
is 2,400 m?net.

2.400 m? altalanos szint k ‘ ) - 2y
az A es B epuletekben 6sszesen SR

Y - ;
< ; o o Ao . '.‘.
3 f 1 - -
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Two distinct lobbies Két kiilénallo lobbi, T :
offer increased flexibility melyek nagy foku rugalmassagot =3
for headquarters kinalnak székhazak szamara ;‘/‘2‘
A quality restaurant and café Mindségi étterem és kavézo
Service and retail spaces Szolgaltato- és lzlethelyiségek
/
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Presence sensors, PIR movement
and daylight sensors
Jelenlétérzékeld, PIR mozgas
és fényérzékelbk

Ventilation in the office area
50 m3/h/person
(1person /7 m?)

50 m3/ 6ra / f6 frissleveg6 befujas
(7 m?/ £6)

Cooling on the work floors
with chilled beams
Irodaszinteken
hitégerendarendszerd hités

Heating on the work floor
with low level radiators
Irodaszinteken alacsony profilu
radiatorokkal

Sprinkler system throughout
the building
Sprinkler rendszer
az épulet minden szintjén

Air Handling Units with heat and
humidity recovery function
Paraszivattyus légkezel6 egységek
hévisszanyerd funkcidval

District heating in combination
with air heat pumps
Tavflités kiegészitve

levegds hészivattyus rendszerrel

Dual power supply
Kettds elektromos betap

FULL HEIGHT
WINDOWS
TELJES
MAGASSAGU
ABLAKOK

LED LIGHTNING
WITH 500 LUX ILLUMINANCE

LED VILAGITAS

500 LUX FENYEROVEL

SUPERSELECTIVE
GLASS
SZUPERSZELEKTIV
UVEG

|
OPENABLE

WINDOWS
EVERY 2.7 gEiTER
NYITHATO
ABLAKOK
2,7 METERENKENT

LOW PROFILE RADIATOR
= ALACSONY RADIATOROK

50fﬁ5/ h/ person
50 m3/ éra/ f6

B e T e e
" i w
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50 m3/h & fresh air
50 m? /h friss leveg6

YOU DESERVE... TOB
MORE AIR MéG—‘ar____
MORE DAYLIGHT
MORE SUNPROTECTION

OUTER LAYER / KULSO HEJ

.7

Multilayered safety glass
Tobbrétegl biztonsagi tiveg

GREEN COURT OFFICE has all that covered for you A GREEN COURT OFFICE e'zt?m

e 2,000 sun hours per year e 2.000 napsutéses ora/ év

- i e Openable windows in every office room e nyithato ablak minden irodahéfy'léég b
‘—INNER i /BTE 0 HE‘P l e 50m?3/h/person of fresh air e 50m’/éra/f6 friss levegbébeflvas :
| — e fv‘:&e;:‘zl::;il‘;e“" Iated glazing - « 75%glazed facade with super selective glass «  75%iveghomlokzat szuperszelektiv ivegez
e 3,400 m®ventilated double skin facade e 3.400 m*szellGztetett kéthéju homlokzat

1
l Szuperszelektiv hosmgetelt lvegeze
[\l nyithato ablakok )

¢  MAXIMUM natural daylight penetration o MAXIMALIS természetes napfény ateresztd képesség

¢  MINIMUM solar heat gain with the combined e  MINIMALIS napsugarzas altali felheviilés
effect of super selective glazing a szuperszelektiv ivegezésnek koszonhetéen

e DISTINGUISHED architectural aesthetic e EGYEDI épitészeti megjelenés

o INCREASED thermal performance e  MEGNOVELT hétechnikai jellemzék

e« IMPROVED acoustic barrier against road noise o MEGEROSITETT hanggatlas az utcazaj ellen







ZENITH - BRUSSELS

Codic International has been operating as a real estate
developer since 1970.

The group focuses its development on office and retail
projects, as well as on large multifunctional projects
that include residential components, such as its flag-
ship project "Royal-Hamilius" located in the heart of
Luxembourg City.

CODIC continues torefineits know-howinBelgium, France,
Hungary, the Grand Duchy of Luxembourg and Spain.

A Codic International ingatlanfejleszté 1970-ben alakult.

A csoport elsésorban iroda és kiskereskedelmi fejleszté-
sekre, valamint lakdépuletet is magaban foglalo, nagy mul-
tifunkcios projektekre -mint példaul a Luxemburg varos
szivében taldlhato ,Royal-Hamilius" épuletegylttese-
dsszpontosit.

A CODIC Belgiumban, Franciaorszagban, Magyarorszagon,
Luxemburgban és Spanyolorszagban fejleszti tudasat.
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Barcelona

www.codic.eu
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CODIC

e REAL ESTATE DEVELOPER

+36 1 266 6000
info.hungary@codic.eu

In partnership with

V E NTA E F{?JIUIE)STATE PESTI HAZAK zRt.

(O)JLL

+36 14890202
hungary@eu.jll.com

| Colliers

INTERNATIONAL

+36 1336 4200
greencourt@colliers.com

The content of this brochure is for information purposes only
and as the Green Court Office project is under construction
the developer reserves all his rights to amend it.

Jelen ismertetd tartalma kizardlag tajékoztatasi célt szolgal és
mivel a Green Court Office projekt fejlesztés alatt all, a fejlesztd
minden jogat fenntartja a médositasra.
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www.greencourtoffice.hu

1134 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 144-148.

CcCOoODIC
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Green Court Residence - Budapest sziveben. A mi szivunkben
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Kortars épitészet az elegancia jegyében

A PESTI HAZAK ZRT ES A CODIC INTERNATIONAL S.A. VEZETESEVEL MEGVALOSULO EPULETKOMPLEXUM MEGTER-
VEZESEKOR EGY OLYAN LAKOEPULET MEGALKOTASA VOLT A CEL, AMELY MARADANDO ERTEKET TEREMT.

A Green Court Residence a Banati + Hartvig Epitészirodaval vald sikeres egyuttmikodes eredmeénye

Hartvig Lajos DLA /vezetd tervezd/: ‘A tervezeskor a legfontosabb cél nyitott, kifelé kommunikalo, tobb iranybol atjar-
hato, befogado karakter épulet letrehozasa volt. A sok zolddel elkepzelt tombbelsdGbe minden iranybol be lehet [atni,
meg lehet tapasztalni. A tobb szinten egybe nyitott kozos belsd terek, kdzlekeddk vilagosak, igenyes kialakitasuak azzal

az ambiciozus céllal, hogy a joszomszedi viszonyok kialakulasat katalizalja.

Minden lakashoz nagyméretl erkély tarozik, amelyekrél elvezhetd a belsd kert, vagy a szemkozti park zoldjenek latvanya.
Az erkélyek és a korlatok hullamzo geometriaju megformalasa egyedi karakterU, dinamikus muzikalitast biztosit az épu-

letnek.”



Elegant contemporary architecture

DURING THE DESIGN WORK OF THE BUILDING COM-
PLEX REALIZED UNDER THE MANAGEMENT OF PESTI
HAZAK ZRT. AND CODIC INTERNATIONAL S.A., THE AIM
WAS TO DEVELOP A RESIDENTIAL BUILDING THAT CRE-
ATES LASTING VALUE.

Green Court Residence is the result of their successful col-

laboration with Banat + Hartvig Architects’ Office.

Hartvig Lajos DLA /chief architect/: “The most important
aspect of our planning was to create an open, street-facing
and multi-pathed building, with its own distinctive charac-
ter/ that is entirely self-contained. You can enjoy looking
at the interior block, laid out with an abundance of green-
ery, from all directions. The multi-level common interiors
and corridors are light and pleasant, creating an agreeable

communal atmosphere.

Each apartment has a large balcony with a view either onto
the inner court or the green park opposite the house. The
unique wavy geometry of the balconies and barriers pro-

vide the building with dynamic musicality.”




Min&séqi élettér a varos sziveben

Budapest belvarosa csodas lehetdsegeket kinal a sza-
badidd eltoltesére, de a mindennapokban szukséges
szolgaltatasok is karnyujtasnyira eléerhetdek. Legyen szo
a napi bevasarlasrol, egy hangulatos vacsorarol vagy ep-
pen egy kellemes piknikrél a zoldben, a Green Court

Residence kivalo kindulasi pont.

A high quality of life in the heart of
the city

Downtown Budapest offers wonderful op-
portunities to spend your leisure time, vyet all
the services you need are within easy reach.
Whether it's daily shopping, a cosy dinner or just a nice
picnic outdoors, the Green Court Residence is an excel-

lent spot.



Kultura és szoérakozas - Szinhazak, mozik, galériak za-
varba ejtdé programkinalata varja az erdekléddket nap,
mint nap. Csak gy&zzunk valasztani a sok kedvunkre

valo kozull

Culture and entertainment - Theatres, cinemas and
galleries offer an incredible variety of daily programmes,

and it's almost impossible to choose from among them.

Parkok mindeniitt - On is szivesen kocog, vagy inkabb a
hosszu sétakat részesiti elényben? Néha csak elég lenne
ha a gyerkdcokkel egy fél orara ki tudna menni a levego-
re? Ez tdbbé nem kérdeés: a szomszeédban a Kassak Park,
de ha ennél tobbre vagyik irany a Varosliget, vagy a Mar-

gitsziget!

Parks, parks, parks -Are you also keen on jogging or do
you prefer long walks? Would it be enough sometimes
just to go out in the fresh air for half an hour with your
kids? This is no longer an issue as Kassak Park is in the
neighbourhood. However, if you are looking for some-

thing else, go to City Park (Varosliget) or Margaret Island!

Uzletek mindenkinek - Aki szivesen megnézi, hogy mit
rak a kosaraba, a kozeli Lehel téri piacon biztosan megta-
lala a szamitasat. Aki pedig egy kis shoppingolasra vagyik

konnyen utba ejtheti WestEnd bevasarlokdzpontot

Shops for everyone - Anyone who cares what they have
in their basket will surely love the nearby Lehel Market
Hall. And those who want to do a little shopping can

easily pop into WestEnd shopping centre, and choose

from a variety of top brands.
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Enek-zenei és Testnevelési Altala-

nos Iskola
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Visegradi uti szakrendeld

Nyiré Gyula Korhaz







Elvezze On is a paratlan adottsagu
lakdkornyezet nyujtotta elénydket
nap, mint nap

A XIII. kerulet varosmaghoz kdzeli része mindig is kedvelt volt a min&segi ott-
honra vagyok korében. A Kassak Park kornyezete azonban nem csak a kivalo
elhelyezkedése miatt vonzo. Sajatos hangulataval, baratsagos utcarészleteivel,
tagas tereivel mindenkit elblvol. Olyan, mint egy bajos kis sziget a varosban,

ami kiragyog a kornyezetebdl.

Enjoy the benefits of this unique living
environment day by day

The part of district XIIl. neighbouring the city centre has always been popular
among people wanting to live in high quality homes. However, the area of
Kassék Park is not only attractive due to its excellent location, but it is also
fascinating due to its unique atmosphere, friendly streets and spaciousness.

It's like a charming little island in the city shining out from its surroundings.

13




Green Court Office Belsé park Green Court Residence

Green Court Office Inner Park Green Court Residence




A Green Court elnevezés egy olyan épitészeti projekt dsszefoglald neve, mely egy irodahazbol s két lakdépuletbdl all.
A Green Court Office a terulet Dozsa Gyorgy uti frontjan fog elhelyezkedni, mely igy teljesen felfogja a varos zajat.
A Green Court Residence ket tarsashazbol all, melyek a Kassak parkra fognak nézni.

Ezzel az épuletkomplexummal egyreszt letrejon egy uj belsd park az epuletek Oleleseben, illetve tovabb szepul és mo-
dernizalodik a Kassak park kornyéke. Tulzas nelkul allithatjuk, hogy a kovetkezd evekben ez lesz Budapest egyik leg-

szebb helye, egy zold €kkd a varos sziveben.

Green Court Residence I. 134 lakas XIII. ker. Taksony utca 9.
Green Court Residnece Il. 140 lakas XIIl. ker. Taksony utca 7.
Green Court Office 17 977 m? iroda XIII. ker. Dozsa Gy. Ut 144-148.

Green Court is an architectural project consisting of an office building and two residential buildings:
Green Court Office will be located in the street front of Dozsa Gyorgy Street, completely grasping the noise of the city.
Green Court Residence consists of two condominiums looking out onto Kassak Park.

With this building complex, a new inner park will be laid out, and the surroundings of Kassak Park will be further mod-
ernized. Itis no exaggeration to say that in the coming years this will become one of the most beautiful places in Buda-

pest, a green gem in the heart of the city.

Green Court Residence I. 134 apartments Xl 9. Taksony Street
Green Court Residnece II. 140 apartments XIII. 7. Taksony Street
Green Court Office 17 977 m? office Xl 144-148. Dozsa Gyorgy Road

15
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Az épulet megtervezesekor fontos szempont volt, hogy Designing the building with an inner park was important
a belsd park kialakitasaval egy olyan k6zossegi teret hoz- in order to establish a communal space which people
zunk létre, amely nyitott a kornyezetére, minden irany- are happy to use, and which is open to its environment
pol kbnnyen megkozelithetd es az emberek orommel and accessible from all directions.

hasznaljak.



Mivel a lakoépuletek ket park oOleleseben valosulnak
meg, igy kiemelten fontos volt, hogy kdzel hozzuk a ter
meszetet és a zold feluletek latvanya a lakasokbol elér-
hetdve valjon. Ennek érdekében minden lakashoz nagy-
meretu erkely tartozik, melyek korlatelemei kulonleges

gondossaggal kerultek megtervezésre.

Az attort korlat az erelyek mogotti szobakba is beengedi
a park zold lombkoronajanak latvanyat, de a palcak jate-
ka egyuttal gatat szab az akadalytalan belatasnak is, igy

novelve a teraszok intimitasat.

As the residential buildings are embraced by two parks,
it was of the utmost importance to bring nature closer

and make green landscapes visible from the apartments.

To achieve this, each apartment has a large balcony and
the barriers on them have been designed with special

care.

The pierced barriers enable residents to see the green
canopy of the park from their rooms behind the bal-
conies, yet the play of the barrier rods also blocks the

unobstructed view, thus increasing intimacy.

17
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Lenylgo6zé belsé terek

er Norat kertuk

epulet kulonleges k

Stunning interiors

One of the special features of the Green Court Resi-
dence is the elegant interior atrium that connects the
interior from the ground to the top floor, where there is a

glass roof providing natural light for the common areas.

For the finalization of the special interior, renowned inte-
rior designers were invited who in close cooperation with
the architectural designers implemented a unique con-
cept at the common areas, ensuring harmony with the

exterior appearance of the building.

The lobby and the common areas of the first stage will
represent Nora Demeter's work, who is a great and hon-

ored architect, recognized by Ybl Award.



A Demeter Design Studid egy nem-
zetkozi tapasztalatokkal rendelkezd,
magas szakmai felkészultsegl épi-
tésziroda, ahol az elegans, ugyanak-
kor meresz megvalositas erzekeny

emberi dialogussal parosul.

Demeter Design Studio is a highly pro-
fessional architectural office with in-
ternational experience where elegant,
yet daring implementation is coupled

with a sensitive human dialogue.

Demeter N6ra DLA
Demeter Design Studio
Ybl Dijas épitesz/interior designer

19



A kényelem luxusa nalunk
alapfelszereltség

A Green Court Residence lakoi olyan innovativ megol-

dasokkal fognak egyutt elni, mint peldaul a free wifi a

garazsban is mukodd mobil

kozosseégi terekben, a me
halozatok, a parkolohelyekhez kiépitett elektromos au-
totoltesi lehetdsegek vagy a tavvezerléssel leolvashato
merdorak. A 24 oras portaszolgélat a mindennapi ké
nyelmet hivatott szolgalni, de gondoltunk a kerékparo-
zas szerelmeseire is, mert kulon biciklitarolot epitunk a

foldszinten

Luxury comfort is our standard

Residents of Green Court Residence will enjoy innova-
tive features such as free Wi-Fi in communal areas, fully
functional mobile networks in the underground garage,
electric car charging facilities at the parking lots and re-
mote-readable meters. The 24-hour reception provides
everyday convenience, but we have also thought of bike
lovers, as a separate bicycle storage room has been built

downstairs.
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Kényelmes lakasok, atgondolt alaprajzok,
hogy On is megtalalja a kedvére valot

Comfortable apartments, thoughtful floor
plans laid out to your liking.

1 szobas lakas
studio

22
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2 szobas lakas
1-bedroom apartment

25



3 szobas lakas
2-bedroom apartment
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4 szobas lakas
3-bedroom apartment

A feltUntetett minta alaprajzokon kivul meég sok mas lakas is szerepel a kinalatunkban, melyekrél bdvebb informacioval
ertekesitoink szivesen allnak rendelkezesere. In addition to the floor plans provided as examples, we also offer several

other types of apartments and our vendors are happy to provide you with more information about them.

29



Az otthon amire mindig is vagyott

Senki nem ismeri ugy a Green Court Residence lakasait s
azok technikai hatterét, mint mi a Pesti Hazaknal. Igy szak-
értelmunket és tapasztalatunkat az On szolgalataba allit-
va segitunk a kivalasztott lakas belso tereinek testre szaba-
saban. Szemeélyes konzultacionk soran nem csak az alap-
rajzi elrendezes optimalizalasara van lehetdsege, de sza-
mithat rank abban is, hogy az alapkinalatban szerepld bur-
koldanyagok zavarba ejté valasztekabol megtaldlja az On
egyéniségehez legkdzelebb allot. A célunk az, hogy az On
otthona vegul pont olyan legyen, mint amire mindig is va-

gyott.

30

The home you've always desired

Nobody knows the apartments and their technical back-
ground of the Green Court Residence better than us at
Pesti Hazak. Thus, we will help you customize the interior
of your chosen apartment by placing our expertise and
experience at your disposal. During your personal consul-
tation, not only you are involved in planning the floorplan
of your apartment but you can also count on us in helping
you choose materials to match your personality the best
from the huge variety of basic materials. Our goal is that

your home is exactly what you have always desired.



Szeredy Dorottya
Amecod
lakberendezd/decorator

Lakberendezdink az épulet megjelenésevel 0sszhang
ban tobb, kulonbdzd hangulatu enteridrt is megalmod-
tak. Teljes lakberendezési csomagunkat azoknak ajanl-
juk, akik nem szeretnének idot és energiat forditani a be
rendezes tervezgetesére, a szukseges butorok beszerze-
sere, legyartatasara, hogy az Osszeszerelesréol €s beuze-

melésrél ne is beszeljunk

Ha On legszivesebben egy kulcsrakész lakasba koltozne,
ahova csak a szemelyes targyait kell magaval vinnie, ak-

kor keresse bizalommal kollégainkat
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Our interior designers have envisaged several different in-
terior décors matching the appearance of the building.
Our complete interior design is recommended for those
who do not want to spend time and energy on designing
the interior décor, buying the necessary furniture or hav-

ing them produced - let alone assembling them.

If you prefer to move to a turnkey home where you only
need to bring your personal belongings, please feel free

to contact our colleagues.



Gondosan valogatott anyagok
a minéség jegyében

Alapvetd eletmindsegunkre nagy hatassal van a kornyezet, amelyben élunk.
Ha a Green Court Residence-t valasztjuk otthonunknak, nem csak egy kulon-
leges épulet lakoi lehetunk majd, de az épulet impozans kulsd megjelenése-
vel 6sszhangban a sajat otthonunkban is kivaldo mindsegu anyagok vesznek

majd korul bennunket.

A beepitesre keruld anyagok teljes kinalatat megtekintheti a bemutatoter-
munkben, ahol lehetdsége van a bemutatott anyagok kozul sajat izlésének és

egyeni elképzeléseinek legmegfeleldbb osszeallitast kivalasztani.

Carefully selected materials for excellent quality

Our quality of life is greatly influenced by the environment we live in. By choos-
ing Green Court Residence, you will not only be residents of a special build-
ing, but your homes will be in harmony with the impressive external appear-

ance of the building and they will also be equipped with high quality materials.

In our showroom, everyone has an opportunity to see the complete range of
installable materials and choose the most suitable compilation for their own

taste and your individual ideas.
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A fejleszté partnerek

A Pesti Hazak Zrt

A Pesti Hazak Zrt 2003 ota aktiv szerepldje a budapes

ti ingatlanpiacnak. Az alapitas ota eltelt idoszakban a val-

alat 11 sikeres tarsashaz fejlesztest tudhat maga mogaott
MUkodesi terulete Budapest gyorsan fejlédo, varosmag
hoz kozeli zonaja. A Pesti Hazak Zrt jelentds szerepld-
je a IX. keruletben megvalosuld nemzetkozi dijal is elis-
mert tombrehabilitacionak, de tobb, mint haromszaz la

kast adott at az elmult években a XIlI. keruleti Kassak Park-

kal szomszedos teruleten, ahol a Green Court beruhazas
Is megvalosul majd. Jelenleg is tobb nagyszabasu beru
hazasuk fut sikerrel mind a két kerUletben, melyek kozott

tobb épités alatt allo projekt is talalhato

Codic International S.A

A Codic International S.A. egy olyan eurdpai ingat
lanfejlesztd  vallalat, amely Magyarorszagon, Fran-
Cia orszagban, Belgiumban és Luxemburgban is je-
len van. A vallalat tobb, mint 45 eve foglalkozik keres
kedelmi celu ingatlanok fejlesztésével es 1.000.000
me° feletti terUletet hozott letre az elmult 10 évben
Mindegyik projekjukben kozos, hogy csak kiemelten jo lo

kacioban, kifejezetten hatékony épuleteket terveznek, min-

Jen esetben a legjobb elérhetd technologiat felhasznal




Developing partners

Pesti Hazak Zrt

Pesti Hazak Zrt has been an active participant in the Bu-
dapest real estate market since 2003. Since the foun-
dation of the company, it has realized 11 successful
residential development projects. Their operations are
conducted within the inner districts of Budapest. Pesti
Hazak Zrt is a significant player in the development of
block housing in district IX, which has won several in-
ternational awards as well. Furthermore, Pesti Hazak Zrt
has handed over three hundred apartments in the past
years in district XllI, in the vicinity of Kassak Park, where
the Green Court investment will also take place. Cur-
rently, Pesti Hazak Zrt has several successfully running,
large-scale investments in both districts including sev-

eral projects in the construction phase.
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Codic International S.A

Codic International S.A is a European property devel-
oper present in Hungary, France, Belgium, Luxemburg.
It has been active in the commercial development for
over 45 years and developed over 1.000.000 m? in the

last 10 years.

All our projects share the same concern for the best
location and the planning of efficient buildings with
a strong architectural identity, using the best avail-
able technology and set in beautifully landscaped sur-
roundings. Our highly experienced team is commit-
ted to providing sustainable developments. For many
years our highly experienced team has been commit-

ted to provid sustainable developments.
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Frtékesités Contact us

Pesti Hazak zRt.

Cim: 1094 Budapest, Ferenc ter 2-3. 6 em.

Telefon: +36 121954 76

www.pestihazak.hu

€i/pestihazak

Beke Albert Ambrus Edina D&émoétoér Viktor

ertekesitesi vezetd ertekesitod ertekesitd

+36 20 468 1050 +36 70 431 1433 +36 70 312 1582
beke.albert@pestinazak.hu ambrus.edina@pestinazak.hu domotor.viktor@pestinazak.hu
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www.greencourtresidence.hu



