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AZ INGATLANFEJLESZTES CELJA ES KONCEPCIOJA

A XIII. keriilet a csaladok keriilete, ahol a legfiatalabbtol a legiddsebbig magas szinvonalu
szolgaltatasokat nyGjt az Onkormanyzat. Kiemelt feladat, hogy az intézményhaldzatunkon
(bolcséde, oOvoda, sport-, kulturdlis, egészségugyi, szocidlis intézmeények), a felljitott
koztertleteinken (jatszoterek, labdapalydk, fitnesz-, pihenéparkok) és sokszinli ellatasi
formakon keresztll a gyermekek, sziileik és nagyszuleik érdekeit szolgaljuk.

A Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat a Lendiiletben 2.0 elnevezésii programjaban
biztositja, hogy az allampolgarok a XIII. kertletet lakdhelyiknek tekintsek. Az integralt
varosfejlesztés legfobb célja a helyben lako, dolgozd, tanuld, oda latogatdé emberek valos
sziikségleteinek, igényeinek lehetd legmagasabb szinvonalon torténd kielégitése, ezaltal az
¢letminéségiik javitasa. A kerilet teriletfejlesztési koncepciojaban az egyik legfontosabb
szempont, hogy a varosban lak6 emberek tiszta, biztonsagos, kellemes, megkimélt, fenntarthatd
kornyezetben élhessenek.

Az Onkormanyzat a nagyfogyasztok kozé tartozik, igy az energiatakarékossaggal, a bevitt
energia csokkentésével, tovabba szabéalyozasi eszkdzok alkalmazéasaval a lakossagi fogyasztast
is gazdasagosabbd tudja tenni, csOkkentve ezzel a mikodés koltségeit, megteremtve az
Okoldgiai fenntarthatosagot biztosité 6kovaros alapjait.

Az dnkorméanyzat az (j 6nkormanyzati ciklusban is folytatta a 2002. 6ta orszagosan egyeduilallo
bérlakasépitési programjat. Az elmult 20 évben, a Jasz utcai beruhdzassal egyitt, 12 db
onkormanyzati lak6hézban 6sszesen 667 db bérlakast épitett a keriileti Gnkormanyzat, 6sszesen
34.000 m2-en, mintegy 18 milliard forintbol. A lakhatas biztonsaga a keriiletben elsédleges,
ezért az onkormanyzat folyamatosan bévitette és boviti a lakhatas timogatasi formait, valamint
az eladosodas megeldzését célzo intézkedéseket. A raszorultak igényeihez és a lehetdségekhez
mérten folyamatosan nétt a lakhatast segitd tamogatasban részesiilok szama.

1.kép Jdsz utca feldli homlokzat 2.kép  Forgdch koz feldli homlokzat



Vaéllalasunk teljesitésehez a Jasz utca 72. szam alatti 6nkormanyzati tulajdond ingatlanon egy
35 lakésbol Aall6 épiletet valdsitottunk meg. A 100%-ban 6énkorményzati tulajdonu
lakoépiilettel szemben alapveté szempont volt az ar-érték aranyos epitési-, és tzemeltetési
koltség. Mindezek mellett fontos kdvetelményként hataroztuk meg, hogy az épilet feleljen meg
a passziv haz kritériumainak, tekintettel arra, hogy énkormanyzatunk elkoételezett a korszert és
kdrnyezetbarat energetikai megoldasok irant.

EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

Onkormanyzatunk telepiilésfejlesztési politikajat 1994. Ota tizenot-husz évre eldretekintd
dokumentumokban hatarozza meg, a koncepciok egyik vezetd elve az energiatudatossag és
,z0ld” gondolkodas, mint stratégiai cél mind a sajat beruhazésainkndl, mind az
ingatlanfejlesztokkel folytatott parbeszéd esetén is.

A Kertilet kiemelten fontos, revitalizalando részévé a Vaci Ut és a vonzaskorzetébe esd teriiletek
valtak. A regi bérkaszarnyak és gyarak helyen (j irodahazak és modern tarsashazak épultek.
Keriiletiink az egyik legnépszertiibb telepiilés az orszagban a lakasvasarlok kérében, az utdbbi
20 évben 12 %-kal nétt a lakonépesség, ma 120 ezren élnek itt. A fOvarosi lakast vasarolni
szandékozok tobbsége elsd, masodik helyen a XIlI. kertletet jeloli meg. A megndvekedett
lakossdgszam magaval hozta a kiilonbozd szocialis €s egészségiigyi, kulturalis intézmények
kapacitas-fejlesztésének sziikségességeét.

Onkormanyzatunk a komplex varosfejlesztés elvét koveti.  Valamennyi varosrészben
igyeksziink a mindségi lakhatas, valamint a munka és pihenés feltételeit biztositani. A
fenntarthatdsag érdekében a kevesebb energiafelhasznalést 6sztonozziik. A jov6 szempontjabol
is Kkulcskérdés az egészségesebb életkorilmények kialakitasa, a kornyezeti artalmak
csokkentése.

Fejlesztési célkitlizéseink megvalositasanak egyik eszkoze a teriiletrehabilitacio, az atalakulas
feltételeinek megteremtése varosrendezési eszkozokkel. A fejlédé varosarculat és magas
kornyezeti minbség, illetve a lakossagi ¢életmindség javitasa stratégiai celunk. Az
onkormanyzati fejlesztések motorjai, katalizatorai lehetnek egy-egy teriilet komplex
megujulasanak. Kornyezettudatos fejlesztési torekvéseink példaértékiiek lehetnek mas
onkormanyzatok és a beruhazok szamara is.

Az épllet a Jasz utca — Fay utca — Forgach kdz — Zsinor utca altal hatarolt tomb kozbenso telke.
A terilet nem tartozik a kerileti varoskép szempontjabdl kiemelt tertletek kozé. A telek
érdekessége és egyben értéke is, hogy a hatso kertje is kozterlletre, egy kerileti jatszotérre
nyilik.

A telken eredetileg egy tobbszintes alapincézett ,,U” alaku, rossz miiszaki allapotu épiilet allt,
amelyet szanalast kdvetden elbontott az Onkormanyzat. A Jasz utca 70. fel8li szomszéd egy
2013-ban épitett tobbszitnes tarsashdz, a jobb oldali telek utcafrontjan egy aldpincézett,
foldszintes magastet6s lakoépiilet all, az udvari részen foldszintes csarnok épiilettel. A Jasz
utcdban az Uttest mindkét oldalan zéldsav hizddik, a jarda mentén belltetett fasorral.
Osszességében a tomb és a tagabb kornyezet épiiletallomanya is jelenleg épp atalakuléban van.
Jelenleg rendkiviil vegyes képet mutat a kozépmagas lakoépiiletek és az éppen még miikodo,
foleg foldszintes lako és Kisipari, szolgaltato epiletek egyvelege.



Egy ilyen jellegi beruhdzas jelentés szerepet tolt be a teriilet piaci, varospolitikai,
varosfejlesztési és terségi ligyében. Egy megépitett szinvonalas, modern lakéhéz hatassal van a
kornyezetére, és jelentdsen hozzajarul az alulhasznositott teriiletek fejlesztéséhez, mely
fejlesztés kiinduld pontja lehet egy tombos fejlodésnek, hiszen odavonzza a maganbefektetoket
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3. kép_ Hats6 udvar_homlokzat részlet 4. kép_ Belsd udvar_ B épulet

A 100 %-ban dnkormanyzati tulajdond, 35 lakasos lakoépiilet pince, foldszint és tovabbi 5
emelet kialakitdsi. A szomszédos telek beépitési adottsagai, tlizfalai miatt két ©6nallo
épllettdmbot helyeztiink el a telken. Az utcai tdomb zértsord beépitéssel a Jasz utcai telekhataron
all, innen nyilik az épulet személy és gépkocsi bejarata, a masik témb ratapad a Jasz utca 70-es
épiilet tlizfalara.

A két kubus kozott kialakuld belsd udvar légtér aranya kisebb, mint 1,5, a kertileti épitési
szabalyzat el6irasainak megfelel6en. A Jasz utcai tombben 15 lakés, mig az udvariban 20 lakas
épult.

Az épliletek alaprajzi strukturaja fogatolt rendszerli, mindegyik tombhoz tartozik egy
fliggdleges fiistmentes kozlekedd mag lifttel. A lift butorszéllitasra ¢és akadalymentes
kozlekedésre egyarant alkalmas méretli. A 1épcséhazak talnyomasos flistmentes 1épcs6hazként

éplltek meg, alsé befujassal és fels6 tulnyomas levezetéssel.

Az épiiletben 7 db garzonlakas (39 m?), 12 db kétszobas (49-58 m?) és 16 db 3 szobas lakés
(66-88 m?) létesiilt. A két épilettomb fogatolt elrendezésébdl adodoan a szélsé lakasok
jellemzden atmend rendszeriiek, mig a kdzbensdk egy homlokzati feliilettel rendelkeznek.

Az Onkormdanyzat esélyegyenldségi szempontjai szerint a lakdsok kozil kettd
mozgaskorlatozott személyek szdmara épult, akadalymentes kialakitassal.

A lakadsokhoz tartoz6 alapfelszereltség a beépitett konyhabutor elektromos tlizhellyel és
siitovel.

A foldszinti lakasok kertkapcsolatosak, a nyugati tajolasu emeleti lakdsokhoz erkély, a keleti
tajolasu lakasokhoz francia erkély tartozik. A homlokzati nyilaszarok elektromos miikodtetést
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rolokkal felszereltek, melyek segitségével hatékonyan lehet a nyari kanikula ellen védekezni.
A lakasszamnak megfeleléen az épiilethez 35 db gépkocsi tarold tartozik, a pincei
mélygarazsban 31 db, a féldszinten 4 db. Minden lakéshoz tartozik tarolohelyiseg az épulet
foldszintjén vagy a pinceszinten.

A homlokzati anyaghasznalatot tekintve a tombre jellemz6 elveknek megfelel6en az épiilet
alapvetéen vakolatarchitektarat kapott, az utcai szinten graffiti biztos kialakitassal. A
homlokzat formalasa szikar, azt ritmusosan valtakozo faltestek és nagyméretii nyilasfeliiletek
osztjak. A nyilaszarokhoz oldalrdl antracit szinti fémlemez feliiletek csatlakoznak. A francia
erkélyes nyilasok eldtt edzett biztonsagi tiveg mellvédek vannak.

Az épitészeti elképzelés szerint az épilet nyugodt témegével, igényes anyaghasznalataval
egységes, rendezett megjelenésével jol illeszkedik mikrokdrnyezetéebe.

ROVID LEIRAS A FEJLESZTESROL (ADATOK, MERETEK, JELLEMZOK)

Projekt megnevezése ,A LAKHATAS BIZTONSAGA” - Budapest
Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Jasz utca 72.
szam alatti 35 lakasos Onkormanyzati Lakoépiilete

telek terilete 1258 m2 m2

beépitett teriilet 877,5m2 m2

z0ld terllet 332,2 m2 m2

brutt6 szintterlleti mutatéba beszamitando

alapterilet 3433 m2 m2

értékesithetd, bérelheto nettd teriilet 3247 m2 m2

épitési koltség 2.068.371.912 HUF
sajat er0 100 %

hitel 0 %

értékesitésbol 0 %

bérbeadas allasa

Kivitelezés befejezésekor 51 %

1 évvel késébb 77 %

INNOVATIV MUSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK.

Budapest Févéros XIII. Keriileti Onkormanyzat Lendiiletben 2.0 ciklusprogramjaban célként
jelélte meg, hogy az Onkormanyzat dontéseit, egész tevékenységét mindinkdbb a
kornyezettudatossag hassa at. Az Onkormanyzati beruhdzasoknal a megujulé energia
felhasznalasat el6térbe helyezziik, tovabb alkalmazzuk a passziv-megoldasokat.
Kornyezettudatos beruhdzasokkal és a fenntarthatdé megoldasok alkalmazésaval,
népszerisitésével mutatunk példat a helyi kozosségeknek a kornyezetmindség javitdsa
érdekében.

A jasz utca 72. szam alatti épiilet épitésének kornyezettudatos {6 elvei a kdvetkezok voltak:

Megujulé energiak hasznositasa

Epitett szerkezetek energiatudatos megoldasai

Hulladékenergia hasznositasa, hdvisszanyerés és egyéb energia hasznosités
Természetes fény és megvilagitas

Bels6 levegd mindség



e Anyagfelhasznélas
e Aktiv gépészeti ¢és szabalyozasi elemek a kornyezettudatos miikddés
szolgalatataban

A Jasz utca 72. szam alatti lakohaz az Onkormanyzat korszerii és kdrnyezetbarat energetikai
megoldasok melletti elkdtelezettsége jegyében épult, igy megfelel a passziv mindsités
kritériumainak, ahol a cél az épiilet hGveszteségének minimalizalasa, az épiilet honyereségének
maximalizalasa, figyelembe véve és hasznositva a belsé héforrasok energiajat.

A tervezendd épiiletekkel szemben alapvetd szempont az alacsony iizemeltetési és fenntartasi
koltség.

A tervezett épiiletgépészeti rendszerek kornyezettudatos, energiatakarékos mitkddést tudnak
biztositani. A gépészeti helyiség az épllet foldszintjén talalhatd. A fiités—hiitést kozponti
rendszeri viz-levegd hoszivattyuk adjak, a hdleadd feliilet a szerkezeti fodém. A levegd
megfeleld komfortjat hévisszanyerds egyedi lakas-szell6zé gépek biztositjak. A hasznalati
melegvizet kozponti kondenzécids gazkazan allitja eld, amely a maximalis Uzemeltetési
biztonsag érdekében indokolt esetben a flitésre is rasegit.

A homlokzati hdszigetelés vastagsaga 20 cm. Minden lakas kdzmifogyasztasa egyedi méréssel
tervezett. Az éplletben éplletfeligyeleti (tavriasztassal) és éplletautomatikai rendszer
miikodik.

Ahol lehet - a koz0s teriileteken is - természetes fény biztositja a belsé terek elsddleges
megvilagitasat. A villamos energia fogyasztas csokkentése tovabba a teljes ledes bels
fényforrasokkal biztositott. A nyari tilmelegedés ellen a homlokzati nyilaszarokra felszerelt
elektromos miikodtetésii arnyékolok védenek.

Az energetikailag korszerti épiilet kiemelkedden nagy energiahatékonysagt besorolast kapott.
(AA+)

A KIVITELEZES KEZDETE ES BEFEJEZESE

A munkateriilet atadas idépontja: 2019. augusztus 15.
A birtokbaadés 2021. november 17.
Hasznalatbavételi engedély: 2021. december 28.

A FEJLESZTES FINANSZIROZASA ES ERTEKESITESE, BERBEADASA

A fejlesztés teljes finanszirozdsa Budapest Févaros XIII. Kerileti Onkormanyzat sajat
forrasabol tortént.

HOGYAN SZOLGALJA AZ INGATLANFEJLESZTES A SZUKEBB ES TAGABB
KORNYEZETET, AZ ELETMINOSEG JAVITASAT ES A KOZOSSEGI
ERDEKEKET.

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat — Magyarorszagon egyediilalléan — 2002. 6ta
folytatja bérlakas épitési programjat, ennek elemeként 12 helyszinen, 6sszesen 667 lakast
épitett.

A lakaspiac sok csaldd szdmara nem kinal lakhatdsukhoz elérhetd megoldast, ezért felelds
magatartas vallalni az ezzel jar6 jelentOs terhet.



A keriileti bérlakasprogram egy 1épcsbzetes palyazati rendszerre épiil. Uj épitésti bérlakasba
alapvetden az tud koltozni, aki leadja a mar meglévé onkormanyzati bérlakasat, amit viszont
ismét meg lehet palyaztatni olyanok kozt, akiknek nincs bérlakasuk vagy van ugyan bérlakasuk,
de igényeik, korilményeik valtozasat szeretnék lekdvetni (pl. nagyobb vagy éppen kisebb
lakasba koltozni). A program nyitottabba tétele érdekében most mar azok a kertleti lakosok is
tudnak palyazni, akik nem rendelkeznek bérlakéssal, 6k az éves bérleti tizemeltetési dij el6zetes
kifizetésevel véalthatjak ki mindezt.

Az Gjépitésii bérlakasok bérleti dija négyzetméterre visszavetitve az atlagos keruleti albérleti
dijaknak kb. 60 szazaléka. A modern, jO energiafokozat( lakasokban a rezsi is jelentésen
kedvezObb a passziv héz kritériumoknak megfelelé miiszaki és technoldgiai kialakitasanak
koszonhetden.

A csaladokat segité program mellett van egy masik program is, ami kimondottan a fiatalokat
célozza meg. A fecskelakésokat megpalyazdknak a kedvezé lakhatasi koltségek biztositasa
mellett havi szinten kell megtakaritaniuk sajat vallalasuk szerint 50-80-100 ezer forintot, hogy
amikor ,.kirepilnek”, tudjanak sajat ingatlant vasarolni. Ez kimondottan 35 év alattiaknak sz616
program.

A bérlakéasepitési program folytatasaként megkezdddott a Petnehazy utca 90. szam alatti 67
lak4sos Onkormdanyzati lakohaz épitése. A megépiild lakdépiiletek hdtechnikai paraméterei
kielégitik a 2020-ban érvénybe lépett elbirasokat. A tervezett épiiletgépészeti rendszerek
kornyezettudatos, energiatakarékos mitkodést biztositanak.

FOTOK
1. szamd melléklet: ELOTTE-UTANA FOTOK
XII1. Keriileti Onkormanyzat Jasz utca 72. szam alatti onkormanyzati lakdéplilete

PUBLIKACIOK
https://jozsefvarosujsag.hu/egyre-masra-epiti-a-xiii-kerulet-a-berhazait-de-mibol/
https://www.facebook.com/PuchnerGabor/posts/313594644109239

VIDEO
https://www.facebook.com/tv13budapest/videos/671678127548321
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1. SZAMU MELLEKLET

ELOTTE - UTANA FOTOK
XI11. Kertileti Onkormanyzat
Jasz utca 72. szam alatti 6nkormanyzati lakdépulete
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