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A projekt, az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime

MNB Felugyeleti Kézpont és Pénzmuzeum
1122 Budapest, Krisztina krt. 6.; 6801/1 hrsz.; miemlék torzsszam: 12272

A nevezo6 adatai

MNB-Ingatlan Kft.; 1013 Budapest, Krisztina krt. 32. IV.em.; Bozd Péter
ugyvezet6; +36305809609; peter.bozo@mnbingatlan.hu

Beruhazok adatai

MNB-Ingatlan Kft.; 1013 Budapest, Krisztina krt. 32. IV.em.; Bozé Péter
ugyvezet6; +36305809609; peter.bozo@mnbingatlan.hu

Tervezo, adatai

MD STUDIO Epitész Iroda; Szalay Tihamér cégvezetd, vezetd tervezd;
+36309501216; szalay@md-studio.hu

Kivitelez6 adatai

RAW Development Kft., 1025 Budapest, Pusztaszeri ut 59.; Pregitzer Gyorgy
cégvezetd; +36205095892; pregitzer.gyorgy@rawdevelopment.hu

Uzemeltetdk adatai

RAW Facility Management Kft.; 1025 Budapest, Pusztaszeri ut 59.; Harmath
Zoltan ugyvezetd; +36705051559; harmath.zoltan@rawdevelopment.hu
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Fo6bb adatok

Projekt megnevezése /name of

. MNB Felligyeleti Kozpont és Pénzmizeum
the project gy P

telek terilete / territory of the

plot 5687 m2
beépitett terilet /constructed

area 3685 m2
z6ld terilet / green area 1381 m2

brutté szintterileti mutatéba
beszdmitandé alapterilet /Total

surface (brutté szintteriilet: 21.837) 7378 m2
értékesithetd, bérelhetd nettd

terilet / part for rent or sale 17437 m2
épitési koltség, melybdl /Total

construction cost millié HUF
sajat eré/ own resource 100 %
hitel /loan - %
értékesitésbdl /from sales - %

eladas, bérbeadas allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at
the end of the construction 97 %

1 évvel késébb/1 year later - %

A projekt ismertetése

¢ Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A tdbb mint 80 év alatt kilsé megjelenésében alig-alig valtozé Postapalota
epuletének rekonstrukciéjanal tovabbra is kiemelt szempont volt, hogy a
helyreallitas a miemléki elveknek maximalisan megfeleljen: a felujitas soran
tehat az épulet kulsé tomege, sziluettie nem valtozhatott, a homlokzatot az
eredeti allapotnak megfeleléen kellett helyreallitani. A belsé térben a
fécsarnok és a félépcsbéhaz, az egykori pénztarcsarnok és az igazgatdsagi
tanacsterem kiemelt védettséget kapott.

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcioé

Az épulet torténete

A hajdani Postapalota terveinek elkészitésére 1923 tavaszan a
kereskedelmi miniszter irt ki palyazatot. A palyazatot Sandy Gyula nyerte
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meg, aki még ez évben megbizast kapott a tervek elkészitésére és a
mulvezetésre.

Az épitkezés két menetben tortént, elsé Utemben a telefonkdzpontot
magaba foglalé déli szarny épult meg a tobb id6t igénylé technoldgiai
szerelés érdekében. Az északi oldalt csak akkor kezdték alapozni, amikor a
déli teljes szerkezet mar allt. Sandy az elkészullt épulletet 1925. december
13-an mutatta be a Magyar Mérndk és Epitész Egylet tagjainak.

A gyors épités Sandy zsenialitdsanak kdszonhet6, hiszen palyazati tervén
csak aprobb modositasokat kellett végrehajtani az épitéshez. A 25 m
maximalis homlokzatmagassagi el6irast betartva ugy tudott 3 m
belmagassagu 10 szintet elhelyezni, hogy még a legalso terek is kielégit6
megvilagitast kaptak. Ezek a szlik méretek viszont nagyon megnehezitették
az épulet megfeleltetését a mai igényekhez. Sandy korfolyosds rendszert
tervezett, az irodak osztasa az igényeknek megfeleléen kulonb6z6
méretekben lehetséges mivel az éplilet vasbeton pillérvazas.

Mig az épulet funkcionalis kialakitasa, szerkezeti rendje koranak nagyon
korszer(l és eléremutatdé megoldasa, az épulet kuls6 megjelenésében egy
utkeresés. Keverednek benne a historizald elemek, népi ornamentalis
diszitések, valamint hatasosan sugaroz premodern szandékot és
torekvéseket.

Az elkészllt éplletet a Il. vilaghaboruig csak kisebb atalakitasok érték. Az
els6 komolyabb atalakitast a haborus helyzet kényszerittette ki: az ostrom
alatt az épulet tobb beldvést kapott, szerkezete kibirta, azonban a bels6
terekben is zajlé harcok eredményeképpen az épulet teljesen kiégett, csak
a tartoszerkezetet tartalmazd kiégett rom maradt. Helyreallitdsa 1948-ra
fejez6dott be.

Az épulet 1956-ban a Széna téri harcok soran ismét jelentésen megsérdult,
de kevésbé, mint a haboru alatt. Ismételt helyreallitasa 1959-re megtortént.

A miemléképllet

Az épulet a Budapest helyi védettsegl értékeinek jegyzékébe az épulet az
54/1993 dnkormanyzati rendelettel keruilt.

2008. februar 1-t6l ideiglenes miemléki védelmet kapott. A védetté
nyilvanitasi javaslat szerint ,a védetté nyilvanitasa elengedhetetlen a
kérnyezet térténeti arculatanak megovasa érdekében. A Moszkva tér
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arculatat meghatarozé kilencszintes, belsé udvaros postapalota az egyik
legnagyobb szabasu postaéplilet, mely a sziikbs koltségvetés ellenére
mind homlokzati kialakitasaban, mind a részletformak alkalmazasaban
egyedi”.

A 9/2009 (lIl.06.) OKM rendelet 77. §-a nyilvanitotta az éplletet az egész
6801/1 helyrajzi szadmu ingatlannal egyutt miemlékke.

A miemlékké valé nyilvanitas egyidejileg meghatarozta - viszonylag
nagyobb teruleten - a memléki kornyezetet.

A miemlékké valé nyilvanitdas a miemléket |. kategoridba sorolta,
meghatarozott a miiemléki ingatlanra vonatkozéan a Magyar Allam javara
elévasarlasi jogot.

LA védetté nyilvanitas célja a Sandy Gyula altal tervezett, 1923-26 k6zott
historizal6 stilusban éplilt Postapalota épitészeti értékeinek megbrzése.”

A rekonstrukcio

A Magyar Posta 2008. januar 24-én nyilvanos palyazat utjan értékesitette
az addig tulajdonaban allé épuletet.

Az épitési telken all6 hajdani Postapalota atépitésének, felujitasanak,
bévitésének tervezésére 2009-ben az MD Studio Epitész Iroda kapott
megbizast. Az ingatlan akkori tulajdonosa sokaig kereste az épdllet
legcélszerlbb hasznosithatésagat. Készult az épuletre tanulmanyterv
szalloda, bérirodahaz, lakbhaz épitésére, kereskedelmi funkciora, illetve
ezek szamtalan kombinacidjara. Végul 2011-ben épitési engedélyezési terv
készult bérirodahaz funkciéra a foéldszinten kereskedelmi terlletekkel, az
épulet melletti kerttertlet alatt harom szint mélygarazzsal.

Az épitkezés megkezdését kovetben tulajdonosvaltas tortént, a terulet és
az épulet tulajdonjoga az MNB Ingatlan Kft.-hez kerult. A kivitelezés kb. 50
%-0s készlltségénél dontés szlletett arrdl, hogy az épulet ne
bérirodahazként, kiskereskedelmi funkcidval kertljon hasznositasra, hanem
a Magyar Nemzeti Bank a Felugyeleti Kozpont székhazaként kivanta
hasznalni. Az Uj program szerint az épulet als6é szintjein egy muzeum
kialakitasa is a tervek része lett. Az épulet ismét attervezésre kerllt a
magasabb és Osszetettebb funkcionalis feladatokhoz igazodva.




<)

FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

Az épllet épitésének koraban egy nagyon raciondlisan és minden
foloslegest nélkulozé gazdasagos épuletnek épult, mindenben kielégitette
hasznaldinak ésszerl elvarasait, de semmivel sem nyujtott tobbet.
Pontosan ez, a mar akkor hatarig torténé kihasznaltsag nehezitette meg a
tervez6k munkajat abban, hogy az épdulet fizikai, geometriai hatarait nem
atléphetéen, a mai nemzetkdzi és épittetdi elvarasoknak, valamint a
hasznalé igényeinek megfelelé székhaz megvaldsulhasson.

Az Uj, székhaz funkcid lényegében és jelentésen nem tért el épitészeti
funkcidjaban a megtervezett és részben kivitelezett funkciétdl, igy a
lényeges elemek, f6leg a megépllt szerkezet az u0j funkcidénal is
felhasznalhaté volt, nem valt szikségessé — kisebb elemektél eltekintve - a
mar megépult elemek, szerkezetek visszabontasa, atalakitasa.

Az () program szerint az épulet kettds funkciét tolt be. Az épllet
legnagyobb része MNB irodahaz, egy kisebb teruleten a Magyar
Pénzmuzeum és Latogatokdzpont elhelyezése valdsult meg. Mivel az
épulet egy jelentésen, csaknem két szintet atlosan lejté terlleten all, és az
egyetlen foldszinti megkodzelitését a székhaz reprezentativva kialakitott
bejarata elfoglalta, ismét felmerult a Krisztina korutat a Széll Kalman térrel
0sszekotd, a Varfok utca alatti aluljaré megépitésének gondolata, amely igy
a 3Sandy koz (egykori Csaba wutca) fel6l a muzeum méltd
megkozelithetdségét biztositja. (Az aluljard terveit a Fomterv Zrt. és az
Epitész Studié Kft. készitették)

igy az éplilet féldszintjén az irodahaz funkcisjahoz sziikséges recepcios és
elécsarnoki tereken kivul, és az irodai funkciotol fuggetlenal, annak
zavarasa nélkul helyezkedik el a muzeumi terulet.

Az irodaépulet jelenlegi f6homlokzata a Krisztina koruti homlokzat, az
épulet fébejaratai is itt helyezkednek el. A tervezett székhazfunkcio
fébejarata is ebbél az iranybdl van megoldva. Bar a tdmegkdzlekedési
kapcsolatok a Széll Kalman tér felé esnek, azonban a Varfok utcai iranyok
nem Dbiztositanak az épulethez méltd megkozelitést, ralatast. A
megkdzelitést jelentésen javitja a kialakitasra kerult Varfok utca alatti atjaro,
ami szintbéli kapcsolatot létesit a Krisztina korut és a Széll Kalman tér
kozott.

Nem véletlen, hogy Sandy is az épulet Krisztina koruti latvanyat kezelte
kiemelten. Az épllet f6lépcsbhaza is a Krisztina koruti épuletszarnyban
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van. Az eredeti haromkaru lépcs6haz az épulet reprezentativ 1épcsdhaza,
amely miemléki szempontbdl is fontos és feltétlentl 6vandod, bar kizardlag
onalléan mar mikodni nem képes fuggdleges kapcsolat koré van szervezve
az irodaépulet egyik fuggbleges kozlekedé6 magja az elbirasok szerinti
liftekkel, menekul6 Iépcsbhazzal.

A székhazi irodafunkcidkon tul az épuleten belll egyéb kiemelt terek
kerulltek kialakitasra:

Ugyfélszolgalati terllet, amely az épllet egyik legjelentésebb tere,
lakossagi kozonségforgalmat bonyolit. Az épllet foldszintjén, a Krisztina
korut és Vérmez6 sarokterében all. A foldszinti terllet j6 részére a T-COM
istoly tertlete betliremkedik.

Konferencia terulet: +4. szinten kerilt elhelyezésre a konferencia tertlet. A
terllet egy 100 f&s konferencia termen és a szekciétermeken kivil pihené-
és catering el6tereket, catering konyhat, vizesblokkot tartalmaz.

7. emeleti exkluziv targyal6: A targyaloterilet, mely a targyalotéren kival
el6terekbdl, teraszokbdl és szeparaltvizesblokkbol all, az épulet egyik
legfontosabb terlilete. Alkalmas targyalasok lefolytatasara, konferencia
beszélgetésre, kiils6 kdzvetitésre.

Irodai kiszolgalo teruletek - étterem és konyha: az irodahaz dolgozoinak
kiszolgalasara a foldszinten, az atriumbdl nyiléan, a hajdani postaautdk
garazsanak helyén létesult. Az étterem iparias hangulataval jeleztik a
terllet eredeti funkciojat.

Magyar Pénzmuzeum és Latogatokozpont: Kozép-Eurdpa leglatvanyosabb,
leginnovativabb pénzmuzeuma, ami a tudatos pénzkezelésre valo
nevelésen kivul hatarozottan hangsulyozza, hogy egy orszag, nemzet
vagyonat az anyagi tartalékokon kivul sokkal jobban meghatarozzak a
szellemi értékei.

A muzeum terulete az atjaré megépitésének koszonhetbéen onalléan
megkdzelithetd a Sandy-kdz (volt Csaba utca) feldl, és énalléan mikdodik a
székhaztol. Teruletéhez kapcsolddik a Krisztina korut és Sandy-koz sarkan
lévé, miemlékileg védett volt pénztarcsarnok, mely most a muzeum
kavézoéjanak teriilete. (Mizeum belséépitész terveit a Narmer Epitészeti
Studié készitette.)
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A Postapalota a févaros egyik legegyedibb, kiemelked6 varosképi
jelentéségi épulete, amely harom kerulet talalkozasanal helyezkedik el, a
nemrégiben felljitott Széll Kalman tér egyik legforgalmasabb gyalogos
megkozelitési utvonala mentén. Az épullet miemléki rekonstrukciéja soran
az épulet funkciobbvitd fejlesztése is megvaldsult: az irodahaz funkcio
mellett élményalapu oktatasi térként jelenik meg a Pénzmuzeum és
turisztikai allomasként a Varfok utcai torony kilatéja. A beruhazashoz
kapcsolodd gyalogosatjard kialakitasaval az épitett kdrnyezet fejlesztése
valésult meg. A felujitds soran kiemelten lett kezelve az épulet melletti,
korabbi barnazonas ipari parkoloterilet, melynek helyén a budai térség
zoldfellleti rendszeréhez tartozéan a Vérmezét lezard, az épuletet
kihangsulyozo parkfelllet 1étesilt, alatta 3 szintes mélygarazzsal.

Rovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzok)

A budai hajdani Postapalota épuletének miemléki rekonstrukcidja, bévitése
és atépitése. Funkcidjaban a Magyar Nemzeti Bank Felugyeleti Kdzpont
székhaza, a Magyar Pénzmuzeum és Latogatékozpont otthona.

Az épulet térszin felett 9, térszin alatt 3 szintes.

A szigoruan vett irodafunkcion kival tartalmaz egy muzeumi teruletet,
konferencia teriletet, targyal6zénat, térszin alatti parkolokat, tgyfélszolgalati
terlletet, bufét, éttermet. Az épullet Széll Kalman tér felé esé tetéterasza, mely
kavézoként mikodik a jovbben, kulsé személyek, turistak szamara is
latogathat6. Innen fantasztikus panorama nyilik szinte egész Buda teruletére.

Innovativ miszaki és kornyezettudatos megoldasok

A rekonstrukcido soran alkalmazott innovativ és kornyezetbarat épitészeti
megoldasokkal a lehetd legkisebbre csokken a kornyezetterhelés, és hosszu
tavon gazdasagosan, fenntarthaté médon lGzemeltethetd a Iétesitmény.

A hosszu tavu fenntarthatosag a legfontosabb szempont volt. Az épuletet
intelligens felugyeleti rendszer vezérli az energiafogyasztas minimalizalasa, az
épulet leghatékonyabb miikddése érdekében.

A tetdbn napelemes kiserdbmi mikdodik, mely jelentés mértékben kivaltia a
halézati elektromos energia igényt. Az épulet hités-fités ellatasa megujuld
energiabdl torténik, az egész épuletet levegb hszivattyu latja el.
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e A Kkivitelezés kezdete és befejezése

Befejez6 Utem: 2020. aprilis — 2021. szeptember

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

Az épllet felujitasa sajat forrasbdl valosult meg, értékesitésre nem kerdlt sor,
jelenleg is az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonaban van. A felujitast kdvetéen a
Magyar Nemzeti Bank Fellgyeleti Kézpont székhazaként irodahaz funkciot tolt
be. Az épuletben Kkerllt elhelyezésre a Magyar Pénzmuzeum és
Latogatokdzpont, ahol a latogatok interaktiv, XXI. szazadi eszkdzok
segitségével, a muzeumi élmény révén ismerhetik meg a hazai és nemzetkozi
gazdasagi folyamatokat.

Teriileti
BUDA PALOTA: 258961 | m2 arény
IRODATERULET: 13966,0 | m2 54%
MUZEUMI TERULET: | | 22998 m2 9%
VENDEGLATO TERULETEK: 567,7| m2 2%
T-COM TERULETEK: 7524 | m2 3%
KISZOLGALO ES KOZOS FUNKCIOJU TERULETEK 83099 m2 32%

e Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kornyezetét,
az életminéség javitasat és a kozosségi érdekeket.

A kozelmultban még Uresen, elhanyagoltan allé épulet megujult, az ujjaéledd
kils6 és belsé mellett az U funkcidhoz igazitottan modern gépészeti és
technikai beépitésre kerllt sor. A felujitast kovetéen az atadott épllet Ujra
megtelt élettel, az elhanyagolt terllet helyén zoéld fellletekben bévelkedd,
megujult infrastrukturaval gazdagodé modern telepulésrész szlletett. A
megujult ingatlan mar 6nmagaban is épitészeti, miemléki és kornyezeti
értéket képvisel.

e Fotd mellékletek
csatolt ‘Epiiletfotok MNB Feliigyeleti Kézpont és Pénzmizeum’ mappa szerint

e Egyéb mellékletek
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il Bodo Péter: Sandy Gyula (Az épitészet mesterei sorozat; Holnap

https://pestbuda.hu/cikk/20220320 lenyugozo belso terek bejartuk a felujito
tt postapalotat

e Angol nyelvii anyagok

https://pestbuda.hu/en/cikk/20220320 stunning interiors pestbuda visited th
e renovated postal palace

FIABCI HUNGARY - XXIIl. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palydzat 2021


https://pestbuda.hu/cikk/20220320_lenyugozo_belso_terek_bejartuk_a_felujitott_postapalotat
https://pestbuda.hu/cikk/20220320_lenyugozo_belso_terek_bejartuk_a_felujitott_postapalotat
https://pestbuda.hu/en/cikk/20220320_stunning_interiors_pestbuda_visited_the_renovated_postal_palace
https://pestbuda.hu/en/cikk/20220320_stunning_interiors_pestbuda_visited_the_renovated_postal_palace
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A palyazatot ismerteté kiadvanyhoz sziikséges
alapadatok és kiegészito informaciok
word formatumban

Palyamii elnevezése és cime: MNB Feliigyeleti Kozpont és Pénzmuzeum; 1122
Budapest, Krisztina krt. 6.

Palyazo: MNB-Ingatlan Kft.

Beruhazé: MNB-Ingatlan Kft.

Tervezé: Szalay Tihamér és Jeney Andrea - MD Studio Epitész Iroda

Kivitelezo: RAW Development Kift.

Kiegészit6 informaci6 (word formatumban.)

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja,

Rovid ismerteto.

Az épllet rekonstrukciojaval befejez6d6tt a Budapest Széll Kalman tér
kornyezetének revitalizaciéja. A beruhazashoz kapcsoloddéan megvaldsult a
Varfok utcai aluljaré, mely szintbéli 6sszekottetést biztosit a Széll Kalman tér
és a Krisztina korut kozott, ezzel jelentésen megkonnyitve a jelentds
kozlekedési csomopont és a kornyek gyalogos és kerékparos kapcsolatat és
kozlekedését.

Az épulet melletti korabbi barnadvezeti terllet zoldfeluletként, k6zhasznalatu
varosi parkként kapcsolédott a Vérmezd zoldterlletéhez, annak mélto
befejezését képezve. Ezzel megvaldsult az Erzsébet hidtdl a Millenarisig
huzodo, Buda legjelentésebb zold tengelyének kialakitasa.

Az épulet és a kert alatt egy harom szintes mélygarazs létesult, mely a
koérnyék parkolasi gondjait enyhiti.

A miemléki épllet az eredeti tervek alapjan az eredeti anyagokkal,
technolégiaval és igényesseggel kerllt az épitéskori allapotara visszaallitva.
Az épulet ismét Buda, semmivel 0ssze nem hasonlithatd, egyedi, ikonikus
épuletévé valt.

Az U] funkcidhoz igazodva az épuletbels6 igényesen, értékteremtdéen kerdlt
kialakitasra egyedi berendezéssel, a bels6 tereket gazdagité kortars magyar
képzémivészeti alkotasokkal.

A hosszu tavu fenntarthatésag a legfontosabb szempont volt az épitkezés
soran. Az épliletet intelligens felligyeleti rendszer vezérli az energiafogyasztas
minimalizalasa, az épulet leghatékonyabb mikodése érdekében.
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A tetén napelemes kiser6mi muakodik, mely jelentés mértékben valtja ki a
halozati elektromos energia igényt. Az épulet hatés-fités ellatasa megujulo
energiabdl torténik, az egész éplletet levegb hbszivattyu latja el.




