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Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

e A létesitmény elnevezése és pontos cime:
Neuschloss Palota, 1011 Budapest, Szilagyi Dezsoé tér 1.
https://redwoodholding.hu/hu/projekt/neuschloss-irodahaz

e A nevez6 adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail):
Redwood Holding Kft, Pigniczky Rita, marketing manager, 06 20 579
8413, rita.pigniczky@redwoodholding.hu

e Beruh&azok adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail):
Redwood Holding Kft, Erdei Balint, alapito tulajdonos
Resonator Vagyonkezel6 Kft, Szab6o Andrés, tulajdonos

e Tervez6, adatai (Cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim):
Neuschloss-Knusli Kornél
Avraham Yaakobi

o Kivitelezd adatai (Cégnév, cim, felel6s személy, telefon, e-mail):
Belvarosi Epité Kft., Pal Janos Andras, Ruzsics Laszl6, 06706384198,
ruzsics.laszlo@vodamail.hu
RIEGEL- Art Kft, Ludanyi Gabor

e Uzemeltetdk adatai: (Cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail):
City Properties Kft
Szerwood FM Kft, Harcsa Daniel, 06 70 625 9038,
daniel.harcsa@szerwood.hu

Az éplletrol:

A monumentalis, historizalé stilusi haromemeletes, 6tszintes bérpalota féhomlokzata
délre, Budavar, |. kerulet Szilagyi Dezsé tér kdzéppontjat szervezd reformatus
templomra néz. A tér teljes hosszaban elnyuld, szabalytalan alaprajzu saroképulet
torzséhez merélegesen két nagyobb tomegi szarny csatlakozik, egyik
mellékhomlokzat a F6 utcara, masik a Bem rakpartra tekint. Az épulet igy harom
kozterllettel érintkezik. Alaprajza egy nagy E-betit formaz, melynek k6zépsé szara a
leghangsulyosabb. A két utcafronti és a kozépen beugré szarny (Iépcsdéhaz) ket
bels6 udvart fog kozre. A tér fel6li fébejaratbdl a kdzponti [épcsdhaz nyilik, innen
indulnak szintenként jobbra és balra a folyosék, melyek a sarkoknal megtorve
folytatédnak a F6 utca és a Bem rakpart vonalaban. Az ‘E’ also és felsd szarnyaban
elhelyezett melléklépcsok toronyszeri épitményben végzddnek. A 1épcsétornyok
mutatos disze a kitlé koronazéparkanyt tamaszté faragott fakonzol sor.



https://redwoodholding.hu/hu/projekt/neuschloss-irodahaz
mailto:rita.pigniczky@redwoodholding.hu

ol

FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

A kapubejaro és lépcsdéhaz nagyszabasu, elegans kialakitasa - falfestésekkel,
plasztikai elemekkel, mimarvany felluletekkel gazdagon diszitve - az épulet eredeti
funkciojahoz mélté fogadotérként szolgailt.

Az elegans épllet belsé kdztereit a kor izlésének megfeleléen kaprazatos diszito-
festéssel lattak el, melyet egyes épitészetkutatok Lotz Karolynak tulajdonitanak.
Technikaja: secco. Ha hihetlink a forrasnak, miszerint a korszak egyik
legfoglalkoztatottabb falképfestdje készitette a seccokat — melyet a tokéletes latvany,
a pazar kivitelezésu illuzérikus térhatasok, névényi és nonfigurativ elemek, tajképek
igazolni latszanak -— akkor a szinvonalas épitészeti alkotas értékét meg tovabb
emeli.

Polychrom festés van minden kapualj és Iépcs6éhazi boltozaton. Leggazdagabb,
megjelenésében legszinvonalasabb a kapualj és a Iépcséhaz felsé teknéboltozaté.

A KOH Tervtar archiv dokumentumai alapjan megallapithatd, hogy az 1950-es
években, majd 1985-ben tortént teljes felujitas, restauralas a miemlék belsé
tereiben. A homlokzat ekkor egy homogeén, oxid-vords szinezést kapott.

Az épllet varosképi, épitészeti, iparmivészeti értékeit tekintve az 1/2006. (I. 13.)
NKOM rendelet alapjan nyerte el miiemléki védettségét. Orokségvédelmi érték
szempontjabol a miemlék az I. kategoériaba sorolt. Miemléki torzsszama: 16180.
A tervezorol:

A éplilet neve nem véletlenil Neuschloss Palota, az éplletet a fakeresked®,
épuletfaval és épitési vallalkozasokkal foglalkozé Neuschloss csalad épittette
befektetési céllal. Tervezdje az egyik tulajdonos, Neuschloss-Kndsli Kornél volt,
koranak egyik legfoglalkoztatottabb, legtekintélyesebb épitésze, tdbbek kozétt az
allatkert elefantos kapujanak és a Vastagbériiek hazanak (népszeriibb nevén az
Elefanthaz) tervezdje.

Neuschloss-Knuisli Kornél tervezésében egy négyszintes eklektikus-neoreneszansz
stilusu bérpalota épult fel, melyet 1899-ben adtak at. Az ingatlanban nem csak
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lakasokat, hanem irodakat is kialakitottak. Neuschloss Kornél 1912-ben eladata az
épllet nagyobbik részét a Magyar Kiralyi Allamvasutaknak (MAV), ezt kévetéen
sokaig annak a hivatalai mikodtek az épiletben. 1936-t6l az épulet a Gyér-Sopron-
Ebenfurti Vasut Rt. (GYSEV) kdzpontja lett.

Ebben az id6északban kerlltek fel a haz kapualjaba és |épcs6hazaba azok a tajképi
részletek, amelyekbdl kilonb6z6 orszagokra ismerhetlnk: tengerparti kisvarosra, a
Vezuvra, holland szélmalomra és a tengeri csatornara.

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcioja:

A RedWood Holding Kft és a Resonator Vagyonkezel6 Kft k6zds céget hozott Iétre
City Properties néven, amely 2007.-t6l kezd6déen elkezdte felvaséarolni a Szilagyi
Dezs6 téri bérpalotaban lévé lakasokat és Uzlethelyiségeket.

2015-ben a tulajdonosok ugy dontéttek, hogy EU-s forrasokat is megpalyazva
feldjitjak az épluletet.

Az épllet belsd lépcséhaza és mindharom — Bem rakparti, Szilagyi Dezs6 téri és a
F6 utcai - homlokzata 2016 és 2019 kdzott kertlt telies miemléki rekonstrukcio ala.
A felujitas egyértelmi célja volt, hogy ezt a nagyszer(, tobb, mint 120 esztendés és
igen rossz allapotban Iévé éplletet eredeti allapotara visszadllitani, ezzel ndvelve az
épulet és a benne lévé ingatlanok értékét.

Nagyon fontos ingatlanfejlesztési szempontunk volt ugyanakkor, hogy az épuletet ne
csak kullemében, de funkcionalisan is modernizaljuk, hogy ki tudja elégiteni a mai,
modernkori igényeket.

Mivel az épulet nagy része irodaként miikodik, a feltjitdssal cél volt az épulet
irodahaz funkcidjanak erdsitése és olyan modern funkcidk kialakitasa a hazban, ami
versenyképesseé teszi ezt az éplletet és az abban kialakitott irodatereket a modern
irodahézak altal kinalt irodakkal.

A beruhazas atfogé koncepcidja a régi-uj, klasszikus-modern és térténelmi-kortars
feszlltség megteremtése és fejlesztésben annak konzekvens megvalositasa az
épllet teljes egészében. Kontrasztokra alapulé megujitasi kisérletliink soran a
tudatos feszlltséget belséépitészeti szaktudassal, magas minéségi anyagok
felhasznaldsaval sikerllt harmonikusan feloldani, mely formabont6 és
végeredményben épitészetileg is izgalmas tereket hozott I1étre. Példaként emliteném
a klasszikus homlokzat kétszin( polychrome festését, a térténelmi Iépcséhazban
kialakitott modern fogado recepciéspultot vagy az irodakban latszo porosz stiveg
boltozatok hangsulyos megjelenését kortars, modern mobiliakkal, keépzémiveészeti
alkotasokkal.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio:

A Neuschloss Palota, mint a Budai rakpart egyik igen latvanyos és kdzponti fekvésu
épuletenek megujitasa szorosan kapcsolodik €s egyben tamogatja a Budapest
Févaros Onkormanyzata megbizasabdl elékészitett, a Duna-Buda, a budai
belvarosi Duna-part megujitasat cimi projektet, amely célul tiizi ki a févaros
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budai oldalan, a Duna menti, leromlott allapotu térrészletek feltjitasat és egy
atlathatd és igényes kozterilet-lanc kialakitasat. Ennek a projektnek szerves
része a Szilagyi Dezs6 tér és kdrnyezetének megujulasa. Kialakitott épitészeti
terveink szervesen izestlnek Duna-part elképzelt koncepciojahoz, igy biztositva
épitészeti szovetébe torténd illeszkedést.
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Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzék):

Az épllet felujitasa tobb |épcsében zajlott, amelyet megel6zott egy torténészek és
restauratok bevonasaval készitett alapos haztorténeti, illetve épitéstorténeti kutatas
és dokumentacio.

A tébblépcsfs, 4 éven at tarto felujitas elsé lépése a Iépcsdhaz felujitasa volt.

Az épllet belsd lépcs6hazanak miemléki felujitasaval a lépcséhaz kaprazatos,
eklektikus diszit6festését, freskoit és diszitbornamentikat - melyet egyes
epitészetkutatok Lotz Karolynak tulajdonitanak - eredeti szineiben allitottuk helyre.

A lépcsbhaz rekonstrukcidjat a kovetkezd lépésben kovette az épulet mindharom
homlokzatanak felujitasa, amelynek soran elészér a Bem rakparti, majd a Szilagyi
Dezs6 téri, végll pedig a F6 utcai homlokzat Ujult meg.
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A homlokzati felujitas soran visszaallitottuk az épulet eredeti tervekkel megegyez6
szineit. A haz szine ugyanis a 70-es évektdl piszkos rézsaszin/oxid-voros volt, a
levéltari feljegyzésekbdl, illetve a homlokzat festé-restauratori szondazo falkutatasbol
azonban kidertlt, hogy az épitéssel egykoru, elsé festéréteg szinvilaga venyige-
fekete és homokkd szinl. A homlokzat épuletplasztikai elemein, a falsikok vakolatbol
kialakitott kvaderein a két szin valtakozéan jelent meg, az 6sszkép kontrasztosabb
és differencialtabb volt, szemben a felujitas el6tti monokrom szinezéssel.

Az akkori Miemlék Hivatal szakért6i a kozel eredeti szin visszaallitasat tamogattak,
azonban nagyon megosztotta az engedélyezében eljard zs(ritagokat.

Az homlokzat eredeti szineinek visszaallitasaval egyltt tortént a nyilaszarok cseréje
— mely a korabbi zold szinrdl visszakapta az eredeti barna arnyalatat. A homlokzati
felljitas utols6 mozzanata volt az épités évének a Szilagyi Dezs6 tér feldli
homlokzatan lévé rémai szamok arany kiemelése.

Az eredeti tervek szerint helyreallitott két szini homlokzattal pedig az épulet ma mar
meghatarozé szinfoltja a budai rakpartnak és a dunai panoramanak.

Az épulet nyilvanvaléan éles kontrasztot alkotott Pecz Samu korabban felépult
reformatus templomaval. A tér kdzepén allo, vords téglaval burkolt templom épuletét
a teret észak fel6l lezaro haz fekete-vilagos szinei ellenpontozzak.

Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok.

e Az éplletrekonstrukcid soran az eredeti lampatesteket megériztik, hogy hliek
maradjunk az éptilet eredeti megjelenéséhez, azonban azokat atalakitva, LED-es
fényforrdsokra tértlink at.

e Az ablakcserék soran a kulsé nyilaszarokat dupla rétegi, hészigetelt Gvegekre
csereéltuk.

o Azért, hogy az épuletet funkciéiban modernizalni tudjuk és egy élhet6, modern
igényeknek megfelel6 kdrnyezetet alakitsunk ki, az irodafunkciot tamogathaté az
alagsori szinten kialakitasra kerilt egy biciklitarolo, hozza tartoz6 zuhanyzoval és
oltozével.

o Az épllet bels6 foldszinti Iépcs6hazban, annak f6 fogadéterében kialakitasra
kerult egy modern, Gveg recepciés pult, ahol az irodahdz mar folyamatos
portaszolgalatot tud biztositani a bérl6k és vendégeik részére.

e Az utcai fronton szintén az irodai alkalmazottak, bérlék kényelmét szolgald
elektromos autétolték keriltek kialakitasra.

¢ A bejarati kapunal, a kdzponti Iépcs6haz minden szintjén és az egyes
bérlemények bejaratainal corten lemez egységes, kdzponti jelolé/iranyito
rendszert alakitottunk ki, amely az épulet stilusahoz és minéségéhez
illeszkedden, esztétikusan jeleniti meg az épulletben mikodé irodak/cégek neveit
€s segit a latogatoknak a tajekozodasban.

e Az épllet utcafronti Uzlethelyisége pedig ugy kerilt feltjitdsra, hogy abban a
kornyéket eés ezzel egylitt az épuletben dolgozo irodistakat ellatdé meleg ebédet
kinalo bisztré nyithatta meg kapuit.
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Az épulet megujulasat kovetden a Fejlesztd tulajdonaban lévé irodateruletek is
folyamatosan felujitasra/modernizalasra kerllnek. Az épuletben a belsé terek
felujitasaval korszeri irodakat alakitunk ki, modern, mai designnal.

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa:
Az épulet miemléki rekonstrukcidja hitelek és palyazati forrasok bevonasaval, 80%-
ban 6nerdbdl valosult meg.

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az
életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket.

A Neuschloss Palota miemlék felujitasaval a Fejleszté jelentésen hozzajarult az
épulet szlikebb és tagabb kornyezetének életmindéség javuldsdhoz egyarant. A
homlokzat kulsé felujitasa jelentésen hozzajarult a Szildgyi Dezs6 tér
rehabilitacidjahoz, mindemellett egy gyonyorl palota latvanyaval gazdagitja a budai
dunai rakpartot, mely mara mar a dunai panorama szerves részéveé valt. Az épllet
megujulasa tovabba sorban hozzajarul a Fdvaros budai belvarosi Duna-part
megujitdsahoz projektjéhez.

A belsé terek megujitasa a lakok és bérlék kényelmét szolgalja és olyan funkcidkkal
gazdagitja a hazat, amely az irodapiacon ezt az éplletet A kategorias irodahaz
statuszba emeli. Készénhetéen a nagyszer(, Duna parti lokaciénak és panoramanak,
az épllet szinvonalanak, a Neuschloss Palota egy presztizs irodahazza nétte ki
magat, értékalldé mindséget, tradiciot sugallé image-et kdlcsbndzve a benne lako
cégeknek. Az irodahdz premizalasaval a bérleti dijak arszinvonala is a budapesti
irodapiac élvonalba emelkedtek.
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F6bb adatok

Projekt megnevezése /name
of the project

Neuschloss Palota

telek tertlete / territory of the

plot 1317 m2
beépitett terlilet /constructed

area 1160 m2
z6ld terilet / green area 150 m2
brutt6 szintterileti mutatéba

beszamitando alapterilet

/Total surface 6000 m2
értékesitheto, bérelhet6 nettoé

terilet / part for rent or sale 2500 m2
épitési koltség, melybdl /Total millié
construction cost 1.100 HUF
sajat eré/ own resource 85 %
hitel /loan 0 %
értékesitésbdl /from sales 0 %
eladas, bérbeadas alldsa /sold or rented

Kivitelezés befejezésekor/ at

the end of the construction 70 %
1 évvel késbbb/1 year later 95 %
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A palyazatot ismertet6é kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és kiegészito
informaciok
word formatumban

Palyamii elnevezése és cime: Neuschloss Palota,

1011 Budapest, Szilagyi Dezsoé tér 1.
Palyazo: RedWood Holding Kft
Beruhazo: City Properties Kft
Tervezo: Neuschloss-Knisli Kornél
Kivitelezé: Belvarosi Epité Kft

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja,
Rovid ismertet6. (mintaként a 2021 évi kiadvanyban talalhato tervismertetéket
lehet felhasznalni)

A Szilagyi Dezsé teret és a budai Dunapartot diszité monumentalis, historizald
stilusi haromemeletes, 6tszintes Neuschloss Palota 1899-ben épiilt meg Neuschlos-
Knusli Kornél tervei alapjan.

Az épulet hdrom homlokzata, belsé terei kerlltek teljes miemléki rekonstrukciéd
ala a RedWood Holding fejlesztésében Resonator Vagyonkezel6 Kft-vel k6zds
vallalkozasban. Beruhazas az éplletet A kategérids irodahaz statuszba emeli,
értékalld mindséget, tradiciét sugalld image-et kolcséndézve a benne mikodo
cégeknek.

A homlokzat kulsé felujitasa jelentésen hozzajarult a Szildagyi Dezsd tér
rehabilitacidjahoz, mindemellett egy gyonyorl palota latvanyaval gazdagitja a budai
dunai rakpartot, mely mara mar a dunai panorama szerves részéveé valt.

Kontrasztokra alapuldé megujitasi kisérletiink soran a tudatos feszulltséget
belsbépitészeti szaktudassal, magas minéségl anyagok felhasznalasaval sikerult
harmonikusan feloldani, mely formabonté és végeredményben épitészetileg is
izgalmas tereket hozott Iétre.




