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A palyazatot ismertetdé kiadvanyhoz sziukséges alapadatok és
kiegészit6é informaciok

Palyami elnevezése és cime: Paskal Garden — Budapest, XIV. kerilet
Palyazo: Sundell Estate Nyrt.

Beruhazo: Sundell Estate Nyrt.

Tervezb: PhoenArchitekt Kft., - Nedar Ferenc, Kun Rébert
Kivitelezo: DakotaEpité Kit.

Course name and address Paskal Garden — Budapest, XIV. district
Candidate: SunDell Estate PLC

Investor: SunDell Estate PLC

Designer: PhoenArchitekt Ltd., - Ferenc Nedar, Rébert Kun
Contractor: DakotaEpité Ltd.

Budapesten a Rakos-patak partjan egy 3,2 hektar nagysagu mindezidaig beépitetlen terileten
a varosfejlesztési koncepcionak megfeleléen éplilnek a Paskal Garden otthonok. A beruhazas
célja, hogy a modern architekturaju 455 lakasos lakdpark ugy épuljon meg, hogy egyrészt egy
mindenki altal latogathatd, parkos kornyezetet teremtsen maga koril, masrészt pedig az
Uzlethelyiségek és irodak altal kinalt szolgaltatdsok révén betdltse a koérnyék varosias,
k6zdsségteremtd és szabadidés kézpontjanak szerepét.

Az ingatlanfejlesztés kiemelt fontossagu szempontja a telek hataron folyd Rakos-patak
revitalizacioja, mely soran parkositassal és diszto kialakitasaval biztositottuk a természetes
éléhelyet az dshonos ndvény és allatfajok szamara. A zdld kérnyezet fokozasara kuldnleges
megoldassal az éplletek homlokzatat is Ultetett fak tagoljak.

A kornyezettudatossag megjelenik a fenntarthaté miszaki megoldasokban, a hészivattyus
fUtési rendszer kialakitasan, igy az AA+ energetikai besorolasu és minéségi anyagokbdl épuilt
lakopark évtizedek multan is értékallé lesz.

Paskal Garden homes are being built on a 3,2 ha undeveloped site on the banks of the Rakos
stream in Budapest, in line with the urban development concept. The aim of the project is to
build a 455-apartment residential complex with modern architecture, creating a park-like
environment for all to enjoy, and to serve as an urban, community and leisure center for the
area through the provision of retail and office space.

A priority aspect of the development is the revitalization of the Rakos stream, which borders
the site, by providing woodland and pond to assure a natural habitat for native plant and animal
species. To enhance the green environment, trees have been planted along the facades of the
buildings as a special solution.

Environmental awareness is reflected in the sustainable technical solutions and the design of
the heat pump heating system, so that the AA+ energy rating and the quality of the materials
used will ensure that the residential complex will be of value for decades to come.
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A Paskal Garden ingatlanfejlesztésben kiemelt kozremiikodék

A létesitmény elnevezése és pontos cime:
Name and exact address of the facility

Paskal Garden — Budapest 1141, Bartl Janos utca 2.

A nevez0 adatai:
the candidate's data:

SunDell Estate Nyrt.
Piukovics Andras — Tel.: +36-20-2800-090, E mail: piukovics.andras@sundell.hu

Beruhazok adatai:
Investor’s data:

SunDell Estate Nyrt
Piukovics Andras — Tel.; +36-20-2800-090, E mail: piukovics.andras@sundell.hu

Tervez6, adatai:
Designer’s data:

PhoenArchitekt Kft
Kun Rébert — Tel.: +36-20-4710-594, E mail: info@phoenarchitekt.hu

Kivitelez6 adatai:
Contractor’s data:

DakotaEpité Kft. — Budapest 1148, Fogarasi Ut 3.
Batta Balazs — Tel.: +36-30-6680-348, E mail: iroda@dakotaepito.hu

Uzemeltetd adatai:
Operator’s data:

H.R.T.L. Ingatlankezel6 Betéti Tarsasag - Budapest 1147, Locsei utca 98. fszt. 2.
Hari Attila — Tel.: +36-1-7866-989, E mail: info@hrtl.hu
A létesitményt bemutatoé weboldal elérhetfsége:

paskalgarden.hu
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Fobb adatok / Main data

Projekt megnevezése Paskal Garden

Name of the project A iitem

Telek terllete 32271 m?
Territory of the plot

Beépitett terllet 3702 m?
Constructed area

Z0ld terilet 13793 m?
Green area
Bruttd szintterileti mutatdoba beszamitandé alaptertlet 19982 m?

Total surface

Ertékesithetd, bérelhetd netto teriilet 12404 m?
Part for rent or sale

Epitési kdltség 6230 M HUF
Total construction cost

Sajat erd 37 %

Own resource

Hitel 31 %
Loan

Ertékesitésbdl 32 %
From sales

Eladas, bérbeadas allasa az elkészlilt A éplletben
Sold or rented

Kivitelezés befejezésekor 87 %
At the end of the construction

1 évvel késbbb 95 %

1 year later
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A Paskal Garden ingatlanfejlesztés koncepcioéjanak rovid
bemutatasa

Budapest XIV. kerlletében Alsérakos varosrészben a Rakos-patak egyik kanyarulata mellett
fekszik az a 3,2 hektar dsszteriletl teljesen szabalytalan kdrvonall mindezidaig beépitetlen
és elhanyagolt telek, melyre 2018-ban az 6vezeti elirasoknak megfeleld és az dnkormanyzat
varosfejlesztési terveivel harmonizalo lakopark kialakitasara kért és kapott engedélyt az elsé

zoldkotvenyt kibocsajtdé magyar tulajdonu ingatlanfejlesztd cég, a Sundell Estate Nyrt.

A tervezésnél legfébb szempont volt, hogy az engedélyezett lakasszamok kihasznalasa
mellett egy minél nagyobb felluleten zdld parkos, természetkdzeli élményt nyujté beépités
valdsitsunk meg, amely ol illeszkedik az egyik oldalrél kertes, csaladi hazas kornyezethez, a
masik oldalrél pedig a telekhatdaron kanyargé Rakos-patakhoz, melynek a teljeskori
revitalizalasaval a kornyék lakosainak kikapcsolodasat és pihenését is szolgalva, az 6shonos

allat és névényvilag szamara megfelel6 életteret biztositsunk.

E koncepcio mentén kdvetve a telekhatar adottsagait, nem egy merev koordinatarendszerben,
hanem talan elsére véletlenszeriinek t(iné médon, tdbb egymastdl fliggetlen, nagyobb épliletet

helyeztlink el, melyek kézott igy jelentés méreti, egybefliggé parkosithato terek jottek létre.

Az éplletek altal kbzrefogott belsd udvar kozepén egy kis mesterséges 6 is épiilt. A té a maga
szépseége mellett a nyari meleg napokon a parknak kellemes mikroklimat, a telepitett halak

mellett pedig sok kiilénbdz6 allatnak egész évben éléhelyet nyuijt.

A laképark kérnyezetének parkositasa a Rakos-patak partjanak revitalizalasaval teljesedett ki.
A mocsaras, lapos artérrel rendelkezd konturok nélkuli Rakos-patakot a folydszabalyozas
koraban terelték hossziu egyenes mederbe. A partjat késdbb szik valyuat képezve
lebetonoztak, de teljesen élhetetlenné az tette, amikor a XX. szazad masodik felében hosszu

id6én at a kdrnyék szennyvizét is beleeresztették.

A Paskal Garden ingatlanfejlesztés soran a beruhazoé vallalta, hogy a patak €16 kdrnyezetét
nem csupan esztétikai, hanem okoldgiai és tajba illesztési szempontok szerint is meguijitja. A
novényzettel kisért természetes patakmeder kialakitasa soran a kornyék lakéi szamara
rekreacios szabadtérként mikodd zodldfolyosot hozott 1étre. A parti sétany mellett él6 tavat

alakitott ki és a sportolni vagyok részére a szabadtéren testedz6 eszkdzoket allitott fel.

Az épitési engedélyhez kotédé megallapodas értelmében a 2021-re elkészilt patakparti

sétany (izemeltetését beruhazo a helyi Onkormanyzatnak adta at, s mikor a jelenleg osztatlan
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telken épul6 laképark mindharom Gteme elkészul a tobb mint 5 ezer m2-es park tulajdonjoga

is a varosé lesz, hogy az a késébbiekben is garantaltan kdztertlet maradhasson.

A tervezésnél arra figyeltiink, hogy a beépités az igy kialakitott zold kérnyezethez illeszkedjen,
ezért a modern architekturaju épuletek konturjat a lekerekitett élek lagyitjak, a csaladi hazas
kérnyezetre pedig a homlokzat Iépcsbzetes visszaléptetésével reagaltunk. Ezzel a
megoldassal minden lakashoz nagy erkélyt vagy teraszt tudtunk biztositani, mely kdzvetlen
kapcsolatot teremt az éplletek koéril kialakitott parkkal. Fokozva a természetkdzeli élményt a
beruhazo kérésére egy kilonleges megoldassal az épliletek homlokzatan is él6 fak jelennek
meg, melyek szamara az erkélyként szolgalé fodémek attorésével megfelelé teret és
magassagot biztositottunk. Ebben az innovativ megoldasban tovabbi lehetéségeket is latunk,
igy reméljik, hogy egy kovetkez6 projekt keretében lesz alkalmunk még kibontani az 6tletben

rejlé lehetéségeket.

A z4ld fellilet nagysagat extenziv zdldtetével is ndveltik, mely dkoldgiai elénye a csapadékviz
visszatartasa, a csatornahalézat tehermentesitése, a természetes viz-kdrforgas fenntartasa,
a mikroklima javuldsa, a karos anyag elnyel6 képesség biztositasa, de szamottevé az
Okondmiara tett kedvezé hatasa is, hiszen ez altal csdkkenteni tudjuk a csatornadij kdltségeit,

és fokozni tudjuk altala az épulet hdszigetelési értekét.

Felszini parkol6t csak minimalis szamban alakitottunk ki, hogy a zéldfelllet nagysagabdl ne
kelljen elvenni. A lakok mélygarazsokban tudjak tarolni a személyautoikat. A zold kornyezet
zavartalansaga érdekében a telekhataron sehol nem épllt kerités, és a gépjarmi forgalom

elél is el vannak zarva az épuletek kozaotti utak.

A lakoparkot koruldlels park és a homlokzaton megjelend é16 fak Udeségét egy az idéjarashoz

igazodo programozhaté 6ntdézérendszer tartja fenn.

Atlathatésaguk miatt a lakasokban tartézkoddk szamara a z6ld kdrnyezethez vald kdzvetlen
kapcsolddas élményét erbsiti a padloszintrdl induld ablakok és az erkélyek Gvegkorlatja. Ma
mar sok Ujépitést haz erkélyén latunk Uveg korlatot, igy ez dnmagaban talan nem lenne
ujdonsag. A Paskal Garden eleganciajat az adja, hogy itt az épulet sarkainal is az ives erkélyek
vonalat kovetd méretre gyartott hajlitott edzett Gvegkorlatok készlltek. Ismereteink szerint
hazankban els6ként ezen a lakoparkon jelentek meg az éplletet légiessé tevd ivelt
Uvegkorlatok, melyek természetesen a beépités soran a kapcsoldédd szakiparosoktol,
elsésorban a badogosoktdl is kihivast jelents technikai megoldasokat koévetelt meg. Orém és
blszkeség szamunkra azt latni, hogy az altalunk vezetett épitkezésen dolgozé mesteremberek

mar sok mas kivitelezd cégnél is kamatoztatjak itt megszerzett tudasukat.



