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Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok
o A |étesitmény elnevezése és pontos cime
Selyemgyar Kulturalis Negyed
7700 Mohacs, Szent Janos utca 5.

¢ A nevezd adatai (cégnév felelds személy, telefon, e-mail)
Mohécs Varos Onkormanyzata

Képviseli: Pavkovics Gabor polgarmester

7700 Mohacs, Széchenyi tér 1.

06-69-505-511

pavkovicsgabor@mohacs.hu

» Beruhazék adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail)
Mohacs Varos Onkormanyzata

Képviseli: Pavkovics Gabor polgarmester

7700 Mohacs, Széchenyi tér 1.

06-69-505-511

pavkovicsgabor@mohacs.hu

» Tervezd, adatai (Cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim)
Dombaiterv Epitésziroda Bt.

Képviseli: Dombai Gyula

7700 Mohacs, Jokai u. 1. 11./16.

06-69-510-075

gyula@dombai.t-online.hu

o Kivitelezd adatai (Cégnév, cim, feleiés személy, telefon, e-mail)
Munkas-Butyké Epitéipari Kft.

Képviseli: Munkas Laszlé ugyvezetd

7700 Mohacs, Arpad u. 13.

06-20-9585-138

munkasbutyko@freemail.hu

o Uzemeltetdk adatai: (Cégnév, cim, felelds személy, tetefon, e-mail)
Mohacsi Varosgazdalkodasi és Révhajozasi Nonprofit Kft.

Kéepviseli: M. Bugarszki Norbert (gyvezetd

7700 Mohacs Szabadsag utca 17.

06-69-305-183

mvgv@dravanet.hu
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A projekt ismertetése

* Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja
Mohacs Varos Onkormanyzata a Selyemgyar Kulturalis Negyed kialakitasaval a
varoskézpontban, frekventalt Duna parti terlileten elhelyezkedd barnamezés terilet
rehabilitacidjat kivanta megvalodsitani, melynek stratégiai célja emblematikus
varosképi egység, telepllési arculat kialakitasa, valamint a lakossag, és a
vallalkozasok, befektetdk szamara vonzo, ugyanakkor fenntarthaté varosi kérnyezet
kialakitasa.

A projekt kozvetlen célja volt, hogy a leromlott, hasznalaton kivili selyemgyari
épliletegylttes és kozvetlen kérnyezetének rehabilitacidja megvaldsuljon, tovabba
olyan uj funkcidk keriljenek kialakitasra, melyek a helyi lakosok szamara ()
kozOsségi, kulturalis és aktiv szabadidos, rekreacioés szolgaltatasokat nyujtanak. A
fejlesztés a helyi és a kornyezd teleplilések lakosai illetve a turistak szamara
egyarant érteket kozvetitenek, gazdasagélénkité hatast fejt ki, indirekt médon
tamogatjak a vallalkozasokat.

e Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid
A mohacsi egykori Selyemgyar, vagy eredeti nevén Selyemfonoda 1905-ben épult
Kalin Ferenc kiralyi mérnék tervei alapjan, a Schlauch és Karolyi cég kivitelezésében.
Hanyatott sorsa ellenére (hiszen a két vilaghaboruban és a gazdasagi vilagvalsag
idején is leallitottak a termelest, a gépeket elszallitottak) az épliletallomanyban csak
az 1960-as években torténtek jelentés valtozasok: ekkor erdsitettek meg a féépulet
fodémszerkezetét és ekkor éplltek a telek nagyrészet kitdlté bovitmeények. A
Selyemgyar 2010-ig mikédott, utana az 4j tulajdonos raktarként hasznositotta.
A kézvetlenlll a Duna partjan allé téglaarchitekturas épulet még leromlott allapotaban
is patinas disze volt a varosnak. Belvarosi elhelyezkedése ellenére a kérbezart,
szinte csak a folyd feldl érzékelhetd ipari epulet azonban nem kapcsolddott a varos
vérkeringésébe, sot elzarta azt a dunai sétanytdl,
Mohacs egyik legjelentésebb varosszerkezeti tengelye a Szabadsag utca, amely Visy
Zoltan grandidzus |. vilaghaborus emlékmivét, illetve a nemrég szépen feldjitott
Hosok parkjat koti 6ssze a Dunaval. Kézben felfiizi a Széchenyi teret az Arkay Aladar
tervezte varoshazaval és Arkay Bertalan fogadalmi templomaval, sétalé utcat
Trischler Ferenc és Dévenyi Sandor Szentharomsag szobraval és végul a Duna-parti
Erzsébet teret Vadasz Gyorgy és Czér Péter Millenniumi emlékmuvével. A tengely
dunai végenek megkoronazasa az arvizvédelmi tamfal tervezett részbeni elbontasa,
€s mobilgattal térténd kivaltasa lehet, amely vizualisan is 6sszekétné a Dunat a
varoskdzponttal.
A nagyvonald varosi tengely végén, a foutca dunai torkolatanal talalhaté a
Selyemgyar. A Duna-parti csarnokszerl gyarépulet, az Erzsébet térre nézd
igazgatosagi épllet, a délnyugati telekhataron allé guboraktar és a gyarkémény
sokban megobrizte épitéskon allapotat. A funkcidjat vesztett éplletegyittes 2012-ben
kerilt miemléki védelem ala.




FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

2016-ban a telket megosztottak: az északi telekrész magantulajdonba kerilt az
igazgatosagi éplilettel, amelynek foldszintjén étterem |étesul nagyméretli Duna-parti
terasszal €s emeleti kulonteremmel.

A déli telekrészt az tizemi épuletekkel az nkormanyzat vasarolta meg azzal a céllal,
hogy az utélagos bdvitmények, toldalékok elbontasat kévetden a fééplletbdl Alkalmi
Rendezvények Hazat, az egykori gubdraktar eplletcsoportjaban Innovacios és
Technologiai Kézpontot, illetve Jatszéhazat, az elbontott épuletek helyén pedig
egysegesen burkolt, parkositott kdzteriileteket alakitson ki.

A selyemgyari telekkel egyutt a téle délre esé egykori Temaforg Valialat (korabbi Alt
bérgyar) telkét is megvasarolta az énkormanyzat, ahol a Dunara merédleges tdmegu
éplletben fitneszterem, fallabdapalyak, oltozok, kavézéd-sordzé, a bontasokkal
kialakitott telekrészen parkoldk, szabadtéri sporteszkdzok és zoldterilet kerilt
kialakitasra. igy a varoskozponti Duna-parti barnamezés terilletek rehabilitacioja
keretében az onkormanyzat tulajdonaba kerilt terlleteken kozdsségi funkcioju
eplletek, kdzterek, parkok, parkolok létesiiltek.

A Selyemgyar atépitésére vonatkozd tervek 2016 juliusa és 2018 aprilisa kozott
készultek. A kivitelezés 2019 marciusa és 2021 marciusa kdzétt zajiott.

A tervek készitesekor a T-alaprajzu féépiilet udvari szarnyatél délre eso rész szinte
teljesen be volt épitve, nagyrészt kétszintes, tobb Uitemben megvaldsitott epliletekkel.
A guboraktartdl eészakra esd utcafronton végig foldszintes tarolok alltak. Az
alapkerdes az volt, hogy mi az, ami megtartand6 és mi az, ami bontandé, mivel az
egyes éplletek miszaki allapota nagyon kuiénbozé volt. Végul az eredeti (1905-
1908 kozott épitéskori) allapot visszaallitasa fogalmazédott meg célként.

¢ Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzok)

A tervezesi programnak megfeleléen a rebhabilitacid soran elvégzett munkak az
alabbi pontokban 6sszegezhetdk:

¢ a tervezési terlilet az egykori Selyemgyar telkének déli része (2391/2 hrsz.),
illetve a Timar utca (2392 hrsz.) volt

¢ a védett eplletek eredeti formajukban kerliltek megtartasra és felgjitasra, a
kesobbi toldalékok, illetve bdvitmények — miliszaki allapotuktsl fliiggetlenul —
elbontasra kerlltek; kivétel a gubéraktarhoz kapcsolddo foldszintes nyaktag és
a Timar utcai magastetds épiletrész, amelyek felljitva szintén megtartasra
keriltek

o a Selyemgyari féépilet alkalmi rendezvenyek hazaként hasznosuit: az emeleti
nagy terben cca. 400 fos, eskivék, balok, konferenciak megtartasara alkalmas
rendezvényterem kerilt kialakitasra, amelyhez a foldszinten és az emelet
tovabbi részein kiszolgaidhelyiségek kapcsolodnak (melegitékonyha, étellift és
talald, tarolo és gepészeti helyiségek, vizes helyiségek, kdzlekedok);

o a foépulet foldszintién a Duna és az udvar felél egyarant elérhetd,
bérbeadhaté iroda- és Uzlethelyiségek létesultek az (izemeltetést biztositd
helyiségekkel €s Tourinform irodaval

e a rendezvényterem a Duna-parti sétany feldl is megkézelithetd a foldszinti
elécsarnokon keresztul

« az eredetileg a Duna feldli homlokzat kézepére tervezett, rendezvényteremhez
kapcsolddd terasz — az droksegvedelmi hivatallal tértent egyeztetések alapjan




FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

— a nyugati oldal déli részén, a jatszéudvarra nézdéen, meglévé pillérek és
fédém megtartasaval késziit

e a rendezvényterem ket végen kénnylszerkezetes galeriakrol lehet
megkozeliteni az északi, illetve dél teraszt

e a rendezvényterem meglévé vasbeton almennyezete elbontasra kerilt, a
helyiség két végén megmaradt az eredeti latszd racsostartos fedélszék,
kézépen () almennyezet készllt a racsostartok alatt

¢ arendezvényterem fuggdnydkkel harom részre oszthatd

s a Selyemgyari féépllet udvari bejaratai elétt szinpadként is hasznalhato
elélépcsok, illetve az akadalymentes megkdzelitést biztosito rampak késziltek

¢ a féépulet padléi nagyrészt megmaradtak, az ) padldburkolatok a meglevokre
kesziltek

+ a féépllet fltése melegvizes radiatoros rendszerl, az emeleten belsboldali
Multipor hoészigeteles, a rendezvényteremben hités is keészilt, a beltén
klimaegységek archiv fotoék képkereteiként vannak ,elrejtve”

s a harom éplletet kiszolgalé kazanhaz a jatszohaz éplletének végében kapott
helyet, napelemek a szomszédos sportkézpont épuletének tetejére kertitek

e a torony is felujitasra kerdlt, nem lathaté keleti oldalan kaptak helyet a klima
kulteri egységei

e a volt gubdraktar U) vasbetonfédémesre cserélt épliletében és a hozza
kapcsolédd magastetés  éplletrészekben  technika haza” jellegl
robottechnikai oktaté és bemutaté centrum, valamint gyermek jatszéhaz
leteslt, kdzds bejarattal és ellenorzesi ponttal, egyidejlileg cca. 30-30 fé
befogadaséra alkalmas kialakitassal

o ezekben a helyiségekben is a meglévdé-megtartandd betonpadléra keriilt az )
burkolat, a radiatoros futés mellett h(ités is keszult

e az elbontott éplletek helyen kialakuld szabad terlleteken kilonb6z6
rendeltetés(i kézparkok, egységesen burkolt felllletek letesiiltek Gidpadokkal,
koz- és diszvilagitassal, szokokuttal, (késdbb esetleg kdztéri mialkotasokkal):
- a Selyemgyar udvardnak északi részén zoldfeliletekkel tagolt, de

szabadtéri rendezvények megtartasara is alkalmas szabadidbpark,
- a deli udvarrészen a gyerekeket es szllOket-nagyszildket egyarant
kiszolgalo jatszopark

» szemelygépkocsi parkolék késziltek a Temaforg telek Szent Janos utca feléli
részén; ugyanitt két autébusz szamara készilt varakozdhely;, kerékparok
elhelyezéseére a fbépllet két végen, illetve a jatszéhaz mellett van lehetéség

A fejlesztés alapcélkitizése teljesilt: megmenekilt a pusztulastél és a kéz szamara
hasznosult egy jelentés Duna-parti ipari miemlék.

A féépilet emeleti nagytermének latvanyos eredeti allapotat idézd rendezvényterem
kialakitasa mellett a rehabilitacié legnagyobb érdeme az épiletegyittes varos felé
torténd megnyitasa, a korbezart gyarudvar helyén jatszoterekkel, pihend- és
zlldteruletekkel, szokékuttal kiepitett, egymasba fonodé kdzteruletek letrejétte lehet.
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o Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben
alapismertetés
A muiemléki védelem alatt allé épilet épitésénél a jelenlegi innovativ miszaki és
kornyezettudatos megoldasok teljeskori alkalmazasat nem lehetett megvalositani.

Természtesen az Orokségvedelmi Hivatal egyeztetése alapjan a fenntarthatésag
erdekében a nyilaszarok kivalasztasa az érvényben lévd hétechnikai kritériumoknak
megfeield , a hatarolé falszerkezet belsd hdszigeteléssel lettek ellatva. A hoigényt
kondenzaciéskazanok biztositjak. A villamos (zemti készulékek ++A mindséguek.

¢ A kivitelezés kezdete és befejezése
A kivitelezésre vonatkozé vallalkozasi szerzédés megkédtésére 2019. marcius 12.-én
kerult sor. Még ezen a napon sor kerult a munkaterilet atadasara is. A miszaki
atadas-atvetelre 2021. marcius 19.-én kerllit sor. A kivitelezés dsszesen 24 hénapot
vett igénybe.

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitese, bérbeadasa
A Selyemgyar Kulturalis Negyed kialakitasara a TOP-2.1.1-15-BA1-2016-00002
azonositd szamu,  ,Mohacsi egykori selyemgyar barnamezés teruletének
rehabilitacioja |. utem” cimU projekt keretében ker(lt sor.
A 100%-o0s tamogatas intenzitasnak készdnhetéen a projekthez egyéb idegen forras
bevonasara (hitelfelvételre) nem volt szikség. A projekt végrehajtasa soran az
utdfinanszirozasu projektelemek finanszirozasa az igenybe vehetd tamogatasi
elolegbdl biztosithatd volt, igy 6sszességében elmondhat6, hogy a megvalositas a
projektgazda likviditasat nem veszélyeztette.
A muikodtetés idoszakaban jelentkezd pénzaramokat megvizsgalva megallapithato,
hogy alap esetben az évente realizalhaté bevételek majdnem 100%-ban fedezik az
Uzemeltetési és karbantartasi koltségeket. A kilénbdzet mértéke a projektgazda
kéltsegvetesehez képest nem mondhatd jelentésnek. Az egyes eszkozok potlasanak
eveben a potlasi koltségek ezen egyenleget jelentésebben rontjak. Azonban a
pétlasok finanszirozasahoz szikséges forras a projektgazda kéltségvetéséhez
képest szintén nem képvisel jelentds nagysagrendet, igy azt a Kedvezményezett
sajat koltségvetéseébdl biztositani tudja, ezaltal a hosszu tavu pénzugyi
fenntarthatosag biztositott. Tovabba ezen pdétlasok a fenntartasi idészakot kdvetéen
jelentkeznek, igy amennyiben lesz ra lehetdség, akkor ezekhez akar majd tovabbi
palyazati forrasok is igenybe vehetok lesznek.

+ Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kérnyezetét, az
életmindség javitasat és a k6zosségi érdekeket.

A projekt kozvetlenil hozzajarul a stabil és diverzifikalt gazdasagi struktura
kialakitasahoz, fejlesztéséhez:
A projekt tovabb gazdagitja a varosi infrastruktarat és szolgaltatasi kinalatot. A
modern varosi kérnyezet kialakitasa mellett hozzajarul a gazdasag élénkitéséhez is,
innovativ vallalkozéi infrastruktirat hoz létre (bérbe vehetd rendezvényterem,
irodak/uzlethelyisegek). Az () funkciok létrehozasaval a projektgazda ()
munkahelyeket teremt, mely hozzajarul a munkanélkiiliség csékkenésehez.
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A projekt kdzvetlenll hozzajarul a fenntarthatd turizmus kialakitasahoz és Mohacs
versenyképes turisztikai céltertletté valasahoz:

A projekt keretében rendezvényterem keriilt kialakitasra, ahol regionalis, vagy akar
orszagos jelentéségl konferenciak és kulturdlis rendezvenyek megrendezésére is
lehetéség nyilik. A varosban () szolgaltatasok elerésére nyilt lehetéseg: a
robotprogramozas, jatszoéhaz. A kiltéeri szabadidds fejlesztési elemek varosrészi
szinten is ujnak szamitanak (szabadtéri szinpad, jatszéter, senior jatszoter).
Mindezek turisztikai szempontbd! is hordoznak potencialt.

A projekt kdzvetlenll hozzajarul a magas szintl kultira, kézmivelédes és rekreacio
lehetéségeinek biztositasahoz:

A nemzetkdzi és helyi érdeklédésre egyarant szamot tartdé helyi rendezvények
(konferencia, kulturalis rendezvények) szamara tokéletes helyszint biztosit a
kialakitott rendezvényterem, tovabba a kultéri szabadiddés szolgaltatasi elemek a
rekreacios kinalat bévitéséhez jarulnak hozza. A fejlesztési teriilet masik épiletében
Jechnika haza” jellegu robotprogramozasi bemutatd és szabadiddés centrum,
valamint gyermek jatszéhaz kerllt kialakitasra, mellyel szinten hozzajarul a
kézmuvelodési célokhoz.

A projekt kdzvetlenil hozzajarul a gazdasag igényeihez illeszkedd humanerdforras-
fejlesztéshez és a lakossag egészsegi allapotanak javitasahoz:

A régidban egyedulallé Innovacios és Technologiai Kézpont egyik kiemelt célja, hogy
a fiatalok érdeklédését felkeltse a hianyszakmaknak szamitdé IT és muszaki
tudomanyok irant. A Kézpont hozzajarul a gyermekek informatikai, innovacios
képzeséhez, akikbdl a jovd munkavalialéi lesznek. A szabadidos kiltéri elemek a
lakossag jobb egészsegi allapotahoz jarulnak hozza.

A projekt kozvetlenll hozzajarul az épitett kérnyezeti allapot javitasahoz és a
fenntarthaté infrastruktura fejlesztéséhez:

Mohacs Varos Onkormanyzata a volt Selyemgyar barnamezés teriletének
rehabilitacidjaval noéveli a varos élheto, kdzosségi terlleteinek nagysagat, leromlott
éplletek helyreallitasaval az épitett kornyezetallapotat javita. A zdldfelilletek
kialakitasaval a természeti kérnyezet javulasahoz jarul hozzd oly médon, amely
egyarant szolgalla a varos gazdasagi-tarsadalmi-kérnyezeti hatékonysaganak
novelését és az életmindség javitasat. A volt Selyemgyar barnamezds éplleteinek
felujitasaval, korszerisitésevel a fenntarthatd energiagazdalkodashoz is hozzajarul.
A hasznalaton kivili barnamezds terllet rehabilitaciojaval Uj koztertletet hoz létre es
élettel teliti meg az eddig elzart varosi tertiletet, tovabba a kellemesebb varosi életet
is szolgalja, amely javitja a varos népességmegtartd képessegét.

A projekt kdzvetlenll hozzajarul a vonzé varoskép és arculat kialakitasahoz:

A projekt megvalésitasa a varos frekventalt, Duna parti terllletén Iévé barnamezos
ipari tajsebet sziinteti meg. Nem csupan épulet feljitasokrdl van szd, hanem a
teriletet uj, modern és innovativ funkciokkal ruhazza fel, ami a helyi és a kdrnyezd
teleplilések lakosai illetve a turistak szamara egyarant ertéket kdzvetit.
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Fdbb adatok
Projekt megnevezése /name of Selyemgyar Kulturalis Negyed
the project Mohacs egykon Selyemgyar barnamezés terlletének rehabilitacioja |.
item
telek teriilete / territory of the
plot 4871 | m2
beépitett teriilet /constructed
area o S 1578 | m2
zold teriilet / green area
— = - - S —— 51 1 m2
bruttd szintteriileti mutatéba
beszamitandé alapteriilet /Total |
surface 2832 m2
6 db uzletfiroda: 171
értékesithetd, bérelhe elécsarnok: 109 |
td nettd terillet / part for rent or | rendezvényterem: 663 (+ galériak: 35, + teraszok: 242) !
sale jatszéhaz: 152 |
ITK: 209 {+ emeleti irodak, targyalé: 102) | m2
épitési koltség, melybdl /Total |
construction cost ; nettd 815 ! millié HUF
sajat eré/ own resource 0 I %
hitel floan ¢] %
értékesitésbél /from
sales | 0 | Y
eladés, bérbeadas édlldsa /sold or rented
Kivitelezés
befejezésekor/ at the
end of the construction 0 Y
1 évvel késébb/1 year
later 100 Y%

Mohacs, 2022, szeptember 23.




