Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok
A létesitmény elnevezése és pontos cime:
Millennium Gardens

Cime: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 10/B

A nevezd adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail)

Finta és Tarsai Epitész Studi6 (Finta and Partners Architectural Studio),
Kapcsolattartd: Léczi Henrietta

Telefon: +36 30 870 51 56

Email: loczi.henrietta@fintastudio.hu

és TriGranit Fejlesztési Kft. (TriGranit)
Kapcsolattartd: Makk Karoly DOmotor
Telefon: +36 20 950 2585

Email: dmakk@trigranit.com

Beruhazodk adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail).
TriGranit Fejlesztési Kft. (TriGranit)
Kapcsolattartd: Makk Karoly DOmotor
Telefon: +36 20 950 2585
Email: dmakk@trigranit.com

Tervezd, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim).
Finta és Tarsai Epitész Stadio

Kapcsolattart6: Szabé Tamas Janos

Telefon: +36 1 374 33 71

Email: szabo.tamasjanos@fintastudio.hu

Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).
TriGranit Fejlesztési Kft. (TriGranit)

Kapcsolattartd: Makk Karoly Domotor

Telefon: +36 20 950 2585

Email: dmakk@trigranit.com

UzemeltetSk adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).
TriGranit Fejlesztési Kft. (TriGranit)

Kapcsolattart6: Makk Karoly Domotor

Telefon: +36 20 950 2585

Email: dmakk@trigranit.com

A projekt ismertetése (3-4 oldal terjedelemben Word for Windows formatumban)
Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcioja.

A Finta és Tarsai Epitész Stadio 2016-ban kapott megbizast a Millennium
Véaroskozpontban-, a Dél-pesti irodafolyosoként is ismert terlleten talalhatd, annak
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egyik utolso fejlesztéseként kialakitandd Shell & Core spekulécids irodahaz
tervezésére. A MiPa és a Nemzeti Szinhaz kdzelségében, a Duna kilénleges
inflexiojanak kdszonhetéen majdnem az 6sszes hidra, budai hegyekre, a Budai Varra
€s részben a pesti belvarosra is ralatasunk van az épuletbdl, ezért a tertlet
adottsagait kihasznalva egy id6talld, tobbféleképpen hasznalhato épulet létrehozasat
tlzte ki célul a Studio.

A terlilet még a 2000-es éveket megel6z6en a TriGranit ingatlanfejlesztdé céghez
kerult, és Ok kezdtek a terulet rehabilitacidjaba, mely Millennium Varoskozpont néven
indult el, szem el6tt tartva azt a varosfejlesztési célkitizést, hogy multifunkcionalis,
kulturdlis, irodai és lako terlletet alakitsanak itt ki. Erre, a mar nagy multra
visszatekintd, beépitett terlletre szerettek volna a beruhazas utolsé meérfoldkdvekeént
egy olyan irodahazat Iétesiteni, mely a zartsoru, szikar beépités ellensulyozasaként
egyfajta hidként is szolgal a Soroksari Ut és a Duna kozott, a kézosség szamara is
csalogato, jol hasznalhaté tereivel.

A megbizé TriGranit kérése az volt, hogy a korabban szintén a Finta Stadio altal
tervezett bankszékhaz szomszédsagaban hozzak létre a jol hasznosithat6
bérirodahazat, tgyelve r4, hogy az akar két itemben is megvalosithato legyen. Tobb
szempont is felmerdlt a tervezés soran, igy a Duna és a varos kozott végig huzodo
.epulet fal” atjarhatova tétele, melyet a két épllettomeg széthuzasaval oldott meg a
Studiod, szabadon atjarhato, kézhasznalatra megnyitott ,piazzat” biztositva kdztuk.
Masik fontos szempont volt, hogy — élve a szabalyozas adta lehetéségekkel - torje
meg a Kbézpontra jellemzd monoton éplletsziluettet (melyet a szabalyozasban elbirt
30 méteres magassag determinalt a korabbi épileteknél), igy egy egészen 45
méterig felugrathatd tdomegben tudtak a tervezék gondolkodni, mellyel javithattak a
mar meglévé, ,leflrészelt” teteji beépités ismétlédo jellegét. A nagyobb beépitési
magassagot egyébként a Gregersen korond kdzelsége és az itt kinyilo tér tagas
téraranya is indokolta. Harmadik szempontként pedig az az igény szerepelt a
beruhazé részérél, hogy a Studio kiséreljen meg olyan éplletet tervezni, mely
valamiféleképp életet visz a teriletre olyan éttermek, kdvézok kialakitasaval,
melyekhez nem csak az ott dolgozék, de a kdrnyék latogatoi is szabadon
hozzaférhetnek, hasznalhatnak.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

A ma mar Millennium Varoskdzpontként jol ismert terilet korabban
rendez6palyaudvarként szolgalt, melynek par épulete — gondolunk itt elsésorban
Ulrich Keresztély Elevatorhazara - bar tulélte a Il. Vilaghaboru pusztitasait, mégis
elbontottak a '40-es évek végén. Késbdbb, az 1995-6s Vilagkiallitas idejére fontossa
valt a funkciojat vesztett ipari tertilet rendezése, az infrastruktura fejlesztése, hogy
biztos, j6l megkdzelithetd helyszint nydjthasson a végul egy évvel késébbre
tervezett, majd lefujt ,EXPO *96 Budapest” szamara. Az értékes terilet ezt kdvetden
kerllt a TriGranithoz. Az altaluk iranyitott koncepcio tervezése ahogy mar
ismertettik, Millennium Varoskodzpont néven indult el. Ennek egyik 6 szervezé eleme
a dunai kilatas tengelyére komponalt, urbanus hasznalatra nyitott gyalogos sétany,
mely jelenleg is a beépités legizgalmasabb, és a varoslakdk altal intenziven hasznalt
része. Erre a terlletre tervezték a beruhazas egyik utols6 mérfoldkovekent a
Millennium Gardens irodahazat. A teriletfejlesztés szintén egyik utols6 eleme, a
MuPa melletti telekre tervezett konferencia kozpont allami beruhazasban valdsult



volna meg, melyhez a jogerds épitési engedelyezesi és kiviteli terveket szintén a
Finta és Tarsai Epitész Studio készitette.
Rovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzbk).

Az épulet megjelenését a nagy transzparens Uvegfellleteket megtoéré hangsulyos
parkanyok és teraszok dominaljak. Az anyaghasznalatot tekintve a homlokzaton
fehér porszort aluminiumlemezt alkalmazott a Studié a nagy, idénként 2 méteres
kitlésekkel rendelkezé parkanyokon, melyek a 3-5 méteres, konzolos kialakitasu
vasbeton fodémlemezekkel egyfajta ,lebegést” biztositanak a homlokzatnak. Mivel az
épulet jelentés szélcsatornaban helyezkedik el, ez nem konnyiti meg a kulsé
arnyékolok megfeleld technikai és karbantartas nélkili hasznalatat, amelyre azzal a
racionalis megoldas szlletett, hogy specialis, égtajak igényeihez illesztett ,tudasu”
Uveg kerilt alkalmazésra.

Az alaprajzi rendszerét tekintve két nagy, északi és déli épilettdomeg-, ,torony” kerult
létrehozéasra, melyeknek egy-egy kézponti kozlekedd magja van. Ezen vertikalis
magok koré egy semleges, cellas és nagyterl irodaosztas befogadasara is alkalmas
Jrodahus” lett tervezve. Ugyelve a bérbeadhatésag nagyfoku szabadsagara,
mindegyik magjabdl 4 kijarat van biztositva, melyekkel akér 4 nagy bérleményre is fel
lehet osztani a szinteket, de természetesen egy-egy nagy bérleményként is kivaléan
muikodik az épulet. ,Tornyonként” 6-6 db nagy sebesseégu lift késztlt, melyek
hasznalata beléptetés utan kizarolag a bérl6k szamara biztositott. A parkoloszintek
ellenérizetlen forgalma ,shuttle-liftek” segitségével éri el az el6¢csarnokok publikus
terlleteit.

Az éplilet alatt a szokasos 3 helyett 4 szint parkol6 kerult kialakitasra, ezzel is
reagalva az erésen parkoldhianyos terulet kihivasaira.

A gépkocsi hasznéalat mellett kiemelt szempont volt az alternativ kozlekedési médok
tamogatasa is, mely miatt a foldszinten kapott helyet a 215 kerékpar befogadasara
alkalmas tarolé és a hozza kapcsolt 6lt6z6/zuhanyzoé helyiségcsoport. Az elektromos
autoval érkezdk szamara pedig toltépontok léteslltek a parkoldszinteken. Az épllet a
foldszinten 300 f6s étteremnek és kavézonak ad helyet, mely az irodai dolgozok
igényei mellett - munkaidé utan is mikodé egységként — a tertlet latogatoit is
szolgélja.

Az irodahéaz teraszvilaga a koncepcié talan legattraktivabb része: a nagy fellleten
elteruld, intenziv zoldfellletekkel is rendelkezb teraszok nem csak a foldszinten és az
elsd emeleten, de a 10-, illetve 11. emeleten is megjelentek, amivel - a pandémiara
valaszul - a szabadban végzett munka lehetéségeként biztosit helyszint az épulet.

Alapadatok szamokban:

37 000 nm bruttd bérelhetd terulet

3 650 nm szintenkénti terilet

2 torony, 10 és 11 felszin feletti szinttel

1 905 nm foldszint

3,9% koz0s terdleti arany

641 parkolohely 4 garadzsszinten

Elektromos autétoltési lehetbseg (szamuk igény szerint bévithetd)
280 cm belmagassag

420 cm belmagassag a foldszinten

300 fés prémium étterem és kavézo a foldszinten



e 6-6 nagy sebesseéqu lift tornyonként

e 248 kerékpar befogadasara alkalmas tarolo

e 2 tagas el6tér kdzponti folyosdval

« 100%-ban akadalymentes helyiségek

¢ Intelligens BMS (Building Management System)
e Mosdok minden kdzoés folyoson

e Tovabbi mosdok a mozgaskorlatozottak részere
o Mozgasérzekeld vilagitas a kozos teruleteken

Egyéb informacio:

e BREEAM ’Excellent’ certificate
e Access4you 'Gold’ certificate

Innovativ miiszaki és kérnyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben
alapismertetés.

A fenntarthato, kérnyezettudatos épitést célzé mindsitéseknek valé megfelelésen tul
az épulet egyik innovacioéja — mely épitkezés kdzben attervezeést is vont maga utan —
a COVID kihivasaira adott épitészeti valaszroél szol. Felértékel6dtek ugyanis a
szabadtéri munkahelyek, ennek megfeleléen a korabban kihasznalatlan
tetéfellleteken zoldtetékbe agyazott munkateraszokat hoztunk létre, melyek
egyszerre szolnak az elmélyult munkavégzésrél (,menedék”) valamint az innovacio
motorjanak tekintett interakciok ("agora”) tamogatasarol.

A tervezés soran maximalis figyelmet forditottunk a kérnyezettudatossagra, az
energiafelhasznalas minimalizasara, és a megujulé eréforrasok hasznalatara. A
Millennium Gardens a Revetas Capital ingatlanbefekteté ESG & 2040 Carbon
szempontok és jovébeni kdrnyezetvédelmi elvarasok maximalis figyelembevételével
terveztik meg. A tervezés soran innovativ megoldasokat alkalmaztunk a CO2
kibocsatas és az energiafogyasztas minimalizalasa érdekében, valamint
kornyezetbarat épitbanyagokat hasznaltunk. A Millennium Gardens kivitelezéit a
HSE-kovetelmények szerint valasztottuk ki, szigoruan ellendriztunk minden
helyszinen végzett munkafolyamatot, és a hatarértéken bellli szén-dioxid-kibocséatés
mennyiségérdl is jelentést készitettink. Az épuletet a BREEAM "Kivalo" és az
Access4You "Gold" minésitéseknek megfelel6en terveztuk és valdsitottuk meg.

Az épiilet konzolos homlokzat-kialakitasa azon tul, hogy latvanyos és izgalmas kulsét
kolcsdndz az irodahaznak, lehetévé teszi, hogy az irodatereket ne érje kdzvetlen
napfény, csokkentve ezzel a hiitési kdltségeket, és az ott dolgozdk szamara is
komfortosabb munkavégzést tesz lehetdvé.

Az épllet teljes mértékben fliggetlen a gaztdl, a fltést hdszivattyukkal biztositjuk, a
tavhét pedig csak az épulet kiegészit6 fltésére hasznaljuk, sziikséges szerint. A
mozgaseérzekelds fényforrasaink lehetévé teszik az energia felesleges hasznalatanak
mellzését, és egyben érintésmentessé teszik a vilagitas hasznalatat. Mindemellett
az irodahaz teljes teriletén csak LED-féenyforrasokat €s viztakarékos csaptelepeket
hasznalunk.

Tovabbi fenntarthat6 és innovativ technologiaink és megoldasok: Intelligens
éplletmenedzsment rendszer, energiahatékony liftek €s Iégkondicional6 rendszer,
szelektiv hulladékgydijtés, ivovizszird rendszer, denevéroduk kialakitasa,



viztakarékos vizesblokki csaptelepek, viztakarékos zuhanycsapok a kerékparos
0It6zO6k, valamint karbantartéi zuhanyzéknal; épuletfellgyelet altal kontrollalt
rendszerek, amelyek a fogyasztasi mérési eredmények alapjan folyamatosan
optimalizalhatok.

A kivitelezés kezdete és befejezése.
Kezdete: 2018
Befejezése: 2022

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa.

A fejlesztés 50%-0s banki finanszirozassal és 50% sajat erével valosult meg. A sajat
tékét a Revetas Capital cégcsoport biztositotta, mely a TriGranit Fejlesztési Kft.
100%-o0s tulajdonosa. Az épllet értékesitésére nem kerdlt sor, jelenleg is a Revetas
Capital tulajdonat képezi.

A Millennium Gardens 90%-0s bérbeadottsaggal nyitotta meg kapuit 2022.
juliusaban, ami kiemelked6 eredménynek szamit még normal piaci kornyezetben is,
viszont figyelembevéve a COVID utohatasait és az Ukrajnaban dulé haborat, még
kimagaslobb eredménynek tekinthetd. Az épllet fébb bérl6i kdzott Gdvozolhetjik a
Henkel Magyarorszagot, az MSD Pharmaceuticals-t, a Fressnapf Magyarorszagot és
a FIBS-t, a Provident Pénzugyi Zrt.-t, az ION Dealogic-ot, a L.A.T. Borealis-t, a
bim.GROUP-ot, és az Aestella Klinikat. Kozel egy évvel a megnyitas utan az
irodaépulet elérte a kdzel 100%-0s bérbeadottsagot (jelenleg 97%-on all).

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kdrnyezetét, az
életminéség javitasat és a kozosségi érdekeket?

A tdgabb kornyezetét az ingatlan akképpen szolgalja, hogy az urbanus hasznalatra
nyitott gyalogos sétanyaval a varoslakok szamara is biztosit teret a pihenésre,
talalkozasra, kikapcsoldédasra. Ez a tertilet jelenleg is a beépités legizgalmasabb, és
a varoslakok altal intenziven hasznalt része. Ezen felll életet visz a teriiletre olyan
éttermek, kavézok kialakitasaval, melyekhez nem csak az ott dolgozék, de a kdrnyék
latogatoi is szabadon hozzaférhetnek, hasznalhatnak.

A szlikebb kdrnyezetét pedig azzal segiti, hogy az intenziv zoldfeltletekkel is
rendelkezé teraszai az ott dolgozdk szamara visszaadnak a természetbél egy olyan
szeletet, mely segiti ket az elmélyedt, nyugodt munkavégzésben. Emellett a
munkahelyek, irodak e fajta ujragondolasa egyben reflektal a pandémia kihivasaira
is.

Fobb adatok

Projekt megnevezése /name of
the project magyarul és

angolul Millennium Gardens Offices

telek terilete / territory of the

plot 7 235 m2
beépitett terilet /constructed

area 4 663 m2
zold terilet / green area 1725 m2




brutté szintterileti mutatéba
beszdmitandé alapterilet /Total

surface 43 364 m2
értékesithetd, bérelheté nettd

terilet / part for rent or sale 37 986 m2 (parkoléval egyiitt 56 623 m2) m2
épitési koltség, melybdl /Total

construction cost 45 000 millié HUF
sajat eré/ own resource 22500 %

hitel /loan 22 500 %
értékesitésbdl /from sales - %

eladds, bérbeadds allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at
the end of the construction 90 %

7

1 évvel késébb/1 year later 97 %

Az alap adatokat és az ingatlanfejlesztés koncepciodjat a mellékelt ,,A pdlydzatot ismertetd kiadvdnyhoz
szUkséges alapadatok és kiegészits informdcidk” cimd lap felhaszndidséval word formdtumban_is kérjik
megkdUldeni. Tekintettel arra, hogy a pdlydzat elbirdidsdban kilféldi szakemberek is részt vesznek,
valamint a pdlydzatot ismertetd kiadvdny magyar és angolnyelven is megjelenik arra kérjik a
pdlydzdkat, hogy amennyiben lehetséges az alap adatokat és a fejlesztési koncepcid leirdsdt angol
nyelven is kUldjék meg.

A palyazatot ismerteté kiadvanyhoz sziikséges alapadatok
és kiegészito informaciok
word formatumban

Palyami elnevezése magyarul és angolul és cime: Millennium Gardens, Millennium
Gardens Offices, cime: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 10/B

Palyazo: Finta és Tarsai Epitész Stadio, TriGranit Fejlesztési Kft

Beruhazo: TriGranit Fejlesztési Kft

Tervez6: Finta és Tarsai Epitész Stadié

Kivitelez6: TriGranit Fejlesztési Kft.

Felhivjuk a fisvelmet arra. hogy a palyazatot ismerteto kiadvanvban ezek adatok fosnak
megjelenni, ezért kérjuk kiiléonds gondossaggal word formatumban megadni az adatokat
uqgy, hogy eqy az egyben at lehessen emelni a kiadvanyba.

Kiegészitd informacio (word formatumban).

Az ingatlanfejlesztés koncepcioja,
Rovid ismertetd. (Mintaként a 2022. évi kiadvanyban talalhato tervismertetoket lehet
felhasznalni.)

A Finta és Tarsai Epitész Studio 2016-ban kapott megbizast a Dél-Pesti
irodafolyosékeént ismert terlileten egy Shell & Core irodahaz tervezésére. Célként egy
idétallo, tobbféleképpen hasznalhato épulet |étrehozasat tlizte ki.



A terlletet rehabilitalo TriGranit ingatlanfejleszté cég a Millennium Varoskozpont
megalmodasa soran szem el6tt tartotta, hogy multifunkcionalis, kulturalis, irodai és
lako teruletet alakitsanak itt ki. Ide szerettek volna a beruhéazéas utolso
merfoldkdveként egy olyan irodahazat létesiteni, mely a koz6sség szamara is
csalogato, jo0l hasznalhato tereivel.

A megbizé részérdl tobb szempont is felmerdlt: cél volt a Duna és a varos kézott
végig huzodo ,epulet fal” atjarhatova tétele, tovabba, hogy torje meg a Kdézpontra
jellemzé monoton épuletsziluettet. Harmadik szempontként pedig az az igény
szerepelt, hogy olyan éplletet tervezzen a Studio, mely valamiféleképp életet visz a
terUletre olyan éttermek, kavézok kialakitasaval, melyekhez nem csak az ott
dolgozdk, de a kornyék latogatdi is szabadon hozzaférhetnek, hasznalhatnak.
Osszességében nem csak a kérésekre, de a pandémia kihivasaira egyarant jol
reflektal6 irodahézat sikerult megvalositani.

In 2016, Finta & Partners Architects Studio was commissioned to design a Shell &
Core office building in the area known as the South Pest office corridor. The aim was
to create a timeless, multi-use building.

TriGranit, the real estate development company that rehabilitated the area,
envisioned the Millennium City Centre as a multifunctional cultural, office and
residential area. As the final milestone of the project, they wanted to create an office
building that would be inviting to the community with its usable spaces.

The client had several objectives: to make the 'building wall' between the Danube
and the city permeable, and to break the monotonous silhouette of the Centre.
Thirdly, the Studio wanted to design a building that would bring the area to life by
creating restaurants and cafés that would be freely accessible not only to the people
working there but also to visitors to the area. Overall, an office building has been
created that responds well not only to the demands but also to the challenges of the
pandemic.

A rovid ismerteto terjedelme maximum 1060 karakter (betii és szokoz
0sszesen).

Ez az ismertetd csak adatszolgaltatasként kezelendod, a szerkesztést segiti elo
A kiadvanyban megjeleno szoveget a Biralé Bizottsag allitja 6ssze sajat véleménye
alapjan.

A kiadvany magyarul és angolul jelenik meg. A magyar szfveg angol valtozatat a
palyazat szervezoi altal felkért szakfordito késziti el, de a kiadvany elkészitését elosegiti,
ha megkiildik a rovid ismertetét angolul is.



