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1) Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

Az Andrassy Ut és a Liszt Ferenc tér sarkan all6 haromszintes haz neoreneszansz-
eklektikus stilusban épilt meg 1878-ban Freud Vilmos tervei alapjan, lakoépilet
funkcioval. A haz romos allapota miatt évek 6ta rontotta a vilagorokségi varosképet,
igy a beruhazé megbizasabdl teljes felujitast kapott a 47-es szam alatti épllet.

Jellemzok:
e Telek tertlete: 1008 m2

e Epiilet nettd teriilete: 4484 m2

e Bruttd szintterilet: 5534 m2

e (Osszes eladhatd teriilet: 3731 m2

e Lakasok eladhato terilete: 2553 m2
e Teraszok terilete: 139 m2

e Uzletek eladhatd teriilete: 1108 m2

o Atadas tervezett idépontja: 2022.10.31

TERVEZES MEGKEZDESENEK EVE: 2018. december

HASZNALATBAVETELI ENGEDELY: 2022. december 21.
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2) Révid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk).

A 2022. decemberében atadott A47 eredeti épliletét Freud Vilmos tervezte, aki
biztosan elismer6en bdlogatna az Andrassy Ut 47-es szamu hazanak lattan. Hiszen
minden részletre kiterjedd, és a miiemlékvédelem iranyelveit szem el6tt tartd
tervezéssel és kivitelezéssel Ujjavarazsolt épulet régi fényében, a sugarut diszeként
pompazik.

A telek — mas kornyékbeli ingatlanokkal egylitt — a pesti Kegyesrend tulajdona volt
az 1840-es évek eleje 6ta. Mai alakjat a Sugar Ut rendezésekor nyerte el. 1877-ben
keriilt Karpeles Ignacz és felesége, Inselt Jozefa tulajdondba, akik itt hazat épittettek.
Az épitési munkat 1878 augusztusaban kezdték meg, Freud Vilmos tervei alapjan. Az
épllet elkésziltét az 1880-as évre dataljak.

Az orszagos egyedi védettség alatt alld épllet feldjitasi munkdalatai 2020. janudrjaban
kezd6dtek kivételes szakértelmet és precizitast igényeltek, hiszen a miemléki
restauralds, az emelt funkcioju, prémium kialakitas, a tetészerkezet elbontasa, majd
beépitése mind professzionadlis hozzaallast igényeltek.

Az A47-ben 13 luxuslakas és harom kereskedelmi egység keriilt kialakitasra.

A lakdsok az Andrdssy ut fel6li miiemléki védettséggel rendelkez6 kapualjon keresztiil
elérhetbek, a kapualjban egy recepcids pult kapott helyet, allandé portaszolgalattal.
Ezen keresztil érhetjik el a belsé udvart és az impozans f6lépcs6hazat. A
félépcs6hazban talalhatd panoramalifttel minden lakas megkozelithetd. A Liszt
Ferenc tér fel6li kapualjon keresztiil érjlk el a hatsé lépcs6hazat és a személyzeti
liftet, amin az éplilet kiszolgdlasa torténik. Minden Uzlethelyiséghez tartozik lift.
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Okok, amiért a dijra érdemes:

1. Arégiés az (j taldlkozasa.
Az Andrassy Ut 47. szam alatti éplletet torténete soran tobbszor renovaltak,
toldoztak-foltoztak, id6szerl volt tehat az atfogd, minden aproé részletet szem el6tt
tartod feldjitasa és rangjanak megfelel6 Gzemeltetése. Mivel a haz vilagorokségi
helyszinen all, és egyedi, kiilonlegesen igényes kialakitasokkal rendelkezik, a nagyivi
munkat az értékvédelmi tervdokumentacié gondos tanulmanyozasaval kezdte a
beruhazé és kivitelezd. Az éplilet a maga teljességében megtartasra kerdlt, |évén
részleteiben és egészében is igényesen tiikrozi kora nagyvarosi magyar épitészetét.
A szivvel-lélekkel és nem kevés szakértelemmel renovalt A47 épilet megragadd
pompajaval Ujra az Andrassy ut ékessége Budapest torténelmi belvarosaban.

2. Aklasszikus és a modern megjelenés 6tvozete.
Az A47 nem csupan kivilrél, hanem belllrél is megujult. Magyar és francia
bels6épitészek kozremikodésével, olyan modern és luxus lakdsok keriltek
kialakitasra, amelyek azonnal koltdzhetSek.

3. Elhelyezkedése.
Lokacidja kivald, hiszen az egykori Sugar aton ma vildgmarkak lzletei, kivalé
éttermek és cukraszdak valtjak egymast, nem is beszélve a nemrég szintén felujitason
atesett Operahdz és az éppen megujuld Balettintézet kozelségérdl, de csak egy ugras
a Szent Istvan-bazilika, a Varosliget, a Muizeumnegyed vagy a , pesti Broadway” is.
Az A47 épiilet tehat nemcsak a lakasok tulajdonosainak és az lizlethelyiségek
bérlSinek kinal paratlan éilményt, hanem mindenkinek, aki elhalad mellette, avagy
betér latogathato tereibe. Varoslakdknak biszkeség, turistaknak attrakcid,
févarosunknak pedig értéke. Megérte a torédést, odafigyelést és temérdek
faradozast.
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Szolgdltatasok az épliletben:

Az épllet eredeti funkcidi a pinceszinten a foldszinten és a fél emeleten is megmaradnak.
Két kereskedelmi terilet keriilt kialakitasra. 351-335-439 m2- es tagolassal, shell & core
kiépitéssel. Allandé portaszolgélat, 24 6ras helyszini épiiletfeliigyelet, izemeltetés,
karbantartas.
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3) Innovativ__mdiszaki _és _ kérnyezettudatos _megolddsok. Altaldnos _esetben
alapismertetés.

SMARTHOME RENDSZER

Minden lakasba SmartHome rendszer keriil beépitésre: amelyhez mobiltelefonos
alkalmazason keresztil és érint6képernydn lehet hozzaférni.

Az okos otthon rendszerrel a kovetkez6 funkcidkat vezérelheti a tulajdonos a
lakdasokban:

— flités, hités,

— arnyékolas (fuggony, zsaluzia),

— kaputelefon,

— penthouse szinten motoros mozgatasu ablakok,

—igény esetén: televizid: akar kedvenc streaming szolgaltatasunkat egy
gombnyomasra is elindithatjuk a televizionkon, mikdzben a vilagitas automatikusan
lekapcsol, és az arnyékoldk el sotétitik a helyiséget,

—az okos otthonon keresztiil a helyiségekbe beépitett hangszdrdn keresztiik kedvenc
zenéinket is hallgathatjuk (pl. Spotify, Tidal, Deezer, stb.) az okos telefonunkrél
streamelve,

— Amazon Alexa, Google Home, Apple Home tamogatas.
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Egyéb mellékletek

o A létesitményt bemutatd kiadvany: Kérjik tekintse meg a weboldalon a Lakasok
menlpont alatt az A47 Katalégusat.

o Ertékesitési kiadvany: Kérjik tekintse meg a weboldalon a Lakdsok meniipont alatt
az A47 Katalogusat.

e \Weboldal elérhetfsége:
A47.hu
https://a47.hu/



https://a47.hu/
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The Layout Plan of the city of Pest was developed in 1872. Its centre of gravity was in the
northeastern part of Pest, the area around Terézvdaros and Erzsébetvaros. In the months
leading up to the unification of the city to create Budapest, the construction of Sugar ut,
now named after Count Gyula Andrassy Sr, began, which provided a metropolitan
environment for traffic heading towards Varosliget. Sugar Ut was built in 1876 and 1877,
and most of the building plots were also sold between 1876 and 1880. Most of the buildings
along the route were completed in the 1880s.

The plot, together with other properties in the area, had been owned by the Order of Grace
of Pest since the beginning of the 1840s. It gained its present form when Sugar Ut was in the
planning process. In 1877, it became the property of Ignacz Karpeles and his wife, Jozefa
Inselt, who built a house there. The construction work began in August 1878 based on
Vilmos Freud’s plans. The stonemason works were carried out by Béla Seenger; the
carpentry works, by Gregersen Guildbrand; the locksmith works, by Ferenc Svadld; the gas
and plumbing works, by Matyas Zellerin; and the glassworks, by Ede Kratzmann.

A special feature of the building is the unusually demanding space system in the entrance
and staircase lobby area. The painting and sculptural decoration of this space system is
above the average of the age as well as of Andrassy ut. The interesting thing about its
solution is that the Renaissance-style space is decorated with classicist works — without
breaking the overall style. This space ensemble is joined by a richly decorated staircase. A
somewhat unusual solution or, if you will, one which was not yet cleaned up at the time, is
the masonry-loggia nature of the circular corridor surrounding the courtyard. Perhaps the
building owner and/or designer was not satisfied with the hanging corridors supported by
conventional brackets and wanted something more spectacular or impressive.

The completion of the building dates back to 1880.

10
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DESCRIPTION OF THE BUILDING

o Storeys of the building: basement, ground floor, mezzanine and four
upper floors.

e Inthe building, business premises have been designed on the basement
level, on the ground floor and on the mezzanine, with commercial and
catering functions and shell & core completion.

e Onthe 1st, 2nd and 3rd and penthouse storey, there are 13 furnished
flats designed by interior designers.

e There are five flats on the 1st floor, two flats on each of the 2nd and 3rd
floor, for which there is also an independent staff suite with a separate
entrance. On the penthouse level, there are four flats with roof terraces.

e The building functions as a block of freehold flats. There is a permanent
building management room for the operation of the building.

e The main entrance of the building opens from Andrassy ut. The very
high-quality gateway listed as historic can be approached through a
porch, in which a reception desk is set up, with a permanent concierge
service.

e Through the gateway, the inner courtyard and the imposing main
staircase can be reached.

o All flats can be accessed with the panoramic lift in the main staircase.

e Through the gateway from Liszt Ferenc tér, the rear staircase and the
staff lift with which the building is served can be reached

e All business premises have a lift.

e Parking is possible in the surrounding streets and parking garage
buildings, there is no car park for the building.

11
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In the flats, the ceiling height varies from storey to storey. On the 1st floor, the plane
of the suspended ceiling is at 4.35 m; on the 2nd floor, at 3.95 m; on the 3rd floor, at
3.90m; and on the penthouse level, at 3.00 m.

Based on the detailed interior designs, the flats represent the modern-classical style.
The flats will be constructed together with the planned furnishings, lamps and built-
in cabinets.

The wall surfaces are treated with premium category paint. In places, Oikos custom
decor painting inserted into stucco frames.

Tile coverings: premium quality ceramic wall and floor covering of the type and size
corresponding to the interior designs from the manufacturers Lea, Urbatek
Porcelanosa Grupo, Sant’ Agostino, Ariostea and Marazzi. The walls are covered up
to the ceiling.

Wood floor coverings: original oak Benott parquet flooring stained in a unique
colour. In some places, inlaid board parquet flooring with a unique pattern, in some
places a chevron pattern of 45° can be seen.

Sanitary ware: Excellent, premium quality Krion, Cielo, Rexa, Duravit, Inbani and
Agape porcelain sanitary ware has been installed on the equally premium quality
wall coverings in the rooms with plumbing.

Mixer taps: Hansgrohe, Gessi and Rexa mixer taps were placed next to the individual
pieces of sanitary ware in accordance with the interior designs.

The built-in and freestanding bathtubs are made with premium mixer taps and
accessories from Inda, Noken and Hansgrohe, which have won multiple design
exhibitions, in accordance with the interior designs, bearing in mind the need for
luxury and elegance in the bathrooms of the flats.

The equipment and design of the custom-designed built shower cabins also reflects
the building owner’s desire for luxury and elegance. They also feature premium Inda,
Noken and Hansgrohe mixer taps and accessories.

Electric bathroom radiator with heating cartridge and towel rails: Tubes.

Custom built-in furniture: alternating stained veneer wood surfaces and colour-
sprayed MDf fronts.

Built-in kitchen appliances: Miele.

Furnishings: each piece of design furniture comes from high-quality international
manufacturers: Meridiani, Cattelan Italia, Gubi, Eichholtz, Pols Potten, Ditre Italia,
Bonaldo, Knoll, Molteni and Gallotti&Radice.

Premium quality carpets and curtains are part of the flat design: Jab Anstoetz,
HeavenRugs, Eichholtz, Poliform and Ligne Pure.

Custom-made wine coolers.

12
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e A smart home system is installed in each flat. It can be accessed via a mobile phone
application and a touchscreen.

e With the smart home system, the owner can control the following functions in the
flats:
- heating and cooling,
- lighting (different lighting images can be defined),
- shading (curtains and roller shutters),
- intercom,
- on the penthouse level, motorized windows,
- on demand: television: you can even start your favourite streaming service on your
TV at the touch of a button, while the lights will automatically turn off and the blinds
will darken the room,
- through the smart home, you can also listen to your favourite music (e.g. Spotify,
Tidal, Deezer, etc.) via the speaker built into the rooms, streamed from your smart
phone,
- Amazon Alexa, Google Home and Apple Home Support.

13



Projekt megnevezése /name of the project

. A47
magyarul és angolul
telek teriilete / territory of the plot 1008 m2
beépitett teriilet /constructed area 880 m2
zold teriilet / green area 102 m2
bruttd szintteriileti mutatéba beszamitandé
. 5534 m2
alapteriilet /Total surface
értékesithetd, bérelhetd nettd teriilet / part for
/e 37471 m2
rent or sale
épitési kéltség, melybél /Total construction cost Uzleti titok]millié HUF
sajat er6/ own resource Uzleti titok %
hitel /loan Uzleti titok %
értékesitésbél /from sales Uzleti titok %
eladas, bérbeadas allasa /sold or rented
kivitelezés befejezésekor/ at the end of the ..
. ] / Uzleti titok %
construction
1 évvel késGbb/1 year later Uzleti titok %




