Sopron, Arpad utcai parkolohaz
= Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A soproni Belvaros a tarsadalmi-gazdasagi-kulturalis élet legfobb szintere: kozteriileteinek és
kozosségi tereinek értékmegdrz0 rehabilitacioja mar a 2007-2013-a EU-s ciklusban
megkezd6dott — ennek egységes szemléletii folytatasara nyilt lehetéség, hangstlyosan kezelve
a fenntarthatosagot, a zoldfellletek megujitasat és az egyre sulyosabb parkolasi problémak
merseklését.

A fejlesztes celja az Integralt Telepllesfejlesztési Stratégidban nevesitett és lehatarolt
Belvaros akcidteriilet nyitott kdzosségi tereinek és zoldfeliileteinek megujitdsa és bdvitése,
ezzel a kozponti rész ¢€lhetdségének javitdsa és kedvezd varosi mikroklima kialakitasa,
hozzéjarulas a klimavaltozas hatdsainak csokkentésehez.

A projekt eredményeként javult a kornyék kornyezeti allapota: boviilt a zoldfeliilet és
folyamatosan fejlédnek a nyitott kozosségi terek.

= Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

A fejlesztéssel érintett tomb a varos magjat szorosan kozrefogo, azzal szinte egy id6ben
kialakult, majd késobb a kiilsd varosfallal koriilvett Pocsi uti eldvaros északi részén fekszik. A
Varkertilet fel6l torténeti beépités hatarolja. Ezek egykori, az lkva patakhoz kifuté kertjei
helyén talalhato a belvaros ma legjelentésebb bevasarlo teriilete (az Uszotelkekre szabadon
alléan tervezett lkva és Feny6 aruhazak), valamint az egykor a varosszélre telepitett
tlizoltosag. A hajdani periféria ma a varos torténeti szive, a ,.keleti gyliri”, az idegenforgalom
egyik legfrekventaltabb tertilete. A véarkerlleti torténeti beépités mellett 1évé méltatlan,
alulhasznositott és silany min6éségii teriiletrész egyben a keleti gytirti legjelentdsebb fejlesztési
lehet6sége. Az Arpad utca (melyet a Varkeriilet zartsord beépitése egy telkének
felhasznalasaval nyitottak meg az 1900-as évek elején a terilet feltardsahoz) északi oldalan a
korabbi térfal megszlint és az egykori patakig futd kertek belsd részén Otletszeriien
elhelyezett, foldszintes/egyemeletes épiiletek létesiiltek a harmincas évektdl napjainkig. A
Tiizoltdsag 1910-15 k6zo6tt megvaldsult, szecesszids formajegyeket viseld épiiletén kiviil ezek
az éplletek nem képviselnek semmilyen értéket, ezért a szabalyozasi terv szerint is
elbontanddak. A Sopron Megyei Onkormanyzat szandéka ennek a témbnek a
rehabilitacioja/felujitasa, mely soran a varoskozpont jelenlegi parkolasi lehetdségének javitasa
érdekében a kijelolt tervezési teriileten kb. 200 féréhelyes nyilvanos parkolohdz alakitando ki.
A tervezeési terllet fenti célok szerinti fejlesztésének vizsgalatara és beépithet6ségére 2015
nyaran készilt tanulményterv, mely a parkold funkcid mellett lakasok és Uzletek
elhelyezhetdségét is vizsgalta. A tervezési teriilet a Varkeriilet kiilsd, torténeti beépitése és az
Ikva patak kozott, az Arpad Gttol északra helyezkedik el. A teriiletet a Kivitelezés
megkezdéséig felszini parkoldként hasznaltak.

Sopron Belvarosaban a Varkeriilet rekonstrukcidja utan jelentdsen csokkent a parkolohelyek
szama. A parkolasi helyzet javitasa érdekében az Onkormanyzat egy minimum 200 féréhelyes
parkolohaz 1étesitése mellett dontott, mely kapcsolodik a ,,TOP-6.3.2-15 Zold véros
kialakitasa” Kormany altal meghirdetett Eurdépai Unids palyazati programjahoz, és annak
kornyezettudatos szempontjait (pld.: elektromos autok szamara alkalmas toltGpontok
elhelyezése, kdzosségi zoldfelllet novelése, komplex akadalymentesség stb.) is figyelembe
veszi. Az épiilet kornyezetének rendezése, ezen belill a zoldfeliiletek kialakitasa a sziikebb
tervezési teriilettd] nyugatra 1évé, elbontott épiiletek Onkormanyzati tulajdonban 1évé telkeire
is kiterjedt, ahol a tervezési program része volt tovabbi szabadtéri parkoldk kialakitasa is.



A Belvarosba érkezd nagyszamu buszos turistacsoportok fogadasara az Onkormanyzat a
tervezési helyszint6l délre, a Papréten buszparkolét alakitott ki. A parkolohazban kialakitandd
kétnemii és akadalymentes vizesblokkokat a parkolohaz és a buszparkol6t hasznalod utasok
szamara is megkozelithet6ként kellett kialakitani.

A tervezési koncepcio alapja a (részben) a szabalyozasi tervnek megfelelden kijelolt/rendezett
szabalytalan, poligonalis telek oly modon torténd beépitése, hogy a tervezett funkcio
gazdasagos elhelyezhetdségét is biztositd egységes tomegu épiilettel megfelelden reflektaljon
a szabalyozasi terv és a meglévd beépités/kérnyezet altal meghatarozott beépitési helyzetre.
Ezért az () beépités (az aruhazakhoz hasonloan, de kicsit nagyobb mérettel) szabadon all6
épllet, melynek egységes ives konturjan/tdmegén bellll tervezett a parkoléhaz és kapcsolddo
funkcioi. Az ives, de nem szabalyos (kerekded) formaju beépités kontarvonala a szabalytalan,
poligonalis telekkontiron beliil marad és a jelenleg megmarad6, Tilzoltésaghoz tartozd
melléképiiletektdl is tartja az eldirt tliztdvolsagot, valamint a szabdlyozéasi terv altal
meghatarozott beépitési mértéket sem lépi tal. A beépités énmagaba forduld vonalvezetése
egyuttal értelmezi/meghatarozza a beépitési helyzetbél fakado f6 (gyalogos és gépkocsi)
kozlekedési irdnyokat is. Az ives épiletkontur egységes, fiiggbleges keramia
homlokzatburkolata csak a déli oldali, hasitékszeri foldszinti nyilasokndl torik meg,
egyértelmiien kijelolve igy a (gyalogos és gépkocsi) bejaratokat. A parkoléhéaz fedett/nyitott
épllete 6t szinten (2,60 m-es szintmagassaggal) félszint eltolassal, egyiranyu forgalmi renddel
kialakitott, mely 6sszesen 235 db gépkocsi parkolasat biztositja. Az egyiranyu, félszinteket
Osszekotd rampak az épiiletrész sz€ls savjaban (a keleti €s nyugati oldalon) helyezkednek el.
A parkolohdz foldszinti jarmii be és kijaratai az épiilet délnyugati sz€lén (a varoskdzponthoz
kozelebb) helyezkednek el, igy a megndvekedd gépkocsi forgalom az aruhédzak kiszolgéalo
forgalméat kevésbé terheli, valamint a déli oldali gyalogos bejaratnak is kedvezébb a
természetes kapcsolata az lkva patak melletti gyalogos sétannyal. A félszint eltolassal
kialakitott parkolorendszer nem csak kényelmes rampéakat és folyamatos, egyiranyl
kozlekedési rendet biztosit, de a kozlekedd savok végein (és az északi parkolosavnal is)
nyitott/attort burkolaton keresztiil a nyitott parkoléhdznak megfeleld természetes atszelldzést
is lehetové teszi. Az épiilet déli oldalan kialakitott vendégforgalmi fiiggdleges kozlekedd
rendszer (liftek+lépcs6hdz) a parkolohaztol tlizvédelmileg is megfelelden (vasbeton fallal)
elhatarolt, a félszintek kozotti gyalogos kozlekedést kiilon 1épcsd biztositja. A parkolohédz
egységes vasbeton szerkezettel (falakkal, oszlopokkal, fodémekkel) tervezett, csak a lezar6
vasbeton faltdl délre elhelyezett egyenes kart Iépcsé (és a burkolat hattérszerkezete)
ac¢lszerkezettel kialakitott. Az eldirt mennyiségli, 6sszesen 5 db akadalymentes parkolo a
foldszinten tervezett, biztositva igy a legegyszerlibb megkdzelitésiiket. Ezen a szinten
talalhatoak (a rampak alatti teriiletet is kihasznalva) az épulet Gizemeltetését és kiszolgalasat
biztositd tovabbi helyiségek (takaritdgép/hulladéktarold, elektromos/gépészeti helyiségek,
gardzsmesteri iroda, valamint a 60 nére és 80 ffi-re mértezett kétnemli és akadalymentes
vizesblokkok) is. A  tervezési programnak megfeleléen a fOldszinten egy
(normal/akadéalymentes) villamtoltd, az emeleti szinteken pedig tovabbi 3 db (egyszerre két
gépkocsi kiszolgalasat lehetdvé tevd) gyorstoltd allas tervezett az elektromos lizemii autdk
szamara. Az épilet homlokzata (a félszint eltolast kovetve) ferde sikkal hatarolt, de vasbeton
fodémen kialakitott extenziv zoldtetével csak a déli épiiletrész fedett, az északi rész teljes
egészében nyitott.

= Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok).
Sopron belvarosaban a parkoloszam bévitése érdekében az Onkormanyzat az Arpad utcaban

egy 235 db gépkocsi, 26 db motorkerékpar és 10 db kerékpar féréhelyét biztositd parkolohaz
l1étesitése mellett dontott, mely kapcsolédik a ,,TOP-6.3.2-15-SP1-2016-0001 Zo6l1diilé



Belvéaros - A soproni varosrehabilitacio folytatasa a klimatudatossag jegyében” Kormany altal
meghirdetett Eurdpai Unids pélyézati programjahoz és annak kodrnyezettudatos szempontjait
is figyelembe veszi.

Tervezés: Kozépiilettervezd Zrt., Tima Zoltan felelds tervezo.

A kivitelezési munkalatok 2020. augusztusaban kezdddtek és 2021. november végére
fejezdtek be. Kivitelezé: FESZ Zrt. A projekt dsszkoltsége nettd 2,6 Mrd Ft volt.
Uzemeltetés: Sopron Holding Zrt.

Fotdk: Bujnovszky Tamas, Varosfejlesztési Kft.

FOBB TERULETI ADATOK

telekteriilet: 2.795 m?
beépitett terlilet: 1.882,37 m? - 67,34 %
brutto szintterulet-6sszesen: 90.384,81 m?—3,35
szintteruleti mutato: 3,35
épitménymagassag: 14,01 m
- zoldteté (21 cm vastagsag — 25%): 622,00 m?x 0,25=155,50 m?
© teljes értéki zoldfeliilet (telken beliil): 237,80 m?
tervezett zoldfeliilet (telken beliil) dsszesen: 393,30 m?
zoldfeluleti mutatd: 14,00 %
- netto szintterdlet: 8.467,86 m2

A parkolohaz épililete 6t szintes, félszint eltolast, egyiranytl forgalmi rendii, egységes
vasbeton szerkezetli (falakkal, oszlopokkal, fodémekkel). A félszinteket 6sszek6td rampak az
épiiletrész sz€lsd savjaban, a keleti és nyugati oldalon helyezkednek el. A parkolohéaz
foldszinti, jarmiivek szamadra kialakitott be és kijaratai a varoskdzponthoz kozelebb az épiilet
délnyugati szélén helyezkedik el, valamint a déli oldali gyalogos bejaratnak is kedvezd
kapcsolata alakul ki az Ikva patak melletti gyalogos sétannyal.

A tervezési programnak megfelelden a foldszinten 1 db 1 gépkocsi toltésére alkalmas
villamtolts, mig az emeleti szinteken 2 darab, egyszerre négy elektromos autdé Szdmaéra
alkalmas gyorstoltd kertilt kialakitasra. A foldszinten 5 db akadalymentes parkold, az épiilet
lizemeltetését és kiszolgalasat biztositd helyiségek, illetve kétnemii és akadalymentes
vizesblokkok kertltek kialakitasra.

Az épiilet teljes kiils6 feliiletén 75%-os attortségli fliggdleges keramia lamellakkal kialakitott
egységes burkolati rendszer keriilt elhelyezésre, mely a torténelmi kornyezethez illeszkedd
igényes anyaghasznalattal transzparens vagy témor megjelenést biztosit az egyedi formaja
éplletnek.

A kb. 2000 m? alapteriiletdi @ij épiilet mellett tovabbi 4000 m? nyilt teriilet is megujult,
kozosségi tér jott létre és jelentdsen boviilt a zoldfeliilet nagysaga, javult az Ikva-menti
z6ldsav kozterlleti integraltsaga.



