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MINARO Hotel Tokaj MGallery

A XXV. Magyar Ingatlanfejlesztési nivodij
palyazatra bekildendé anyagok

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime. Minaro Hotel Tokaj MGallery,
3910 Tokaj, Csurgd volgyi ut 51.

A nevezd adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail).

- Cégnév: Tokaj Csurgo Volgy Kit.

- Felelés személy: Vécsey Rébert,

- telefon, e-mail: +36 20 426 3969, vecsey.robert@dreamlandholding.hu
Beruhazok adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail).

- Cégnév: Tokaj Csurgo Volgy Kit.

- Felel6s személy: Vécsey Robert,

- telefon, e-mail: +36 20 426 3969, vecsey.robert@dreamlandholding.hu
Tervezd, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim).

- Cégnév: Dudinszky Tervezdiroda Kift.

- Felelés személy: Dudinszky Orsolya,

- telefon, email: +36 30 708 4445, d.orsolya@dudinszky.hu

Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).

- Cégnéyv, cim: Aktual Bau Kft. 4400 Nyiregyhaza, Sostéi ut 61.

- Felel6s személy: Harsfalvi Gergely,

- e-mail: harsfalvi.gergely@aktualbau.hu

- Ceégnév, cim: Grabarics Kft. 1053 Budapest, Realtanoda u. 5.

- Felelés személy: Vagyodczki Istvan

- e-mail: +36 30 288 4514, vagyoczki.istvan@grabarics.hu
UzemeltetSk adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).

- Cégnév, cim: Minaro Hotel Kft. 1022 Budapest, Bimbé ut. 7. fsz. A02
- Felel6s személy: Bonnyai Péter

- e-mail: +36 20 219 0214 bonnyai.peter@dlhg.hu
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A projekt ismertetése (3-4 oldal terjedelemben Word for Windows formatumban)

¢ Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja.

A projekt keretében megvalosult, a HOTELSTARS mindsitési rendszer szerinti
Otcsillagos besorolasu hotel, amely 100 db szobaval, 200 féréhellyel biztosit Uj
szallaslehetéséget Tokajban. A vendégek kényelmét szolgalja a két étterem, kavezo,
vinotéka, wellness részleg, kultéri medencék, fitness terem, szekcionalhaté
konferenciatermek. A szalloda elsésorban két célcsoport igényeit elégiti ki:

— a magas szolgaltatasi szinvonalat igényld, de alapvet6en Tokaj vonzereje miatt érkez6
vendégek,

— a tematikus szallodai szegmens célcsoportja, akiknek a foldrajzi elhelyezkedésnél
fontosabb a szalloda természeti kdrnyezete és épitészeti megoldasai, viszont 6k is a
legmagasabb komfort-kategoriat keresik.

A Tokaj — Nyirség — Fels6-Tisza kiemelt turisztikai fejlesztési térség elsddleges
élményigéretei a bor- és gasztrondmia, a kultira, valamint az aktiv- és 6koturisztikai
termékek koré csoportosulnak. Ezen élményelemek egészilnek ki egy kilénleges
koérnyezetben, kilénleges megoldasokkal felépilt 6tcsillagos szallodaval, mely tébb, mint
szallashely. Komplex szolgaltatast nyujt, 0j célcsoportokat szolgal ki Tokajban, unikalis
szine a tokaji turisztikai kinalatnak.

o Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio.

1. EPITESZETI PROGRAM:

Tokajban a Csurgé-vélgyben az egykori andezit banya helyét mara elkezdte visszavenni
a természet, de az emberi tevékenység hatarozott nyomot hagyott maga utan. A terulet
igy sok szempontbdél ambivalens, egy természeti kép, melyet alapvetéen nem a
természet eréi alkottak. igy alakulhat ki az, hogy tervezési teriilet két, ellentétes arcat
mutatja. Az egyik érzés, amelyre a projektet alapozzuk a volt banya mélyén, az olel6
hegyek kozo6tt az embert megszallo nyugalom, biztonsagérzet és csend.

A katlanbdl a fels6bb szinti szobaegységekbe feljutva viszont a hirtelen kinyilasa a térnek
a szabadsagérzetet szabaditja fel az emberben. Ezt kihasznalva a hotel is ezt a két arcat
mutatja az itt pihenéknek, ezzel egyedi, sehol mashol meg nem adhaté élményt kinalva.
A két er6 egyittesen formalja a hazat, a haz és a telepités pedig a meglévd adottsagokat
erdsiti. Az épllet telepitésének alapvetése abbdl indul ki, hogy a katlan-forma teriletet
egy ténylegesen zart, a kuilvilag zajatdl mentes belsd kertté formalja. A sziklafalak
kimozdulnak a katlan falabdl, egy mesterséges, de organikusan tagolt témegként
képeznek falat, majd szakadnak le a természetes kéfalrél és zarjak a kertet. Ezt a
homlokzatot a savosan fejtett andezit banyak és az arra rimel6 teraszos szélésorok
adjak. Atfordulva a panorama iranyaba pedig fejtett k6tdmbokké formalédva a magaslati
poziciot kihasznalva ad kilatast.

A legfelsd szinti szobak kdrben nagyszeri kilatassal rendelkeznek a hegyekre, sziklakra,
erdére és a Tiszara, valamint a mogotte elteruld teruletre.

Annak érdekében, hogy a banya hatasa érvényesilhessen, a terepet a meglévd
koérnyezeti adottsagok kihasznalasaval, a terileten fellelheté andezit felhasznalasaval
alakitottuk ki.

KATLAN:

Lent a katlan részben készil egy olyan hotelegység, amely a csend, a regeneralodas, a
nyugalom és a kiegyensulyozottsag jegyében jon létre. Itt nincs helye zajnak,
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nylzsgésnek, stressznek. Ez a teljes kiegyensulyozottsag és nyugalom helye. Ezt az
érzést emeli ki a telepitési koncepcié, melyben a parkold, az abba telepitett fakkal, illetve
az épllet a telepitésével a katlan bejaratat szikiti. Az igy kialakuld belsé tér egy
természettel korbevett, de részben az épulettel is hatarolt kertet hoz létre, melynek a
kbézepén létrehozott kiltéri medence a lelke, amely teljessé teszi az élményt. Az éplleten
belll is kihasznalva a terepadottsagokat a sziklafalakat hasznaljuk térhatarolasként, igy a
természet 6sszekapcsolodik az épllettel, a hegy mélyébe telepitett funkciok pedig igy
kapnak elemi erét.

A HOTEL
A hotelben 100 szobat alakitottunk ki, melyek méretikben és tajolasukban — igy
hangulatukban, élményben - is eltérnek. Vannak a panoramara és vannak a katlan
bels6be telepitett medencére és igy a katlan falra tajolt egységek, vannak egy-két és
haromszobas egységek is. Az épllet jellegénél fogva elkerili a kdzépfolyosot, igy a
kozleked6k is nyitottak, a természettel allanddan kapcsolatban tartja az itt pihend
vendégeket. Az éplletben wellness kialakitott.

e ROvid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk). R

A fejlesztés 7 kuldn helyrajzi szamon levd, mindésszesen 10 ha teruletl ingatlanon
valdsult meg.

A szalloda funkci6 az egyik, 29.999 m2 nagysagu telekre éplilt.

A beépitett bruttd alaptertlet 3697,7 m2, a beépitettség 12,33%.

A terepszint alatti beépités 630,86 m2, 7%.

A kialakitott zoldfelulet 188.713,5 m2, 62,4 %.

e Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok. Altalanos esetben
alapismertetés.

o Az épllet tervezése soran kiemelt figyelmet forditottak a tervezék az épllet

energiafelhasznalasanak csdkkentésére.
Ennek érdekében az épllet beépitési részleteit mind a beépitett anyagok,
mind a csomoépontok kidolgozasaban héhidmentes modon alakitottak ki a
tervezdk, csokkentve ezzel az energiafelhasznalast és a biztonsagos
paratechnikai mikodést. A flggoényfalak Low-e bevonatos hészigeteld
Uvegezéssel, a konszignacid szerinti napvédelemmel és esetenként
biztonsagi ragasztott livegezéssel készlltek. A térelhatarolas hévédelmét a
hészigeteld livegezés és a h6hidmentes tartévaz garantalja.

o A hotel nyilaszard szerkezetei a falszerkezet el6tt, a hdszigetelés vonalaban
helyezkednek el, igy a termikus burok ,tdrésmentesen” fut végig a homlokzati
sikon. Amennyire fontos a szolaris energianyereségének maximalizalasa a téli
mikddtetéshez, legalabb annyira fontos a védekezés nyari idészakban a
tulmelegedéssel szemben. A nagy Uvegfellletek arnyékolasat a féhomlokzati
szakaszon az erkélyek kinyujtasaval oldottak meg a szakemberek, igy nyaron
a déli napsutés kozvetlenll nem éri az Gvegfellleteket.

o A vendégfogado tér felett sorolt bevilagitd elemek gondoskodnak a megfelel§
mennyiégl fény és téli idészakban a szolaris nyereség fokozasaban, a
szerkezetek megvalasztasaban ez esetben is fokozott figyelmet kaptak a
szerkezetek, mind beépitésben mind szerkezet valasztasban. A lapostetébél
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kiemelked6 Shed-tet6 megjelenési Uvegszerkezetek vizelvezetését specialis
héhidmentesen beépitett egyedileg fitdtt vapacsatornak oldjak meg.

Az épulet energiafelhasznalasanak optimalizalasara hdészivattyuk kertltek
beépitésre, melyek a fltés mikddtetésében jatszanak szerepet.

A lobbybarban a kiszolgalépult mogétti polcrendszer falburkolata egy 1,5
milliméter vékony hasitott kélappal (SlateLite) burkolt fellilet, mely hatoldali
megvilagitast kapott, ezzel latvanyos és exkluziv hangulatot kélcsén6z ennek
a kiemelt térnek, mely a kdzponti éttermet és a fogadéteret kéti 6ssze. A
burkolat 100 %-ban természetes kéfelllet.

o A konferenciaterem méretét az adott esemény flggvényében konnyedén

valtoztatni lehet egy mennyezetbe és padldrétegrendbe sullyesztett
sinrendszeren mozgathatd, akusztikailag kiemelkedéen igényes paneles
falrendszerrel. A panelek hasznalata nélkili konferenciaterem 150 f8
befogadasara alkalmas tér melyet kilonb6zd ,falrendezési” megoldassal 4
részre lehet osztani a rendezvény méretének igényei szerint. A hang- és
audiovizudlis eszkdzok a helyiségfelosztashoz vezérlérendszer segitségével
kénnyedén igazodnak, mely - a konferenciaterem esetén - elsédleges igény
volt a megrendel6 részérdl a tervezés soran.

o A kivitelezés kezdete és befejezése.

2020. februar 28. — 2022. oktober 03.

o A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa.

A beruhazas teljes értéke 9,5 Mrd forint volt, amely 2,612 Mrd Ft bankhitel, 3,449 Mrd Ft
vissza nem téritendd allami tdmogatas és 3,439 Mrd Ft sajat erd felhasznalasaval
valdsult meg.

A beruhazas atadasat kovetben teljes egészében a Minaro Hotel Kft. (zemelteti a
beruhazoval kotott Uzemeltetési megallapodas alapjan.

A beruhaz6 és az uzemeltet6 a hotel menedzsment szolgaltatasokra vonatkozoan
k6zésen kotott szerzédést az Accor Csoporttal, igy a szalloda a nyitastol kezdve az
MGallery brand egységeként mikodhet.

e Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az
életminéség javitasat és a kdzosségi érdekeket.
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F6bb adatok

Projekt megnevezése /name of
the project magyarul és angolul | Minaro Hotel Tokaj MGallery

telek teriilete / territory of the

plot 29.999 m2 m2
beépitett teriilet /constructed

area 3697,7 m2 m2
z0ld teriilet / green area 18.713,5 m2 m2

brutté szintterileti mutatoba
beszamitandoé alapteriilet /Total

surface 10.936,92 m2 m2
értékesitheto, bérelheté nettd
teriilet / part for rent or sale 10:007 m2 m2

Epitési koltség / Construction costs: 7.715

millié HUF

épitési koltség, melybdl /Total Teljes beruhazasi koltség / total development
construction cost cost: 9.500 millié HUF millié
sajat eré/ own resource 36,2% %
hitel /loan 27,5% %
értékesitésbdl /from sales %

eladas, bérbeadas allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at the
end of the construction 100 %

1 évvel kés6bb/1 year later 100 %

Foté mellékletek:
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e wetransferrel kiildve 43 db nagy felbontasu fotd

Egyéb mellékletek
o Alétesitményt bemutaté kiadvany, értékesitési kiadvany, weboldal elérhetésége.
www.minarohotel.hu




