Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

¢ A létesitmény elnevezése és pontos cime.
GOBUDA Mall, 1032 Budapest, Bécsi Ut 154.
¢ A nevez§ adatai (cégnév felel6s személy, telefon, e-mail).
WING Zrt. Vaszi Eméke, +36302237173, vaszie@wing.hu
e Beruhdzék adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail).
WING Zrt.
o Tervez6, adatai (cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim).
Aspectus Architect, Pesti Jozsef, pesti@aspe.hu
o Kivitelez6 adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).
Bernecker Zrt. 1143 Budapest, Stefania Gt 10. Varga Attila, +36 70 634 8260,
varga.attila@bernecker.hu
o UzemeltetSk adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail).
NEO Property Services 1095 Budapest, Mériassy utca 7., Fenydfalvi Gyorgy;
Gyorgy.Fenyofalvi@neopropertyservices.hu, +36 30 615 38 70

Foébb adatok

Projekt megnevezése /name of
the project magyarul és
angolul GOBUDA Mall

telek terilete / territory of the
plot 33545 m2

beépitett terilet /constructed
area 25 000 m2

z6ld terilet / green area 9778 m2

brutté szintterileti mutatéba
beszdmitandé alapterilet /Total
surface 46 022 m2

értékesithetd, bérelhetd nettd
terilet / part for rent or sale 25 623,73 m2

épitési koltség, melybdl /Total

construction cost n.a. millié HUF
sajat er6/ own resource n.a. %
hitel /loan n.a. %
értékesitésbdl /from sales n.a. %

eladas, bérbeadas allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at
the end of the construction n.a. %

7 _

1 évvel késébb/1 year later n.a. %



mailto:Gyorgy.Fenyofalvi@neopropertyservices.hu

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja:
A felujitds soran a GOBUDA Mall bérbeadhaté tertilete 21.000-r6l 25.000 négyzetméterre nétt, az Uj
lzletkiosztdsoknak koszonhet6en a korabbiakhoz képest nagyjabdl 100 (zletnek helyet add,
szolgdltatd funkciot is bet6lts, a mai kor igényeire valaszt kinald, modern bevasarlékdzpontta alakult.
A munkalatoknak készénhetben az épiilet kivil-belil teljesen megujult és Uj funkcidkat is kinal.

Az épiilet sziluettjének megtartdsa mellett a bels6é terek racionalizalasara, optimalizalasara is sor
kerlt, igy az egyes szintek megkdzelitése a kordbbiakhoz képest jelentGsen javult az Gjonnan beépitett
mozgdjarddknak és mozgdlépcsSknek, valamint az 4] liftmagoknak és Iépcs6hazaknak kdszonhetSen.
A belsé terek kialakitdsdban elsédleges cél az volt, hogy a szomszédos természetkozeli kornyezet
hatdsa a bels6kben is megjelenjen. Az anyaghasznalatban a természetes vagy természetes hatasu
anyagok domindlnak, a természetes fényben Uszé auldaban |évé liftfalon pedig z6ld noévényfalat
telepitettek.

A kilsG-bels6 épitészeti felujitds utan egy friss, modern, baratsagos kdzosségi taldlkozéhellyé alakult a
haz, ahol j6 lenni és j6 id6t tolteni, és ahol nemcsak bevdsarolhat az ember, hanem mindezt
élményszerlen, az otthonossag jegyében teheti meg. A bevasarldkézpont Uj néven, GOBUDA Mall-
ként nyitott Ujra. Emberléptékd méretének és kialakitasanak koszonhet6en a véros tobbi
bevasarlokozpontjdhoz képest csalddias hangulattal rendelkezik, ezaltal amolyan taladlkozasi pont,
kozosségi tér szerepet kivan betoélteni az észak-budai régidban.



A Projekt Ismertetése

GOBUDA Mall néven sziiletett Ujja az ébudai EuroCenter bevasarlékdzpont, amely 2022 tavaszan
nyitotta meg kapuit vasarloi szamara. A WING értékteremts beruhazasanak készonhetéen Eszak-Buda
egy modern, emberkdzpontl komplexummal gazdagodott. A rekordsebességgel elkésziilt, modern és
emberlépték(i észak-budai plaza teljes mértékben a helyiek igényeire szabva Ujult meg. A teljes kord
bels6 atépités és megujulas az emberkdzpontusagot és fenntarthatdsdgot szem el6tt tartva zajlott, és
célul tlzte ki, hogy az éplilet maximalisan kiszolgdlja a huszonegyedik szdzad igényeit és élményszintd
vasarlasi lehetdséget biztositson.

A 10 hénapig tartd komplex atalakitast kovetéen a GOBUDA Mall egy 25 ezer négyzetméter bérbe
adhat¢ terilettel, nagyjabol 100 tzletnek helyet add, szolgaltatd funkciot is betolts, a mai kor igényeire
valaszt kindld, modern bevasarlokézpontta alakult. A munkalatoknak kdszonhetSen az épilet kivil-
belil teljesen megujult és Gj funkcidkat is kinal: a kordbbi gépészeti teriiletek egy része irodava alakult,
mig a gépészeti teriilet feletti tetén, a gépek athelyezésével, egy z6ld tet6terasz, tetbkert és jatszétér
kerll kialakitdsra a kozeljov6ben. Az épllet sziluettjének megtartasa mellett a belsG terek
racionalizaldsara, optimalizaldsara is sor keriilt, igy az egyes szintek megkozelitése a korabbiakhoz
képest jelentésen javult az Ujonnan beépitett mozgdjardaknak és mozgolépcséknek, valamint az 4]
liftmagoknak és lépcs6hazaknak kdszonhetben.

Mindemellett az els6 emeleten kialakitottak egy 140 méteres egyenes vonall sétdld és kdzosségi
passzazst, amely az ide tervezett divatlzleteknek ad helyet. A bevilagitoék modernizaldsa, a
fodémkivagasokkal megnyitott terek révén az épliletet atjarja a természetes fény.

A GoBuda Mall feltjitasa szamokban:

e Ujfelvondk: 5 db

e Uj mozgdjardak: 4 db

e Ujmozgdlépcsék: 4 db

o (CsOvezetékek: 30 km

o Kdbelek: 175 km

e Padlé- és falburkolatok épitése: 16 600 m2
e Savos homlokzatburkolati rendszer épitése: 2100 m2
e  Gipszkarton valaszfal épités: 10 500 m2

e Almennyezet épités: 4200 m2

e Uj hang- és hészigetelés: 19 500 m2

e Emberléptékd, otthonos kdrnyezet

A GOBUDA Mall emberléptékl méretének és kialakitasanak kdszénhetéen olyan otthonos hangulattal
rendelkezik, amely altal kozkedvelt taldlkozasi ponttd, kozosségi térré valhat. Az atlathatd, jol
strukturalt tereket és folyosdkat letisztult belsGépitészeti koncepcid jellemez. Az lizemeltets célja,
hogy a bevasarlékozpont Obuda és a kérnyezd agglomeracié elsé szamu szabadidSs, vasarlasi és
lgyintézési desztinacidjava valjon.

Az épitészeti korszerdlsitésen tul a bevasarlokdzpont szolgdltatds- és Uzletpalettdja is jelentSsen
kib6viilt. Az igényes miliének megfelel6en a korabbi FMCG és non-food magnesbérlék mellett tovabbi
magas min6ségl gasztrondmiai lzletek, vendéglatdhelyek, illetve nemzetkozi multi és mono brandek,
valamint feldjitott mozi és tet6kert is varja a |atogatdkat. A rugalmas térkialakitdsnak és kdzosségi
tereknek koszonhetSen szamos kozosségi program is lehetGséget kinal a szabadidé minGségi



eltoltésére. A minél idedlisabb bérl6i mix kialakitdsanal a lakossagi igényekre is kiemelt hangsulyt
helyeztek. Ennek kdszonhet6en fészerepbe keriiltek a taldlkozasi pontokként is funkciondld teraszos
éttermek, kavézdk, pékség és cukraszda, valamint a food court-on megjelené nemzetkdzi konyhakat
képvisel§ fast food éttermek. A komplexum féldszintjén taldlhatd INTERSPAR hipermarket is
egyedilalléan modern kiilsét és megujult eladdteret kapott. A haz tetején kialakitdsra keriilt egy 2.000
négyzetméteres, majdani jatszétérnek is helyet biztosité zold park.

A tébb mint huszéves szakmai tapasztalattal rendelkez6 WING-nek ez volt a negyedik
bevasarlokozpont-fejlesztési projektje a nagysikerd, egri Agria Park és a Hegyvidék Bevasarlékdzpont
elinditdsa, valamint a MOM Park Ujrapozicionaldsa és felujitdsa utan.

Lokacio, megkozelithetdség

Az épiilet Obudan, a Bécsi Ut — Vorosvari Ut keresztez6désében helyezkedik el, kivaléan megkodzelithetd
mind tomegkozlekedési eszkdzokkel, mind autdval. Az épiilet kozelében van a végallomdsa az 1-es
villamosoknak, valamint szdmos fonddé villamos vonalnak, mint 17-es, 19-es, 41-es. Kozelben taldlhaté
tavolsagi buszmegalld.

Akadalymentes és kérnyezettudatos megoldasok

Az Accesdyou Ezlist minGsitéssel rendelkez6 GOBUDA Mall belsé terei és mellékhelyiségei teljes
egészében akaddlymentesitettek, valamint dedikalt parkoldhelyeket alakitottak ki a
mozgaskorlatozottaknak és a fogyatékkal él6knek az épllet kilonb6z6 parkoldszintjein. A
bevasarlokozpont egyes emeleteit a korabbiaktdél eltéréen tobb lift, mozgdlépcs6 és mozgdjarda koti
Ossze.

Az egészségvédelmet az éplilet fert6tlenitését szolgdld megoldasok és érintésmentes funkcidk
szolgdljak. A kérnyezettudatossag és fenntarthatdsag jegyében kerékpartarold, elektromos autétolté
allomas, tovabba csomagautomata-szolgaltatas is elérhetd.

A kornyezettudatossdg és fenntarthatdsdg jegyében a teljes épllet jelent6s energetikai
korszer(sitésére is sor keriilt, amelynek keretében szamottevéen csékkent az épiilet zajkibocsatdsa,
valamint a leveg6szennyezés. Legfontosabb, hogy a haz levalt a gazhaldzatrdl, tavfltéssel fltik a
légkezel6ket, amik hévisszanyeréssel takaritanak meg energidt. A hdévisszanyerés hatasfoka 70%
feletti. Id6jaraskovet6 szabdlyozdssal, és részteriletenkénti ~mérésekkel fokozzdk az
energiahatékonysagot. Az 6sszes vilagitdtest LED fényforrassal mikodik, részben jelenlétérzékeléssel,
illetve id6programokkal vezérelve. Szamitdsok szerint a vildgitasrendszer fajlagos energiaigénye a
felére csokkent a felujitas el6tti allapothoz képest. A koltséghatékonyan elérhetd legjobb hiitégépekkel
az 1 négyzetméterre jutd fajlagos hitési energiaigény a felljitas el6tti dllapot harmadara csokkent. A
nyildszardk és a hataroldszerkezetek hészigetelési értékei a legaktualisabb elSirdsok szerinti, igy az
épllet fajlagos héveszteségtényezbje a kozel nulla energiaigényl épliletek kovetelményszintnek
megfelel. Az épilet fajlagos energiafogyasztdsa ezeknek a beavatkozasoknak készénhetéen 40%-al
csokkent.

Folyamatban van a projekt minGsitése a BREEAM in Use kategéridban.

Dijak, elismerések

A projektet szdamos hazai és nemzetkozi elismerésben is részesitette a szakmai szcéna.
HOF Awads 2023 - Best of the Best Retail Development

ClJ Awards 2022 - Best Retail Development



CRE Awards 2022 - Project of The Year” kategorian beliil a Refurbishment/Extension Project

A bevasarldkoézpontban taldlhato Interspart pedig hipermarket fékategériaban pedig Az Ev Boltja 2023-
nak valasztottak.

Modern, megujult INTERSPAR

A foldszinten madrcius 24-én Gjranyitd INTERSPAR is teljes egészében megujult, modern kiils6t és
megoldasokkal. A megujult hipermarketben megtaldlhatd salatabar, latvanypékség, illetve egy
INTERSPAR to Go is, amely az Uzlet bejaratanal helyezkedik el. Az elmult években megnovekedett
online vasarlasi igényeknek is eleget téve, itt is elérhetd a SPAR online shop szolgaltatasa és az aruhazi
atvételi lehet6sége. Mindezek mellett, a fenntarthaté és kdrnyezettudatos megoldasok jegyében az
Uzletben modern LED vilagitas talalhatd, illetve a h(it6butorok kdrnyezetkiméls, CO2-alapu rendszerrel
mUkodnek.

Megtujult szolgaltataspaletta

Az idealis bérl6i mix kialakitdsa mellett a lakossagi igények, elvardsok nyoman a fejleszt6 kiemelt célja
volt, hogy az észak-budai lakosok minél el6bb visszakapjak kozkedvelt bevasarlékézpontjukat és az
elkésziilt teriileteket, Uzleteket és szolgdltatdsokat mielSbb igénybe vehessék a vasarldk. A nyitas elsé
itemében a mindennapi bevdsarlast, lgyintézést és szolgaltatdsokat biztositd lzletek nyiltak meg
2022. marcius 24-én a kdzonség szamdra.

A nyitds els6 itemében a mindennapi bevasarlast, lUgyintézést és szolgaltatasokat biztositd Uzletek
nyiltak meg, igy a varos egyik legnagyobb INTERSPAR-ja mellett az dbudaiak visszakaptdk a dm-et,
valamint vele egyiitt a legjelent6sebb hazai és nemzetkdzi pénzintézetek fidkjait, mint az OTP, Erste
vagy a kordbbi MKB, ma MHB, valamint a Yettel, Telekom és a Digi telekommunikdcids szolgaltatok
Gzleteit is. Az els6 Utemben megnyitdk kdzott Gdvozélhettik tovabba a Lira konyvaruhazat, a Pepcot,
a teljeskord arculatvaltason atesett Testvérhegy Patikdt, a neves hazai viragbolt-halézatot a Loidl
Virdgot, a Schmuck Ekszert, az Yves Rochert, az Optic Word-t, a Coco Nail Spat, Bijou Brigitte, és a
Sonax autdmosot. A kényelmi és kiegészit6 szolgaltatdsokat nyujtd bérlék kozil a Budapest Barber
Shop, a Ruhadoki, az Exclusive Change és a Scitec Nutrition, valamint a Mr. Minit-Crystal Cleaning valt
elérhetévé a vasarlék szamara. Gasztrondmiai és vendéglatds téren a HusSzabdssag prémium
hentesbolt, a Szamos Cukrdszda, a Belga Pékség, a neves The Fishmonger halbolt és bisztrd, valamint
a Radovin borszakizlet, illetve a Stihmer Cukraszda és csokoladébolt, valamint a Frei Café kezdte meg
mikodését.

A szabadidd eltoltésével kapcsolatosan is szamos lehetséget kindl a haz: a feldjitas alatt is zavartalanul
Gzemel6 Las Vegas Casino, a teljeskorlien feldjitott mozi, a gyermekprogramokkal, el6adasokkal
kib6viilé repertodrral Ujrainduld Vidam Szinpad, illetve a luxus kérnyezetet a legmodernebb fitness-
eszkozparkkal 6tvoz6 GOBUDA Fitness Club szolgaltatasait is igénybe vehetik a latogatdk. Szintén az
elsé temben keriilt sor a food court és az elsé emelet megnyitdsdra a Douglas, az LPP Grouphoz
tartozd House és Mohito ruhazati tizletek, a Triumph, mig az ételudvaron a Belfrit és a Oxo Bubble Tea
szolgdltatasaival.

A nyitas masodik Gtemének részeként 2023 elsé felében a bérlGi kor tovabbi szolgaltatasi és éttermi
funkcidkkal béviilt, mint a Gruber Travel révén az utazdsi iroda, a Wok n’ GO révén a vendéglatds, mig
a fashion terén a Wellenstyen és a budmil. A tovdbbiakban a GOBUDA Mall olyan bérlSkkel gazdagodik,



mint a KFC, az Ofotért, az Everderm szépészeti és egészégligyi szolgaltatd, az MVM ugyfélszolgalati
iroda, a CMF Medical komplex egészségligyi szolgaltatd és a GoldFingers Thai masszdzsszalon.




