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Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Schaeffler csoport egy vilagszerte piacvezetd, integralt gépjarmdipari és ipari beszallitd. A
csucsmindség, a kiemelkedd technoldgia és a kimagaslo innovacios készségek képezik a
Schaeffler csoport sikerének az alapjat. A csoport 2017-re fejezte be a ,Holnap gyara” koncepcio
kidolgozasat, amelyben részt vettek a régiok, diviziok és funkcionalis teruletek képviselsi. Tobb
mint 100 workshop kerdlt megrendezésre és interjuk, kérddivek segitségével széles kor
véleményét bevonva alakitottak ki a koncepciot. Célja, hogy az Uzemeket vonzova tegye mind a
munkavallalok, mind a vezet6k szamara, 0sszehozza az embereket, erésitse a szinergiakat.
Olyan innovativ gyartasi kornyezetet kialakitani a munkavallaloknak, amelyben a tervezestdl,
prototipus gyartason keresztul a szériagyartasig minden termék keletkezési folyamata még
hatékonyabban elvégezhetd legyen. A felépitett gyar igy nem csak egy egyszer( osszeszereld
uzem, amelyben egy mashol kifejlesztett tudast alkalmaznak, hanem maga is a tudasteremtés
helyévé valik. Az Uj gyarkoncepcionak a fébb elemei:

- hozzaadott érték

- fenntarthatdsag,

- emberkozpontusag,

- gyaron bellli funkciok elkulonitettsége, de konnyd logisztikai kapcsolata egymassal,
- modularis bévithetdség,

- flexibilitas.

A Schaeffler Savaria Kft. 1996 6ta mikodik Szombathelyen, termelési teljesitménye jelentésen
megnovekedett az elmult években. Amikor dontés szlletett arrdl, hogy a cégcsoport az E-
mobility szamara egy onallo gyarban kinal megoldasokat, a valasztas Szombathelyre esett. Az
eredeti telephelytél 3km-re egy Uj 31 hektaros terlletet vasaroltak erre a célra. Ez a dontés
egybeesett a ,Holnap gyara” koncepcio véglegesitésével, igy ezt az Uj telephelyet mar ennek a
koncepcionak megfelel6en kellett megtervezni.

Az Uj gyar tervezési munkai 2019. szeptemberében kezd&édtek meg. A generaltervezdi
megbizast a pécsi M Mérnoki Iroda Kft. kapta. MMI 1991, az alapitasa 6ta f6 profiljanak az ipari
épuletek és ipari technoldgiai szerkezetek tervezését tekinti. Az elmult harminc évben az egyedi
megbizasok voltak tulsulyban. Ezt a munkat a FIABCI 2017-ben Prix d’Excellence dijjal ismerte
el. MMI a Schaeffler mliszaki csapataval szorosan egyutt dolgozva készitette el a terveket. A
tervezési munka a Schaeffler csoport Corporate Construction részlegével egyittmiikodésben
zajlott, amely tobb mint 20 éve foglalkozik kulcsrakész épitési projektek megvalositasaval.

A fenntarthatdsag szempontok kiemelt szerepet kaptak a tervezés soran. A Schaeffler csoport
kitlizott célja, hogy 2030-ig a sajat Uzemei, illetve 2040-ig a beszallitoi Uzemei is
klimasemlegesse valjanak.



Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid

Munkahelyi kdrnyezet

Az eldz8 fejezetben felsorolt célok megvalodsitasanak elemeit mar a helyszinrajzon is lathatjuk.
Ha jol megfigyeljuk, azt latjuk, hogy egy kdzponti gerincre vannak felflizve az 6nallé funkcionalis
egységek. Az, hogy nem sokszazezer-négyzetméternyi egybefliggé csarnoktertlet épul, nagy
jelentéséggel bir a dolgozok kdzérzetére. igy lehet biztositani a joval kdzvetlenebb kapcsolatot
a killvilaggal, a természettel, a fénnyel. A kozponti gerinc nem csak a logisztikai kapcsolatot
oldja meg a funkcionalis egységek kozott, de lehetéveé teszi, hogy fedett térben lehessen eljutni
a gyar barmely pontjabol barmely pontjaba.

A tervezés soran a zoldterlletek is kiemelkedd szerepet kaptak. Minden egyes funkcionalis
egységbdl konnyedén elérhetdek a szabadtéri pihend helyek.

Hatékony kozlekedés és infrastruktura

Nem csak a belsé logisztika, de a kllsé logisztikai kapcsolat is ugy lett megtervezve, hogy a
gyarteruleten belll a lehetd legkevesebb teherautdé mozgatas torténjen. A teherforgalom jol
elkdlonul a személyforgalomtdl, a teherforgalom nagy része a teherporta kozvetlen kozelében
zajlik le a gyar észak-nyugati részében. A belsé gyalogos forgalom biztonsaga kiemelt
szempont, ez nem csak a kultereken, hanem az épuleteken belll is megjelenik. A gyalogos
forgalom a ,gerinc” emeletén zajlik, mig a teherforgalom a foldszinten. A kilsé dolgozoi és



vendég csatlakozas a telek déli részén helyezkedik el, ahol kényelmes parkolasi lehetéségek,
buszmegallok és kerékpartarolok varjak a dolgozokat és vendégeket. A mai igényeknek
megfeleléen mind a személygépjarmivek mind a kerékparok esetében lehetéség van
elektromos toltésre.

Fenntarthato megoldasok a kbzéppontban

Az els6 Utemben megvalosult epuletkomplexum 20 000 négyzetméteren terll el. A tervezési
folyamat azonban nem ennek a megtervezésével kezdddott, hanem elészor a teljes, végleges
kiépitettség megtervezését végeztik el. Ez alapveté kilonbség a folyamatosan bdvitgetett,
kicsibél egyre nagyobba valé gyartervezéshez képest.

A tervezett épuletek designja a modernséget hangsulyozza. Az épuletek homlokzatai
egységesek, a Schaeffler arculati el6irasainak megfeleléek. Az épulethomlokzatok tort fehérek,
melyeket figgdleges osztasu, antracit szind fliggonyfal fellletek tagolnak.

A belsd terek szamara a természetes fényt észak felé nézd, shed ablakok biztositjak.
Valamennyi éplletre jellemz8, hogy a szokvanyos ipari éplletekhez képest jelentds Uvegfellletei
vannak, melyek ugy vannak tajolva, hogy a kozvetlen benapozas zavard hatasa ne
érvényesuljon. Az anyaghasznalatban a tartossag a f& szempont. Az alacsony karbantartasi
igény 0sszefligg a fenntarthatésaggal. A 20.000m?-re leesé csapadékviz 6sszegydjtésre kerdl
eés szUrkevizként hasznosul.

Az itt folyd gyartdas magas fokon automatizalt és digitalizalt, ahol a fenntarthatosag és
hatékonysag otvozdédik. Elektromos motorokhoz tartozo alkatrészek és rendszerek készulnek
itt. Az épuletben alkalmazott gépészeti, villamos és épuletautomatizalasi rendszer ugyanilyenek,
ami kulcsfontossagu része a Schaeffler globalis stratégigjanak.

Rovid leirds a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzdk)

Az elsd dtemben megvaldsult éplletek egy komplex rendszert alkotnak, mely magaban foglal
egy gyartocsarnokot, a ,gerinc” egy szakaszat, valamint a kiszolgalé épuletek egy részét. Az
épuletek Osszessége mintegy 20 000 négyzetmétert tesz ki, €s a tervezés soran kiemelt
figyelmet szenteltlink az energiahatékonysagra és a kornyezetbarat megoldasokra.

Az eddig felépllt gyar alapvetéen harom nagy egységbdl all:

A gyartocsarnok — melyben a termelés és a minéségellendrzés valosul meg — 6sszesen tobb
mint 15 000 négyzetméteres terllet foglal el.

A szocidlis és adminisztrativ épllet — melyben az irodak, targyalok, oltozok, kutatas és
étkeztetés kapott helyet — mintegy 3 000 négyzetméteren helyezkedik el.

A kiszolgalo éplletek, mint a villamos ellato épulet, a hulladékkezel6 épllet, a gépészeti ellatod
épllet, a tlziviz kozpont, valamint a teherporta. Kilon kiemelnénk, hogy a teherportan a soférok
részére 24 oran at elérhetd, onalld szocidlis blokk talalhato.

Terlleti adatok:

Epitési telek nagysaga: 309 686,56 m?



Beépitett terilet: 20 020,33 m?

Burkolt teriiletek nagysaga: 26 960 m?

Beépitettseq: 6,5 %
Szintterulet strdseg: 0,078
ZoldterUlet: 84,8 %

Az Uzemépllet 16 887,4 m? hasznos alapterUlettel buszkélkedhet, két 0sszekapcsolodo, de
eltéré belmagassagu csarnokbdl és egy kiszolgald toldalékbdl all. A két tlizszakaszt alkotod
csarnokban kiilonféle munkafolyamatok zajlanak. Az északi, magasabb csarnok rész (10,20 m)
présgépeket foglal magdban, mig a déli, alacsonyabb (830 m) csarnokban tovabbi
megmunkalas, ontés és forgacsolas torténik.

Tartoszerkezeti szempontbdl a csarnokszerkezet 12m x 24m raszterosztasu eléregyartott
vasbeton tartoszerkezet. Acélbol késziltek a shed teték, a penthouse és a merevitések. A
csarnokszerkezet hossztengelyének kozépvonaldban fut végig a gépészeti tér (penthouse),
amely magaba foglalja a csarnokot kiszolgalo gépészeti tereket, villamos és IT teruleteket illetve
a technologiat kiszolgald infrastrukturat. Nem szokvanyos az oldalfal, mivel C-kazetta és allo
falpanel kombinaciojaként lett kialakitva. Ez fokozott héhidmentes hdészigetelést biztosit,
ugyanakkor joval merevebb, mint akar egy szimpla C-kazettas vagy egy szimpla
szendvicspaneles megoldas, ellenalébb a mechanikai behatasokkal szemben.

Az igazgatési és kiszolgéld épllet osszesen 3058 m? hasznos alapterUlettel rendelkezik es
kozvetlenul csatlakozik az Gzemcsarnokhoz. Irodak, targyalok, tréning helységek, laborok és
egyéb funkciok talalhatok itt. A tervezés soran nagy figyelmet forditottunk a gyalogos és a
gépjarmu-kozlekedés szétvalasztasara. A dolgozok az emeleti teret hasznaljak elsésorban és
ugy tudnak bejutni az tzemcsarnokba, hogy ekozben nem keresztezik a foldszinten zajlé
gépjarmuforgalmat.

Epiletszerkezetét tekintve kétszintes, el6regyartott vasbeton szerkezetd épiiletrél van szo, sik-
alapozassal. A raszterrendszer 9x6/12 méter. A kiilsé térelhatarold szerkezet 1,20 méter széles
figgonyfal-savok és fehér szind, fliggbleges falpanelek kombinacidja. A szikséges helyeken a
falpanelek mogott gipszakarton bélésfal és potldlagos hészigetelés kertilt elhelyezésre. A
tetéhéjazatat a gyartocsarnokhoz hasonldan PVC vizszigetelés és asvanygyapot hészigetelés
alkotja, de itt nem acél trapézlemez, hanem korireges fodémpalld a teherhordd szerkezet. A
felszerkezet teljes egészében eléregyartott vasbeton szerkezetbdl készdl.

A gyarat Ugy terveztik, hogy a jovébeli bévitések soran a funkciok lecserélhetéek legyenek. Az
irodak valaszfalai mozgathatoak és a melegitékonyha konnyen atalakithatd oltozéve. A
gépészeti és villamos rendszerek ezekhez az alaprajzi valtozasokhoz rugalmasan igazithatoak.



Innovativ mUszaki és kornyezettudatos megoldasok

Az épliletek tervezése soran az energiahatékonysag volt az egyik legfontosabb szempont.
Korszerl szigetelési és hdszigetelési technoldgiakat alkalmaztunk, hogy minimalizaljuk az
energiaveszteséget. A napelemek széles korben integralasra keriltek az épuletek
tetészerkezetébe, hogy megujuld energiaforrasokbdl nyerhessenek elektromos energiat.
Jelenleg a magas raktar tetején egy 8000 paneles napelempark talalhato, amely 3622,7 kWp
teljesitményre képes, és évente mintegy 4 millio kWh energiat termel.

Az esbvizgyljté rendszerek és a szlrkeviz hasznositdsa tovabbi lépések voltak a
fenntarthatosag felé. Az es@vizet gyljtik, majd tisztitott formaban hasznaljak az ontozéshez és
a kornyezetbarat mukodeshez. Emellett a szdrkeviz hasznositasa segiti csokkenteni az
ivovizfelhasznalast. Az infrastruktlra egy része a talajviz kivételhez kapcsolodik, amely egy 14
méter mélységd furt talajvizkut létesitésével valosul meg. Ez a kut a csapadékszegény
idészakokban képes vizpotlast biztositani a fold alatti eséviz-tarozoknak, igy a gyar szurkeviz
utanpotlasa folyamatosan biztositott marad.

Az épuletek vilagitasaban és fltés-hdtési rendszereiben is korszerl technologidkat
alkalmaztunk. Az energiatakarékos LED vilagitasok nemcsak a hatékonysagot novelik, hanem a
kornyezetterhelést is csokkentik. A termeészetes megvilagitas az egész gyarban biztositott. Az
Uzemcsarnok teljes hosszanak a tetején északi tajolasu shed felllvilagitok talalhatoak, emellett
a homlokzatokon fuggdleges fuggonyfal hasitékok kaptak helyet, ezzel biztositva napkozben az
optimalis fényviszonyokat.

A hités és fltés rendszereket ugy tervezték, hogy a lehetd legkevesebb energiafelhasznalassal
érjék el a kivant komfortszintet.

Az éplletfelligyeleti rendszer folyamatosan monitorozza és szabalyozza az energiatermelést és
-felhasznalast, optimalizalva az épullet hdmérsékletét és szell§zését. Az energiahatékony és
fenntarthatd mikodeés céljabol szamos hitési és fltési lehetdséget kihasznalunk, €s a gyartasi
technologiaban keletkezd hulladékhét is hasznositjuk. Az energiafolyamatok és hémeérséklet-
szabalyozas optimalizalasa segit az energiahatékonysag novelésében és az lUzemeltetési
koltségek  csokkentésében.  Rendszerink modern  technoldgiakat alkalmaz  az
épuletizemeltetés terén, hozzajarulva a fenntarthato jové megteremtéséhez.

Az energiaellatasi tervek és megoldasok nem csupan a jelenlegi igényekre fokuszalnak, hanem
a hosszu tavu terjeszkedés lehetéségére is tekintettel vannak. A gyar tervezett kapacitasa
fokozatosan novekedhet, és az erre valo felkészilés mar a kezdetektdl fogva szerepelt a
tervezési folyamatok kozott.

Az épliletek elhelyezésekor és a terilet hasznositasanak tervezése soran nagy hangsulyt
fektettlink a kornyezettudatos kialakitasra. A tertlet el6z8leg legeld volt, am a tervezés soran a
biodiverzitas novelését tlztik ki célul. A valtozatos fa- és cserjefajoknak otthont ado tertletek
létrehozasaval nem csak az élévilag sokszinlségét noveljuk, hanem a honos novény- és
allatfajokat is aktivan tamogatjuk. A madarhazak és rovarhotelek kihelyezése tovabb fokozza a
természetes él6helyek kialakitasat.

Az innovativ mUszaki és kornyezettudatos megoldasok 0sszessége egy olyan gyarat
eredményezett, amely nemcsak hatékony és versenyképes, hanem kdrnyezetbarat és
fenntarthatd médon mikodik.



A kivitelezés kezdete és befejezése

A kivitelezés kezdete: 2020. aprilis

A kivitelezés befejezése: 2021 szeptember

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

Projekt megnevezése / Schaeffler Savaria - E-mobility gyar

Schaeffler Savaria - E-mobility

name of the project components factory E-mobility plant

telek terulete / territory of the plot 309 686.56 m?2
beépitett terllet /constructed area 20 020.33 m?2
z0ld terulet / green area 262 706 m?2
bruttd s“zmtteruletl mutatoba beszamitandd 23 660 o
alaptertlet /Total surface

értékesithetd, bérelhetd nettd terdlet / part for 20398 o
rent or sale

épitési koltseg, melybdl /Total construction 30270 000 EUR
cost

sajat erd/ own resource 100 %
hitel /loan 0 %
értékesitésbdl /from sales 0 %
eladas, bérbeadas allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at the end of the 0 o
construction °

1 évvel kés6bb/1 year later 0 %




Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sz(ikebb és tagabb
kornyezetét az életmingség javitasat és a kozosségi érdekeket

Az ingatlanfejlesztés jelentds hatassal van Szombathelyre. Az ingatlanfejlesztés soran egy Uj
iparag honosodik meg a varosban. Raadasul a ,Holnap gyara” koncepcidé révén egy olyan, ahol
a hozzaadott érték jelentds. Mivel a f& cél, a termék kifejlesztés, gyartas és tesztelés egy
telephelyen valdsul meg, ennek jelentés hatasa van a kvalifikalt munkaeré bearamlasara. A
kvalifikalt munkaerd megtartasa ugyanilyen fontos szempont, melyet a flexibilitas, a
fenntarthatdsag és a kellemes munkahelyi kornyezet segiti el6. A modern kornyezet, a tartos
anyagok hasznalata is azt biztositja, hogy a beruhazas évtizedekig szolgalja az
ingatlanfejlesztés kornyezetét. A kialakitasra kerdlt kozosségi terek szintén a dolgozok
eletmindségét javitjak. A beruhazasnak a megtermelt értékhez képest kicsi a kornyezeti
labnyoma és nagyon sok elemébdl kitdnik, hogy a kozpontjaban az alkoté ember all.

2019. novemberében megsziletett a Schaeffler csoporton beldl a dontés, hogy mind a
gyartocsarnokot, mind a fejépuletet fenntarthatd éplletként tervezik kivitelezni a DGNB
(Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V.) zoldépulet tanusitdsi rendszere szerint. A
DGNB elémindsitési rendszerében arany mindsitéssel dijazta a beruhazast, a végsé mindsités
folyamatban van.

A DGNB arany mindsités elnyerése annak az elismerése, hogy a palyazatunkban leirt célokat az
elkészult ingatlanfejlesztéssel sikertlt megvaldsitani. Kijelenthetjik, hogy a Schaeffler E-
Mobility gyar példaként szolgalhat mind hazai, mind nemzetkozi szinten az emberkdzpontu és
fenntarthato gyartervezésben.



