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DEAN'S

SO MUCH BETTER THAN HOME!
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ALAPADATOK

Az orszag legjobb didkszallds lokdcidja, kozvetlenll a
Semmelweis Egyetem Elméleti Orvostudomanyi Kozpontja,
illetve a SE klinikai tombjei mellett. Az éptlet foldszintjén
atmend sétany kapcsolatot teremt a Semmelweis EOK
épllet és a Klinikdk metromegalld kdzott. A Liszt Ferenc
Nemzetkdzi Repllétér kozelsége kiemelked&en fontos a

nyari hasznositaskor.
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DEAN'S

Dean’s Home Budapest

Kerilet IX. kerulet, Ferencvaros

HRSZ 37186/1

Cim 1094 Budapest, Tlzoltd u. 50-56
Telek alapterulet 3523 m?

Funkcié

Szalldshely, kereskedelem, vendéglatds

Nevezd adatai

Forestay Group

Németh Péter Baldzs

+36 30 653 7069

nemeth.peter@forestay.hu

Beruhazo adatai

Forestay Development Kft.

Németh Péter Baldzs

+36 30 653 7069

nemeth.peter@forestay.hu

Tervezd adatai

Avant Garde Epitész Studié

Kertész Andras DLA

+36 1212 6206

iroda@avant-garde.hu

Kivitelezd adatai

Swietelsky Magyarorszag Kft.

Bodnar Ferenc Sandor

+36 1 889 6300

office @swietelsky.at

Uzemeltetd adatai

FT56 Student Hotel Kft.

Németh Péter Baldzs

+36 30 653 7069

nemeth.peter@forestay.hu



https://deansbudapest.com/
https://www.youtube.com/watch?v=-FT8bunwhSg&t=9s
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DEAN'S

AZ INGATLANFEJLESZTES CELJA

Dean’s Home Budapest

ES KONCEPCIOJA

A Dean's egy hibrid Gzemeltetés( didkszallas, mely egyszerre
kindl hosszu tavu lakhatast a Budapesten tanuld kulfoldi

didkoknak és rovid tavu szallast a varost latogatd turistaknak.

A fejlesztés soran Budapesten elséként valdsult meg privat
alapon m(ikédé nagyméretl diakszallas. Az Uzemeltetési
modell a vendégek igényei szerinti dinamikusan valtoztatja
szobadinak aranyat a rovid és kozéptavu hasznositas kozott,
megfelel§ szamban kinal hotel szobdkat a nyari szezonban,
amikor a didkok nem tartdzkodnak a varosban. A 418 db
egyszemélyes szoba sajat konyhaval és flrd6szobaval
rendelkezik, magas min&ségl kiépitése, fiatalos designja

megfelel a mai elvarasoknak.

Atadas éve 2017/2018
Epilet bruttd alapteriilet 15 600 m?
Didkszallds netto alapterilete 11 500 m?
Kereskedelem és vendéglatds 1300 m?
Zoldterulet, terasz, park 3000 m?
Lakdegységek szama 418

Agyak megoszlasa

116 hotel és hibrid apartmanszoba
246 egyagyas apartman

16 db két hdldszobas apartman

6 db négy haldszobds apartman

Kerékpartarolok szama

200

Atlagos szobaméret

20 m?

Szobdk kivitelezése

butorozott apartmanok
sajat konyhaval
sajat furd6szobaval

Szolgdltatdsok

Fitnesz terem Kozbsségi terek

Tetbterasz Belsd udvar
Mosoda Elelmiszerbolt
Party szoba Kavézo

Tanuldszobak Gyorséttermek

A Semmelweis Egyetem EOK épuletének szomszédjaként, a Klinikak metrd megallétol 80 méterre, tokéletes lokacioval kinal kdzosségi szallashelyet.

Az épllet a didkok minden igényét kielégiti, a lakhatdson tul nagy kapacitasu kozosségi tereket, tanuldszobakat, edz6teremet, TV szobakat,

tet8teraszt, kdvézokat, éttermet és élelmiszerboltot is kindl. Az épllet foldszintjén athaladé sétany kozvetlen Osszekottetést teremt az egyetemi

épllet és a metromegallo kozott.

A Forestay Group az épilet tulajdonosi korét hazai és nemzetkozi, intézményi és lakossagi befektetétarsak csoportjaval alkotja, EUR befektetési

lehet6séget kindlva, kiszdmithatd hozamelvarassal.
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EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI

KONCEPCIO

A meglévé felljitott éplletet a Labor Mdszeripari MUvek az
1950-es években épitette fel harom Utemben, laboratériumi
berendezések gyartasara. Az izem 1991-ben zarta be kapuit és
lényegében mintegy 14 éven keresztll haszndlaton kivil volt. A
2000-es években Tlzraktér kulturdlis kozpontként mikodott,
majd az épullet atalakitasaval és b@vitésével létrejott a Dean’s
hibrid didkszallas.
A kivitelezés 2015-ben kezd6dott, az épilet 2017 oktdberében

kapott hasznalatbavételi engedélyt.

A teljes létesitmény identitas valtason ment keresztiil az elmult
évben azzal a céllal, hogy visszadllitsak a terillet kozdsségben
betoltott szerepét és mai igényeknek megfelelve tudjak

képviselni a hely régi szellemiségét.

AZ EV INGATLANFEJLESZTESE AZEV
KULONDIJ 2018 KGZOSSEGI TERE 2018
GYOZTES DONTOS



EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Dean’s fejlesztés része a IX. kerlileti rehabilitacids programnak, amely keretében K6zéps6- Ferencvaros is megujult a SOTE Uj campusa korul.

A didkszallas foldszintjén dthaladd 1300 m?-es kozforgalmu sétany és park kozvetlen dsszekottetést kindl az egyetemi épllet és a metrémegalld
kozott. A kollégium mellett all a SOTE elméleti tombje és a kdrnyéken tobb tovabbi egyetemi épulet is taldlhaté — ezeket eddig a keskeny Thaly

Kalman utcan kozelitette meg a didktomeg.

A kollégium tervezésénél tudatosan torekedtek arra, hogy egy Uj Utvonalopcid is |étrejojjon az erre kdzlekeddk szamara, igy alakult ki a passzazsos
elrendezés. A kornyéken kevés pihenésre, Uldogélésre alkalmas koztér talalhato, igy a belsd udvarral ezeket a lehetdségek is béviltek — a park
mellett az éplletben kertkapcsolatos kavézok és éttermek kindlnak a kollégium lakdinak és a kdrnyéken megforduldknak kikapcsolddasi

lehet6séget. A belsé kertet dvezd tobbi épulet is atalakuldson ment keresztll a harmonikus latvany érdekében.

UZEMELTETES

Az ingatlan terlletének 92%-at képezd hibrid didkszallds hosszutdvu bérléje a széllashely Gzemeltetbje. A retail egységek hosszutavu bérlsi

kereskedelmi és vendéglato egységek, akik a 2018-as megnyitas ota valtozatlan formaban mikodnek.
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INNOVATIV MUSZAKI ES KORNYEZETTUDATOS MEGOLDASOK

oGNGoLD
DGN i’tj FENNTARTHATO MINOSITES

Az OGNI/DGNB mindsitési rendszer az épilletek teljes életciklusat vizsgalva értékeli a fenntarthatdsdgot, a bizottsdg kdrnyezeti, gazdasagi,
kulturdlis, funkciondlis, mUszaki, Uzemeltetési és lokacids szempontok alapjan pontozza az épitményeket. Az épllet kdrosanyag kibocsatasanak
csokkentésén kivil mas szempontokat is a fenntarthatésag ald sorolnak. Igy példaul a minésitésnél figyelembe veszik a kivitelezési hulladékok

kezelését és a levegd optimalis keringését elGsegitd butorozast is a szobakban.

A fenntarthatdsagi mindsités elnyeréséhez a Dean’s tervezésétdl kezdve szamos el8irast vett figyelembe a fejlesztd: tobbek kdzott tiltdlistan
szerepelnek karosanyagok az anyaghaszndlatban és a gépészeti elemekben az esetleges késébbi kiparolgads miatt, ezen kivil szabdlyozva van
példaul az optimalis viznyomas mértéke is, hogy az Uzemeltetéskor a WC-hasznalat kevésbé terhelje a kornyezetet. A kivitelezés alatt a beépitett
anyagok szarmazasat igazolni kell, példaul valamennyi faanyagnak rendelkeznie kell FSC bizonyitvannyal. Az épllet felhasznaldira valo tekintettel
a friss levegé min&ségére elbiras vonatkozik, tovabba gondoskodni kell a megfelel§ hangszigetelésrdl és odafigyeléssel kell valogatni a burkolatokat

is. Ennek megfelel6en a Dean’s didkszalldsa mar nem a megszokott lindleumos és kopott folyosds kollégium.

NAPELEM ES HOSZIVATTYU PROJEKT

2023-ban kozel 800 m2 napelemet telepitiink, valamint hdszivattyl berendezést épitlink be. A fejlesztéseknek kdszonhetben 20%-t meghaladd
mértékd energiat allitunk eld lokalisan és varhatdan 30-40% korali mértékben kell kevesebb energiat megvasarolnunk. Az Gzemeltetési koltségek
csokkentése mellett ezzel hozzajarulunk kornyezetiink és tarsadalmunk fenntartdasahoz is. A projekt végére a Dean’s energetikai besorolasa akar
két kategoridval is javulhat, elérheti akdr az AA kategdriat is; mindezt a mellett, hogy egy didkszallds 6nmagaban a leghatékonyabb szallashely

forma egy didk szamara.
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Projekt megnevezése /name of the

project magyarul és angolul Dean’s

telek terdlete / territory of the plot 3523 m?2
beépitett terulet /constructed area 3523 m?2
z6ld terllet / green area 1300 m?2

bruttd szintterlleti mutatdba
beszamitando alaptertlet /Total
surface 13 000 m?2

értékesithetd, bérelhetd nettd tertlet
/ part for rent or sale m?2

épitési koltség, melybdl /Total

construction cost Non-disclosable Information millié HUF
sajat eré/ own resource Non-disclosable Information %
hitel /loan Non-disclosable Information %
értékesitésbdl /from sales Non-disclosable Information %

eladas, bérbeadas allasa /sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at the end
of the construction 100 %

1 évvel késébb/1 year later 100 %




