FIABCI jelentkezés: LAB5 architects — Gizella Loft, Budapest

1. A létesitmény elnevezése és pontos cime

Gizella Loft
HU-1143 Budapest, Hungaria krt. 128 — 9-es épiilet

2. A nevezO adatai (cégnév felel6s személy, telefon, e-mail)

LABS architects
LAB5S Kft
épitész tervezok: Erdélyi Linda, Dobos Andras, Korényi Baldzs, Gaspar Virag Anna

kontakt: Dobos Andras +3630 737 7697 andras@I|ab5.hu

3. Beruhazok adatai (cégnév felelos személy, telefon, e-mail)

WING Zrt
Vaszi EmOke +3630 223 7173 vaszie@wing.hu

4. Tervezd, adatai (cégnév, felel6s személy, telefon, e-mail cim)

LAB5 architects

LABS Kft

épitész tervezok: Erdélyi Linda, Dobos Andras, Korényi Baldzs, Gaspar Virdg Anna
kontakt: Dobos Andras +3630 737 7697 andras@lab5.hu

A projektben szerepld épiilet meglévo éplilet, mely kordbban mar atesett atalakitason, igy szamos
el6z0 tervezbje van: Telefongyar, Altalanos Epllettervezo Vallalat | Fabian Arpad, Fradl Péter (1967);
Siemens Irodahdz 9, A&D Studié | Lazar Antal, Reimholz Péter (1999)

Teljes tervezdi lista: Id. a dokumentum végén!

5. Kivitelez6 adatai (cégnéyv, cim, felelos személy, telefon, e-mail).

Extruo88 EpitSipari Tervezd és Szolgaltatd Kft.
1037 Budapest, Menedékhaz u. 115
Zala Zsolt +3620 910 8372 zala.zsolt@extruo88.hu www.extruo88.hu



mailto:andras@lab5.hu
mailto:vaszie@wing.hu
mailto:andras@lab5.hu
mailto:zala.zsolt@extruo88.hu
http://www.extruo88.hu/

6. Uzemeltetk adatai (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail)

NEO Property Services Zrt.
1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Fenydfalvi Gyorgy +3630 615 3870 gyorgy.fenyofalvi@neopropertyservices.hu

7. Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Az egykori telefongyar teriiletén vegyes funkcidju terllet kialakitasa, foként irodai bérlemények
szamara, K+F lehet6ségek és a kérnyéken hidnyzd varosi funkciok kielégitésére.

8. Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid

A telefongyar tiszta rendszer(, optimista toronyéplilete a hatvanas években épiilt. Napjainkban
fogyatkoznak a korszak budapesti épiletei, mely két kérdést is felvet. Hogyan is viszonyulunk a
modern épitészethez? Milyen 6koldgiai labnyomot hagyunk magunk mogott az Uj fejlesztésekkel?

Az épiilet idedlis tulajdonsagai mellett, a beruhazdé WING kornyezettudatos szemléletének is
koszonheti megujulasat. A kornyezd, egykor Siemens Telephelyként ismert tertilet rendezése soran a
haz megtartasa mellett dontott, ahhoz igazitva elképzeléseit. Bontasaval és Uj épiilet épitésével tobb
tonna acélt és betont kellett volna legyartani, megmozgatni, beépiteni, mely elkertilésével annyi CO>
kibocsajtast sporoltunk meg a kornyezetnek, ami majdnem ezer fa szazéves teljesitményével
egyenérték(i. Az elkeriilt kdrnyezetterhelést az életciklus elemzés mddszerével, a német Okobaudat
adatbazis segitségével hataroztuk meg, figyelembe véve azt az liveghazhatasu gaz kibocsatast CO»-
egyenértékben kifejezve, melyet a meglévo vasbeton szerkezetek bontasa, illetve az (j anyagok
gyartasa és szallitasa altal okozott volna.

Az eredeti gyarépiilet az AEV tervei alapjan épiilt, egyszer( pillérraszterrel, nagy belmagassaggal,
hosszhomlokzatokon végigfuté nagy savablakokkal, két kozlekedé maggal. A kilencvenes években a
klfoldon is jegyzett, neves A&D Studid bévitette, és alakitotta at, igy nyert iroda funkciét. Az elmult
évtizedekben sokat valtozott, hogy hogyan, és hol dolgozunk, de hala a szerencsés alapanyagnak, a
haz kénnyen adaptalhato volt a mai elvarasokhoz.

Energiatudatos szakértdvel vizsgaltuk meg dinamikus szimulacidkon keresztiil, hogy hdszigeteléssel,
vagy épliletgépészettel hatékonyabb-e kielégiteni az (izemeltetés gazdasagossagi igényeit. Véglil az
optimalis megoldas a nyilaszardk és arnyékolok felljitasa volt, 6tvozve a gépészeti rendszer
megujitasaval.

A tervezés soran kovetkezetesen bontakoztattuk ki a fenti filozofiat, a meglévo éplilet értékeire
helyezve a hangsulyt. A recepcié mogotti feature wall a csupaszon hagyott merevit6 fal expozicidja, a
recepcids pult alaprajzi kibillentése a meglévd, foldszinti bdvités mellékutcara forduld gesztusat idézi.
A lépcs6hazakban, ahol lehetetett, az eredeti korlatot és miikd fokokat allitottuk helyre. Ahol nem volt
ra feltétlendl sziikség, keriiltiik az almennyezetek alkalmazasat, igy az eredeti szerkezet és az Uj
gépészeti installaciok lathatova valtak.

Az épiilet legnagyobb bérlSje a biztonsaggal, szabvanyokkal, méréssel foglalkozé TUV lett, aki 6romét
leli a kialakult loft hangulatban, és a fenti szintekrdl nyilé panoramaban. Az irodai funkcidkon tdl egyes
méréssel foglalkozo részlegeit is ide telepitette.

A homlokzatra vazlattervi szinten terveztiink méhecskebarat fligg6kertet, egyeldre ez a késobbi
fejlesztések tiikrében varat magara.


mailto:gyorgy.fenyofalvi@neopropertyservices.hu

9. ROovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok)

Fontos megjegyzés

az éplilet egy nagyobb fejlesztési teriilet része, igy a 14-es pont tablazataban szamos adatok nem
relevansak a projektre nézve.

Telek (tervezéskori allapot)

Telek: 31.741 m?
Talajszint feletti beépités: 10.360 m?
Zoldfeltlet: 5602 m?

9-es éplilet (Gizella Loft)

Szintek: pince + foldszint + 6 emelet + lapostetd kijaratokkal
Legfelsd hasznalati szint padlévonal: 27,96 m

Alapterlet, pince: 805 m?

Alapteriilet, foldszint: 1.369 m?

Alapterilet szintenként (1. — 6. emelet):cc 1.060 m?

Alapteriilet, 6sszesen: netté 8.556 m?



10. Innovativ miszaki és kérnyezettudatos megoldasok

A lehetséges legkornyezettudatosabb megoldas, ha nem kell bontani, és nem kell épiteni. Az éplilet
bontasaval és (j éplilet épitésével tobb tonna acélt és betont kellett volna legyartani, megmozgatni,
beépiteni, mely elkeriilésével annyi CO2 kibocsajtast sporoltunk meg a kdrnyezetnek, ami majdnem
ezer fa szazéves teljesitményével egyenértékli. Az elkerlilt kornyezetterhelést az életciklus elemzés
modszerével, a német Okobaudat adatbazis segitségével hataroztuk meg, figyelembe véve azt az
liveghazhatasu gaz kibocsatast CO2- egyenértékben kifejezve, melyet a meglévo vasbeton
szerkezetek bontasa, illetve az Uj anyagok gyartasa és szallitasa altal okozott volna. Energiatudatos
szakértdvel vizsgaltuk meg dinamikus szimulacidkon keresztiil, hogy hdszigeteléssel, vagy
épliletgépészettel hatékonyabb-e kielégiteni az lizemeltetés gazdasagossagi igényeit. Végil az
optimalis megoldas a nyilaszardk és arnyékolok felljitasa volt, 6tvozve a gépészeti rendszer
meguijitasaval.

A kivitelezés soran torekedtiink helyben (vagy legaldbb Magyarorszagon, vagy kozelben) el6allitott
épitéanyagok beszerzésével csokkenteni a szallitas altal okozott kornyezet-terhelést.

Az épliletben meglévé minden hasznalhatd épliletszerkezeti elemet gondosan felmértiink,
megtartottunk, javitottunk. Amit lehetett, azt esztétikailag is bemutattunk, beillesztettiink.

Arnyékolas: kiilsé lamellas, elektromos mozgatéas (automatizalas folyamatban);
Vizgazdalkodas: katviz hasznalata;

Energiamérleg, beépitett anyagok, hétechnika: teljes életciklus analizis, és szimulaciés tamogatas.

Az éplilet NA50 kutviz csatlakozassal rendelkezik. Kitvizet hasznalunk a WC-k, pissoirok 6blitésére és
a locsolasra is. Minden szaniter berendezési targy viztakarékos csapteleppel miikodik, 6nm{ik6do
elzarassal. A WC-k falon fiiggo kivitelliek, beépitett, nyomodlapos két vizmennyiséggel (izemel6
oOblitotartallyal, mig a pissoirok automatikus 6blitéssel szerelenddk. Az 6lt6z6i zuhanyozdkba is
viztakarékos beépitett keverGszelepes zuhany csaptelep kertl.

A hasznalati melegviz ellatas rendszere kozponti, a kdzponti f(ité rendszerrdl és hlitési hulladékhdrol
f(itétt 1000I-es indirekt HMV taroldval biztositjuk a sziikséges 45 °C-os HMV-t. Az épiilet-felligyeleti
rendszer meghatarozott id6kdzonként a hasznalati melegvizet 60-80°C-ra melegiti fol a legionella
baktérium elleni védekezés céljabdl.

Az épiilet héellatasa részben, valamint a HMV ellatasa kondenzacids gazkazanokkal torténik. A
gazkazanok zart égésteriiek a helyiség levegotdl fliggetlen tizemben mikddnek, sajat égéslevegd
ventildtorral elldtottak, flistgdz kéményiik és a Iégbevezetdjik tetd folé vezetettek.

Az éplilet flitését az éplilet tetejére elhelyezett hdszivattyl biztosithatja. (A hdszivattyds rendszer a
flitési szezon 80%-ban biztositani tudja az éplilet hGsziikségletét.) A rendszer kiegészitéseként, illetve,
hogy a kies6 id6szakban is biztonsaggal tudjuk flteni az éplletet, ezért 6 db kondenzacids gazkazant
épitlink be (ebbdl 2 meglévd Ujrahasznositasa, 2 modulrendszerben Uj, 2 igény esetén bovithetd). Az
épllet hiitését szintén a hdszivattyl és egy szabadhl(itéses folyadékh(ité egyditt biztositjak. A
hGszivattyl fokozatmentes szabalyozassal és valtozd primer oldali térfogatarammal miikodik. A
szabadh(itéses folyadékh(it6 a téli idészakban kompresszormunka nélkil biztositja a sziikséges hitési
energiat a targyalok, szerverek részére. Hasznalati melegviz el6allitdsanak mddjai: gazkazannal
torténik, melyet a tet6n lév6 hoszivattyl kondenzhoGje tamogat. Légkezeldk, légtechnikai rendszerek
hdvisszanyerével ellatottak, a berendezések kivalasztasanal ezt figyelembe vettiik.

Az irodaterek, és kozosségi terek részére készlil, 4-cséves Fan-coilos berendezések, almennyezeti vagy
kazettas beépitéssel. A szabalyozas egyedi, illetve csoportos fali termosztatokkal vezérelt. K6zponti



szell6ztetd forgddobos hévisszanyerdvel ellatott berendezéssel biztositjuk. A szorpcids forgdédob
paravisszanyeréssel mikaodik.

A berendezés 100% frisslevegbvel lizemel. A berendezés a flexibilitas és valtozd igények kielégitése
miatt frekvenciavaltoval szerelt.

Fentieken tul, innovacid és eredmények a gépészetben és automatikaban:

A gépészeti rendszer kialakitasaban kiemelt feladat volt a kivitelezés alacsony koérnyezetterhelése
mellett alacsony hdmérsékleti fiitési rendszer megvalodsitasa. A vezérlés kialakitasaban hangsulyos
volt, hogy az alacsony visszatéro vizhomérséklet altal tAmogatott kondenzacids Gizem atmeneti
allapotban a fiitési szezon elején vagy végéhez kodzeledve is biztosithatd legyen.

Az éplilet tetGszerkezete alkalmas napelemek késdbbi elhelyezésére, ennek elokészitése megtortént. A
kazanokat — mivel izemképesek — megtartottuk, illetve modulos mddon egészitettiik ki 6ket. A
késobbi lehetdségekre hdszivattylUs rendszer igénye esetén az atallast el6készitettiik.

Az irodaterek szell6ztetését hovisszanyerds rendszer végzi.

Az atmeneti id6szakban meglévo parhuzamos fiitési és hiitési igény miatt megoldottuk, hogy a
hiitéberendezés kondenzaciés hulladékhojét sem hagyjuk elveszni, ezt a "félosleges energiat” az
éplletben flitési célra Ujra felhasznaljuk. (Egyedi innovacid) A reenWISE rendszer segitségével az
energiafelhasznalas hatékonysaganak javitasat a piacon megszokottnal sokkal jelentésebb mértékben
tudtuk az Epiiletben megvaldsitani azaltal, hogy a kdzismert forrasok mellett, a nem szokvanyos
hulladékhd forrasokat is Ujrahasznositottuk.

CO: érzékel6kon keresztiil folyamatosan figyeljiik a belsd levegd mindségét az épliletben az
irodatereket szell6ztet6 1égkezeld fordulatszamat igazitjuk a bent tartézkoddk szamahoz ezzel
folosleges kornyezeti CO: terhelés és energia koltségeket megtakaritva biztositva ezzel az
Uveghazhatasl gazok kibocsatasanak csokkentését. A targyaldk kihasznaltsagat is monitorozzuk, a
szell6z6 levegb mennyiségét folyamatosan valtoztatva a terhelés fliggvényében.

Az épiiletben meglévé és még felhasznalhaté cséhalézatot ill. a meglévd két kondenzacids kazant
allapotfelmérés utan beépitettiik a gépészeti rendszerbe. Modern, nem éghetd és kornyezetkimélo
anyagokat terveztiink és épitettiink be az épliletbe. Felkésziiltiink az esetleges késdbbi
teljesitményndvelés lehetGségének biztositasara, megfeleld csatlakozasok el6készitésével, modularis
kialakitas alkalmazasaval (kiemelten a hétermeldk tekintetében).



11. A kivitelezés kezdete és befejezése

Epités kezdete: 2020.
Kivitelezés befejezése: 2021.

12. A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

Nincs adat (6ner6, hitel, értékesités részletei és aranyai).

13. Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kornyezetét, az életminGség
javitasat és a kozosséqi érdekeket

Részletesen Id. az épitészeti (8-as pont) és kornyezettudatos (10-es pont) leirdsaban. Az épiilet
»Ujrahasznositas” eredménye, mintha megmentettiik volna a Varosliget fa allomanyanak hatodat.

14. FObb adatok*

*A projekt szempontjabdl a tablazat adatai nem relevansak (egy nagyobb fejlesztési terlilet kisebb
részérdl van szd). Amennyiben sziikséges, az atfogd adatokrdl Id. 9-es pont!

Projekt megnevezése / name of

the project magyarul és angolul Gizella Loft

telek terllete / territory of the plot | nem relevans / not relevant m?
beépitett teriilet /constructed area | nem relevans / not relevant m?
z0ld terilet / green area nem relevans / not relevant m?

brutto szintterileti mutatéba
beszamitandé alapteriilet /Total
surface nem relevans / not relevant m?

értékesithetd, bérelhet6 nettd
tertilet / part for rent or sale teljes nettd alapterllet / net area: 8.556 m?

épitési koltség, melybdl /Total

construction cost nincs adat / no data millié HUF
sajat er6 / own resource nincs adat / no data %
hitel / loan nincs adat / no data %
értékesitésbdl / from sales nincs adat / no data %

eladas, bérbeadas allasa / sold or rented

kivitelezés befejezésekor/ at the
end of the construction nincs adat / no data %

1 évvel kés6bb / 1 year later nincs adat / no data %




15. Fotds mellékletek

Epulet fotds: Batar Zsolt.
Rajzok, dbrak: LAB5 architects.

16. Egyéb kiadvany és anyaqgok, leirasok elérhetosége

Irodahaz informacios oldal: https://psg-irodahazak.hu/kiado-iroda/gizella-loft

Epitészforum cikk: https://epiteszforum.hu/gizella-loft--az-egykori-telefongyar-felujitasa

17. Kiegészitd informaciok

Palyam(i elnevezése magyarul és angolul és cime:

Gizella Loft
HU-1143 Budapest, Hungaria krt. 128 — 9-es épiilet
HU-1143 Budapest, Hungaria krt. 128 — building n° 9

Palyazd: (csak a cég neve)

LAB5 architects

(hivatalos cégnév / official company name: LAB5 Kft)

Beruhdzo: (csak a cég neve)

WING Zrt.

Tervezd: (céqg és felelGs tervezd neve)

LAB5 architects

Erdélyi Linda, Dobos Andras, Korényi Balazs, Gaspar Virag Anna

Kivitelezd: (csak a cég neve)

Extruo88 EpitSipari Tervezd és Szolgaltatd Kft.


https://psg-irodahazak.hu/kiado-iroda/gizella-loft
https://epiteszforum.hu/gizella-loft--az-egykori-telefongyar-felujitasa

18. Ingatlanfejlesztés koncepcidja (1060 karakter) Magyarul & In English

A telefongyar tiszta rendszer(, optimista toronyéplilete a hatvanas években épiilt. Napjainkban
fogyatkoznak a korszak budapesti épiiletei, mely két kérdést is felvet. Hogyan is viszonyulunk a
modern épitészethez? Milyen 6koldgiai labnyomot hagyunk magunk mégott az Uj fejlesztésekkel?

Az éplilet idedlis tulajdonsagai mellett, a beruhazé WING kornyezettudatos szemléletének is
koszonheti megujulasat. Bontasaval és Uj épiilet épitésével tobb tonna acélt és betont kellett volna
legyartani, megmozgatni, beépiteni, de igy annyi CO> kibocsajtast spdroltunk meg, ami majdnem ezer
fa szazéves teljesitményével egyenértékd.

A tervezés soran a meglévé éplilet értékeire fektettiik a hangsulyt. A recepcié mogotti feature wall a
csupaszon hagyott merevitd fal expozicidja, a recepcids pult alaprajzi kibillentése a meglévé bovités
mellékutcara forduld gesztusat idézi. A Iépcsbhazakban az eredeti korlatot és m(iké fokokat allitottuk
helyre. Ahol nem volt ra sziikség, keriiltiik az almennyezeteket, igy az eredeti szerkezet és az (j
gépészeti installaciok lathatéva valtak.

The clean, optimistic tower building of the phone factory was built in the 60’s. Nowadays, many of the
houses from this age are disappearing. This raises two questions. How do we relate to modern
architecture? What ecological footprint do we leave behind with new developments?

Beside the ideal characteristics of the building, it also owes its renewal to the conscious approach of
the investor WING. With demolition and construction of a new building, many tons of steel and
concrete had to be manufactured, moved, installed, but this way we saved so much CO2 emissions
that is equivalent to one-century performance of almost one thousand trees.

We focused our design on the existing values. The feature wall at the entrance is the exposure of the
bare stiffener wall. The rotated layout of the reception desk recalls the gesture of the existing
extension turning to the side street. We restored the railing and artificial stone steps in the stairway.
Many cases false ceilings were avoided, so the original structure and the new installations became
visible.

19. Teljes tervez6i névsor

Eredeti tervezd: Telefongyar, Altalanos Eplilettervezd Vallalat | Fabidn Arpad, Fradl Péter (1967)
Korabbi felljitas és bovités: Siemens Irodahaz 9, A&D Studid | Lazar Antal, Reimholz Péter (1999)
Felljitas tervezés: LAB5 architects (2019)

Vezet6 tervezok: Dobos Andras, Erdélyi Linda, Korényi Balazs, Gaspar Virag Anna

Projekt épitész: Barta Fruzsina

Tervezbk: Kovacs Lelle, Kupi Benedek, Téth Annamaria, Szelezsan Balint, Székely David
Eletciklus elemzés, szimuldciok: BME | Szalay Zsuzsa

Statika: Ungi Mérnokiroda Kft | Ungi Balazs, Szabo David

Epliletgépészet: Temesvari Tervezs Kft | Temesvari LaszI6, Szlovak Krisztian
Ep'L'lIeteIektromosség: Kelevill Kft. | Kelemen Ferenc, Szepesi Ferenc, Szikora Nandor

BMS: IQ Kft | Harmath Laszl6

BMS és energiatudatos gépészet: ReEnergy | Sipos Andras

Tlizvédelmi tervez6: Fireeng Kft | Decsi Gyodrgy

Epiiletszerkezetek: Epszerkinfo Kft | Nagy Karoly

Felvono tervezés: Ixlift Kft | Szabd Tamas

Tajépitészet: Taj-Consult Bt | Karadi Gabor, Karadi Kata

Alpin-technika: OS-Alpint Bt | Pasaréti Gabor

Arazatlan koltségvetés-kiiras: Novaép Bt | Nyiisti Laszl6

Epuletfotok: Batar Zsolt



